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INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

ZaloZenie spolo¢nosti
Spolo¢nost’ Panorama byty, s. r. 0. (dalej len Spolo¢nost’) bola zalozena 22. marca 2012 a do obchodného registra bola
zapisana 27. aprila 2012 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 81134/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:

- kupa tovaru na jeho Ucely jeho predaja konecnému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatel'om
zivnosti (vel’koobchod)

- Cinnost’ podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov

- sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu

- sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluzieb

- sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti vyroby

- reklamné a marketingové sluzby

- administrativne sluzby

- prieskum trhu a verejnej mienky

- organizovanie kultarnych a inych spolocenskych podujati

- vydavatel'ska ¢innost’

- faktoring a forfaiting

- financny leasing

- prenajom hnutelnych veci

- vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti

- prendjom nehnutelnosti spojenych s poskytovanim inych nez zdkladnych sluzieb spojenych s prendjmom

- prendjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ako zakladnych sluzieb
spojenych s prendjmom

Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolocnost’ nie je neobmedzene ruciacim spolocnikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika.

Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2013 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. 0 uétovnictve za Gctovné obdobie od 1. januara 2013 do 31. decembra 2013.

Zverejnenie uctovnej zavierky za predchéadzajuce ictovné obdobie

Ucétovna zavierka Spolocnosti k31. decembru 2012 bola uloZzend do zbierky listin obchodného registra
11. novembra 2013.

Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice uc¢tovné obdobie

Uttovna zavierka Spolotnosti k 31. decembru 2012, za predchadzajiice Giétovné obdobie, bola schvilend valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 28. oktdbra 2013.

INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolotnost’ nespifia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zikona o Giétovnictve definujuce povinnost zostavenia
konsolidovanej G¢tovnej zavierky, a preto Spolo¢nost’ nezostavuje konsolidovanti uétovnu zavierku za rok 2013 a ani sa
nezahfiia do ziadnej konsolidovanej Gi¢tovnej zavierky.

INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo¢nosti (going concern).

Uttovné metddy a vieobecné uctovné zasady boli tgtovnou jednotkou konzistentne aplikované.

V Gctovnom obdobi 2013 Spoloénost’ nevykonala ziadne opravy vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi.
Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahfiia cenu obstarania a naklady stvisiace

S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie su troky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.
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Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st uroky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym dilom mesiaca, V ktorom sa uvedie dlhodoby
hmotny majetok do uzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je
1700 EUR anizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba
pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujticej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 20 linearna 5
Stroje, pristroje a zariadenia 6az12 linearna 8,3 az 16,67
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su vSetky priame
naklady vynaloZené na vyrobu alebo int ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo intl ¢innost’.

(c) Penazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa oceiiujil ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

(d) Zasoby
Zasoby sa oceflujul obstaravacou cenou.

Obstaravacia cena zahffa cenu zasob a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov su sucastou obstaravacej ceny zasob V pomernej vyske. Vypocet pomeru urokov z cudzich

zdrojov, ktoré sa zahffiajii do obstaravacej ceny zasob, je nasledovny:

Aktivované naklady ®

Celkové naklady (aktivované + neaktivované(”)

® - Aktivované naklady predstavuju kumulativnu vysku celkovych nakladov Spolocnosti, tykajuce sa zakazkovej vystavby
nehnutel'nosti, od zaciatku vystavby do diia zostavenia Gctovnej zavierky.
- Neaktivované naklady predstavuju kumulativnu vysku ostatnych ndkladov Spolo¢nosti, ktoré sa netykaju zdkazkovej vystavby

nehnutelnosti.
Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adiuje vytvorenim opravnej polozky.
(e) Zakazkova vystavba nehnutel’nosti

Zakazkova vystavba nehnutel’nosti — ostatnd (nie priebeZny transfer)
Zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj — ostatnd (nie priebezny transfer) sa vykazuje metddou tzv.
nulového zisku, t. j. zisk sa vykaze az pri predaji nehnutel'nosti.

(f) Zavizky
Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiujii obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavizkov je ind ako ich vySka v Gltovnictve, uved sa zavizky v Gctovnictve
a Vv uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

(9) PohPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiujii ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zdkladného imania sa ocefiuju obstardvacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

(h) Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

(i

=

Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky budticich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

(J) Cudzia mena
Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia uctovného pripadu prepoéitavaju na menu euro
referenénym vymennym Kkurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajtci ditu uskutoénenia i¢tovného pripadu.
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Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gétu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vymenny kurz ureny a vyhlaseny Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deil
predchéadzajuci ditu uskutocnenia uctovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovnd zavierka, prepoCitavaju na menu euro referenénym vymennym Kkurzom uréenym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na
menu euro referencnym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v den predchadzajuci diiu uskutoénenia Gétovného pripadu. Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na cet zriadeny v eurach a z tictu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahujui dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu
zlavu.
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D. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTiV SUVAHY

1. Dlhodoby hmotny majetok
Prehl’ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2013 do 31. decembra 2013 je uvedeny v tabul’ke:
Spolo¢nost’ v roku 2013 obstarala nehnutel'nost’ vo vyske 755 755 EUR, ktort k 31. decembru 2013 vykazuje ako svoj

majetok. Vlastnicke pravo k nej bolo na Spolo¢nost’ prevedené v decembri 2013.

Bezné uétovné obdobie (rok 2013)

Samostatné

, , hnuteliné VZ':ZEZ o Zdkladng Poskytnut
Dlhodob_y hmotny Pozemky  Stavby v,eCI a celky sté(vio ,a Ostatny Obstaravany é Spolu
majetok stbory trvalych tazné DHM DHM preddavky
hnutelnych zvierata na DHM
i porastov
veci

a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
ucétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 263 252 87 209 350 461
Prirastky 0 0 0 0 0 0 570 044 0 570 044
Ubytky 0 0 0 0 0 0 73578 0 73578
Presuny 0 755 755 91172 0 0 0 -759 718  -87 209 0
Stav na konci
uctovného obdobia 0 755 755 91172 0 0 0 0 0 846 927
Opravky
Stav na zadiatku
uctovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 148 925 13 303 0 0 0 0 0 162 228
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
acétovného obdobia 0 148 925 13303 0 0 0 0 0 162 228
Opravné polozky
Stav na zaciatku
acétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
uctovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
uctovného obdobia 0 0 0 0 0 0 263 252 87 209 350 461
Stav na konci
ucétovného obdobia 0 606 830 77 869 0 0 0 0 0 684 699

Udaje o zaloznych pravach k dlhodobému hmotnému majetku st uvedené v nasledujiicom prehl’ade:

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné uctovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 684 699
Dlhodoby hmotny majetok, a to stavba, je poistena pre pripad $kdd sposobenych Zivelnou pohromou a umyselnym
poskodenim az do vysky 706 tis. EUR.

Dlhodoby hmotny majetok, a to samostatné hnutel'né veci, st poistené pre pripad $kod spdsobenych Zivelnou pohromou
a umyselnym poSkodenim az do vysky 150 tis EUR.
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Prehlad o0 pohybe dlhodobého hmotného majetku za bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie je uvedeny
V nasledujucej tabulke:

Bezprostredne predchadzajice u¢tovné obdobie (rok 2012)

Samostatné
hnutelné PeSt,o -, Zakladné ,
Dlhodoby hmotny veci a vatelske stado a Ostatny Obstaravany Poskytnuté
i Pozemky Stavby i celky ., preddavky Spolu
majetok subor},/ trvalych tz?zne ’ DHM DHM na DHM
hnutelnych zvierata
i porastov
VECl

a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
acétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 263 252 87 209 350 461
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
acétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 263 252 87 209 350 461
Opravky
Stav na zadiatku
uctovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
uctovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky
Stav na zaciatku
ucétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
ucétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
uctovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
ucétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 263 252 87 209 350 461
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2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januara 2013 do 31. decembra 2013 je uvedeny v tabul’ke:

Bezné uctovné obdobie (rok) 2013

Dlhodoby . i Ostatny  Obstaravany Poskytnuté
nechmotny  ‘\Ktivované Oceniteln dhodoby  dihodoby ~ Preddavky
. naklady na Softvér . Goodwill . . na dlhodoby Spolu
majetok L. € prava nehmotny nehmotny |
vyvoj . . nehmotny
majetok majetok .
majetok
a b c d e f g h i

Prvotné ocenenie
Stav na zadiatku
G&tovného 0 0 0 0 0 0 0 0
obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 1174 0 1174
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
actovného 0 0 0 0 0 1174 0 1174
obdobia
Opravky
obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
ucétovného 0 0 0 0 0 0 0 0
obdobia
Opravné polozky
Stav na zacdiatku
G&tovného 0 0 0 0 0 0 0 0
obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
ucétovného 0 0 0 0 0 0 0 0
obdobia
Zostatkova hodnota
Stavna zadiatku 0 0 0 0 0 0 0 0
uctovného
obdobia
Stav na konci
uétovného 0 0 0 0 0 1174 0 1174
obdobia
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3. Zasoby

Spolocnost’ k 31.12.2013 vykazuje hodnotu nedokoncenej vyroby vo vyske 17 558 322, ktora predstavuje nehnutel'nost’
vo vystavbe (rok 2012: 4 154 EUR).

Zasoby Hodnota za bezné G¢tovné obdobie

Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo 17 558 322

4. Udaje o zikazkovej vystavbe nehnutePnosti na predaj
Udaje o zakazkovej vystavbe nehnutelnosti uréenej na predaj s uvedené v nasledujucich tabulkéch:

Sumar od zaciatku
zékazkovej vystavhy
nehnutel’'nosti
Nézov polozky 2013 2012 urcenej na predaj az
do konca bezného
uctovného obdobia

a b c d
Vynosy zo zakazkovej vystavby
nehnutel'nosti uréenej na predaj 17 554 168 4154 17 558 322
Naéklady na zakazkovu vystavbu
nehnutel'nosti uréenej na predaj 17 554 168 4154 17 558 322
Hruby zisk / hruba strata 0 0 0

Sumar od zaciatku
zékazkovej vystavby
nehnutel'nosti uréene;j

Hodnota zdkazkovej vystavby nehnutelnosti urcenej na predaj 2013 na predaj a7 do konca
bezného uctovného
obdobia
a b C
Vyfakturované naroky za vykonanu pracu na zakazkovej vystavbe
nehnutel’nosti ur¢enej na predaj 0 0
Uprava narokov podl'a stupiia dokon&enia alebo metddou nulového
zisku
Suma prijatych preddavkov 523 669 523 669

Suma zadrzanej platby
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5. Pohladavky

Vekova struktira pohl'adavok za bezné uctovné obdobie je uvedena v nasledujucom prehlade:

Pohladavky k 31.12.2013 V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
a b c d

Dlhodobé pohladavky

Pohl'adavky z obchodného styku 0 0 0

Pohladavky voci dcérskej uctovnej jednotke 0 0 0

a materskej uctovnej jednotke

Ostatné pohl'adavky v ramci 0 0 0

konsolidovaného celku

Pohl'adavky voci spoloénikom, ¢lenom 0 0 0

a zdruzeniu

Iné pohl'adavky 0 0 0

Dlhodobé pohPadavky spolu 0 0 0

Kratkodobé pohPadavky

Pohl'adavky z obchodného styku 3924 11 418 15342
Pohladavky voéi dcérskej uctovnej jednotke 0 0

a materskej i€tovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci 0 0 0
konsolidovaného celku

Pohl'adavky voci spolo¢nikom, ¢lenom 0 0 0
a zdruzeniu

Socialne poistenie 0 0 0
Dartiové pohl'adavky a dotacie 1004 918 0 1004 918
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohPadavky spolu 1008 842 11 418 1 020 260

Vekova struktura pohl'adavok za predchadzajuce Gctovné obdobie je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

Pohladavky k 31.12.2012 V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
a b c d

Dlhodobé pohPadavky

Pohl'adavky z obchodného styku 0 0 0

Pohladavky voci dcérskej uctovnej jednotke 0 0 0

a materskej i€tovnej jednotke

Ostatné pohl'adavky v ramci 0 0 0

konsolidovaného celku

Pohl'adavky voci spolo¢nikom, ¢lenom 0 0 0

a zdruzeniu

Iné pohl'adavky 0 0 0

Dlhodobé pohPadavky spolu 0 0 0

Kratkodobé pohPadavky

Pohl'adavky z obchodného styku 0 3263 3263
Pohladavky vo¢i dcérskej uctovnej jednotke 0 0

a materskej i€tovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci 0 0 0
konsolidovaného celku

Pohl'adavky voci spolo¢nikom, ¢lenom 0 0 0
a zdruzeniu

Sociélne poistenie 0 0 0
Danové pohl'adavky a dotacie 69 326 0 69 326
Iné pohladavky 0 0 0
Kritkodobé pohPadavky spolu 69 326 3263 72 589
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Informacie o0 pohladavkach zabezpecenych zaloznym pravom alebo inou formou zabezpeCenia st uvedené
V nasledujucom prehl'ade:

Opis predmetu zélozného prava Bezné uctovné obdobie (2013)
Hodnota Hodnota
predmetu pohladavky

a zalozného prava
Pohl'adavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou zabezp ecenia 0 0
Hodnota pohl'adavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo X 1020 260

6. Finan¢né ucty

Ako finan¢né ity su vykdzané peniaze v pokladnici, Géty v bankach. Ugtami v bankach mdZe Spolo¢nost’ volne
disponovat’.

Prehl’ad jednotlivych poloziek finanénych Gctov:

Nazov polozky 31.12. 2013 31.12. 2012

Pokladnica, ceniny 1368 43
Bezné Gcty v banke alebo v pobocke zahranicnej banky 544 506 24 482
Vkladové ucty v banke alebo v pobocke zahranicnej banky terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 545 874 24 525

Informacie 0 finanénych tctoch, na ktoré bolo zriadené zalozné pravo.:

Nazov polozky Hodnota za bezné Gi¢tovné obdobie

Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné pravo 53 059

7. Casové rozliSenie

Ide o tieto polozky:

Opis polozky ¢asového rozlisenia 31.12. 2013 31.12. 2012

Naklady budicich obdobi dlhodobé, z toho: 923 369 0
N&jom pozemkov 923 369 0

Naklady budicich obdobi kratkodobé, z toho: 2721 360 0
Né&jom pozemkov a ostatny najom 2707191 0
Poistenie 6 985 0
Ostatné 7184 0

Prijmy budicich obdobi dlhodobé, z toho:

Prijmy budicich obdobi kratkodobé, z toho:

Spolu 3644 729 0
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E. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Vlastné imanie

Informacie o vlastnom imani st uvedené v ¢asti N.

2. Zaviazky

Struktiira zavizkov (okrem bankovych Giverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:

Néazov polozky 31.12.2013 31.12. 2012

Dlhodobé zavazky spolu 484 965 0
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat’ rokov 259 340 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az péat’ rokov 225 625 0
Kratkodobé zavazky spolu 5533 228 448 961
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane 5447 614 435515
Zavazky po lehote splatnosti 85614 13 446

Sucastou kratkodobych zavdzkov spolo¢nosti so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane st prijaté
preddavky od klientov vo vyske 523 669 EUR na byty a nebytové priestory vo vystavbe.

Bankové tuvery

Struktura bankovych tiverov je uvedena v nasledujiicom prehl’ade:

Suma istiny . Suma istiny
. . ... . Sumaistiny .
, . Urok p.a. Datum v prisluSnej , v prisluSnej
Néazov polozky Mena . v eurach
v % splatnosti mene k31122013 mene
k o k 31.12.2012
a b c d e f g
Dlhodobé bankové uvery
12M Euribor
Bankovy uver EUR  +4,948% 30.9.2016 17991 692 17 991 692 0
17 991 692 17 991 692 0
Kratkodobé bankové uvery
Spolu 17 991 692 17 991 692 0

Spolo¢nost’ ma k 31.12.2013 nesplatené uroky z dlhodobého bankového uveru vo vyske 325 152 EUR splatné
k 30.9.2016, arovnako ma nesplatené Groky z kontokorentného bankového tveru vo vyske 50249 EUR splatné
k 23.8.2014. Kontokorentny tver nie je ku koncu beZzného obdobia Cerpany.

Dlhodoby bankovy uver vo vyske 18 316 844 EUR na financovanie projektu vystavby nehnutelnosti je zabezpeceny
zaloznym pravom k dlhodobému hmotnému majetku spolo¢nosti, finanénymi prostriedkami na troch bankovych uétoch,
zasobami a pohl'adavkami. Rucenie za dlhodoby bankovy uver poskytla taktiez tretia strana vo forme zalozného prava k
vlastnenym nehnutel'nostiam.
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4. Pozicky a kratkodobé finan¢né vypomoci

Urok , Sum? |stV|n¥ Suma istiny Sum? |sE|n¥
, . Datum v prislusnej , v prisluSnej
Néazov polozky Mena p.a splatnosti mene v euréach mene
0,
v % k 31.12.2013 k31.12.2013 k 31.12.2012
a b [ d e f g
Dlhodobé pozicky
Dlhodobé pézi¢ky spolu 0 0 0
Kratkodobé pozicky
EUR 7% 30.8.2013 0 0 99111
Kratkodobé p6Zicky spolu 0 0 99111
Kratkodobé finan¢éné vypomoci
Kratkodobé finan¢né
vypomoci spolu 0 0 0
Spolu 0 0 99111

Spolocnost’ v priebehu roka 2013 splatila kratkodobu pozicku vo vyske 99 111 EUR.

5. Casové rozliSenie

Struktiira ¢asového rozlidenia je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:

Nazov polozky 31.12. 2013 31.12.2012
Vydavky budicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budiicich obdobi kratkodobé, z toho: 0 1004
Ostatné 0 1004
Vynosy budiicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy budiicich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Spolu 0 1004
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F. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. Triby za vlastné vykony a tovar

Trzby z predaja sluzieb st uvedené nasledujiicom prehlade:

Oblast’ Sluzby za nadStandard Ostatné sluzby Spolu
odbytu 2013 2012 2013 2012 2013 2012
a b c f g
Slovenska republika 84 500 0 7 808 0 92 308 0
Spolu 84 500 0 7 808 0 92 308 0

2. Zmena stavu zasob vlastnej vyroby

Zmena stavu zasob vlastnej vyroby vykazana vo vykaze ziskov a strat je zvySenie 17 554 168 EUR.
Vychadzajic zo suvahovych poloziek predstavuje zvySenie 17 554 168 EUR, ako je to zndzornené
V nasledujiicom prehlade:

Zmena stavu
2013 2012 vnutroorganizacny ch zasob

Néazov polozky

Konecny Kone¢ny Zaciatocny 2013 2012

zostatok zostatok stav

a b c d e f

Nedokoncena vyroba a
polotovary vlastnej
vyroby 17 558 322 4154 0 17 554 168 4154
V/yrobky 0 0 0 0 0
Zvierata 0 0 0 0 0
Spolu 17 558 322 4154 0 17 554 168 4154
Manka a §kody X X X 0 0
Reprezentacéné X X X 0 0
Dary X X X 0 0
Iné X X X 0 0
Zmena stavu vnutroorganizacnych zasob vo vykaze ziskov a strat 17 554 168 4154
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3. Aktivacia nakladov, vynosy z hospodarskej ¢innosti, finan¢nej ¢innosti a mimoriadnej ¢innosti

Prehl'ad o vynosoch pri aktivacii nakladov, vynosoch z hospodarskej ¢innosti, finanénej ¢innosti a mimoriadnej
¢innosti je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

Nézov polozky 2013 2012
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 31 845 2719

Zmluvné pokuty 27 000 0

Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 4845 2719
Financné vynosy, z toho: 6 1

Kurzové zisky, z toho: 0 0

Kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0

Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, z toho: 6 1

V/ynosové Uroky 6

Mimoriadne vynosy, z toho: 0 0

6. Cisty obrat

Cisty obrat Spolo¢nosti na ugely zistenia povinnosti overenia individualnej ugtovnej zavierky auditorom [§ 19 ods. 1
pism. a) zdkona o uctovnictve] je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

Nazov polozky 2013 2012

Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 92 308 0
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 17 554 168 0
Vynosy z nehnutel’'nosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innost'ou 31851 2720
Cisty obrat celkom 17 678 327 2720
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G. INFORMACIE O NAKLADOCH

1. Naklady na poskytnuté sluzby, ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’, finanéné a mimoriadne naklady

Prehl'ad o nakladoch na poskytnuté sluzby, ostatnych nakladoch na hospodarsku ¢innost’, finanénych a mimoriadnych

néakladoch:
Nazov polozky 2013 2012
Naklady na poskytnuté sluzby, z toho: 17 737 767 6 556
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 0 0
Naéklady na overenie individualnej i¢tovnej zavierky 0 0
Iné uist'ovacie auditorské sluzby 0 0
Suvisiace auditorské sluzby 0 0
Dailové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostamé vyznamné polozky nakladov za poskymuté sluzby, z toho: 17 737 767 6 556
Né&jomné 1467 430 0
Naklady na inzerciu, reklamu, marketing 411979 0
Pravne, danové a ekonomické poradenstvo 71109 1333
Ostatné poradenstvo pri vystavbe 218 202 951
Developerska odmena 720 000 0
Analyzy, posudky, projektové dokumentécie 1058 782 0
Stavebné prace 5337 056 2719
Bezpecnostné sluzby 24116 0
Ostatné sluzby suvisiace s vystavbou 8 393 368 0
Iné 35725 1553
Ostatné vyznamné poloZky ndkladovz hospodarskej ¢innosti, z toho: 34 053 2719
Poistenie 33716 0
Ostatné néklady 337 2719
Finan¢né naklady, z toho: 535736 401
Kurzové straty, z toho: 33 0
Kurzové straty ku diu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka 0 0
Ostamé vyznamné polozky financnych nakladov, z toho: 535703 401
Naékladové troky 485 484 399
Bankové poplatky 50219 2
Mimoriadne niklady, z toho: 0 0
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H. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykézanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

Nazov polozky 2013 2012
Z&klad dane Dant Danv%  Zé&klad dane Dan Daii v %

a b c d e f g
Vysledok hospodarenia pred 1931 991 100,00 % 3236 100,00 %
zdanenim, z toho:
teoreticka dan -214 358 23,00 % -615 19,00 %
Datiovo neuznané naklady 9508 2187 -0,23 % 0 0 0,00 %
Vynosy nepodliehajlce dani -14 -3 0,00 % 0 0 0,00 %
Vplyv nevykazanej odlozenej 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
danovej pohl'adavky
Umorenie dafovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Zmena sadzby dane 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Spolu -922 498 212174 2277 % -3236 -615 19,00 %
Splatna dan z prijmov 1 23,00% 0 19,00 %
Odlozena dan z prijmov 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkova daii z prijmov 1 23,00% 0 19,00 %

I.  INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

1.  Prehlad o podsivahovych polozkach

Spolo¢nost’ ma poskytnuté dva iverové prisluby v celkovej vyske 39 656 796 EUR (rok 2012: 3 454 459 EUR), ktoré je
mozné Cerpat’ na poziadanie. Uverovy prislub ¢. 1 vo vyske 8§ 000 00 EUR atverovy prislub ¢. 2 vo vyske
31 656 796 EUR.

Spolocnost’ ruéi za bankovy uver €. 1 prostrednictvom zalozného prava k nehnutel'nostiam, pohl'adavkam, beznym tuctom
a k zasobam. Zavizok vyplyvajici z uverovej zmluvy je zabezpeCeny aj podpisanou dohodou o vydani a vyplneni
biancozmenky, bez uvedenia sumy, meny a datumu splatnosti.

Spolo¢nost’ ruéi za bankovy tuver ¢. 2 (kontokorentny tuver) prostrednictvom zalozného prava k nehnutelnosti vo
vlastnictve tretej osoby a podpisanou dohodou o vydani a vyplneni biancozmenky, bez uvedenia sumy, meny a datumu

splatnosti.

V prospech spolo¢nosti si vinkulované penazné vklady klientov, ktorych hodnota k 31.12.2013 predstavuje sumu
12 611 347 EUR.

2. Najaty majetok

Spolo¢nost’ ma v najme pozemky za ucelom vystavby nehnutel'nosti. Najomna zmluva je uzatvorena do roku 2015.

J. INFORMACIE O INYCH AKTIiVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky
Spolo¢nost’ ma nasledujiice podmienené zavizky, ktoré sa nesledujii v beznom uctovnictve a neuvadzaju sa v stivahe:

- Spolo¢nost’ dia 28.8.2013 predlozila banke spisant notarsku zapisnicu, ktord obsahuje jej zavizok vratit’ petiazné
prostriedky poskytnuté na zéklade tiverovej zmluvy. Notarska zapisnica sa v pripade nesplnenia zavizku Spolo¢nosti
stava vykonatelnym exekuénym titulom na cely majetok spolo¢nosti az do vysky uverovej pohl'adavky banky.

—  Vzhladom na to, ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budu danové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az
potom, ked’ budt k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie
Spolocnosti si nie je vedomé ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny néaklad.
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K. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom tatutarnemu organu, ani lenom dozornych organov neboli v roku 2013 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky
alebo iné formy zabezpeCenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely c¢lenov, ktoré sa
vyuctovavaju (v roku 2012: Ziadne).

L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spolo¢nost’ neuskutoénila také transakcie so spriaznenymi osobami, ktoré sa neuzavreli na zaklade obvyklych
obchodnych podmienok.

M. I,NFORMA,CI]:] 0 SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spolocnost’ neidentifikovala ziadne skutocnosti medzi diiom, ku ktorému sa uctovna zavierka zostavuje a diiom
zostavenia uctovnej zavierky, ktoré¢ by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodarenia Spoloc¢nosti pripadne na celkovil
finan¢nu situaciu Spolocnosti za obdobie od 1. januara do 31. decembra 2013.

N. INFORMACIE O VLASTNOM IMANI{

Prehl’ad o pohybe vlastného imania v priebehu uc¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Bezné Gictovné obdobie (2013)

Polozka vlastného imania 1_8::?2\:) 53 Prirastky Ubytky Presuny 31.8::;/2 1313
a b c d e f
Z&kladné imanie 5 000 0 0 0 5 000
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zéakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny fond)
z kapitalovych vkladov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavézkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ticastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zIuceni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Zéakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Nedelitel'ny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minuly ch rokov 0 0 0 -3236 -3236
Vysledok hospodarenia bezného uctovného
obdobia -3236  -931992 0 3236 -931 992
Ostatné polozky vlastného imania 0 0 0 0 0
Uget 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby -
podnikatel’a 0 0 0 0 0
Spolu 1764  -931992 0 0 -930 228

O nalozeni s vysledkom hospodarenia za uctovné obdobie 2013 vo vyske -931 992 EUR rozhodne valné zhromazdenie
v priebehu roka 2014.

17



Poznémky Ug POD 3 - 04 pic|2]o]2]3][5]2]8]|2]|7]6]

Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchadzajice ctovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

Bezprostredne predchadzajiice iétovné obdobie (2012)

Polozka vlastného imania Stav k Stav k

27.4.2012 31.12.2012

a b c d e f

Z&kladné imanie 5000
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0
Zmena zékladného imania 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie -5 000
Emisné azio 0
Ostatné kapitélové fondy 0
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)
z kapitéalovych vkladov
Oceftiovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavézkov
Ocetovacie rozdiely z kapitalovych Gcastin

Prirastky  Ubytky Presuny

5000

O O O O o oo
o
o
o
o
O O O o o oo
O O O o o o

0
0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri zIGceni, 0
splynuti a rozdeleni
Zé&konny rezervny fond 0
Nedelitel'ny fond 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0
Neuhradend strata minulych rokov 0
Vysledok hospodarenia bezného uctovného 0
obdobia
Ostatné polozky vlastného imania 0
0
0

OO0 o0OoOo0OoOo o o o
OO0 oo o o o o

-3236 -3236

O O O OO oo o o o o

Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby -
podnikatel’a
Spolu

O] ©O O O OO oo o o o

-3236 5000 1764

Ucttovna strata za rok 2012 bola vysporiadana nasledovne:

Nazov polozky 2012
Uttovna strata 3236

Vysporiadanie ti¢tovnej straty 2013
Zo zékonného rezervného fondu

Zo Statutarnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Uhrada straty spoloénikmi, &lenmi

Prevod na ucet neuhradenej straty minulych rokov 3236
Iné

Spolu 3236
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