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Poznamky k riadnej (ctovnej zavierke zostavenej k 30. junu 2014

A. INFORMACIE 0 UCTOVNEJ JEDNOTKE

g.n

ZaloZenie spolo¢nosti
Spoloénost’ Invesco Bratislava Hotel Investment a.s. (dalej len ,Spolo¢nost™) so sidlom KaradZiCova 16, 821 08
Bratislava bola zaloZend 2. septembra 1996 a do Obchodného registra bola zapisand 23. Septembra 1996 (Obchodny
register Okresného stdu Bratislava [, oddiel Sa, vioZka &.: 1301/B).

Hlavnymi ¢innost’ami SpoloCnosti si:

- prendgjom priemyseingho tovaru,

- sprostredkovatel'skd ¢innost’ v rozsahu volnej Zivnosti,
- prendjom nehnutelnosti,

- vydavatel'ska ¢innost,

- pripravné prace pre stavby,

- zemné a demolaéné prace,

- podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti,
- reklamné Einnosti,

- kipa tovaru za Gcelom jeho d'alSicho predaja a predaj.

Polet zamestnancov
Udaje o poéte zamestnancov za beZné iétovné obdobie a bezprostredne predchadzajiice G&tovné obdobie st uvedendé
v nasledujiicom prehl'ade:
Bezné &tovné obdobie Bezprostredne
predchéadzajlce
uctovné obdobie

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov - -
Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka, z - -
toho:

pocet veducich zamestnancov - -

Udaje o neobmedzenom rudeni
Spolo&nost nie je neobmedzene rudiacim spolognikom vinych spolo¢nostiach podla § 36 ods. 5 Obchodného
zdkonnika.

Privay dévod na zostavenie altovnej zdavierky
Uctovnd zdvierka Spolocnosti k 30. jinu 2014 je zostavena ako riadna uttovna zévierka podfa § 17 ods. 6 zakona
NR SR & 431/2002 Z.z o uétovnictve za Uctovné obdobie od 1. jila 2013 do 30. jona 2014. Bezprostredne
predehadrajice u&tovné obdobie Spolognosti je obdobic od 1. jula 2012 do 30. jina 2013.

Détum schvilenia G&tovne] zdavierky za predchidzajice Gétovné obdobie
Uttovna zévierka za predchadzajiice Gigtovné obdobie Spoloénosti zostavena k 30. jonu 2013 bola diia 31. marca 2014
schvalend Valnym zhromaZzdenim Spolo¢nosti.

Zverejnenie udtovnej zivierky za predchadzajice Gétovné obdobie
Uttovna zavierka za predchadzajiice i&tovné obdobie Spolognosti k 30. jinu 2013 nebola do diia zostavenia poznimok
uloZend do zbierky listin obchodného registra. Spolognost’ nema povinnost overovat’ G&tovnil zavierku auditorom.

. ORGANY A SPOLOCNICI UCTOVNEJ JEBNOTKY

Orgdny Spolocnosti
k 30.06.2014 k 30.06.2013

Predstavenstvo: - -

Hans Reszd Ascan Andreas Kokai (predseda)

Hans Reszd Ascan Andreas Kokai (predseda) Eva Belkova (&len)
Eva Belkova (¢len) Joanna Wisnicwska (¢len) od 5. februdra 2013

Joanna Wisniewska (¢len)  Christopher James Curtis (Clen) do 4. februdra

2013
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Dennis Russell Twinning
Dozorna rada; Mare Nathan Socker
Oliver Thorsten Scholl

Prokurista: -

b

Alkcionari spolocnosti
Struktira spoloénikov Spolognosti k 30, jonu 2014

Vyska podielu na zdkladnom imani

Spoloénik, akcionar absolatne v %
a b C

Dennis Russell Twinning
Marc Nathan Socker
Oliver Thorsten Scholl

Iny podiel na

ostatnych
Podiel na poloZkich VI
hlasovacich akona Ziv
pravach v % %
d e

INVESCO European Hotel <
Real Estate IV S.ar.l. 387 640 100 100

Spolu 587 640 100,00% 100,00%

V priebehu Ggtovného obdobia nenastali Ziadne zmeny v §truktdre spolocnikov spolotnosti.

C. INFORMACIE O KONSQLIDOVANOM CELKYU

Spolodnost sa zahrituje do konsolidovanej uétovnej zavierky spolognosti Invesco European Hotel Real Estate Fund
SICAV, Avenue J.F. Kennedy 37A, L-1853 Luxembourg. Konsolidovanil 0&tovnd zévierku je moZné dostat priamo
v sidle uvedengj spolotnosti.

D. INFORMACIE 0 UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(a)

(b)

Vychodiskd pre zostavenie tftovnej zivierky
Utovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo¢nosti (going concern).

K 30. janu 2014 Spolotnost vykazala zaporné vlastné imanie vo vyske 1 838 434 EUR (k 30. jinu 2013 vykizala
Spolodnost zaporné vlasiné imanic 1 332 001 EUR) a spolo¢nost’ dosiahla v G&tovinom obdobi kon¢iacom sa 30. juna
2014 &isth stratu vo vySke 633 405 EUR (za bezprostredne prechddzajice Gétovné obdobic dosiahla stratu vo vySke
398 8§13 EUR). Cinnost spolognosti zavisi od pokratujicej podpory jej akciondra a ostatnych veriteFov, ManaZment
spoloCnosti si nie je vedomy Ziadnveh plinov existujiceho akciondra aostatnych veritelov o ukonZeni ich
financovania prostrednictvom existujicich uverov. PriloZend G¢tovna zavierka neobsahuje Ziadne ipravy stvisiace
socenenim alebo klasifikiciou urdityeh stvahovych poloziek, vritane moZného zniZenia hodnoty dlhodobého
majetku, ktoré by sa mohli poZadovat v pripade, Ze spolo¢nost nebude schopné pokradovat’ v &innosti a dosahovat
primerané zisky.

Uttovné metady a vieobecné Gdtovné zdsady Spolo¢nost aplikovala konzistentne s predchadzajiicim Ggtovnym
obdobim.

Dihodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahfha cenu obstarania a ndklady sdvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdZ, poistné a pod.).

Stcasfou obstarivacej ceny dihodobého hmotného majetku od 1. janudra 2003 nie st Groky z cudzich zdrojov ani
realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dfhodobého majetku do pouzivania.

Steastou obstardvace] ceny dlhodobého nehmotného majetku nie si od 1. jula 2010 troky z cudzich zdrojov, ktoré
veznikli do momentu zaradenia dlhodobého nechmotného majetku do pouZivania,

Qdpisy dlhodobého hmotného majetlku st stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovar sa zadina prvym dilom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
majetku do pouZivania. Drobny dlhedoby hmotny majetok, kiorého obstaravacia cena (resp. vlastné niaklady) je 1 700
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(d)

(e)

&)

(1)

®

EUR aniZsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladand doba
pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujlcej tabulke:

Predpokladand Metdéda Roénd odpisova
doba pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby* 20 rovnomerna 5
Samostatné hnutelné veci - rovnomerna -
Strofe, pristroje a zariadenia 4 rovnomerna 23

#Stavby pozostavajl vyluine z budovy na Zabotovej ulici, Bratislava — Staré Mesto, kiord od roku 2008 presla
kompletnou rekonstrukeiou, v désledku ktorej sa budova od roku 2008 prestala pouZivat na podnikatefskd éinnost,
atym padom sa prerudilo aj jej odpisovanie. Technické zhodnotenie budovy bolo zaradené do uZivania k30.
septembru 2010 a odpisované od oktdbra 2010,

V pripade prechodného zniZenia GZitkovej hodnoty dihodobého majetku, ktord by bola zistend pri inventarizicii a je
vyrazne niZSia ako jeho ocenenie v Gtovnictve po odpoéitani opravok, vytvori sa opravnd polozka na rovefi jeho
zistenej UZitkovej hodnoty.

ManaZment spolo¢nosti postdil znehodnotenic nehnutcinosti ku koneu détovného obdobia vynosovou metddou. Na
zéklade kalkulicie sugasnej hodnoty diskontovanych pefiaznych tokov je redlna hodnota hotela 13 100 000 EUR.
Nakolko je redlna hodnota. vy$iia ako jej ocenenie v Gdtovnictve, nie je potrebné vytvorenie opravnej polozky. Vo
vypolte boli pouzité predpoklady, ktorych skutoéné hodnoty vbudicnosti sa mdzu liSit od planu. Zékladne
predpoklady modelu si diskontnd sadzba 9.73%, zloZend rotnd miera narastu vynosov (CAGR) 4.97%, inflacia 2%,
transakéné naklady 1.5%. Analyza je projektovand na obdobie 10 rokov s ocakdvanou predajnou hodnotou 6 248 900
EUR pri ofakévane kapitalizacngj micre na trovni 7.75%. V ramci analyzy znchodnotenia bola vypotitand suCasnd
hodnota nehnutelnosti porovnana tieZ s porovaatelnymi transakciami v regidne.

Pohl’adavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefujit ich menovitou hodnotou; postipené pohladdvicy a pohladivky nadobudnuté
vkladom do zikladného imania sa ocefiujli obstarivacou cenou vratane nakladov sivisiacich s obstaranim. Toto
ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymoZitené pohladavky.

Ak je zostatkovi doba splatnosti pohfadivky dihia neZ jeden rok, vytvara sa opravnd poloZka, kiord predstavuje
rozdiel medzi menovitou a sttasnou hodnotou pohladaviky.

Finanéné acty
Finanéné Géty tvori petiazna hotovost’ a zostatky na bankovych Gétoch, pritom riziko zmeny hodnoty tohto majetku je
zanedbatelne nizke. Pefiazné prostriedky sa ocefiuj ich menovitou hodnotou.

Naklady budacich obdobi a prijmy buddcich obdobi
Niklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebnd na dodrZanic zésady
vecnej a Casovej stvislosti s UGtovnym obdobim.

Opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze do3lo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gitovaictve, Opravnd poloZka sa tStuje v sume opodstaineného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G€tovnictve.

Rezervy
Rezervy st zavizky s neuréitym Gasovym vymedzenim alebo vyikou: tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo stra
z podnikania. Ocefiuji sa v otakdvanej vyike zaviizku.

Zavizky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiujil menovitou hodnotou. Zaviizky pri ich prevzati sa ocefiujil obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, #e suma zavizkov je ind ako ich vyika v igtovnictve, uvedu sa zaviizky v OCtovnictve
a v uétovnej zdvierke v tomto zistenom oceneni.

Spiatna dan z prijmu
Daii z prijmov sa tétuje do nakladov Spoloénosti v obdobi vzniku dafiove] povinnosti a v prilozenom vykaze ziskov a
strat Spoloénosti je vypolitand zo zakladu vyplyvajiuceho z hospodéarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol
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upraveny o pripocitatelné a odpoéitatelné poloZky z titulu trvalych a doasnych uprav danového zikladu a umorenia
straty. Dafiovy zavizok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dafi z prijmov, ktoré Spolocnost’ uhradila v priecbehu
roka. V pripade, Z¢ uhradené preddavky na dafi z prijmu v pricbehu roka st vyisie ako dafiovd povinnost za tento rok,
Spolo¢nost’ vykazuje vyslednt dafiovt pohFadavku.

OdlozZené dane
Odlozené dane (odlozend danova pohl'adavka a odloZeny daiovy zavizok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi ultovnou hodnotou majetku a aétovnou hodnotou zdvizkov vykadzanou v sivahe
a ich datiovou zakladriou,
b) moZnost umorovatl dafovi stratu v budicnosti, ktorou sa rozumic moznost odpocitat’ daflovd stratu
od zékladu dane v budtcnosti,
¢) moZnost previest nevyuZité dafiové odpodlty a iné dafiové naroky do budtcich obdobi.
OdloZend dafiovd pohladavka sa uctuje iba do takej vysky. do akej je pravdepodobné, Ze bude moZné docasné rozdiely
vyrovnat voéi budtcemu zakladu dane.

(k) Cudzia mena
Majetok a zdviizky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa prepoditavaji na eurd
referencnym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou banku
Slovenska v defi predchadzajici diiu uskutotnenia uétovného pripadu alebo v defi, ku ktorému sa zostavuje uftovna
zdvierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa a&tuja s vplyvom na vysledok hospodérenia.

y Vydavky budicich obdobi a vynosy budidcich obdobi
Vydavky budicich abdobi a v¥nosy buddcich obdobi sa vykazuji vo v¥3ke, ktord je potrebna na dodrZanie zdsady
veene] a Casovej stvislosti s iétovnym obdobim.

(m) Derivity
Naktipené derivaty sa ocefiuja obstardvacou cenou. Nasledne sa derivéty ocefiujl trhovou cenoul.

(n) Vynosy

E.

1.

Vynosy zpredaja sluZieb sa vykazujt v Gtovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté sohladom na stav
rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zéklade skutofne poskytnutych sluZieb ako pomernej Casti k
celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy sa vykazujil po odpotitani dane z pridang} hodnoty, zliav a zraok (rabaty. bonusy, skontd, dobropisy a pod.).
Vynosy sa vykazuji v realnej hodnote,

INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY

Blhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Spolognost” nenttuje o dlhodobom nehmotnom majetku. Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. jula
2013 do 30. jina 2014 a za porovnatelné obdobie od 1. jila 2012 do 30. juna 2013 je uvedeny v tabulkach na stranich
6al.
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2. PohPadavky

Spolognast’ potas Gctovného abdobia nevytvorila Ziadnu opravni poloZku k pohfadavkam.

Vekova dtruktira pohfadavok za bezné Uctovné obdobie je uvedend v nasledujlicom prehlade:

Pohladavky k 30.6.2014
a

V lehote splatnosti
b

Po lehote splatnosti
¢

Pohladavky spolu
d

Dihodobé pohl'adaviky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladdvky voci deérskej uétovnej jednotke a
materskej uctovnej jednotke

Ostatné pohl'adévky v ramei konsolidovaného
celku

Pohladavky vo&i spolognikom, &lenom a
zdruZeniu

Iné pohladivky

Dlhodobé pohl'addvky spolu

Kratkodobé pohl'adivky

Pohladdvky z obchodného styku

Pohladdvky voéi deérskej G¢tovnej jednotke a
materskej G¢tovnej jednotke

Ostatné pohPadavky v ramci konsolidovaného
celku

Pohladavky voéi spolo¢nikom, ¢lenom a
zdruzeniu

Socialne poistenie

Danové pohladavky a doticie

Iné pohladaviy

Kritlkodobé pohladavky spolu

Vekova Struktura pohl'adavolk za predchiddzajice aétovné obdobie je uvedend v nasledujucom p

Pohladavky k 30.6.2013
a

V lehote splatnosti
b

Po lehote splatnosti
c

rehlade:

Pohladavky spolu
d

Dlhodobé pohPadavky

Pohl'adavky z obchodného styku

Pohladavky voti deérskej Gétovnej jednotke a
materskej uétovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramei konsolidovaného

celku
Pohladavky voéi spolognikom, Elenom a
zdruZeniu

Iné pohladavky
Dihodobé pehlPadavky spolu

Kritkodobé pohl'adivky

Pohladédvky z obchodného styku

Pohladavky vodi deérskej Gttovnej jednotke a
materskej Gctovnej jednotke

Ostatné pohladdvky v rémei konsolidovaného

celku
Pohladdvky voli spolotnikom, ¢lenom a
zdruZeniu

Socidlne poistenie

Daiové pohladavky a dotdcie
Iné pohladavky

Kratkodobé pohladivky spolu

Spoloénost’ mdze s pohladavkami volne disponovat’.
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Spolotnost’ v roku 2010 uzatvorila trokovy derivat (IRS SWAP) s bankou. Ulelom tohto derivatu je zabezpegit' spolo&nosti
fixovanie Urokového nakladu sivisiaceho s bankovym Uverom, ktory spolo&nost’ v roku 2010 ziskala vo vyske 9 600 000
EUR. Precenenie uvedeného derivatu na realnu hodnotu zaviizku z derivatovych operéacii vo vyske 293 971 EUR k 30.6.2014
Spolognost’ zali¢tovala na Farchu pozicie ,ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov™ v rdmei siivahy - vlastného
imania.

Cisty realizovany rozdiel medzi trokovym vynosom a Grokovym nakladom z Grokového derivitu za G&tovné obdobie
spoloénost’ G¢tuje v ramel pozicie ,ndklady na derivitové operdcic™ pripadne ,,vynosy z derivatovych operdcii™ vo vykaze
ziskov a strat.

Pohltadavky podla zostatkovej doby splatnosti s uvedené v nasledujicom prehlade:

Pohladavky podla zostatkove] doby splatnosti 30.6.2014 30.6.2013

a b c
Pohladavky po lehote splamosti - -
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka - -
Kratkodobé pohPadivky spolu - -

Pohladdvky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pat rokov -
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti dlhou ako pét rokov - -
Dlhodobé pohPadavky spolu - -

3. OdloZeni dafnovi pohladivka

4.

5.

Na ziklade zisady opatrnosti spolotnost net&lovala o odloZenej daflovej pohfadéavke z titulu moZnosti odpoéitania daovych
strat v budicich zdafiovacich obdobiach.

Financné ucty
Alko finanéné Géty st vykazané peniaze v pokladnici, &ty v bankdch. Ustami v bankach méZe Spolotnost volne disponovat.

Prehlad jednotlivych polozick finanénych aétov:
30.6.2014 30.6.2013

Pokladnica, ceniny -
Beznd bankove téty 313 506 470 410
Bankové uéty terminované - -
Peniaze na ceste - -
Spolu 313 506 476 410

Casové rozliSenie

Prehl'ad poloZick casového rozliSenia je uvedeny v nasfedujacej tabulke:

30.6. 2014 30. 6.2013
Naklady buddcich obdebi dihodobé, z toho: - -
Néklady buddcich obdobi kritkodobé, z toho: 3 087 3163
Poistenie - 3163
Daft z nehnutelnosti 3087 -

Prijmy budicich obdobi dlhodobé, z toho: - -

Prijmy budicich obdobi kritkodohé, z toho: - -

Spolu 3 087 3163




Invesco Bratislava Hotel Investment a.s,
Poznamky k riadnej G¢tovnej zdvierke zostavenej k 30. junu 2014

DIC: 2020361871 10

F. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Vlastné imanie
Informacic o viastnom imani st uvedené v Casti O,
2. Rezervy

Prehlad o rezervach za bené uctovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:

BeZné Gétovné obdobie

Stav Stav
k30.6.2013 Tvorba Pouzitie Zrudenie k30.6.2014
a b ¢ d e f
Dihodobé rezervy, z toho: - - - -
Zikonné rezervy dlhodobé - - - -
Ostatné rezervy dlhodobé - - - -
Kritkodobé rezervy, z toho: 54036 52 963 33 976 53023
Zakonné rezervy kratkodobé
Prévne stuzby - . - -
Poplatok za spravu aktiv 24115 23 853 24 115 23 853
Audit 14 500 15000 14 500 15000
Uttovné a daitové sluzby 2300 3350 2500 3350
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 41 118 42 203 41118 42203
Ostatné rezervy kratkodobé
Iné 12921 10 760 12 861 10 820
Nevyfakturované dodévky majetku - - - -
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 12 921 10 760 12 861 10 820
Prehl'ad o rezervich za predchadzajuce G¢tovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehllade:
Bezprostredne predchadzajiice uétovné obdobie
k3 OS‘;a; 012 Tvorba PouZitie Zrudenie 3 OS;a;f 01\1 3
a b c d e f

Dlhodobé rezervy, z toho: - - - -
Zakonné rezervy dlhodobé - - - -
QOstatné rezervy dihodobé - - - -
Kratkodobé rezervy, z toho: 34 500 54036 34 500 54 036
Zakonné rezervy kratkodobé
Pravne sluzby 15000 - 15000 -
Poplatok za spravu aktiv - 24113 - 24 115
Audit 14 000 14500 14 000 14 500
Uctovné a dafové sluzby 500 2500 500 2500
Zikonné rezervy kritkodobé spolu 29 500 411158 29500 41 115
Ostatné rezervy kritkodobé
Iné 5000 12921 5000 12 921
Nevyfakturované dodavky majetku - - - -
Ostatné rezervy kritkodobé spolu 5000 12921 5000 12 921
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3. Zavizky

Struktira zavizkov (okrem bankovych Gverov) podPa zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujiicom prehiade:

30.6.2014 30.6.2013

Zavizky po lehote splatnosti 158 746 62 537
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 169 105 425561
vratane

Kritkedobé ziviizky spolu 327 851 488 098
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az par 4517278 4721 785
rokov

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov /bod 6./ - -
Dihodobé ziviizky spolu 4517278 4721 785

4. Socidlny fond
Spoloénost netvori socidlny fond.

5. Bankové dvery

Prehlad bankovych Gverov je uvedeny v nasledujiicej tabulke:

Suma istiny

Suma istiny v
pristuSnej mene za

v prisluinej mene bezprostredne
Urok p. a. Datum za beZné Gétovné predchadzajiice
Nazov polozky Mena v % splatnosti obdobie dc¢tovné cbdobie
a b c d e f

Dlhodebé bankové dvery, z toho:
UniCredit Bank Austria AG EUR > 1,8%* 11/2015 9 600 000 9 600 000
Kritkodebé bankevé tdvery, z toho:
Spolu EUR > 1,8%* 11/2015 9 600 000 9 600 000

* Urok z poskyinutého bankového tveru je splatny posledny deit kalendarneho Stvrtroka, tj. k 30. marcu, 30. junu, 30.

septembru a 30 decembru. Urok je stanoveny ako: 3-mesaény EURIBOR a mar¥e vo vyske 1,§0% p.a.

[stina je splatnd do novembra roku 2013,

Spolotnost je v zmysle zmluvy o dlhodobom bankovom Gvere povinnd splnit’ finanéné kovenanty dané pomerom &istého
prevadzkového prijmu a sumou vietkych nakladov platenych Spoloénostou, so zohladnenim hedgingu, okrem poplatku za

poskytnutie tveru najmenej vo vySke 160 %.

6. Pozitky prijaté od spriaznenych strin

Suma istiny

Suma istiny v
prisludnej mene za

v prisluinej mene bezprostredne
Urok p. a. Ditum za bezné aétovné predchadzajiice
Niazov polozky Mena v % splatnosti obdobie ctovné obdobie
a b C d e f

Dlhodobé pézicky, z toho:
Invesco European Hotel Real
Estate IV S.arl EUR 7,5%  31.12.2015 4223 307 4300 862
Kritkedobé pézicky, z toho: - - - - -
Kritkodob¢ finanéné vypomoci,, z toho: - - - - -
Spelu EUR 75%  31.12.2015 4223 307 4 300 862

Istina je splatna do 31. decembra 2013, ak nenastane skor predaj nehnutelnosti. Maximélna vySka Cerpania pozitky mdZe byt

do vy3ky 15.000.000 EUR
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7. Zavizky z derivitovych obchodov

Uttovni hodnota Dohodnutd cena
podkladového
Nizov poloZky pohPadavky zavizku nastroja
a b c d
Derivity urcené na obchodovanie, z toho: - - -
Zabezpedovacie derivity, z toho: - 293 971 9 600 000
Urokovy SWAP k bankovému Gvery 293 971 9 600 000

Bezprostredne predchadzajice

Beiné ultovné obdobie uétovné obdobie
Zmena redinej hodnoty (+/-) Zmena redlnej hodnoty (+/-)
s vplyvom na s vplyvom na
vysledok vysledok viastné
Nazov poloZky hospoddrenia viastné imanie  hospoddrenia imanie
a b c d e
Derivity uréené na obchodovanie, z toho: - - - -
Zabezpedovacie derivity, z toho:
Urokovy SWAP k bankovému Overu -293 971 -420 923

Precenenie uvedeného derivatu na realnu hodnotu k 30.6.2014 spoloCnost zaudtovala v prospech pozicie ,ocefiovacie
rozdiely z precenenia majetku a zdvizkov™ v rdmei sivahy - vlastného imania.

Cisty realizovany rozdiel medzi Urokovym v¥nosom a Grokovym ndkladom ztirokového derivatu za udtovné obdobie
spolo¢nost’ U¢tuje v ramei pozicie ,naklady na derivitové operacie pripadne ,.vynosy z derivitovych operécii* vo vykaze
ziskov a strat.

G. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. Triby za viastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednoetlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov asluZieb, a podl'a hlavnych
teritdrii st uvedené v nasledujucom prehlade:

Oblast Néjom budovy Ostatné sluzby Spolu
odbytu 2014 2013 2014 2013 2014 2013
a b c d e
Slovenska republika 998 748 1321208 - - 998 748 1321208
Spolu 998 748 1321208 - - 998 748 1321208

Vynosy realizované v Slovenskej repbublike st z prendjmu nehnutelnoti na zéklade dlhodobej zmluvy o nijme s vyluénym
nijomcom Accor-Pannonia Slovakia, s.r.o.

2. Vynosy z hospodirskej éinnosti a finanénej Cinnosti

Prehl'ad o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finan¢nej einnosti je uvedeny v nasledujicom prehlade:
2014 2013

Ostatné vyznamné poloZky vynosov z hospoedarskej €innosti, z toho: - -
Ostatné vynosy -

Finanéné vynosy, z toho: 18 156

Kurzové zisky, = toho: -
Kurzové zisky ku dnu, ku ktorému sa zostavuje U€tovnd zévierka - -
Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, z foho: 18 156
Vynosové troky 18 156
Ostatné finanéné vynosy - -
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3. Cisty obrat

Cisty obrat Spolocnosti na téely zistenia povinnosti overenia individualngj GCtovnej zévierky auditorom [§ 19 ods. 1 pism. a)
zikona o uctovnictve] je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

2014 2013

Trzby za vlastné vyrobky . -
Trzby z predaja sluzieb 998 748 1321208
Trzby za tovar - -
Vynosy zo zakazky - -
Vynosy z nehnutelnosti na predaj - -
Iné vynosy sivisiace s beZznou ¢innost'ou - -
Cisty obrat spolu 998 748 1321208
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H. INFORMACIE O NAKLADOCH
1. Niklady na poskyvtnuté sluzby, ostatné niklady na hospeddrsku €innost’ a finanéné niklady

Prehfad o nakladoch na poskytnuté sluZby, ostatnych ndkladoch na hospodarsku ¢innost’ a finanénych nékladoch:

2014 2013

Naklady na poskytnuté sluiby, z toho: 139228 201033
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, = toho: 15116 15918
Naklady na overenie individudinej GEtovne] zavierky 15116 15918
Ing uistovacie auditorské sluzby - -
Suvisiace auditorske sluzby - -
Datlové poradenstvo - -
Ostatné neauditorské sluzby - -
Ostatné vyznamné polozky ndkladov za poskytnuté shizby, = toho: 124 112 185115
Nikup licencii 542 522
Doprava - -
Leasing - -
Ngjomné - -
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 3550 43 683
Uttovné sluzby 19 000 18 704
Externé opracovanie vyrobkov - -
Naklady na IT - -
Niklady na telekomunikatné sluzby - -
ManaZérske poradenstvo pri sprave aktiv v ramei skupiny 95673 102 865
Personalny leasing - .
Néklady na ocenenie budov 5000 3602
Ostatné 347 15739
Ostatné vyznamné poloZky nikladov z hospoddrskej ¢innosti, z toho: 789 242 789 187
Predaj materialu - -
Mankad a skody - -
Zostatkova cena predaného dlhodobého hmotného a nehmotného majetku - -
Odpis pohladavky - -
Tvorba a z(ictovanie opravaych poloZiek k pohladdvkam - -
Dail z nehnutelnosti 18393 18 443
Poistenie 10 893 10 995
Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku 759 749 759 749
Ostatné - -
Finanéné naklady, z toho: 703 698 745 775
Kurzové straly, = toho: - -
Kurzové straty ku ditu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka - -
Ostatné vyznamné polozky finandnych ndkladov, = toho: 703 698 743 775
Néklady na derivatové operdcie 202216 197 366
Nakladové droky 499 851 546 780
Bankové poplatky 1 631 1629

Iné - -
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I, INFORMACIE O DANIACH Z PRIiIMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykdzanej dani z prijmaov je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

2014 2013
Zaklad Dai  Danve o Dait Dait v %
dane dane
a b C d e f g

Vysledok hospodérenia pred -633 402 100,00 % -398 783 100,00 %
zdanenim, z toho:

teoreticka dan - 23,00 % - 19,00 %
Dafiovo neuznané naklady 10 760 2475 23,00 % 12 931 2457 19,00 %
Vynosy nepadliehajice dani -5 156 -1 186 23,00 % -5156 980 19.00 %
Umaorenie dafiove] straty - 30 - 3

Spolu -627 798 - 0,00 % -391 008 - 0,00 %
Splatnd daf z prijmov 3 0,00 % 30 0,00 %
Qdlozena dan z prijmov - 0,00 % - 0.00 %
Celkova dan z prijmov 3 0,00 % 30 0,00 %

J. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

Spolo¢nost nema d'aldie zaviizky, ktoré sa nesleduju v beznom i¢tovnictve a neuvadzaji sa v stivahe.

K. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zdviizky
Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v
tom. ako ich budh daniové organy aplikovat’. Micru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budi k
dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpreticie prislusnych organov.

|38

Ostatné financéné povinnosti

Spoloénost neeviduje ostatné finanéné povinnosti v rdmci podsiivahove] evidencie.

L. PRIIMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INVYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI

Clenom $tatutirnych, dozornyeh a inveh orginov spoloZnosti neboli vyplatené Ziadne prijmy ani poskytnuté iné vihody.

M. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Transakeie so spriaznenymi osobami (okrem materskej spolo¢nosti a deérskych spoloCnosti) st uvedené v nasledujiicej
tabulke:
Hodnotové vyjadrenie obchodu
Bezprostredne
Kéd druhu predchadzajice Gftovné
Spriaznend osoba obchodu Beiné adtovné obdobie obdobie
a b c d
Invesco Real Estate, Portman Square House,
43-45 Portman Square, l.ondon WIH 6LY 01 95673 103 386

Transakcie s materskou spolo€nostou st uvedené v nasledujlicej tabulke:

Hodnotové vyjadrenie obchodu
Bezprostredne

Kéd druhu predchddzajice aftovné
Materskd Gétovna jednotka obchodu Beiné uctovné obdobie obdobie
a b c d

INVESCO European Hotel Real Estate IV S.a
r.l., 37A, Avenue LLF. Kennedy, L-1855
Luxembourg 08 318574 359602
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Vysvetlivky:

Kéd drubu obchodu Druh ebchodu:

01
02
03
04
05
06
07
08
0%
10
11

kiupa

predaj

poskytnutie sluZby
obchodné zastapenie
licencia

transfer

know -how

uver, poZicka
vypomoe

zaruka

iny obchod

Vybrané aktiva a pasiva vyplyvajice z transakeif so spriaznenymi osobami si uvedené v nasledujice] tabulke:

BeZné uactovné obdobie

Bezprostredne predchidzajice
uftovné obdobie

Pohladdvky z obechodného styku

Ostatné pohladavky v ramei konsolidovaného celku

Prijmy budicich obdobi
Naklady buducich obdobi

Poskytnuté pbéZicky

Aktiva spolu

Zavizky z obchodného styku

Ostatné zavizky v ramei konsolidovaného celku

Nevyfakturované dodavky

Rezervy

Vynosy buducich obdobi
Vydavky budtcich obdobi
Prijaté pozicky dlhodobé

Pasiva spolu

4300 862

4410 452

N. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA

ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ] ZAVIERKY

Po 30. jine 2014 nenastali Ziadne udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoCnosti, ktoré st predmetom

uétovnictva.
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O. INFORMACIE O VLASTNOM IMAN{

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v pricbehu O¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Beiné uttovné obdobie

. 5 L _— ) ) Stav k
30.06.2013 Prirastky Ubytky Presuny 20.6.2014
a b c d e f

Zakladné imanie 587 640 - - 587 640

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - - - -

Zmena zékladného imania - - - -

Pohladavky za upisané vlastné imanie - - - -

Emisné aZio - “ - -

Ostatné kapitalové fondy - - - -

Zékonny rezervny fond (nedelitelny fond) z - - - -

kapitdlovych vkladov

Ocetlovacie rozdiely z precenenia majetku a 420923 126 932 - -293 971

zavizkov

Oceriovacie rozdiely z kapitdlovych Gcastin - - - -

Ocefovacie rozdiely z precenenia pri zlicent, - - - -

splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond 3319 - - 3319

NedeliteI'ny fond - - - -

Statutarne fondy a ostatné fondy 153528 - - 153528

Nerozdeleny zisk minulych rokov - - -

Neuhradena strata minulych rokov -1256 752 - -398 813 -1 635565

Vysledok hospodarenia bezného uétovného -398 813 -633 405 398 813 -633 405

obdobia

Ostatné polozky vlastného imania - - - -

Utet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby - - - - -

podnikatela

Spelu -1332 001 -506 453 0 -1838454

Prehlad ziskov a strat, ktoré boli d¢tovné priamo na 0ty vlastného imania:

Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov:

- precenenie podielovych cennych papierov pouZitim metédy viastného imania -

- zmena reélnej hodnoty zabezpedovacich derivatov -

- zmena redlnej hodnoty derivatov obchodovanych na neverejnom trhu -293 971

Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych G&astin N
-293 971

Spolu
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Prchl'ad o pohybe viastného imania za predchddzajiice Uétovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:

a

Bezprostredne predchédzajlice aétovné obdobie

Stav k
30.06.2012
b

Prirastky

C

. Stav k
Ubythy 30.6.2013

d e f

Presuny

Zakladné imanie
Vlastné akeie a vlastné obchodné podiely

Zrmena zékladného imania

Pohladévky za upisané vlastné imanie
Emisné aZio

Ostatné kapitalové fondy

Zéakonny rezervny fond (nedelitelny fond) z
kapitalovych vkladov

Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a
zavazkov

QOcefiovacie rozdiely z kapitalovych uastin

Oceflovacie rozdiely z precenenia pri zludeni,
splynuti a rozdelen{

Zakonny rezervny fond

Nedeliteny fond

Statutarne fondy a ostatné fondy
Nerozdeleny zisk minulych rokov
Neuhradend strata minulych rokov
Vysledok hospodarenia bezného Gétovného
obdobia

Ostatné polozky vlastného imania

Uget 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby -
podnikatel'a

Spolu

587,640

-516,017

-398,813

587,640

-343,496 1,256,752
343,496

-1,028,282

-303,719

1,332,001

Ziakladné imanie Spolo&nosti tvori 177 akeii v nomindlnej hodnote 3 320 EUR

pre akciondrov.

Uktovna strata za rok konéiaci sa 30. jina 2013 bola vysporiadana nasledovne:

. VEetky akcie st spojené s rovnakymi pravami

2013

Uétovna strata 398 813

Vysporiadanie Gtovnej straty 2014

Zo zakonného rezervného fondu -
Zo §tatutdrnych a ostatnych fondov -
Z nerozdeleného zisku minulych rokov -
Uhrada straty spoloénikmi -
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 398 813
Iné -
Spolu 398 813

O rozdeleni vysledku hospodarenia za G¢tovné obdobie konciace sa k 30. jina 2014 vo vyske -633 405 EUR rozhodne Valné

zhromaZdenie Spolocnosti.



