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A. ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

1) Obchodné meno: Bytovy podnik Liptovsky Mikulds, a.s.
2) Sidlo: Nam. osloboditelov 73, 031 01 Liptovsky Mikulas
3) Datum zalozenia: 13.09.2005

4) Datum vzniku: 03.11.2005

5) Predmet Cinnosti:

a.
b.

C.

—h

o

w S0T OS5 3

t.

Poradenska cinnost’ v oblasti energetiky a Uspor energie

Sprostredkovanie obchodu, vyroby, sluzieb a dopravy v rozsahu volnych
Zivnosti

Sprava bytového fondu a nebytovych priestorov a zakladné sluzby spojené
S prendjmom

Prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov s poskytovanim aj
inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom

Prendjom hnutel'nych veci v rozsahu volnych Zivnosti

Vykon spravy a sluzieb spojenych so spravou bytov a nebytovych priestorov
v rozsahu vol'nych Zivnosti

Sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutelnosti (realitna ¢innost)
Sprostredkovanie udrzby bytového fondu

Uskutocriovanie stavieb a ich zmien

Verejné obstaravanie

Ubytovacie sluzby v rozsahu vol'nych Zivnosti

Kupa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitel'ovi (maloobchod)
v rozsahu vol'nych Zivnosti

. Kopirovacie sluzby

PocitaCové sluzby

Cinnost’ podnikatel'skych, organizacnych a ekonomickych poradcov
Vedenie Uctovnictva

Montaz, rekonstrukcie, Udrzba vyhradenych elektrickych zariadeni
Pripravné prace k realizacii stavby

Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov
Vodoinstalatérstvo a kdrenarstvo

6) Priemerny pocet zamestnancov v U¢tovnom obdobi do 31.10.2013: 35

v tom veducich zamestnancov: 3
od 1.11.2013 do 31.12.2013: 22
v tom veducich zamestnancov: 2

Priemernd mzda: 685 €

B. INFORMACIE O STATUTARNYCH ORGANOCH A AKCIONAROCH

Clenovia organov spolo¢nosti :

Predstavenstvo:
» Ing. Jozef Repasky, predseda
e Ing. Jaroslav Chomo, podpredseda od 15.3.2012
» Ing. Jozef Koreny, clen predstavenstva od 15.3.2012

Dozorna rada:

e Mgr. Martin Kraj¢éi  do 30.09.2013
« Ing. Jozef Bobak do 30.09.2013
« MUDr. Alzbeta Smiesna

» Jozef Gonda od 01.10.2013
» Peter Cibak od 01.10.2013
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Akcionari:
Vyska podielu na ZI Podiel na
2' Spolocnik, akcionar | Absolltne v hlasovacich Vklaféff i
' v Eur 0 pravach v %
R
1 | Mikuldg, 1CO: 1526 924 100,0 100,0 2008 28 215
00315524 "
r.2009: 0

Pocet zaknihovanych akcii: 46 v menovitej hodnote za jednu akciu 33 194 €

Predstavenstvo v zmysle Stanov akciovej spoloc¢nosti ma najmenej troch a najviac Siestich
Clenov, ktorych voli a odvolava valné zhromazdenie spolocnosti na dobu dvoch rokov.
Dozorna rada ma 3 clenov, ktori su voleni v zmysle ¢l. XII. ods. 5) Stanov, taktiez na dobu
dvoch rokov.

C. HODNOTENIE HOSPODARENIA V ROKU 2013

Spolocnost’ v roku 2013 dosiahla objem vynosov 2 224 182,11 € a pri nakladoch
vo vyske 2273 901,30 € hospodarsky vysledok pred zdanenim predstavuje
stratu 49 719,19 €, po zdaneni strata 20 091,75 € pri objeme vynosov
2 224 182,11 € a nakladoch vo vyske 2 244 273,86 €.

Spoloc¢nost’ v roku 2013 vykonavala svoju Cinnost’ v stlade s predmetom cinnosti zapisanym
v obchodnom registri a v stlade so schvalenym planom a rozhodnutiami organov spoloc¢nosti.
Jednalo sa hlavne o rozhodnutia o predaji tepelno-technickych zariadeni (Kipna zmluva
z 3.6.2013) a predaji Casti podniku slvisiacou so spravou bytov v osobnom vlastnictve
(Zmluva o predaiji Casti podniku z 21.10.2013).

Z pohl'adu objemu trzieb, najvyznamnejsiu Cast’ tvorili:

- trzby za prenajom tepelno-technickych zariadeni 190 934,58 € (do 30.6.2013)

- trzby za ndjomné nebytovych priestorov 253 919,26 €

- trzby za vykon spravy bytov v osobnom vlastnictve 138 283,30 € (do 31.10.2013)

- trzby z ngjomnych bytov vo viastnictve mesta LM 32 974,37 €

- trzby z ubytovne Stefanikova 48 049,74 €

- trzby strediska Udrzba 49 081,27 €

- ostatné trzby za sluzby 7 587,85 €

- vynos z predaja Casti podniku sUvisiacou so spravou bytov v osobnom vlastnictve
71 372,49 € (k 01.11.2013).

- vynos zpredaja tepelno — technickych zariadeni 99 977,53 € (predajna cena
1 400 000 €, zostatkova cena predaného majetku 1 300 022,47 €)



Podl'a jednotlivych druhov trzieb je medziro¢ny vyvoj nasledovny:
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broh tr¥ieb Rolz €?)012 Rolz €?)013 Ro(z€d)iel (lt {)/5
Tepelno-technicke zar. 403 456,59 € | 1590 934,58 € | 1187 477,99 € | 394,33%
N&jom nebyt. priestorov 307 403,97 €| 260352,92€ | -47051,05€| 84,69%
Vykon spravy bytov — viastn. 145 574,18 € | 144 342,48 € -1231,70€ | 99,15%
Vykon spravy — byty v ndjme 29 298,65 € 28 440,82 € -857,83€ | 97,07%
Udrzba 78 530,53 € 49 059,72€ | -29470,81€ | 62,47%
Ubytoviia Stefanikova 46 228,57 € 48 430,19 € 2201,62 € | 104,76%
Ostatné trzby za sluzby 1337650 € | 102621,40€ | 89 244,90 € | 767,18%

Vysledok hospodarenia podla jednotlivych hospodarskych stredisk po vnitropodnikovom
rozUctovani a zdaneni je nasledovny :

Cislo Nazov HS Naklady Vynosy HV

HS
101 Sprava bytov 146 908,12 144 342,48 -2 565,64 €
102 Ndjomné byty 115 921,91 28 440,82 -87 481,09 €
103 | Sprava nebytovych priestorov 246 673,71 260 352,92 13 679,22 €
200 | Tepelno-technické zariadenia 1 486 636,10 1 590 934,58 104 298,48 €
301 Ubytovia Stefanikova 60 964,13 48 430,19 -12 533,94 €
401 Udrzba 84 548,50 49 059,72 -35 488,78 €

spolu -20 091,75

Tepelno technické zariadenia

V roku 2013 v oblasti tepelno technickych zariadeni (TTZ) nastali vyrazné zmeny. Mestské
zastupitel'stvo diia 23.5.2013 schvalilo navrh na Upravu vztahov mesta Liptovsky Mikulas
s LMT, a.s (schvalenie majetkovej Ucasti mesta v spolocnosti) a sthlasilo s predajom suboru
hnutel'nych veci (TTZ) spolocnosti LMT, a.s. za kdpnu cenu 1 400 000 € bez DPH. Uvedené
transakcie boli prerokované a odsuhlasené aj organmi spolo¢nosti BPLM, a.s. a jedinym
akcionarom spoloc¢nosti.

Oblast’ vynosov na stredisku TTZ v roku 2013

bola tvorena do 30.6.2013 prijmami

z prendjmu  dlhodobého majetku (vo vyske odpisov), prijmami za Uhradu finanénych
nakladov, ktoré sa viazu k obstaraniu prenajatého dlhodobého majetku (Uroky z bankového
Uveru) a prijmami za podiel na prenajatom majetku.
Celkovy objem trzieb bol dosiahnuty na Grovni 1 590 934,58 € , naklady vo vyske

1 486 636,10 €, objem vytvoreného vysledku hospodarenia bol 104 298,48 €.

Pre smerovanie
a nehnuténych veci,
tepelného hospodarstva, vyrobe , distribucii
29.9.2008 medzi BPLM, a.s.

rozvoja TTZ bola aje

rozhodujucaluza o najme hnufaych

onajme a podnajme nebytovych priestoeoo prevadzkovani
aajietepla ateplej vody uzatvorendiad
a Mestom Liptovsky Mé&uako prenajimafei na jednej

strane a spotmog’ami Delta Shelf Company, s.r.0. a Prva ruzinovsgdlagnos’, a.s. (v
sitasnosti uz spotmog’ou LMT a.s.) ako najomcami na strane druhej , ktptatnog’ je
stanovena zmluvne na 20 rokov ( 2009-2028 ) . Eantuva utuje ako nositéa rozvoja
tepelného hospodarstva v meste ndjomcasgho vyplyva, Ze rozvoj TTZ v podmienkach
Mesta Liptovsky Mikulas bude zabezpea’ vylucne najomca a spainos’ BPLM, a.s. bola
do 30.6.2013 vo wahu k tepelno-technickym zariadeniam v pozicii pjenatéa TTZ.
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Sprava nebytovych priestorov

Na tomto sledovanom hospodarskom stredisku bol za rok 2013 dosiahnuty
hospodarsky vysledok zisk 13 679,21 € pri nakladoch vo vyske 246 673,71 €
a vynosoch vo vyske 260 352,92 €.

Bytovy podnik Liptovsky Mikulds, a.s. vykonaval do 31.12.2013 spravu budov a nebytovych
priestorov vo vlastnictve Mesta Liptovsky Mikulas v zmysle najomnych zmlliv a mandatnej
zmluvy.

Ndjomna zmluva ¢.02/BPLM-NP/2006 zo drfia 2.1.2006 upravovala prava a povinnosti
k sprave a prevadzke budov vo vlastnictve mesta, vyuzivanych na nebytové Ucely .
Spolocnost’ bola povinna podla tejto zmluvy platit mestu najomné stanovené vo vyske
rocnych odpisov prenajatého majetku vypocitaného v prvom roku prenajmu. Podla ¢l.7 bod
7.6 zmluvy ma spolocnost’ suhlas a poverenie na uzatvaranie dalSich najomnych
a podnajomnych zmldv na predmet najmu, pricom o uzatvorenych zmluvach o ndjme a
podnajme nebytovych priestorov bola povinna informovat’ prenajimatela. Podla uvedenej
zmluvy spolocnost’ bola spravcom 36 objektov, v ktorych bolo uzatvorenych 122 zmlav
o podnajme nebytovych priestorov.

Postup pri davani volnych nebytovych priestorov do podnajmu a stanoveni vysky Uhrady za
podnajom upravovala Smernica €. 2/2011 schvalena predstavenstvom spolocnosti.

Sadzby Uhrady za podnajom boli urené Ucelom vyuzZitia nebytovych priestorov ( u sluzieb
boli sadzby nizSie ako napr. u obchodnych alebo kancelarskych priestoroch) aich
umiestnenim ( v centre mesta boli sadzby vyssie ako v okrajovych Castiach) . VoI'né nebytové
priestory boli zverejiované na internetovej stranke bytového podniku, popripade
v regionalnej tlaci. V pripade, Ze bol o nebytovy priestor viac zaujemcov, prebiehalo vyberové
konanie, v ktorom bola rozhodujica ponuknutd cena za uzivanie nebytového priestoru zo
strany zaujemcu.

Na zaklade samostatnej Najomnej zmluvy zo dra 1.1.2006 mal Bytovy podnik Liptovsky
Mikulds, a.s. prenajaté 2 objekty (Namestie osloboditelov ¢. 73 a €. 74), v ktorych sa
nachadzali 3 podnajomnici. Ostatné cCasti po byvalych priestoroch kancelarii BPLM boli
neobsadené, nakol'ko objekty boli vlastnikom zaradené do predaja formou VOS.

Budovy, ktoré neboli vyuzivané na podnikatel'ské Gcely spolocnost’ spravovala na zaklade
Mandatnej zmluvy zo diia 2.1.2006 a jej dodatkov. Za spravu tychto objektov mesto platilo
Bytovému podniku Liptovsky Mikulas, a.s. poplatok vo vyske 0,8 € vratane DPH/m2/rok.
ISlo napriklad o objekty Sportovych klubov v mestskych castiach, nebytové priestory
v bytovych domoch , kultirny dom a pod.. Tieto nebytové priestory mohla spolo¢nost’
prenajat’ len s predchadzajicim sthlasom mesta.

Spoloc¢nost’ zaznamenala vo vyvoiji trzieb z prenajmu nebytovych priestorov v porovnani s

predchadzajicimi rokmi klesajucu tendenciu. Pre nazorné porovnanie je mozné uviest, ze
trzby z prendjmu nebytovych priestorov predstavovali v roku 2009 vysku 479 072,67 €,
v roku 2010 to bolo 417 896,01 €, v roku 2011 358 892,58 €a v roku 2012 307 403,97 €
avroku 2013 uz len 253 919,26 €. Za posledné pat’ rokov predstavuje tato skutocnost
prepad vtrzbach az 47%. Uvedené je celoslovenskym problémom  vsSetkych
prevadzkovatel'ov nebytovych priestorov. Je nutné konstatovat, ze tento problém je vel'mi
vyrazny v Liptovskom Mikulasi, kde vzniklo vela obchodnych centier, ktoré sa nachadzaju v
podobnej situacii pri prenajimani nebytovych priestorov ako Bytovy podnik Liptovsky Mikulas,
a.s. Ponuka nebytovych priestorov vysoko prevysuje dopyt.
NajvysSie % poklesu trzieb je prave v Dome sluzieb na Namesti mieru, k comu prispela aj
informacia o odpredaji Domu sluZieb, ked' v dosledku neistoty podnajomnikov si tito hl'adali
nahradné priestory alebo ukoncili podnikanie v dbsledku minimalnych trzieb zich
obchodnych cinnosti prevadzkovanych v tomto objekte.
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Medzirocny prepad trzieb je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Rok Trzby MedziroCny rozdiel
2009 479 072,67 €

2010 417 869,01 € -61 203,66 €
2011 358 892,58 € - 58 976,43 €
2012 307 403,97 € -51 488,61 €
2013 253 919,26 € -53 484,71 €

Sprava bytov

Aj pri sprave bytov v roku 2013 nastali vyrazné zmeny. Organy spolocnosti na
zaklade predpokladaného vyvoja v oblasti spravy bytov v osobnom vlastnictve
ako aj mestskych najomnych bytov doporucili akcionarovi spolocnosti ukoncit’
tato podnikatel'skd cinnost’ nakol'ko naklady na tato Cinnost’ st dlhodobo vyssie
ako vynosy. Mestské zastupitel'stvo dina 19.09.2013 schvalilo svojim Uznesenim
C. 72/2013 predaj casti Bytového podniku Liptovsky Mikulas, a.s suvisiacou so
spravou bytov vosobnom vlastnictve ato spolo¢nosti INTEN-EURA, sprava
domoy, s.r.o so sidlom Garbiarska 905, Liptovsky Mikulas, ICO 46 779 841, ktora
v ramci ponukového konania predlozila najvyhodnejsiu ponuku, ato za cenu
70 000,— EUR + Uctovna hodnota casti podniku vycislena ku diu predaja ktora
bola k 1.11.2013 v hodnote 1 372,49 €.

Predmetom predaja boli prava a zavazky vyplyvajuce zo zmlliv o vykone spravy uzavreté
s 2919 vlastnikmi bytov a NP, prava a zavazky vyplyvajuce zo zmliv s dodavatel'skymi
subjektmi a z pracovno-pravnych vztahov, hnutelny majetok (kancelarske zariadenie, IT
technika, software...)

Pre informaciu, pocnuc rokom 2011 boli uz sledované 2 strediska spravy bytov a to byty
v osobnom vlastnictve a ndjomné mestské byty.

Predtym sa eSte hospodarsky vysledok na stredisku spravy bytov vyhodnocoval spolocne pre
spravu bytov v osobnom vlastnictve a pre spravu mestskych najomnych bytov.

Byty v osobnom vlastnictve

Celkove pri nakladoch vo vyske 146 908,12 € a vynosoch 144 342,48 € bol dosiahnuty
hospodarsky vysledok strata 2 565,64 €.

Aby strata nebola vyssSia, pristupilo sa od 1.2.2013 k zvySeniu mesacného poplatku za vykon
spravy za byt z 3,90 € (4,68 € s DPH) na 4,90 (5,88 € s DPH).

V priebehu roka 2013 do 31.10.2013 skoncila vypovedna lehota 2 bytovym domom,
ktoré zmenili spravcu.

Do portfélia spravovanych bytovych domov nepribudol Ziadny bytovy dom. Spolocnost
k 31.10.2013 spravovala celkom 88 bytovych domov s potom 2919 bytov.

V oblasti komunikacie, najvyznamnejSim prvkom, ktory nadalej rezonuje medzi vlastnikmi
bytov najma v starSich bytovych domoch, bola otdzka znizovania energetickej narocnosti
domov formou zatepl'ovania, vymeny zastaranych konstrukcii balkénov, vymeny vchodovych
dveri a okien na schodistiach, pivniciach a spolocnych priestoroch.
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Najomné mestské byty

V pripade tohto odcleneného hospodarskeho strediska celkove pri vynosoch vo vyske 28
440,82 € a nakladoch 115 921,91 bol dosiahnuty hospodarsky vysledok strata 87 481,09 €.
Aj tato uvedena informacia bola jednym z dovodov Upravy vztahov medzi Mestom Liptovsky
Mikulas a BPLM, a.s. Mestské zastupitel'stvo dfa 19.9.2013 zobralo na vedomie informaciu o
zamere uzatvorit' dohody o ukonéeni zmluvnych vztahov medzi mestom Liptovsky Mikulas
a Bytovym podnikom Liptovsky Mikulas, a.s. k 31.10.2013 a to nasledovnych zmlav:
- mandatnej zmluvy uzavretej dia 02.01.2006 (sprava mestskych najomnych bytov
a nebytovych priestorov) v zneni jej dodatkov
- najomnej zmluvy €. 02/BPLM-NP/2006 uzavretej diia 02.01.2006 (prenajom budov
a hnutel'ného majetku vo vlastnictve mesta Liptovsky Mikulds) v zneni jej dodatkov
- ndjomnej zmluvy uzavretej dia 01.01.2006 (prendjom budov ¢ s. 73 a74
a pozemkov €. p. 145/2 a 145/4 vo vlastnictve mesta Liptovsky MikulaS — byvalé
priestory Bytového podniku Liptovsky Mikulas, a.s.) v zneni jej dodatkov
Uvedené zmluvy boli nakoniec ukonéené vzajomnou dohodou zmluvnych stran k terminu
31.12.2013 a to dodatkami ktoré boli podpisané dna 18.10.2013.

K 31.12.2012 BPLM, a.s. evidoval a spravoval 557 bytov vo vlastnictve mesta, z toho na
zaklade mandatnej zmluvy 549 bytov , 8 bytov na zaklade najomnej zmluvy.
Do portfdlia bytovych domov nepribudla v tomto roku Ziadna novopostavena bytovka.

Vo verejno — obchodnej sutazi mesta Liptovsky Mikulds sa v priebehu roka 2013 predali 4
byty a tie z tohto dovodu vypadli zo spravy na zaklade mandatnej zmluvy.

V pripade iného rozclenenia ndjomnych mestskych bytov bolo 480 b.j. Cisto spravovanych v
objektoch MLM, d'alej v odkupenych bytovych domoch v sprave BPLM do 31.10.2013 bolo 56
b.j. ndjomnych a podobne v sprave inych spravcovskych spolocnosti a spolocenstiev
vlastnikov bytov je 11 b.]j.

V zmysle Mandatnej zmluvy z 02. 01. 2006 (ajej platnych dodatkov), ¢l. III. Odmena
mandatara, je vyska odmeny mandatara dohodnuta v sume 55,77 € vratane DPH/rok/byt
(1680,-Sk). Tato odmena bola na Urovni odmeny za vykon spravy pre byty v domoch
v osobnom vlastnictve kde sa spravuje dom ako celok a BPLM nevstupuje ako spravca do
bytov. Byty si spravuju vlastnici bytov vo vlastnej réZii. Pri mestskych najomnych bytoch
BPLM spravuje dom ako celok a aj jednotlivé byty. Sest’ rokov sa odmena neupravovala, ani
po prechode Casti kompetencii z mesta Liptovsky Mikulas na spravcu — BPLM, a.s.. Zmluvna
odmena bola neprimerane nizka a nepokryva prevadzkové naklady spojené so spravou
mestskych najomnych bytov, o nakoniec vyustilo uz do hore popisaného ukoncenia
mandatnej zmluvy.

Ubytoviia Stefanikova

Trzby za ubytovanie v zariadeni mestskej ubytovne Stefanikova 8 zaznamenali medziroéne
zvySenie 0 2 201,62 €. Dovodom pretrvavajucich nizsich prijmov je skuto¢nost, Ze oproti
minulym rokom je tu viac neprisposobivych obc¢anov a tiez zhorSujlca sa situacia socialne
slabsSich vrstiev ubytovanych, ¢o neumoZiuje vyrazne zvySovat' poplatky za ubytovanie.
Kapacita zariadenia je momentalne pomerne zastabilizovana, az tak na 1- max. 2 izby
v priebehu roka je plne vyuzitd. Obsadzovanie zariadenia bolo koordinované s mestom
Liptovsky Mikulds, pricom u prechodne volnych kapacit je minimalny priestor na ich
komercné vyuzivanie na kratkodobé ubytovanie.

Celkove na tomto stredisku bol dosiahnuty HV strata 12 533,94 € , vyska nakladov 60 964,13
€, vynosov 48 430,19 €.
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Ukonéenim najomnej zmluvy €. 02/BPLM-NP/2006 uzavretej dha 02.01.2006 (prenajom
budov a hnutel'ného majetku vo vlastnictve mesta Liptovsky Mikulas) v zneni jej dodatkov sa
zo strany BPLM k 31.12.2013 ukoncila aj sprava mestskej ubytovne, ktora od 1.1.2014 presla
priamo pod spravu mesta Liptovsky Mikulas oddelenie spravy majetku.

Udrzba

Bytovy podnik Liptovsky Mikulds, a.s. aj vroku 2013 pokracoval v ¢innosti vytvorenej
k 1.8.2009 a to stredisko vlastnej udrzby, ktoré zabezpecuje udrzbu bytového a nebytového
fondu, vratane objektov, ktoré nie st v sprave spolocnosti a to uz len do 31.12.2013. Toto
stredisko k tomuto terminu ukoncilo c¢innost. Dévodom bola jeho nerentabilnost’ ako aj
skutocnosti sUvisiace s predajom casti podniku a ukoncenim zmluvnych vztahov v oblasti
spravy majetku vo vlastnictve mesta Liptovsky Mikulas.

V priebehu roka boli na stredisku evidovani Styria pracovnici, k 31.12.2013 zostali v
pracovnom pomere uz len traja zamestnanci. Cinnost’ riadil veduci strediska. Na cinnost
boli pre stredisko k dispozicii priestory v zariadeni Ubytoviia Stefanikova .

V roku 2013 bol dosiahnuty HV strata 35 488,78 €, naklady strediska su vo vyske 84 548,50
€, vynosy 49 059,72 € .

Prace vykonavané pre hospodarske strediska podniku boli vo vyske 9 065,39 €.

Ostatné trzby

Ide otrzby dosiahnuté z predaja tovaru 245,72 €, Uroky prijaté od penaznych Ustavov
1 973,46 €, Uroky od Stavoindustrie 6 940,51 €, vynosy z predaja majetku 1 472 849,12 €,
/z toho predaj TTZ 1400 000 €, predaj Casti podniku 71 372,49 €, predaj aut 1200 €
a predaj kratkodobého hmotného majetku 276,63 €/, odmena mandatara za vymozené
pohl'adavky 7 587,85 € a ostatné vynosy 6 312,38 €.

Majetok

Majetok spolocnosti predstavuje k 31.12.2013 netto objem 1896 672 € a v porovnani
s predchadzajicim rokom sa jeho hodnota znizila o 6 468 400 €. Z pohladu Struktlry sa
jedna o aktiva v nasledovnych hodnotach:

« Neobezny majetok 58 958 €
o SW, licencie 0 €
o Stavby 0€
0 Hnutelny majetok 22 688 €
o Obezny majetok 135449 €
0 Zasoby 2 732 €
o Pohl'adavky z obch. styku 258 171 €
o Opravna polozka k pohl. 135449 €
o Danové pohladavky 3080 €
o Iné pohladavky 165 551 €
o Odlozena danova pohladavka 5218 €
« Financné ucty 1595 710 €
o Peniaze v pokladniciach 355 €
_ 0 Bankové ucty 1 595 287 €
« Casové rozlisenie 1 659 €

o Naklady buducich obdobi 1659 €
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Pocas roka 2013 nebol do majetku spolocnosti zaradeny novy majetok.

Na strane zdrojov krytia majetku spolocnost’ evidovala k 31.12.2013 v pasivach:

« Zakladné imanie 1526924 €
» Kapitalové fondy 90 651 €
« v tom ostatné kapitalové fondy 90 651 €
« Zakonny rezervny fond 0 €
e Fondy zo zisku 0 €

o v tom rezervny fond 0€

o ostatné fondy 0 €
» Vysledok hospodarenia za bezné obdobie -20092 €
» Kratkodobé rezervy 39 208 €
« Zavazky zo soc. fondu 289 €
« Ostatné dlhodobé zavazky 0 €
» Zavazky z obchodného styku 170 870 €
« Nevyfakturované dodavky 11 345 €
» Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 1171 €
« Zavazky vodi zamestnancom 42 711 €
« Zavazky zo soc. poistenia 21 223 €
« Danové zavazky a dotacie 8 269 €
» Ostatné zavazky 286 €
« Bankovy Uver splateny v r. 2013 45 144 €

D. PREDPOKLADANY VYVOJ HOSPODARENIA V ROKU 2014

Po predaji TTZ v roku 2013, predaji casti podniku suvisiacim so spravou bytov
v osobnom vlastnictve k 1.11.2013, ukoncenim zmluvnych vzt'ahov s mestom
Liptovsky Mikulas k 31.12.2013 ohl'adom spravy majetku ktorého vlastnikom je
mesto, ukoncenim cinnosti Gdrzby k 31.12.2013 bude spolocnost’ v roku 2014
postupne ukoncovat’' svoju podnikatel’'ski Cinnost'.

V roku 2014 bol ukonceny aj proces znizovania zakladného imania spolocnosti, ktory bol

navrhnuty a schvaleny organmi spoloCnosti a jedinym akciondrom spolocnosti. Diia

19.09.2013 to prerokovalo aj Mestské zastupitel'stvo a nasledne schvalilo:

a) znizenie zakladného imania v obchodnej spolocnosti Bytovy podnik Liptovsky Mikulas, a.s.
o sumu 1 501 900,- EUR znizenim menovitej hodnoty akcii na sumu 25 024,- EUR

b) zmenu stanov spolocnosti Bytovy podnik Liptovsky Mikulas, a.s. , v rozsahu rozhodnutia
0 znizeni zakladného imania spolocnosti

c) sposob pouzitia vyrovnavacieho podielu zo znizenia zakladného imania odvodom na Gcet
akcionara, mesto Liptovsky Mikulas

Proces znizenia zakladného imania spolocnosti bolo ukonceny dna 6.3.2014 a to vykonanim
zapisu o znizeni zakladného imania do ORSR a nasledne dna 7.3.2014 bolo zniZenie
zakladného imania zapisané do ORSR.

Dnia 25.03.2014 bol za strany BPLM, a.s. uhradeny na Ucet akcionara vyrovnavajuci podiel vo
vyske 1,4 mil. €. Ostavajuca cast vyrovnavajuceho podielu, bude vysporiadana
s akcionarom v ramci ukoncenia ¢innosti spolocnosti a to bud’ jej likvidaciou alebo splynutim
s inou spoloc¢nost'ou, kde je mesto 100% akcionarom.



Strana 10/11

E. INE DOLEZITE UDAJE O SPOLOCNOSTI

« Spolocnost’ je sucastou konsolidovaného celku

» Spolocnost’ nema majetkové Ucasti na podnikani inych spolocnosti

» Spolo¢nost’ nema organizacnu zlozku v zahranici

» Spolocnost’ v roku 2013 nevynalozila nijaké prostriedky na vyskum a vyvoj
+ Spolocnost’ nevlastni vlastné akcie ani obchodné podiely

F. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA VYHOTOVENIA

Po 31.12.2013 doslo
-k ukonceniu podnikania vSetkych hospodarskych stredisk
- znizeniu poctu zamestnancov BPLM, a.s. na jedného
- kznizeniu zadkladného imania spoloc¢nosti o sumu 1501 900,- EUR znizenim
menovitej hodnoty akcii na sumu 25 024,- EUR

Po datume ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, t.j. po dni 31.12.2012
nenastali do sucasného obdobia zmeny v persondlnom zloZeni organov a v
organizacnej Struktire spolocnosti.

Clenovia organov spoloc¢nosti su nadalej v zloZeni :

Predstavenstvo:
» Ing. Jozef Repasky, predseda
e Ing. Jaroslav Chomo, podpredseda
« Ing. Jozef Koreny, ¢len predstavenstva do 14.03.2014

Dozorna rada:
» Jozef Gonda
« Peter Cibak
« MUDr. Alzbeta Smiesna

G. Zdovodnenie HV r. 2013 : strata 20 091,75 €

V zadsade aj pre tento hodnoteny uctovny rok pretrvavaju negativne zalezitosti spominané
nizSie a slvisiace so zapornym hospodarskym vysledkom.

- ZniZenie trZieb: Podstatnym vplyvom na strate sa aj v roku 2013 podielalo rapidne
znizenie trzieb z prenajmu nebytovych priestorov z dovodu stale klesajlcej trznej ceny za
prenajom nebytovych priestorov, neobsadenosti, vykonavania cinnosti vo verejnom zaujme
a tiez odpredaja vlastnikom tychto objektov v minulych rokoch. Medziro¢ny prepad trzieb
v roku 2013 oproti roku 2012 bol 53 484,71 €.

- Nevyhodna zmluva na spravu mestského majetku: Mandatna zmluva zo dna
2.1.2006 v zmysle platnych dodatkov — nizke odmeny za vykonavanie spravy najomnych
mestskych bytov a NP. Navrh o zvySeni odmeny sa nerealizoval, ale bola vzajomnou
dohodou ukoncena k 31.12.2013 mandatna zmluva, na zaklade ktorej BPLM, a.s. spravoval
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mestské najomné byty. Strata na sprave mestskych najomnych bytoch bola v roku 2013
vycislena na sumu 87 481,09 €.

- Vysoka spotreba energii: K zvy3eniu straty prispela aj vysoka spotreba energii
v kultirnych domoch patriacich mestu, ktoré zuctovava do nakladov Bytovy podnik LM, a.s.
a tiez nemalé naklady na neobsadené nebytové priestory v sprave BPLM, a.s. Tato Ciastka
predstavovalo v roku 2013 sumu 23 586 €.

- Odstupné a odchodné zamestnancom: Taktiez stratovy HV ovplyvnilo aj pracovno-
pravne vysporiadanie so zamestnancami, ktory ukondili dohodou pracovny pomer k 31-12-
2013. Postupne k tomuto terminu vroku 2013 bol ukonceny pracovny pomer s 13
zamestnancami aztoho 10 bolo vyplatené odstupné. Naklady na pracovnopravne
vysporiadanie prepustenych zamestnancov v roku 2013 boli 54 960 €.

- Vplyv odpisanych pohl'adavok: Celkovy vplyv odpisanych pohladavok na vysledok
hospodarenia je 4 586,47 €.

- Prevadzkovanie mestskej ubytovne: Naklady na prevadzku boli vyssie ako vynosy
z platieb za ubytovanie. Rozdiel bol strata 12 533,94 €.

H. NAVRH NA VYSPORIADANIE STRATY

Predstavenstvo spoloc¢nosti na svojom zasadnuti dha xx.xx.2014 prerokovalo vysledky
hospodarenia spolo¢nosti za rok 2013 a v sulade s ¢l. XVII. Stanov spolocnosti , doporucuje
valnému zhromaZzdeniu akcionarov dosiahnuty hospodarsky vysledok za uctovné obdobie od
1.1.2013 do 31.12.2013 a to stratu vo vyske 20 092 € vysporiadat’ v ramci likvidacie
spoloc¢nosti alebo zlG¢enim sa s inou spolocnostou.

Cela strata vo vyske 20 091,75 € bude vysporiadna preictovanim na ucet 429 —
neuhradena strata minulych obdobi.

I. PRILOHY

1. Vyrok auditora,
ACCEPT AUDIT CONSULTING, s.r.o0., Bastova 38, 080 01 PresSov,
C.licencie 000124
. Vykaz l,J(V: POD 1-01 Suvaha za obdobie 01/01/2012 — 31/12/2012
Vykaz U¢ POD 2-01 Vykaz ziskov a strat za obdobie 01/01/2012 — 31/12/2012
. Poznamky k Uctovnej zavierke zostavenej k 31.12.2012 vratane vykazu Cash-
flow

Ing. Jozef Repasky Ing. Jaroslav Chomo
predseda predstavenstva podpredseda predstavenstva



