Bytové druZstvo Bratislava 111

Vyrocna sprava Bytového druzstva Bratislava 111 za rok 2013
v zmysle § 20 zédkona ¢.431/2002 Z.z. o Gctovnictve

Uvod:

Bytové druzstvo Bratislava Il je pravnickou osobou registrovanou v Obchodnom
registri Okresného sudu Bratislava I, odd.:Dr. VloZka &islo 48/B.

Bytové druzstvo Bratislava Il vzniklo pod ndzvom Stavebné bytové druzstvo
v obvode Bratislava III dila 1.2.1963. V roku 1972 sa s nim zlG&ilo viacero mensich subjektov
zaoberajucich sa rovnakym druhom ¢innosti, a to najméi vystavbou a spravou bytového fondu.

Hlavna ¢innost’ BD BA 11l je sprava a udrzba bytového fondu, gardzi a poskytovanie
sluzieb stvisiacich s uzivanim tychto objektov, sprostredkovanie vystavby bytov, nadstavby,
vstavby a pod. a sprostredkovanie sluzieb savisiacich s ich uzivanim. Dal§ou podnikatel'skou
¢innostou druZstva je prenajimanie nebytovych priestorov, ktoré ma vo svojom vlastnictve
a vykon spravy pre bytové domy vo vlastnictve podl'a osobitného zékona a s tym stvisiace
¢innosti medzi ktoré patria vyroba a predaj tepla.

Riadiace organy a aparat:

Najvy$8im organom druzstva je v zmysle Obchodného zakonnika a platnych Stanov
BD BA III Zhromazdenie delegitov. Tento orgédn vroku 2013 zasadal 14.6.2013 . Na
zasadani bolo zo 40 volebnych obvodov pravoplatne zvolenych 39 delegatov a 1 nahradnik.

Dalsie organy druZstva st predstavenstvo a kontrolna komisia. Clenov tychto organov
v zmysle stanov druzstva v poéte 5, zvolilo na volebné obdobie 2011-2016 Zhromazdenie

delegatov v septembri 2011. Tieto organy druzZstva tak v roku 2013 pracovali v nasledovnom
zloZeni:

Clenovia predstavenstva BD BA III

Stefan Vasko — predseda

Mgr. Michaela Leskova — podpredseda

PhDr. Lubos Fiam — ¢len

PhDr. Alexander Geri¢ — ¢len

Ing. Miroslav Grambli¢ka, PhD. - ¢len do 13.1.2014
Ing. Zeno Kezman — kooptovany ¢len od 6.2.2014

Clenovia Kontrolnej komisie BD BA III

Ing. Magdaléna Kovacikova — podpredseda do 8.6.2012, predseda od 8.6.2012
Ing. Zita Gyorffyova — ¢len do 8.6.2012, podpredseda od 8.6.2012

Ing. ubomira Smigielova - &len

Ing. Emilia Zalaiova - ¢len

Ing. Maria Rehackova — ¢len od 14.6.2013 — zvolena ZD

Sucasny stav zamestnancov je stabilizovany a za posledné roky bol nasledovny:
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K 31.12.2009 ..cccvvviiienirennne. 17 zamestnancov (THP - 14 + R - 3)
K 31.12.2010 oo 16 zamestnancov (THP - 13 + R —3)
K 31122011 e 16 zamestnancov (THP — 13 + R - 3)
K31.12.2012 oo, 16 zamestnancov (THP - 15+ R —1)
K31.12.2013 oo 16 zamestnancov (THP - 15+ R -1)

Majetok, finan¢na analyza, ro¢na zavierka:

Bytové druzstvo obhospodarovalo k 1.1.2013 majetok v nadobuidacej hodnote

1311 883,31 - EUR pri¢om z tejto sumy predstavovali:

- bytovy fond 430 077,34 EUR
- nebytové priestory 677 002,90 EUR
- gardze 204 803,07 EUR

V priebehu roka sa znizila nadobudacia hodnota bytov a garazi o vysku 69 574,58 EUR
z d6vodu ich prevedenia do osobného vlastnictva najomcom — ¢lenom druzstva v zmysle zak.
182/93 Z.Z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

Druzstvo k31.12.2013 u¢tovne aj fyzicky evidovalo majetok v nadobtdacej hodnote
1242 308,73 EUR, pri¢om jeho skladba bola nasledovna:

- bytovy fond 385 518,53 EUR
- nebytové priestory 677 002,90 EUR
- garaze 179 787,30 EUR

K 31.12.2013 druzstvo evidovalo:

43 druzstevnych bytov (byty vo vlastnictve druzstva),
2945 bytov v osobnom vlastnictve, ktorym vykondvame spravu na zéklade zmlav
o vykone spravy
242 garazi, ktorym vykondvame spravu na zaklade zmluv o vykone spravy
8 nebytovych priestorov,
187 bytov v osobnom vlastnictve, v ktorych je zaloZzené spoloCenstvo a druzstvo im
zabezpecuje niektoré ¢innosti na zéklade 6 mandatnych zmlav.
31 garazi v osobnom vlastnictve spravovanych zmluvou o poskytovani sluzieb

Uttovna hodnota cudzieho majetku, ktory BD BA III v roku 2013 spravovalo a ktory
bol vo vlastnictve fyzickych osob, predstavovala hodnotu 30 648 756,19 EUR. Spolu
s majetkom BD BA III tak druZstvo spravovalo majetok v celkovej uétovnej hodnote
31891064 92 EUR. Druzstvo rok 2013 ukonéilo so ziskom vo vyske 5 503,96 EUR
a v zmysle platnych stanov je na rozhodnuti ZhromaZzdenia delegatov ako bude tento zisk
pouZity.

K 31.12.2013 nemalo Bytové druzstvo BA Il ziadne dlzoby voéi dodavatelom, nadas platilo
dodévatel'ské faktiry ako aj zo zdkonov vyplyvajuce dane a odvody.

Predaj garaZe bol za cenu 5 664,21 EUR na Sibirskej 52 a pozemok v objekte Magurska B vo
vyske 4 748,73 EUR.
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Hospodarsky vysledok jednotlivych stredisk

Prehl'adné spracovanie hospodarskeho vysledku jednotlivych stredisk za rok 2013:

Stredisko Naklady Vynosy Hosp. V}'/Sle((i\;lf)
0 |Prevadzka domov 246 382,98 246 382,98
3 |Neutralne - predaj NP
5 | Tepelné hospodarstvo
8 | Spravna ¢innost’ 365 555,37 244 488,47 -121 066,90
9 |Prenajom NP,SP 73 928,98 200 499,84 126 570,86
Celkom 685 867,33 691 371,29 5 503,96

Rozdelenie hospodarskeho vysledku je v zmysle Stanov BD BA III predloZené na schvéalenie
najvysSiemu organu Bytového druZstva, ktorym je zhromazdenie delegatov. Rozdelenie zisku
predstavenstvo navrhuje pouZit' na prevod do FPUaO tzv. hybridnych domov, kde zisk bol
vytvoreny z prenajmu nebytovych aspoloénych priestorov a zostatok pridelit do
nerozdeleného zisku. Konkrétny navrh na rozdelenie zisku je predkladany na rozhodnutie
zhromazdeniu delegatov a tvori samostatnu prilohu tejto spravy.

VvhPad budiuceho vyvoija:

Pretransformovat’ bytové druzstvo a dobudovat’ ho na spravcovské bytové druzstvo, ktoré
bude zodpovedne a spolahlivo spravovat’ druzstevny majetok, domy ¢lenov i neélenov, v
sulade so Zdkonom ¢.182/2003 Z. z., naposledy novelizovanym Zakonom ¢. 205/2014 z 1.
jula2014.
Zefektivnenim riadiacej €innosti druzstva dosahovat’ vyrovnané hospodarenie, pripadne
nad’alej hospodarskou ¢innost'ou vytvarat zisk a z neho vykonavat opravy, rekonstrukcie a
modernizaciu nebytovych priestorov vo vlastnictve BD BA III.

V oblasti starostlivosti o bytovy fond spolupracovat’ so zastupcami vlastnikov domov.
Z dovodu starnutia bytového fondu treba pripravit' vlastnikov na vyznam a dolezitost
pripravy po finanénej, ale aj technickej stranke, vymeny rozvodov v bytoch a vymeny
elektroinstalacii v spolo¢nych priestoroch. Pre zlepSenie energetickej hospodarnosti budov
v pripade zdujmu o zateplenie domu pomdct’ aj pri zabezpeleni financovania.

V hodnotenom obdobi druzZstvo zabezpecilo obnovu domov v celkovej sume 685269,93 na
nasledovnych objektoch:

Kadnérova 45-49 - finacovanie z Eurofondov program Munseff cez SLSP,a.s.

Kadnérova 1 - finacovanie z Eurofondov program Munseff cez SLSP,a.s.

Cyprichova 20-22 finacovanie z Eurofondov program Munseff cez SLSP,a.s

Kutuzovova 2-6 —finacovanie z Eurofondov program Munseff cez Tatrabanku ,a.s

Vtomto Case je vrozpracovanosti bytovy dom Osloboditel'skda 26-30, Gver podpisany,
finacovanie z Eurofondov program Munseff cez SLSP,a.s. a bytovy dom Cigel'ska 10-12
podpisany Gver zo SFRB.

Na nasledujice obdobie st vrdznych S$tadiach pripravy a rozpracovanosti (priprava
projektovej dokumentécie, vyber financovania...) bytové domy :
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Vistiova 7, Horna 1, Kominarska 6, sibirska 7-11, Sibirska 1-5, Csl. Para3utistov 27-29,
Sadmelijska 1.

Dobrymi vysledkami (referenciami) oslovit’ vlastnikov v inych spravach aby prejavili zaujem
o0 nasu spravu, ¢im by sa zvysil po¢et nami spravovanych domov.

V Bratislave 10.9.2014

Vypracoval: Stefan Vasko 4%/7,
predseda druzZstva e

Predklad4:  Predstavenstvo Bytového druzstva Bratislava 11

Prerokované a schvélené uznesenim predstavenstva ¢. 616/9/14
zo dna 16.9.2014

Prilohy: Ekonomické vyhodnotenie Bytového druzstva Bratislava III
Stvaha v plnom rozsahu
Vykaz ziskov a strat
Poznamky k uctovnej zavierke
Navrh na rozdelenie zisku
Overenie vyro¢nej spravy auditorom
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