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Konsolidovana vyrocna sprava CEETA a. s. za rok 2013

ZAKLADNE UDAJE 0 SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: CEETA a. s.
Sidlo Spolo€nosti: Dvoiakovo nabrezie 10
Bratislava 811 02
1CO: 45 971 528
Den zapisu: 21, decembra 2010
Pravna forma: Akciova spolo&nost
Zakladné imanie: 35 652 400,- EUR
Zapis v OR: vedenom Okresnym stidom

Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka: 5175/B

(dalej len ,Spoloénost™)

Informacie o konsolidovanom celku

Spolognost spliia podmienky uvedené v § 22 ods. 11 zakona o G&tovnictve definujlice povinnost
zostavenia konsolidovanej Gltovnej zavierky, a preto Spoloénost za rok 2013 povinne zostavuje
wonsolidovand Ultovn(i zavierku podia IFRS v zneni prijatom Eurépskou dniou. Konsolidovana
Uétovna zavierka Spolotnosti zostavend za rok kondiaci sa 31. decembra 2013 obsahuje aétovn(
zévierku Spolognosti a jej dcérskych spolocnosti (sihrnne nazyvané "Skupina®).

Konsolidovana G&tovna zavierka Spolocnosti je dostupna na adrese: Dvofakovo nabreZie 10, 811
02 Bratislava. ‘

Skupina sa zahffia do konsolidovanej Gftovnej zdvierky koncernu J&T Real Estate Holding.
Konsolidovant (&ovnt zavierku koncernu J&T Real Estate Holding zostavuje spoloénost J&T Real
Estate Holding, a.s., so sidlom DvoFfakovo nabreZie 10, 811 02 Bratislava.

Priemerny potet zamestnancov Skupiny v roku 2013 bol 2, z toho 1 vedlci zamestnanec (v roku

2012 to boli rovnako 2 zamestnanci, z toho 1 vedlci zamestnanec).

Rozsah konsolidacie
Do konsolidacie bolo k 31. decembru 2013 zahrnutych sedem spoloénosti. Véetky spoloénosti,
konsolidované metédou Uplnej konsolidacie, zostavili svoju Uctovn( zdvierku k 31. decembru 2013.

Zoznam spolocnosti v ramci Skupiny bol k 31. decembru 2013 nasledovny:

Spoloénost Krajina Meté6da Podiel
registracie konsolidacie skupiny
CEETA a. s. Slovensko uplna 100%
Night sky, s.r.o. Sipvensko uplnd 100%
CONTINENTAL INVESTMENT HOLDING Luxembursko Uplna 100%
Pribinova 25, 5.r.0. Slovensko Uplna 100%
Bea Development, a.s. Ceska republika uplna 100%
Bratislavské nabreZie, s.r.o. - Slovensko tpina 100%
Prosek Point s.r.0. Ceska republika uplna 100%
3
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HISTORIA SKUPINY

Spolocnost CEETA a. s. bola v zaloZena 2. decembra 2010 s ciefom ziskat portfolio velmi kvalitnych
admlmstratlvnych budov na Slovensku a v Ceskej republike zaistujlcich stabiiny a diverzifikovany
prijem. Prostrednictvom svojej luxemburskej dcérskej spolocnostl CONTINENTAL INVESTMENT
HOLDING nadobudla Spologénost v rokoch 2011 a 2012 100%- -né podiely v Styroch projektavych
spoloénostiach: Pribinova 25, s.r.o., Bratislavske nabrezie, s.r.o., Prosek Point s.r.o., Bea
Development, a.s., priCom kazda z hich vlastni jednu kancelarsku nehnutelnost vPrahe &i
Bratislave.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

Hlavnou €innostou Spolognosti je investovanie do kanceldrskych budov nepriamo prostrednictvom
dcérskych spoloénosti. SpoloZnost je holdingovou spolo¢nostou, ktord primarne drzi, spravuje
a pripadne financuje G&asti na inych spolo€nostiach v Skupine. Medzi hlavné innosti Spolo&nosti
a jej dcérskych spolotnosti (dalej nazyvanych ,Skupina®) patri prenajom viastnych nehnutelnosti.
Skupina pdsobi vyhradne na ¢eskom a slovenskom trhu, kde vlastni a spraVUJe $tyri exkluzivne
kancelarske budovy s celkovou prenajimatelnou plochou viac ako 92 000 m?. Skupina sa nezaobera
developerskou &innostou. Skupina poskytuje spravu majetku, tzv. “asset management” portfélio, a
ostatné sluzby nakupuje od odvetvovych Specialistov.

Geografické rozlozenie “Asset management” portfofi

VLASTNICKA A ORGANIZACNA STRUKTURA SKUPINY

Pofet akcii: 90 950 kmeflove, listinné, akcie na meno
Menovitd hodnota jednej akcie: 392 EUR (2012: 1 000 EUR)

Dfa 17. maja 2013 rozhodlo valné zhromaZdenie Spolo¢nosti o zniZzeni zakladného imania
0 55 297 600 EUR na celkovll sumu 35 652 400 EUR. ZniZenie zakladného imania bolo do
Obchodného registra zapisané 21. septembra 2013 a zdvézok vodi akcionarom bol splateny
v plnom rozsahu.

Struktira akcionarov Spolocnosti bola k 31. decembru 2013 nasledovna:

Hlasovacie
Podiel na ZI prava
EUR % %
KOTIPAS EQUITY LIMITED 33 880 952 95,03 95,03
J & T BANKA, a.s. 1771 448 4,97 4,97
Spolu 35 652 400 100 100

Podiel akciondrov na hlasovacich pravach zodpoveda podielu akcionarov na zakladnom imani
Spolocnosti. Va&&inovym akciondrom Spolotnosti je spolofnost KOTIPAS EQUITY LIMITED so
sidlom Akropoleos, 59-61 SAVVIDES CENTER, 1st floor, Flat/Office 102, 2012 Nikdzia, Cyperskd
republika. Jedmym akcionarom spolofnosti KOTIPAS EQUITY LIMITED je Ing. Roman Korbaéka,
ktory je zaroveh predsedom predstavenstva a jedinym ¢&lenom Statutdrneho organu Spo!ocnostl,
a ktory tak vykonava kontrolu nad Spolotnostou.

K 31. decembru 2013 neboli emitované ce_ngé _papi'ere, ktorych maijitelia by disponovali osobitnymi
pravami kontroly nad Spoloénosfou a taktiez nie si obmedzené hlasovacie prava.
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Viastnicka a organizaéné $truktara Skupiny k 31. decembru 2013

KOTIPAS
EQUITY J&T aBI:\SN KA,
LIMITED o
95,03% b 4,97%
CEETA a.s.
99,998% \/100%
0,002%
CONTINENTAL Night sky,
INVESTMENT 5.I.0.
HOLDING
\i/ 100% \l/ 100% \I/ 100% \l/ 100%
" Bratislavské Prosek Point Bea
Pribinova 23, nébrefie, Development,
5.r.0. s.r.0.
S.F.O. a.5.

ZOZNAM CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV
SPOLOCNOSTI V UCTOVNOM OBDOBI

Spolocnost je akciovou spolofnostou zaloZenou a existujlcou podia pravaych predpisov Slovenskej
republiky. Najvyssim organom Spolo€nosti je valné zhromaZdenie. Riadiacim orgéanom Spolofnosti
je predstavenstvo a dozornym organom Spolocnosti je dozorna rada.

Predstavenstvo Spoloénosti

Predstavenstvo je Statutdrnym organom Spolo¢nosti. Je opravnené konat v mene Spolotnosti vo
vietkych veciach a zastupuje Spoloénost vodi tretim osobam, v konani pred sidom a pred inymi
organmi. Predstavenstvo riadi &innost Spolofnosti a rozhoduje o véetkych zdleZitostiach
Spoleénosti, pokial’ nie s pravnymi predpismi alebo stanovami vyhradené do pdsobnosti inych
organov SpoloCnosti. Predstavenstvo vykonava obchodné vedenie Spolo¢nosti a zabezpeéuje
vietky jej prevadzkové a organiza¢né zélezitosti. Predstavenstvo je povinné zabezpedit riadne
vedenie predpisaného Gftovnictva a inej evidencie, abchodnych knih a ostatnych dokladov
Spolocnosti, okrem iného predkladd valnému zhromazdeniu na schvalenie riadnu individualnu
Gétovny zavierku a mimoriadnu individuainu uétovnid zavierku, navrh na rozdelenie vytvoreného
zisku, vratane uréenia vysky, sp6sobu a miesta vyplatenia dividend a tantiém a navrh na Ghradu
strat.

Predstavenstvo tieZ zvoldva valné zhromazdenie Spoloénosti.

Predstavenstvo ma jedného clena, voleného a odvoldvaného valnym zhromaZdenim Spoloénosti.
Clenom predstavensiva mdze byt len fyzickd osoba. Funkéné obdobie &lena predstavenstva je pat
rokov.

Jedinym &lenom predstavenstva Spolo€nosti je Ing. Roman Korbaéka. Pracovna kontaktna adresa
jediného élena predstavenstva Spoloénosti je Dvofakavo nabrefie 10, 811 02 Bratislava, Slovenskd
republika. .

Konanie menom Spolocnosti:

V mene Spolodnosti kona a podpisuje pred;sedq predstavenstva samostatne. Podpisovanie v mene
Spolo¢nosti sa uskutoffuje tak, Ze k napisanemu alebo vytlafenému obchodnému menu pripoii
podpisujlci svoj podpis.
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Opis pravomoci predstavenstva:

Predseda predstavenstva ako &tatutdrny organ ma kompetencie vyhradene Obchodnym
zékonnikom a zakladatelskou listinou. Zvlastne pravomoci rozhodniuf o vydani alebo spatnom
odkupeni, dlhopisov nema. Vzmysle platnej Zakladatelskej listiny do prédvomoci predsedu
predstavenstva patri riadenie vdetkych zdleZitosti Spolocnosti, pokial' neboli zverené do
rozhodovacej pravormoci valného zhromaZdenia a tieZ zabezpelenie riadneho vedenia dctovnictva,
vedenie zoznamu spoloénikov a informovanie spolonikov o zéleZitostiach Spoloénosti.

Dozorna rada Spolo&nosti

Dozorna rada je najvy8im kontrolnym orgdnom Spolocnosti. Dohliada na vykon pdsobnosti
predstavenstva a uskutofifiovanie podnikatelskej Cinnosti Spelognosti. V pripadoch uvedenych
v § 196a Obchodného zdkonnika dava predchadzajlci suhlas predstavenstvu k uzavretiu
prislunych zmldv. Dozornd rada overuje postupy vo veciach Spoloénosti a je opravnena
kedykolvek nahliadat do G&tovnych dokladov, spisov a zdznamov tykajucich sa ¢innosti Spolo¢nosti
a zisfovat stav Spolofnosti. Dozornd rada preskGmava (¢tovné zavierky, ktoré je Spolo¢nost
povinnad vyhotovovat podla osobitného predpisu, a ndvrh na rozdelenie zisku alebo Uhradu strat a
je povinna podat o vysledku preskimania spravu vainému zhromaZzdeniu. V pripade zistenia
zavaznych nedostatkov v hospodareni a v inych pripadoch, ak to vyZaduji zdujmy Spolo€nosti,
zvoldva dozorna rada valné zhromazdenie.

Dozornd rada ma troch &lenov. Funkéné obdobie &lenov dozornej rady je pat rokov. Clenov
dozornej rady voli a odvoldva valné zhromaZdenie. Ak ma Spolo¢nost v fase volby viac ako
patdesiat zamestnancov v hlavnom pracovnom pomere, dve tretiny ¢lenov dozornej rady voli a
odvoldva vainé zhromaZdenie a jednu tretinu volia a odvolavajii zamestnanci Spolocnosti. Predsedu
dozornej rady vymenuje spomedzi €lenov dozornej rady. Dozornd rada udeluje predchadzajlci
suhlas v pripadoch ustanovenych v Obchodnom zakonniku a stanovach Spoloénosti,

Dozorna rada je zloZend z nasledujlicich oséb:
{i) Ing. Ivan Gallo, ¢len dozornej rady;

Helenenstrasse 92/2/3
Baden 2500
Raklska republika

(i) Ing. Jana Filipova, €len dozornej rady;
Malinovského 228/6
Zelovee 991 06
Slovenska republika

(iii) Pavol Kukura, Clen dozornej rady;
Karpatska 20
Stupava 900 31
Slovenska republika

Pracovnd kontaktnd adresa vdetkych Clenov dozornej rady je Dvofakovo nabreZie 10, 811 02
Bratislava, Slovenska repubiika.

Vybor pre audit

Spolo¢nost nemé zatial zriadeny vybor pre audit. Cinnosti vyboru pre audit vykondvaji Clenovia
dozornej rady Spolocnosti v zlozZeni:

(i Ing. Ivan Gallo, &en dozornej rady;
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Helenenstrasse 92/2/3
Baden 2500
Rakuska republika

(ii) Ing. Jana Filipova, &len dozornej rady;

Malinovského 228/6
Zelovce 991 06
Slovenska republika

Vybor pre audit predioZil k 30. septembru 2013 spravu a odpor(&anie na schvalenie auditora na
vykon auditu pre spolofnost.

Vybor pre audit odporudil, aby predstavenstvo spolofnosti navrhio valnému zhromaZdeniu na
schvalenie audltorsku spolocnost KPMG Slovensko spol. s r.o., Dvofdkovo nabrezZie 10, 811 02
Bratislava, 1CO:; 31 348 238, zapisan( v Obchodnom registri Okresneho sudu Bratislava I, oddiel:
Sro, vioZka &.: 4864/B, licencia SKAU €. 96 na vykonanie auditu riadnej individudinej (ctovnej
zavierky spoloénosti k 31. decembru 2013 v zmysle zmluvy uzatvorenej medzi spoloénostou
a auditorom.

Spolo¢énost nema zriadené Ziadne iné vybory pri predstavenstve, dozornej rade aani inych
organoch spolofnosti.

Cinnost valného zhromazdenia Spolo&nosti

V priebehu (&tovného obdobia 2013 sa konali dve zasadnutia vainého zhromazdenia. Diia 17. méja
2013 sa konalo mimoriadne =zasadnutie valného zhromaZdenia, ktorého programom bolo
prerokovanie a schvdlenie konsolidovanej GCtovnej zavierky Spoloénosti za rok 2012, zniZenie
zakladného imania a naslednd zmena stanov Spolofnosti. Zo zasadnutia mimoriadneho valného
zhromazdenia bola spisand notérska zapisnica. Dha 23. decembra 2013 sa konalo riadne
zasadnutie valného zhromaZdenia Spolo€nosti, na ktorom bola prednesena spréva predstavenstva
o vysledkoch podnikatelskej dinnosti Spoloénosti a stave jej majetku za rok 2012. Zaroven bola
jednotlivymi uzneseniami schvdlena riadna Gftovna zévierka Spolofnosti za rok 2012, navrh na
prevedenie straty z hospodarenia za rok 2012 na Gfet Neuhradend strata z minulych rokov a
schvélila sa auditorska spolo€nost na rok 2013.

vYvO3J CINNOSTI, FINANCNA SITUACIA SKUPINY A DOPLNUJUCE INFORMACIE
O UPLYNULOM VYVOJI PODNIKANIA

Hlavnou obchodnou éinnosfou Spoloénosti je investovanie do kanceldrskych budov nepriamo
prostrednictvom deérskych spolo&nosti v ramci konsolidaéného celku Skupiny. Trhova hodnota
investicii v nehnutelnostiach bola za rok 2013 urdena spolofnostou Jones Lang LaSalle vo vyske
222 mil. EUR. Skupina emitenta sa nezaoberd developerskou &innostou. Pre podrobnosti o hlavnej
ginnosti Skupiny vid' ¢ast ,Udaje o predmete &innosti®,

Vyznamné zmeny v majetku Skupiny

Skupina v priebehu roka 2013 neobstarala Ziadnu investiciu. Skupina poskytla kratkodobu p6zicku
svojmu akcionarovi, spolo¢nosti KOTIPAS EQUITY LIMITED vo vySke 21 551 310 EUR. Tato péZicka
bola dia 18. decembra 2013 zapoditana so zavazkom vyplyvajlcim zo znizenia zakladného imania.

K 31. decembru 2013 eviduje Skupina jednu poskytnutd kratkodobl pdZicku tretej strane vo vyske
istiny 6 140 000 EUR.

Vyznamné zmeny v Gveroch a zavazkoch Skupiny

CEETA a. s. pdsobi ako emitent na trhu cennych papierov. Vroku 2013 boli uskutofnené
nasledovné emisie dlhopisov:
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Konsolidovana vyrotna sprava CEETA a. s. za rok 2013

« Dfia 20. juna 2013 uskuto&nila Spolotnost emisiu dihopisov CEETA 6,5/2016 v hodnote
30 milibnov EUR (30 000 kusov dlhopisov s nominalnou hodnotou 1000 EUR) so
splatnosfou 20. juna 2016 s pevnou Urokovou sadzbou 6,5% p.a. a polronou vyplatou
kupoénu.

» Dfa 18. decembra 2013 uskutocnila Spolognost emisiu dlhopisov v hodnote 38 miliénov
EUR (38 000 kusov dlhopisov s nomindlnou hodnotou 1 000 EUR) so splatnostou
18. decembra 2017 s variabiinou drokovou sadzbou vo vyske 6M EURIBOR + 5,80% p.a. a
polrocnou vyplatou kupénu.

Emitované cenné papiere boli prijaté na obchodovanie na regulovanom volnom trhu Burzy cennych
papierov v Bratislave, a.s.

Dia 29. novembra 2013 uzavrela Spoloénost s Postovou Bankou, a.s. (PABK) Zmluvu o vystaveni
vlastnej zmenky (pricom povodna zmluva bola uzavretd eSte v roku 2012), na zaklade ktorej
poskytla PABK Spolo¢nosti finanéné prostriedky vo vyske 28 900 000 EUR s drokom 9% p.a.
a Spolofnost vystavila vlastni zmenku, na zaklade ktorej sa zaviazala zaplatit PABK dha
20. decembra 2013. Zmenka bola dha 18. decembra 2013 v plnej vySke splatena.

ZniZzenie zakladného imania Spoloénosti

Dfa 17. maja 2013 rozhodlo valné zhromaZdenie spoloénosti CEETA, a. s. o znizeni zékladného
imania o 55 297 600 EUR na celkov(i sumu 35 652 400 EUR. Zavazok voli akcionarom z titulu
znizenia zékladného Imania bol splateny v plnom rozsahu najmé z externych zdrojov ziskanych
emisiou dlhopisov. Viac informacii je uvedenych v &asti ,Vlastnicka a organizaénd Struktura
SpoloCnosti®.

Finanéna situacia Skupiny

Skupina vytvorila za rok 2013 &isty zisk 4,24 mil. EUR a v porovnani s minulym rokom tak dosiahla
takmer 7 nésobny ndrast zisku, pritom sa jedna o Cisty zisk pripadajlci osobam s podielom na
vlastnom imani materskej spoloénosti. Viastné imanie kleslo o 53,1 mil. EUR na 52,8 mil. EUR a
jeho vynosnost merana ukazovatefom ROE (Return on Equity) dosiahla 8,03%. Konsolidovana
hodnota majetku medziroéne klesla o 10,62% na 243 mil. EUR. Za medziro€nym poklesom
bilanénej sumy stoji predovietkym dhrada pohladavok z Gverov, ako aj skutocnost, Ze v Gictovhom
obdobi 2013 Skupina neobstarala Ziadnu novt spolognost.

Celkové zévazky Skupiny k 31. decembru 2013 dosiahli Groveri 190,4 mil. EUR, &o predstavuje
medziroény ndrast o 14,53%. NajvyraznejSou mierou sa na vySke zavézkov odrazili prijaté Gvery
a pbzi¢ky a emitovanie dlhopisov.

Vybrané financné vysledky

v tis. EUR 2013 2012
Aktiva celkom 243 266 272 157
Dihodoby hmotny majetok 1454 1 665
Dlhodoby nehmotny majetok 1114 2 046
Investicie v nehnutelhostiach 222 145 224 851
Ostatny dlhodoby majetok 30 5
Pefiazné prostriedky a penaZzné ekvivalenty 7 235 8 266
Poskytnuté Overy 6 209 29 054
Ostatny kratkodoby finanény majetok a pohladavky 3054 2 554
Ostatny majetok 1 897 1937
Zasoby ‘ 128 1779
Pasiva celkom 243 266 272 157
Vlastne imanie 52 825 105 882
Emitované dlhopisy 66 980 -
Prijaté Gvery a pdZicky dlhodobé 97 967 68 360
Prijaté Uvery a pd¥icky kratkodobé - : 5 598 74 580
Ostatné zavazky 19 896 23 335
8
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Vynosy a naklady

Urokové vynosy 3388 169
Urokové néklady -7 453 -6 366
Trzby z prenajmu 14 316 12 368
QOstatne vynosy 1046 1629
Prevadzkové naklady -5 088 -6 739
Prevadzkovy zisk 12 767 10 621
Zisk po zdaneni za obdobie 4 240 637
Ukazovatele

ROA 4,81% 2,57%
ROE 8,03% 0,60%

ROA - Rentabilita celkového kapitalu = (vysledok hospodarenia za tcttovné obdobie + nakladové tiroky) / spolu
vlastné imanie a zavazky
ROE - Rentabilita vlastného kapitdlu = vysledok hospodérenia za GStovné obdabie / vlastné imanie

SPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE] CINNOSTI SKUPINY A O STAVE
JEJ MAJETKU A ZAVAZKOV

v pnebehu G¢tovného obdobia 2013 pokradovala Skupina vo svojich aktivitéach, hlavnou obchodnou
ginnostou bol prenajom vlastnych nehnutelnosti.

v nasledUJucom dctovnom obdobi si Skuplna stanovila za cief maximalne zhodnocovat vioZené
pefiazné prostrledky akcionarov a dosiahnut vyrovnane hospodarenie.

Viac informdacii je uvedenych v &asti ,Vyvoj &innosti, finanéna situdcia skupiny a dopliujlice
informaécie o uplynulom vyvoji podnikania™.

CIELE A METODY RIADENIA RIZIK SKUPINY

V rémci svojej &innosti v oblasti realitného trhu Celi Skuplna viacerym rizikam typickym pre realithy
trh. Ide napriklad o rizikd spojené s nepnaznwym vyvo;om trhového najomného alebo dopytu po
prenajme nehnuteinosti ako aj zavislost emitenta na prendjme nehnutelnosti a s tym spojené riziko
zni¥enia kredibility n&jomcov, predéasného ukonéenia najmu, alebo nizkej Ilkwdlty trhu
s nehnutelnostami. Hlavné rizikd, ktoré by podla nazoru vedenia Spolonosti mohli vyznamne
ovplyvnlt podnikanie Skupiny, jeho finan¢nl situaciu a/alebo vysledky hospodérenia, si uvedené
nizgie.

Kl'icové rizikové faktory vztahujice sa k Skupine

Nasledujlci popis r|2|kovych faktorov nie je vyCerpavajuci. Daldie rizikd a nelstoty, vratane tych,
o ktorych Skupina v stuéasnej dobe nevie, alebo ktoré povaZuje za nepodstatné, mézu maft takisto
vplyv na jej podnikanie, finanénd situdciu alebo vysledky hospodarenia.

(a) Financ¢né rizika
Kreditné riziko

Kreditné riziko znamend riziko neschopnostl diZznika plnit svoje zavdzky z finanénych alebo
obchodnych vztahov, ktoré méZe viest k finanénym stratam. Kreditné riziko je riadené na Grovni
Skupiny. Skupina je vystavend kreditnému riziku najm& z prendjmu nehnutelnosti {primarne
obchodné pohladavky) az Fnancnych aktivit vratane vkladov v bankach a finanénych institdciach

vvvvv

Bonita diZznika je posudzovana individudlne a pre vyznamné najomné zmluvy st vyzadované zaruky
vo forme kaucii & bankovych zéruk vo vyske niekolkych mesacnych najmov. Platby za sluZby
spojené s najmom sa vSeobecne Vykonavaju vo forme zaloh, &m dochadza k zniZeniu rizika
nezaplatenych pohladavok. Pred poskytnutim Uveru (pdzicky) sa ohodnoti bonita diZznika a
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postdenie rizika, a zvafuje sa potreba zabezpeéenia. Vyznamné porudenie zdvézkov dIZnikmi
Skupiny by mohlo negativne ovplyvnit schopnost Skupiny pinit zavizky z vydanych dlhopisov.

Riziko likvidity

Riziko likvidity zahffia riziko neschopnosti financovat aktiva podfa zmiuvnej doby splatnosti
a Urokovej sadzby, spldcat v&as svoje zavazky a neschopnost spefia®if aktiva za primerantl cenu v
primeranom fasovom rozpéti. Skupina pouZiva rozliéné metédy na riadenie rizika likvidity,
napriklad riadi riziko likvidity priebeZnym monitorovanim pldnovanych a aktudlnych penaznych
tokov (angl. cash flow) tak, Ze svoje investicie do nehnutelhosti financuje dihodobo, pravidelne
refinancuje a prijmami z ndjomného a zo sluZieb spojenych s najmom pokryva kritkodobé zavazky
a Ciastone aj investicie do nehnutelnosti, Napriek vSetkym opatreniam mé¥e toto riziko
nepriaznivo ovplyvnit prevadzkovi ¢innost, finan&nt vykonnost a finanéné vyhliadky Skupiny.

Riziko menovych kurzov

Prevaznd Cast trzieb a nakladov Skupiny je primdrne realizovana v mene euro. Skupina je
vystavend riziku menovych kurzov v sivislosti s predajom, nakupom a financovanim, ktoré je
denominovane v inej mene ako v mene euro, prevaZne v Eeskych korundch. Skupina znifuje toto
riziko uzatvaranim menovych zaistovacich transakeii (hedgingu). Na trovni Skupiny si vieobecne
zavézky denominované v mene, v ktorej st denominované aktivity generujice prislugdny cash flow
financované tymito zdvézkami. To zaistuje prirodzené ekonomické zabezpedenie bez pouzitia
menového zaistenia. Uroky z lverov (p6Zic¢iek) si denominované v mene tychto verov {pbzitiek).
NemoZno viak vylucit, Ze sa opatrenia na zamedzenie menového rizika ukdsu ako nedostatoéné a
nezabrania potencidlnemu negativnemu vplyvu na vysledky hospodérenia Skupiny.

Riziko Grokovej sadzby

Nestabilita drokovych sadzieb mdze mat priamy vplyv na hodnotu drokovych vynosovych aktiv
a Urofenych zavézkov Skupiny. Uverové portfélio Skupiny je zlofené najmi z dihodobych
bankovych Uverov s pohyblivou (rokovou sadzbou zaloZenou na prisludnych referenénych sadzbach
alebo s pevnou urokovou sadzbou, ktor(i nestabilita dGrokovej sadzby ovplyvni pri pripadnom
refinancovani. Opatrenia na zamedzenie rizika Grokovej sadzby sa méZu ukdzat ako nedostatotné a
ich pripadné zlyhanie by mohlo mat negativny vplyv na vysledky hospodarenia Skupiny.

Cenové riziko

Vysledky hospodérenia Skupiny st zavislé najmé na trhovej vyéke ndjomného. Ak by bola skupina
nitend znizovat ndjomné z ddvodu trhového zniZenia cenovej hladiny najmov, mohia by mat této
skutoCnost negativny vplyv na vysledky hospodarenia Skupiny, vratane vplyvu na trhovl hodnotu
jej nehnutelnosti.

(b) Prevadzkové a ostatné rizika

Skupina emitenta na domacom realitnom trhu &eli vyznamnej konkurencii a ka¥da nova investicia
jej konkurentov alebo vstup novych konkurentov na trh méZe Skupinu emitenta negativne
ovplyvnit,

Strata klticovych oséb, ktoré sa podielaji na vytvarani a realizécii stratégii Skupiny, by negativne
ovplyvnila podnikanie Skupiny, jej vysledky hospodarenia a finanén( situdciu. Skupina &elf riziku
Uniku informdcii zo strany zamestnancov, ktori sa podielaji na priprave jej stratégie. Skupina
vynaklada usilie na udrZanie tychto osdb a to aj napriek silnejlicemu dopytu po kvalifikovanych
osobach vo finanénom a realitnom sektore.

Vysledky hospoddrenia Skupiny sU zavislé primdrne na udrdiavani &o najvyséej obsadenosti
nehnutelnosti v ich viastnictve takymi najomcami, ktori st ochotni a schopni riadne a véas platit
dohodnuté ndjomné. Dopyt po prenajme kanceldrskych priestorov je zavisly okrem iného aj od
vSeobecnych ekonomickych podmienok na trhu ako je rast hrubého domdceho produktu, miera
nezamestnanosti, inflacie & investicii. Akdkolvek vyraznejsia strata ndjomcov, pripadne pokles
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dopytu po prendjme administrativnych budov alebo kanceldrskych pléch by mohla negativne
ovplyvnit hospodarsku a finan&nd situdciu Skupiny.

N&jomné zmluvy uzatvarané s jednotlivymi najomcami administrativnych priestorov vo vlastnictve
Skupiny zvécsa upravuiji nasledky pripadov porusenia najomnej zmluvy alebo spdsob pred¢asného
skoncenia. Velkld fast uzatvorenych najomnych zmllv tvoria dlhodobé ndjmy a ich pripadné
predfasné ukoncenie zo strany vyznamného ndjomcu, ktorého sa nepodari nahradit v primeranom
c¢ase, by mohlo mat podstatny vplyv na vysledky hospodarenia Skupiny.

Sucasna situdcia v Eurépe a nevyriefené otazky tykajlce sa pomom nedmerne zadlZzenym ¢&lenom
EU vystavuje &lenské aj neflenské krajiny Eurozdny riziku spojenému so stratégiou pomoct prilis
zadliZenym Statom Eurozény. V pripade neschopnosti niektorych Statov EU splacat pdZicky z
Europskeho (finan¢ného) stabilizaéného mechanizmu a s tym suvisiacej potreby finanénej
vypomoci zo strany ostatnych clenskych dtatov EU modZe dbjst k zhordeniu podnikatelského
prostredia a celkovej ekonomickej situdcie v Slovenskej republike a v Ceskej republike a tiez v
ostatnych Statoch EU, od ktorych si tieto krajiny obchodne zavislé. Nepriaznivé makroekonomické
podmienky mdzu nepriaznivo ovplyvnit prevadzkovi innost, postavenie na trhu, predaj, finanént
vykonnost a finan¢né vyhliadky Skupiny.

Spolo¢nosti v Skupine maju uzatvorené majetkové poistenie svajich najdéleZitejéich aktiv.
Spoloénost viak nemdZe zaruéit, Ze ndklady spojené s pripadnymi Zivelnymi & inymi
nepredvidatelnymi udalostami (naprikiad poZiarom, burkou, povodfiou, zdplavou, vichricou,
krupobitim, a pod.) nebudd mat negativny dopad na majetok Skupiny a jej hospodarsku a finanént
situaciu, vzhladom na to, Ze poistenie neposkytuje plné krytie vSetkych rizik sdvisiacich s
nehnutelhostami vo vlastnictve Skupiny.

Na rozdiel od finannych aktiv je predaj nehnutelhosti dlhodobou aktivitou vyznafujlicou sa nizkou
likviditou, o mbze negativne ovplyvnit vynosnost investicie do nehnutelhosti.

Exkluzivita lokality ma vyrazny vplyv na hodnotu nehnutelnosti a vySku najomneého, pri¢om
akakelvek zmena preferencii na trhu méze negativne ovplyvnif obsadenost nehnutethosti Skupiny.
Dihodoba nizka obsadenost nehnutelnosti alebo nedosiahnutie pldnovanej vysky ndjomného mdze
dihodobo negativne ovplyvnit vynosnost daného projektu a tym aj hospodarsku situdciu Skupiny.

Zmenou v akcionarskej Struktire mbZe dbdjst k zmene kontroly a Uprave stratégie Skupiny a tym aj
moZnej zmene vysledkov hospodarenia a schopnosti plnit svoje zavézky.

Pripadna snaha refinancovat dlhopisy za Ufelom ich splatenia prostrednictvom externych zdrojov
financovania bude zdvisiet od situdcie na finanénych trhoch a finanénej kondicii Skupiny v Zase
potreby refinancovania. Vyznamné zhorSenie podmienok na trhu s bankovym financovanim alebo
na kapitdlovom trhu v €ase, kedy Spoloénost alebo spolo€nosti zo skupiny bud( Ziadat o nové
financovanie by mohlo mat negativny vplyv na schopnost Skupiny spinit si svoje zavdzky z
dlhopisov. S vyuZitim cudzich zdrojov financovania je dalej spojeny nielen obmedzenejsi pristup k
novym zdrojom financovania, ale taktieZ znizena flexibilita v rozhodovani manazmentu plynica z
réznych ustanoveni v zmluvach o uvere. Uvedené mdZe maf negativhy dopad na schopnost
Skupiny spinif si svoje zavazky z dlhopisov.

Vzhladom na povahu a oblast podnikania Skupiny nie je moZné wyli&it pripadné sidne spory.
Skupina £eli riziku z pripadnych prehratych sidnych sporov alebo 3Sikandznych navrhov na
vyhlasenie konkurzu, ktoré méZe obmedzit dispoziciu s jej majetkom a v koneénom désledku méiu
mat negativny dopad na jej finan€ni situaciu a schopnost splacat svoje zavazky.

Skupina emitenta eli réznym meteorologickym, geologickym &i inym javom, ktoré by mohli narugit
prevadzku jej nehnutelnosti.

VYHLASENIE O SPRAVE A RIADENE SKUPINY
Koédex spravy a riadenia

Skupina sa v sucasnosti spravuje a dodrzuje vSetky poZiadavky na sprdvu a riadenie Spolo¢nosti,
ktoré stanovujl prévne predpisy Slovenskej republiky, najma Obchodny zakonnik.

Skupina sa v ¢ase vyhotovenia Vyro€nej spravy neriadi Kédexom spravy a riadenia spolocnosti.
Pravidld stanovené v Kédexe sprdvy a riadenia spolognosti sa do urditej miery prekryvajd s
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poziadavkami kladenymi na sprdvu a riadenie Skupiny ustanovenymi v pravnych predpisoch
Slovenske]j republiky, preto mozno konStatovat, Zze Skupina niektoré pravidla stanovené v Kédexe
spravy a riadenia spoloCnosti ku dfiu vyhotovenia VyroZnej spravy fakticky dodrZiava, aviak
vzhladom na to, Ze Skupina pravidld stanovené v Kddexe spravy a riadenia spolo&nosti zatial
vyslovne do svojej spravy a riadenia neimplementovala, ani podla Kédexu spravy a riadenia
spolocnosti zatial pri svojej spréve a riadeni nepostupuje, ddva Skupina pre Ufely tejto Vyroénej
spravy vyssie uvedené vyhlasenie, Ze pri svojej sprave a riadeni nedodrZiava pravidla stanovené v
Kodexe spravy a riadenia spolocnosti, a to z toho dévodu, %e ho pravne predpisy k dodrZiavaniu
tychto pravidiel nezavazujd.

Vedenie Skupiny sa riadi pri sprave a riadeni Skupiny prospektom emitenta cennych papierov
(dalej aj ,Prospekt™) v zmysle zékona o cennych papieroch. Prospekt, ako aj vSetky dokumenty
v fiom uvedené sU pristupné v sidle SpoloCnosti a tiez v elektronickej podobe na internetovej

stranke Emitenta http://www.ceeta.eu.

Informacie o sprave a metdédach riadenia Spolo¢nosti si obsiahnuté v zakladatelskej listine.
Skupina sa riadi a dodrZuje vSetky poZiadavky na spravu a riadenie spolognosti, ktoré stanovuji
vieobecne zavazné predpisy Slovenskej republiky.

Systém vnitornej kontroly a riadenia rizik

Vztah ovladania Skupiny akciondrmi skupiny je zaloZeny vyhradne na baze vlastnictva obchodného
podielu. Podiel na hlasovacich pravach zodpoveda podielu na zdkladnom imani Skupiny a vykonava
dohlad nad riadenim predstavenstva Spolo¢nosti. Opatrenia na zabezpeéenie, aby kontrola nebola
zneuzivana, vyplyvajio zo vieobecne zavdznych predpisov. Osobitné opatrenia nad ich rdmec
Spoloénost neprijala.

Valné zhromazdenie a jeho &innost

Valné zhromaZdenie je najvyssi organ Spoloé¢nosti. Valného zhromaZdenia sa z(&astiujli akciondri
Spolocnosti; konkrétne valné zhromaZdenie pozostava zo vdetkych pritomnych akcionarov. Valné
zhromaZdenie zvoldva predstavenstvo najmenej raz za rok v lehote do 6 mesiacov po uplynuti
Uctovného obdobia. Prédvomoci valného zhromaZdenia vyplyvaji z prislusnych pravnych predpisov
(najma Obchodny zékonnik) a stanov Spolo&nosti (&, XIV).

Do pésobnosti valného zhromaZdenia patri najmé:

a) zmena stanov,

b) rozhodnutie o zvy3eni a znizeni zakladného imania, o povereni predstavenstva zvy&if zakladné
imanie podla § 210 Obchodného zdkonnika a vydanie prioritnych dlhopisov alebo
vymenitelnych dlhopisov,

c) volba a odvolanie Clenov predstavenstva Spolocnosti a uréenie, ktory z &enov predstavenstva
je jeho predsedom,

d) volba a odvolanie €lenov dozornej rady Spolo¢nosti, volba a odvolanie dlenov vyboru pre audit,

e) schvalenie riadnej individualnej U¢tovnej zavierky a mimoriadnej individudlnej (&tovnej
zdvierky, rozhodnutie o rozdeleni zisku alebo (hrade strat a uréeni tantiém,

f) rozhodnutie o premene akcii vydanych ako zaknihované cenné papiere na listinné cenné
papiere a naopak,

g) rozhodnutie o zruSeni Spolotnosti a o zmene pravnej formy,

h} rozhodnutie o skonceni obchodovania s akciami Spolo¢nosti na burze a rozhodnutie o tom, Ze
Spolo¢nost prestava byt verejnou akciovou Spoloénosfou,

i} rozhodovanie o schvaleni zmluvy o prevode podniku alebo zmluvy o prevode &asti podniku,

i) rozhodnutie o dalsich otazkach, ktoré tieto stanovy alebo zdkon zverujii do pdsobnosti valného
zhromaZdenia, alebo rozhodovanie o ktorych si do svojej pSsobnosti valné zhromaZdenie
vyhradi. '

Rozhodnutia valného zhromaZdenia sa prijimaju vo forme uzneseni. Na rozhodnutie valného
zhromazZdenia o zmene prav spojenych s niektorym druhom akcil a o obmedzeni prevoditelnosti
akcii na meno sa podla ustanoveni Obchodného zdkonnika vyZzaduje aj siihlas dvojtretinovej
valsiny hlasov akcionarov, ktori vlastnia tieto akcie,

Rozhodnutie o zmene stanov, zvy3eni alebo zniZzeni zakladného imania, povereni predstavenstva na
zvySenie zakladného imania, vydani prioritnych dlhopisov alebo vymenitelnych dlhopisov, zrugeni
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Spolocnostl alebo zmene pravneJ formy vyzaduje dvojtretmovu va&dinu pritomnych hiasov a musi
sa o fiom vyhotovit notdrska zapisnica. Dvojtretinova vécSina hlasov pritomnych akcionarov sa
podla Obchodného zdkonnika vyZaduje aj na schvdlenie rozhodnutia valného zhromazdenia o
skonteni obchodovania na burze s akciami Spolo¢nosti a rozhodnutia valného zhromaZzdenia, Ze
Spolocnost prestava byt verejnou akciovou Spolotnostou a stava sa sukromnou akciovou
SpoloZnostou. V ostatnych zdleZitostiach rozhoduje valné zhromaZdenie jednoduchou véadéinou
pritomnych hlasov, ak zdkon neustanovuje inak.

Opis prav akcionarov a postup ich vykonavania

Prava akcionarov st ur&ené pravnymi predpismi, najmi Obchodnym zakonnikom a stanovami
Spoloénosti (najma ¢l. VIII).

Zakladnymi pravami akcionarov si pravo zidastfioval sa na riadeni Spolocnosti, na zisku
Spolognosti a na likvidatnom zostatku Spolocnosti.

Pravo zUfasthiovat sa na riadeni SpoloCnosti akcionari uplatnu_]u SVO]OU ti¢astou na valnom
zhromazdeni (osobne alebo v zastGpeni). Akciondr ma pravo hlasovat na valnom zhromaZdeni,
poZadovat na fiom informacie a vysvetlenla tykajlce sa zdlezitosti Spoloénosti alebo zéleZitosti
osbb ovladanych Spolotnostou, ktoré stivisia s predmetom rokovania valného zhromazdenia a
uplatiiovat na fiom ndvrhy. Ak predstavenstvo nie je schopné poskytnif akcionarovi na vainom
zhromaZdeni Upln( informaciu alebo ak o to akcionar na valnom zhromazdeni poziada, je
predstavenstvo povinné poskytndt ich akcionarovi plsomne najneskdr do 15 dni od konania valného
zhromazdenia.

Ostatné dopliiujice udaje

K 31. decembru 2013 neboli emitované cenné papiere, ktorého majitelia by disponovali osobitnymi
pravami kontroly nad Spolo€nostou a taktieZ nie st obmedzené hlasovacie prava.

Opis prav maijitelov cennych papierov sa nachadza v prospektoch cennych papierov, ktoré su
zverejnend na internetovej stranke Spelofnosti www.ceeta.eu.

K 31. decembru 2013 nie st Spolotnosti zname dohody medzi majitelmi cennych paplerov ktoré
méu viest k obmedzeniam prevoditelnosti cennych papierov a obmedzeniam hlasovacich prav.

UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI PO SKONCENI UCTOVNEHO
OBDOBIA

Vedenie Skupiny neidentifikovalo Ziadne skuto€nosti medzi ditom, ku ktorému sa konsolidovand
O¢tovna zdvierka Skupiny zostavuje a diiom zostavenia konsolidovanej vyrocnej spravy, ktoré by
mali vyznamny vplyv na vysledok hospodérenia Skupiny, pripadne na celkovi finanéni situaciu
Skupiny za obdobie od 1. januara 2013 do 31. decembra 2013.

NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCII DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH
PODIELOV A AKCII, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV

Skupina v roku 2013 neobstarala Zladne vlastné akcie, dofasné listy, obchodné pod|ely a akcie,
dofasné listy a obchodné podiely ovladajicej osoby.

OSTATNE DOPLNUJIUCE UDAJE

Cinnost Skupiny nema negativny vplyv na Zivotné prostredie. Skupina zamestnavala v roku 2013
rovhako ako predchadzajucom roku 2012 v priemere 1 zamestnanca a nema negativny vplyv na
zamestnanost.

Skupina nema vedomost o Udajoch, ktoré by vyplyvall z osobitnych predp:sov a ktoré by okrem
informacii uvedenych v tejto konsolidovanej vyronej sprave v nej mali byt obsiahnuté.
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VYHLASENIE PREDSTAVENSTVA SPOLOCNOSTI

Ing. Roman Korba&ka, predseda predstavenstva Spolo¢nosti tymto vyhlasuje, Ze konsolidovana
Gétovnd zdvierka a konsolidovand vyro€na sprava Skupiny za rok kontiaci 31. decembra 2013 boli
vypracované v silade s osobitnymi pravnymi predpismi a podla ich najlepSich znalosti tieto
dokumenty poskytujii pravdivy a verny obraz aktiv, pasiv, finanénej situacie a vysledku
hospoddrenia Skupiny. Konsolidovand vyro&nd sprava obsahuje pravdivy a verny prehlad vyvoja a
vysledkov obchodnej &innosti a postavenia Skupiny s opisom hlavnych rizik a neistdt, ktorym Celi.

V Bratislave dfia 24. septembra 2014

Ing. Roman Korbacka
Predseda predstavenstva
CEETA a. s.
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820 04 Bratislava 24

Slovakia

Sprava nezavisiého auditora
Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolotnosti CEETA a.s.:

Uskutoénili sme audit priloZenej konsolidovanej ti¢tovnej zavierky spolognosti CEETA a.s. a jej
dcérskych spoloénosti (,,skupina®), ktord obsahuje konsolidovany vykaz o finandnej situdcii
k 31. decembru 2013, konsolidované vykazy ziskov astrét aostatnych sticasti komplexného
vysledku, zmien vlasiného imania a pefiaZnych tokov za rok kon&iaci 31. decembrom 2013, ako
aj poznamky obsahujiice sithrn vyznamnych aétovnych zasad a Gétovnych metdd a d'aiich
vysvetPnjicich informacii.

Zodpovednost Statwidrneho orgdnu spolodnosti

Statutarny orgin spoloénosti je zodpovedny za zostavenic tejto konsolidovanej iétovnej
zavierky, ktora poskytuje pravdivy a verny obraz podl'a Medzindrodnych $tandardov finanéného
vykaznictva v zneni prijatom Eurbépskou uniou a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za
potrebné na zostavenie konsolidovanej uétovnej =zavierky, ktorda neobsahuje vyzmamné
nespravnosti, &i vz v ddsledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

NaZou zodpovednostou je vyjadrit’ ndzor na tito konsolidovani Gétovnd zdvierku na zaklade
nagho auditu. Audit sme uskutoénili v silade s Medzinirodnymi auditorskymi $tandardmi.
Podl'a tychto $tandardov mame dodrZiavat’ etické poZiadavky, naplanovat’ a vykonat’ audit tak,
aby sme ziskali primerané uistenie, Z¢ konsolidovana G&tovna zdvierka necbsahuje vyznamné
nespravnosti.

Stidast'on auditu je uskutocnenie postupov na ziskanie auditorskych dékazov o sumich
a lidajoch vykadzanych v konsolidovancj uétovnej zivierke. Zvolené postupy zavisia od sudku
auditora, vratane posudenia rizlk vyznamne]j nespravnosti v konsolidovanej Gétovnej zévierke,
&l uZ v dosledku podvodu alebo chyby. Pri posudzovani tohto rizika auditor berie do iivahy
interné kontroly relevantné pre zostavenie konsolidovanej li¢tovnej zavierky, ktora poskytuje
pravdivy a verny obraz, aby mohol vypracovat’ auditorské postupy vhodné za danych okolnosti,
nie viak na GZely vyjadrenia ndzoru na G&innost’ internych kontrol fi€tovnej jednotky. Audit
dalej zahifja zhodnotenie vhodnosti pouZitych uétovnych zisad a Gétovnych metdd
a primeranosti aétovaych odhadov uskutofnenych Statutdmym orginom spolo&nosti, ako aj
zhodnotenie prezentacie konsolidovanej G¥tovnej zavierky ako celku.

Sme presvedZeni, Ze auditorské ddkazy, ktoré sme ziskali, si dostatocné avhodné ako
vychodisko pre nd3 nazor.

Oachodng 1egister Okresniho

sGdu Bratistova |, oddiel Sro. o aau2m ~
KPHG Slovansko spcl. 5 £0., 3 Slowak imbied Fability cormpany vinkea & 4864/B Eﬂ:enér.ig g:ssa Veendia
and a member fiem of the KPMG nistwock of independent Corrercel tesists: of District suditoza!
membat fites, a%7iated with KPRAG Intametonsl Cooparative cou Bratiskivi 1, sBCT0T Sro, Licance number
I"KPMG tatamadona!), & Swias entity. tile No. 5864/8 of statutory 2uditor: 95

1C0/ Registration numbsr;
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Neazor

Podla nasho ndzoru konsolidovand uétovnd zivierka poskytuje pravdivy averny obraz
konsolidovanej finanénej situacic skupiny k 31. decembru 2013, jej konsolidovaného vysledku
hospodarenia a konsolidovanych peilaZnych tokov za rok konéiaci 31, decembrom 2013
v siilade s Medzindrodnymi Standardmi finanéného vykaznictva v zmeni prijatom Eurépskou
tiniou.

29, aprila 2014
Bratislava, Slovenska republika

§‘:~
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Z  SKAU
C.licencie 96
Auditorska spolognost’: \&, KpMmG (3 Zodpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. s . 0. 3 kg spoba> Ing. Andrea TusSové

Licencia SKAU £&. 96 Licencia UDVA & 1083
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CEETA ass.
a dcérske spolocnosti

Konsolidovana vétovna zavierka
za rok kondiaeci 31. decembra 2013

zostavena v silade
s Medzindrodnymi Standardami finan&ného vykaznictva (IFRS)
v zneni prijatom EU
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CEETA a. 5. a deérske spolotnosti

Konsolidovany vikaz ziskov a strit
za rok konfiaci sa 31, decembra 2013

v s, enr

TrEby z prendjmu
Ostatné vynosy
Vynosy z prevédzkovej Einnosti celkom

Ostatné vynosy 7 prevadzkove] &innosti

Zisk/(strata) z kurzovych rozdiclov z prevadzkovej éinnosti
Zisk/(strata) z precenenia investicil v nchnutelnostiach
Strata z predaja pozemkov, budov a zarjadeni a investicii

v nehnutelnostiach

Néklady stivisiace s prevadzkou nehnutePnosti
QOdpisy a amortizécia

Osobné naklady

Strata zo znfZeniz hodnoty goodwillu

Ziporny goodwill

Ostatné straty zo zniZenia hodnoty

Ostatné prevadzkové niklady

Niklady z previdzkovej ¥innosti celkom

Zisk z prevadzkove] CGinnosti

Urokové vynosy

Urokové néklady

Strata z kurzovych rozdielov
Zisk#(strata) z finan&nych ziviizkov
Finan¥né vynosy (niklady), netto

Zisk pred zdanenim
Dail z prijmu

Zisk po zdaneni za obdebie

Pripadajtci na:
- osoby s podielom nia vlastnom imani materskej spolo&nosti
- nckontrolny podiel

Bod

10
11
12
12

13

14
14

15

16

2013 2012
14316 12368
1 046 1629
15362 13 997
262 161
6568 -50
-4337 4 866
. -1614

-2 066 -3244
-346 -398
-163 -149
672 -3 000

- 2612

-28 -13

-1 813 -2 547
-5088 -6 739
12 767 16 621
31388 169
-7 453 -6 366
3772 -735
-613 74
-8 450 -6 858
4317 3763
-77 -3 126
4240 637
4240 637

Poznamky uvedené na stranich 8§ a2 6] tvoria neoddelitelnt si2ast’ konsolidovanej idtovnej zAvierky.
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CEETA a. s. a deérske spolotnosti *

Konsolidovany vykaz o sihronom v¥sledku hospoddirerin
za rok kontiaci sa 31. decembra 2013

v H5. enr

Zisk po zdaneni za obdobie

Ostatné siidasti sthrnného vysledku, po zdanenf

PoloZky s ndslednou reklasifikdcion do vysiedin hospoddrenia:
Rozdiely z prepo&tu cudzich mien

Ostatné sidasti sihrnného vysledku hospodarenia, po zdaneni
Celkovy stihrnn¥ vysledok hospodéirenia za obdobie

Pripadajiici na:
- osoby s podielom na vlastnom iman{ materskej spolodnosti

- nekontrolny podiel
Celkovy sithrnny vysledok hospodirenia za obdobie, celkom

2013 2012
4 240 637
-1999 -64
-1999 -64
2241 573
224] 573
2241 573

Poznamky uvedené na stranich 8 aZ 61 tvoria neoddelitelnil si¥ast’ konsolidovancj hiétovnej zévierky.

Prehf'ad vykazuo silimnom vysledku hospodarenia podPa jednotlivich segmentov je v bode 4 - Informécie

o prevadzkovych segmentoch.



CEETA a. s. a dcérske spolotnosti

Konsolidovany vikaz o finan&nej situdcii
k 31. decembru 2013

v fis, eur

Majetok

Goodwill a ostatny nehmotny majetok
Pozemky, budovy a zariadenia
Investicie v nehnutel'nostiach

Ostatny majclok

Dihiodob¥ majetok celkom

Zasoby

PohPadéavky z obchodného styku

Poskytnuté avery

PefiaZné prostriedky a pefiazné ekvivalenty

PeiiaZné prostriedky, s ktorymi Skupina nemdZe volne disponovat’
Pohladévky zo splatnej dane z prijmu

Ostatny finandny majetok

Ostlatny majetok

Kritkodoby majetok celkom

Majetok celkom

Vliastné imanie
Zdkladné imanie

Fondy

Nerozdeleny zisk/(strata)

Vlastné imanic pripadajdce osobdm s podielom na vlastnom imanf

materskej spolotnosti
Nekontrolny podiel
Viastné imanie celkom

Zivizky

Prijaté Gvery a pbZitky
Emitované dlhopisy
Zaviizky z obchodného styku
Ostatné finan&né ziviizky
Ostatné zivizky

OdloZeny dafiovy zaviizok
Dlhodobé zaviizky celtkom

Prijaté divery a po¥igky

Emitované dlhopisy

Zaviizky z obchodného styku
Ziviizky zo splatnej dane z prijmu
Ostatné finanZné zaviizky

Ostatné zavizky

Kritkodobé zdviizky celkom
Ziviizky celkom

Vlasiné imanie a zdviizky celkom

Bod

17
18
19
25

23
20
21
24
24

26
25

27

28
29
30
31
32

28
29
30

31
32

31. december 2013

31. december 2012

Poznamky uvedené na stranach 8 a% 61 tvoria neoddelite'ni sdCast” konsolidovanej Gstovnej zavierky.

1114 2046

1454 1665

222 145 224 851

30 5

224 743 228 567

128 1779

2 877 1913

6 209 29 054

6 640 7 695

595 571

64 70

113 571

1897 1937

18 523 43 590

243 266 272157

35 652 90 950

16 169 18 141

1 004 -3 209

52 825 105 882

52 825 105 882

97 967 68 360

66 701 -

322 645

828 1154

828 227

13 389 13 632

180 035 84 018

5508 74 580

279 -

1 384 1 850

- 14

1599 2983

1 546 2830

10 406 82 257

190 441 166275

243 266 272157
3
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CEETA a. s. a dcérske spolotnosti

Konsolidovany vykaz pefiainych tokov
za rok kontiaci sa 31, decembra 2013

v lis. eur Bod 2013 2012
Previadzkové Einnosti

Zisk pred zdancnim 4317 3763
Upravy tykajlce sa:

(Zisk)/strata z precenenia investicii v nehnutel'nostiach 3 4337 -4 866
Strata z predaja hmotého majetku a investicij v nehnutel'nostiach 8 . 1614
Qdpisy a amortizdcia 10 346 398
Zipomy goodwil 12 - 2612
Strata zo zniZenia hodnoty goodwillu 12 672 3000
Ostainé stiaty zo zniZenia hodnoty 28 13
(Zisk)/strata z finanénych zaviizkov i5 613 -74
Nerealizované kurzové (zisky)/straty, netto -2 611 -103
Urokové vynosy a naklady, netto 14 4065 6197
Zmena stavu zdisoh -30 234
Zmena stavu pohladavok z obchodného styku, ostatného majetku a

oslatného finanéného majetku -1 844 28 655
Zmena stavu zavizkov z obchodného styku, ostatnych zdviizkov

a ostatnych finandnych zavizkov -3 526 -36 087
PeiiaZné toky z previdzkovej Einnosti pred zaplatenou daiiou

2 prijmu 6 367 132
Zaplatené dafi z prijmu =44 -58
PeiiaZné toky z previdzkovej &innosti ‘ 63123 74
Investitné innosti

Obstaranie pozemkov, budov a zariaden{ 18 - -892
Obstaranie investicif v nchnutelnostiach 19 - -9 685
Vydavky na obstaranie dcérskych spolotnost], ofistené o ziskané

pefiaind prostriedky 5 - -19409
Prijmy z predaja pozemkov, budov a zariadeni - 1026
Prijmy z predaja investicii v nehnutcl'nostiach - 1238
Poskytnuté ivery -29 441 -28 900
Splatky poskytnutych dverov 31034 550
Prijaté droky 2368 19
PefiaZné toky z investiénej Cinnosti ' 3961 -36 053
Finané&né finnosti

Prijmy zo zvyienia 2dkladného imania - 23 677
Vydavky na zn{Zenie zdkladného imania -33 025 -
Cerpanie dihodobych iiverov a pazidiek 44 480 88 638
Splatky tverov a pdZitiek -83 821 -41 678
Emitované dlhopisy 68 000 -
Zaplatené {iroky -6 874 -9 765
Peiiainé toky z finaninej &innosti -11 240 60372
Prirastok/(tibytok) peitaZnych prostriedkov a
peiiaZnych ekvivalentoy, netito -956 4 893
PeifiaZné prostricdky a pefiaZné ekvivalenty na zatiatku obdobia 8266 3354
Vplyv kurzovych zmien na pefiaZné prostriedky -75 19
PefiaZné prostriedky a peiiaZné ckvivalenty na konci obdobia 24 7235 8 266

PefiaZné prostriedky a pefaZné ekvivalenty k 31. decembru 2013 obsahuji pefiazng prostricdky, s ktorymi skupina neméze
volne disponovat’ v celkovej vyske 595 tis. eur (2012: 571 tis. eur). Skupina bude méct’ volne disponovat’ s pefiaZnymi
prostriedkami vo vy3ke 411 tis. eur (2012: 402 tis. eur) od 31. Decembra 2029, Zvyin4 Sast' 184 tis. eur (2012: 169 tis. eur)
predstavaoje kaucie prijaté od ndjonicov, ktoré buda vyplatené spit’ ndjomcom na konci zmluvného vzfahu.
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CEETA a. s. a deérske spoloénosii
Pozndmky ku konsolidovanej siétovnej zivierke za rok kon&iaci sa 31. decerabra 2013

Pozndmky ku konsolidovancj d&tovnéj zivierke
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CEETA a. s. a deérske sp‘oloEnosti‘
Poznamky ku Konsolidovanej Gitovaej zdvierke za rok konéiaci sa 31. decembra 2013

1. Informécie ¢ Spolodnosti

CEETA a. 5. (dalgj “materskd spoloZnost™ alebo “Spolotnost™) je akciovd spolofnost’ s registrovanym sidlom a micstom
podnikania Dvofdkovo nabreZie 10, 811 02 Bratislava. SpoloZnost’ bola zaloZend diia 2. decembra 2010 a do obchodného
registra bela zapisand dila 21. decembra 2010, Identifikadné &islo SpoloZnosti je 45971528 adafiové identifikainé &islo
Spolotnosii je 2023159380,

Spolotnost’ nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych spolognostiach.

K 31. decembru 2013 bela majoritnym akciondrom spolofnosti CEETA a. s. spolotnost’ KOTIPAS EQUITY LIMITED so
sidlom Akrepoleos, 59-61 SAVVIDES CENTER, 1st floor, Flat/Office 102, Nikdzia, Cyprus. Jedinym akciondrom spolognosti
KOTIPAS EQUITY LIMITED je Roman Korbatka.

Strukidra akciondrov k 31. decembru 2013 je nasledovna:

Potet aketi Podiel na zékindnom imani  Hiasovacie priva

tis. eur % %

KOTIPAS EQUITY LIMITED 86 431 33 881 95,03 95,03
1 & TBANKA, a.s. 4519 1771 4,97 4,97
Celkom 90 950 35652 100,00 100,00

Struktiira akcionarov k 31. decembru 2012 bola nasledovné:

Polet akcii Podiel na zikladnom imanf Hlasovacie préiva

tis. eur % Y%

KOTIPAS EQUITY LIMITED 43 427 43 427 47,75 47,75
TELL CRAFT HOLDING LIMITED 20 335 20335 22,36 22,36
GRAMEXO LIMITED 10 469 10 469 11,51 11,5
MINGLE CONSULTANCY LIMITED 9200 9200 10,11 10,11
J& TBANKA,a.5. 7519 7519 8,27 8,27
Celkom 90 950 %0 950 100,00 100,00

Konsolidovand (&tovna zdvierka Spolo&nosti zostavend za rok konéiaci sa 31. decembra 2013 obsahuje utovnil zévierkn
Spolo&nosti a jej deérskych spolonosti (sihrane nazyvané “Skupina™).

Konsolidovana tdtovni zavierka Spolotnosti je dostupnd na adrese: DvoFdkovo ndbreZie 10, 811 02 Bratislava. Adresa
registrového sidu, ktory vedie obchodny register, kde je uloZena konsolidovana tdtovna zévierka, jo Zahradnicka 10, 812 44
Bratislava.

Skupina sa zahfia do konsolidovanej G&tovnej zavierky koncemu J&T Real Estate Holding. Konsolidovant niStovni zdvierku
koncernu J&T Real Eistate Holding zostavuje spolo¥nost’ J&T Real Estate Holding, a.s., Dvordkovo nabreZie 10, 811 02
Bratislava.

Hiavnou &innost'ou Skupiny je prendjom kancelrskych priestorov na Slovenskua v Ceskej republike.

Priemerny poet zamestnancov Skupiny v roku 2013 bol 2, z toho 1 vediici zamestnanec (2012: 2 zamestnanci, 7 toho 1 vediici
zamestnanec).



TS YOI Y VARN( | TRNNN( ¥ TRRNN( ¥ VRR( ¥ YIRS ( ¥ VI ¥ )

|
L8

CEETA a, 5. a deérske spnlm‘.‘nos:ti
Poznamky ku konsolidovanej iiétovnej zévierke za rok konZiaci sa 31. decembra 2013

2. Vyznamné dftovné zisady

(a) Vyhlisenie o zhode
Konsolidovana ftovnd zavierka bola zostavend v siilade s Medzinfrodnymi Standardmi finanéného vykaznictva (“IFRS”)
v znen{ prijatom Eurdpskou tiniou (,,EU).

Konsolidovand uitovna zdvierka SpoloEnosti k 3). decembru 2013 bola vypracované v stlade s &lankom 22 zdkona NR SR
&. 431/2002 Z.z. o Udtovnictve v znenl neskorSich predpisov za GZtovné obdobie od 1. januéra 2013 do 31. decembra 2013,

Uitovna zdvierka bola schvalen predstavenstvom diia 29. aprila 2014,

(b) Vychodiska pre zostavenie
Konsolidovand 0¢tovnd zévierka bola zostavend na principe historickych obstardvacich cien svynimkou investicii
v nchnutelnostiach a derivatovych finanénych néastrojov, ktoré sa ocefiuji redinou hodnotou.

Historickd obstardvacia cena je zvytajne zaloZend na redlnej hodnote poskytnutého protiplnenia pri vimene tovarov a sluieb.

Redlna hodnota predsiavuje cenu, kiord by su ziskala z predaja akiiva alebo bola zaplatend za prevod zaviizku pri benej
transakcii medzi ifastnfkmi trhu k détumu ocenenia (1. ,.exit* cena alebo vystupna cena).

Pri stanovovan{ redlnej hodnoty majetku a zaviizkov Skupina pouZiva trhové (pozorovatelné) vstupy vzdy, ked’ je to moZné. Ak
trh nie je aktivay, redlna hodnota majetku a zhvizkov sa uréi pouZitim ocefiovacich technik. Pri aplikovani ocefiovacich technik
sa pouZivaji odhady a predpoklady, ktoré 56 konzistentné s informéaciami o odhadoch a predpokladoch, ktoré si k dispozicii,
a ktoré by pouZili G&astnici trhu pri stanoveni ceny.

Podi'a vstupov pouZitych pri uréeni redlnej hodnoty majetku a zdviizkov boli definované rozdielne Grovne relnej hodnoty:
Urovelf 1: kétované ceny (neupravené) na aktivaych trhoch za identické poloZky majetku a zaviizkov.

Uroved 2: vstupy iné ako kétované ceny uvedene v Urovni 1, ktoré moZno pozorovat’ pri danom majetku a zévizkoch bud'
priamo (ako ceny}, alebo nepriamo (odvodené od cien),

Urovefi 3: vstupy pre majetok a zévizky, ktoré nie si zaloZené na pozorovatelnych trhovych ddajoch (nepozorovatelné vstupy).

Konsolidovana d¥tovna zdvierka Skupiny bola zostavena za predpokladu nepretiZitého trvania jej Einnosti.

Gtovna zavierka Jje zostavena v mene euro (eur), ktord je funkénou menou Spolotnosti 4 je zaokrithlen4 na tisice. Utovné
metédy boli spolo¥nostami v Skupine konzistentne aplikované v silade s predchddzajficim (§tovnym obdobim.

Pouiitie odhadov a dsudkov

Zostavenic G¥tovnej zavierky v silade s Medzindrodnymi tandardmi finan&ného vykaznictva v znenf prijatom EU vyZaduje
pouZitie réznych tsudkov, predpokladov a odhadov, ktoré maja vplyv na sumy vykazovaného majetku, zdviizkov, vynosov
a nékladoy, SkutoZné vysledky sa viak mé2u odlisovaf od tychto odhadov.

Odhady asiivisiace predpoklady st pricbeine prehodnocované. Ak sa prehodnotenie dtovaych odhadov vztahuje len
k jednému Gétovnému obdobiu, vykd¥e sa v tomto obdobi, ak prehodnotenie ovplyvni sidasné aj budice idtovné obdobia,
vykéZe sa v obdobi, kedy doslo k prehednoteniu a aj v budiicich obdobiach.

Vyznamné Gi¥tovné odhady a Gsudky uskutofnené manaZmentom, kioré nesti znatné riziko sposobenia vyznamnej pravy
v budiicom Gittovnom obdobl, sii opisané v bode 3 — Vyznamné 0tovné odhady a predpoklady.



CEETA a. 5. a deérske spoto&nosti
Poznimky ku konsolidovanej d¥tovnej zdvierke za rok kentiaci sa 31. decembra 2013

2. Vyznamné G¥tovné zisady (pokraZovanie)

Medzindrodnd Standardy fimaniného vikazniciva

Nasledovné Medzindrodné Standardy finan¥ného vykaznictva, doplnenia a interpreticie k $tandardom v zneni prijatom
EU sii t&inné pre iétovné obdobie zadinajiice 1. janudra 2013 a boli Skupinou aplikované pri zostavenf konsolidovane]
uttovnej zdvierky:

Aplikécia doleuvedenych $tandardov a doplneni nemala viznamny vplyv na G&tovni zdvierku Skuopiny, Aplikicia nového
$tandardu IFRS 13 vyustila v rozsiahiej$ie zverejnenia v t&tovnej zdvierke, tykajice sa investicil v nehnutePnostiach (pezri bod
3— Vyznamng nittovné odhady a predpoklady ).

Doplnenie IAS 1 Presentation of Financial Statements (Prezenticia GStovnej zavierky), G¥inné pre rogné iiétovné obdobia
zadinajuce I, jula 2012 alebo neskédr, ponechdva moZnost’ prezenticie zisku alebo straty a ostatnych siasti sihrnného vysiedku
bud’ v jednom vykaze alebo v dvoch samostatnych, ale navzajom nadvdzuiticich vykazoch. Aviak doplnenic vyZaduje
dodatogné zverejrienia v ostatnych sidastiach sthrnnéhe vysledku tak, Ze poloZky ostatnych sidasti sdhmného vysledku st
zoskupené do dvoch katep6rif: (a) polozky, ktoré nebudi nasledne preklasifikované do vysledku hospodarenia; a (b) poloZky, s
néslednou reklasifikéciou do vysicdku hospoddrenia, ked' budd splnené urdité podmienky. Dail z prijmu, kiora sa tyka poloZiek
ostatnych sidasti sihrnného vysledku sa vyZaduje alokovat’ na rovnakej bize.

Doplnenie k TAS 12 Income Taxes {Dane z prijmov), uéinné pre rotné GStovné obdobia zatinajlice 1. januara 2013 alebo
neskér, zavadza vynimku zo vicobecnych poiiadaviefc na oceifovanic podl'a IAS 12, v pripade investicii v nehnutelnostiach
ocefiovanych redlnou hodnotou. Ocefiovanie odlofenych dalfovych pohladdvok a ziviizkov je v tomto pripade zaloZené na
vyvrititeI'nom predpoklade, Ze G&tovné hodnota investicii v nehnutelnostiach bude spitne ziskand vihradne jej predajom. Tento
predpoklad moZe byt vyvriteny len v pripade, ak je investiciu v nehnutelnostiach mo¥né odpisovat’ a je drZand v rimci
obchedného modelu, kter¢ho cielom je spotreboval’ vietky podstathé ekonomické vyhody daného aktlva po celd dobu
Fivotnosti majetku. Toto je jediny pripad, v kiorom je moZné predpoklad vyvrétit.

Dopinenie IAS 19 Employee Benefits (Zamestnanecké poZitky), ti€inné pre rotné Gétovné obdobia zafinajlce
1. janudra 2013 alebo neskér, menl Gdtovanic o programe so stanovenymi poXitkami a o poZitkoch vyplyvajlcich z predtasnho
ukontenia pracovného pomera. Najvyznamnejiia zmena savisf s Gtovanim zmien zévizkov zo stanovenychi poZitkoy a majetku
programu, Doplnenie vyZaduje okamZité vykézanie zmien zéviizkov zo stanovenych poZitkov a reénej hodnoty majetku
programu, ak nastanit, &im rugf koridoravii metédu povolent vpﬁvodnej verzii IAS 19 a urychluje vykézanie minulych
nékladov na siu¥by. Doplnenie vyXaduje okamZité vykazanie vietkych aktudrskych ziskov astrdt vokamihu nastania
prostrednictvom ostatnych siasti sihmného vysledku tak, aby €istd hodnota majetku alebo zaviizkov z poZitkov vykdzand
v konsolidovanom vykaze o finan&nej situdcii odraZala plnt hodnotu programového deficitu alebo prebytku.

Doplnenie IFRS 7 Financial Instruments: Disclosures (Finan®né ndstroje: Zverejnenia), uginné pre ro¥né GStlovné obdobia
zafnajace 1. janudra 2013 alebo neskdr, vyzaduje, aby 0¥lovni jednotka zverejnila informdcic o pravach na kempenzdciu
a savisiace dohody (naprikiad kolaterélne dohody). Zverejnenia by mali poskytnit” pouZivatelom informdcie, ktoré st uZitoné
pre vyhodnotenie vplyvu doh8d o vzijomnom zapogftani na finan&nit situéciu Gttovnej jednotky. Nové zverejnenia sa vyZaduji
pre vietky vykdzané finantné néstroje, ktoré st vzdjomne zapoditané v sitlade s 1AS 32 Financial Instruments: Presentation
(FinanZné nastroje: Prezentécia). Zvcrejﬁovanie sa tyka aj vykdzanych finaninych nastrojov, ktoré si predmetom
vymozitelnych rdmcovych dohéd o vzijomnom zapolitani, alebo podobnych zmliv, bez ohl'adu na to, & si kompenzované
v silade s IAS 32, alcbo nie.

IFRS 13 Fair Value Measurement (Ocefiovanie redlnou hodnotou), Gdinny pre rotné udtovné obdobia zaginajiice 1. januéra
2013 alebo neskor, predstavaje jednotny navod pre oceiovanie redlnou hodnotou a zverejiiovanie pri ocefiovani rcalnou
hodnotou. IFRS i3 definuje redlnu hodnotu, poskytuje nivod na stanovenie redlnej hodnoty z stanovuje poZiadavky na
zverejiiovanie pri oceneni redlnou hodnotou. Aviak IFRS 13 nemeni po2iadavky na to, ktoré poloZky maji byt’ ocenené redlnou
hodnotou alebo kioré polozky maji byt zverejnené v redingj hodnote. IFRS 13 sa aplikuje, ked’ iny 1FRS Standard vyZaduje
alebo povol'uje ocenenie redlnou hodnotou, alebo zverejnenie o ocenenf redlnou hodnotou.

Redlna hodnota je v IFRS 13 definovana ako ,,cena, ktord by sa ziskala z predaja aktiva alebo bola zaplatend za prevod zaviizku
pri beznej transakcii medzi G&astnikmi trhu k ddtumu ocenenia® (tj. ,.exit" cena alebo vystupné cena). PoZiadavky na
zvercjiiovanie v TFRS 13 sii vo vicobecnosti rozsiahlejiie ako poZaduji sti¢asne platné standardy.



[T TR 7 TR 7 TR T TR 7 7 7 7R 7 7R 77

AA SR AM

A

CEETA a. 5. a deérske spolotnosti
Poznimky ku konsolidovanej ii¥tovnej zivierke za rok kontiaci sa 31, decembra 2013

2. Vyznamné iftovné zdsady (pokrafovanic)
Rotné vylep¥enia IFRS, cyklus 2009-2011, G&inné pre ro&né tétovné obdobia zatinajice 1. janudra 2013 alebo neskor:

Dopinenie 1AS 1 Presentation of Financial Statements {Prezenticia Oftovnej zdvierky) upresfiuje poZiadavky na
porovnatelné informiacic.

Dopinenie 1AS 16 Property, Plant and Equipment (Pozemky, budovy a zariadenia) objasiiuje, Ze poloZky ako ndhradné diely
a servisné zariadenia musia byf’ vykdzané ako pozemky, budovy a zariadenia pokial’ spitiaja definiciu IAS 16, Ak tieto polozky
nesplfiajis tito definiciu su klasifikované ako zisoby.

Doplnenie ¥AS 32 Financial Instruments: Presentation (Finanéné ndstroje: Prezentcia) odstrénilo z1AS 32 existujtice
poZiadavky na daii z prijinov a vyZaduje, aby udtovné jednotky uplatnili poZiadavky IAS 12 Income Taxes (Dane z prijmov) na
akiikol'vek dait zprfjmu sdvisiacu s rozdelenim drZitelom kapitdlovych nastrojov a sivisiacu s transakénymi nékladmi
2 transakeii s vlastnym imanim,

Vydan¢ Medzinirodné tandardy finantného vykazaictva v znenf prijatom EU, ktoré efte nic sd iéinné

K 31. decembru 2013 boli vydané anésledne prijaté EU nasledowné Medzindrodné ftandardy finanEného vykaznictva,
doplnenia a interpretécie k Standardom, ktoré edte nenadobudli t&nnost’ a teda ncboli Skupinou pri zostavovant tejto G&tovnej
zévierky aplikované.

Vindji 2011 bol vydany balik piatich novych a novelizovanych Standardov upravujiicich konsolidéciu, spolaéné dohody
a zverejiiovanie podielov v inych Gétovnych jednotkéch, Ide o $tandardy IFRS 10, IFRS 11, IFRS 12, 1AS 27 (revidovany
v roku 2011) a TAS 28 (revidovany v roku 2011).

IFRS 10 Consolidated Financial Statements (Konsolidovana tidtovné zévierka), uginny pre rolné Ustovné obdobia zaéinajice
L. janudra 2014 alebo neskor, nahrddza Zast IAS 27 Consolidated and Separate Financial ‘Statements (Konsolidovand
a individuaina fi¥tovn4 zévierka), ktory upravuje vykazovanie v konsolidovanej Gétovnej zavierke a SIC-12 Consolidation —
Special Purpose Entities (Konsoliddcia —~ Spolognosti zaloZené na osobitny tzel). TFRS 10 zavidza nové poZiadavky na
posidenie kontroly a podi‘a nového jednotného modelu kontroly, investor ma kontrolu nad investiciou vtedy a len vtedy, ked” si
splnené vetky nasledovné podmicnky: (1) md pravomoc nad investiciou, (2) je angafovany na variabilnych v¥nosoch zo svojho
podielu na investicti, alebo m4 na tieto v¥nosy privo a {(3) je schopny VyuZit' svoje pravomoci nad investiciou na évplyvnenie
vyiky vynosov z investicie. IFRS 10 poskytuje takisto niekoko vysvetleni k aplikicit novej definlcie koniroly.

EFRS 11 Joint Arrangements (Spolo&né dohody), iinny pre rotné ttovaé obdobia zaginajice 1. janufra 2014 alebo neskor,
nahradza TAS 31 Interests in Joint Ventures (Ugasti v spologne ovlddanych podnikoch). IFRS 11 nezavédza zdsadné zmeny
v celkovej definicii doh6d o spolognej kontrole, hoci definicia kontroly, a teda nepriamo aj spolognej kontroly, sa zmenila
vzhl'adom na zavedenie IFRS 10,

IFRS 11 zavadea dve skupiny spolognych dohdd: spolo&né prevadzky alebo spolo&né podniky. Spoloéna previdzka je spolotna
dohoda, pri ktorcj spoluovladajiice strany majii prava na majetok a povinnosti spojené so zavizkami sivisiacimi so spolo&nou
dohodou. V siivislosti s podiclom v spolognej prevédzke musi prevadzkovatel’ vykézat' vielok svoj majetok, zaviizky, néklady
a vynosy, vratane svojho podielu v spolotne kontrolovanom majetku, zavizkoch, vinosoch a nékladoch.

Spolony podnik je spolofnd dohoda, pri ktorej spoluovladajlice strany maji prava na Cisté aktiva savisiace so spolognou
dohodou. Spologné podniky sa vykazuji metddou viastmého imania. MoZnost podla IAS 31 vykazoval’ spoloné podniky (ako
su definované v IFRS 11) metédou podielovej konsolidacie, bola v IFRS 11 zrudena.

PodTa tychto novych kategrif, Struktira spoloénych dohdd nie je jedinym fukiorom, ktory sa mé brat' do dvahy pri klasifikacii
spolognej dohody ako spolonej prevadzky alebo ako spolagného podniky, Go je zmena oproti 1AS 31,

Podla IFRS 11 maji strany zhodnotit, &i existujii oddelené jednotky (angl. separate vehicle), a ak &no, potom je potrebné brat’
do dfivahy privnu formu oddelcnej jednotky, zmluvné poZiadavky a podmienky a iné faktory a okolnosti,
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CEETA 2. s. a deérske spoloénosti
Poznimky ku konsolidovancj 6iétoynej zdvierke za rok kondiaci sn 31, decembra 2013

2. Vyznamné diftovné zdsady (pokragovanie)

TFRS 12 Disclosure of Interests in Other Entities (Zverejiiovanie podielov v inych t&tovnych jednotkéch), Gginny pre roéné
itlovné obdobia zafinajice 1. januira 2014 alebo neskér, vyZaduje dodatodné zverejnenia o vyznamnych dsudkoch
a predpokladoch vykonanych pri urfovani charakteru podielov viidtovnej jednotke alebo dohody, podiclov v deérskych
spolo¢nostiach, spolotnych dohodach a pridruZenych spolognostiach a v nekonsolidovanych $trukidrovanych jednotkdch.

Zrevidovany 1AS 27 Separate Financial Statements {Individudlna 0&tovnd zavierka) (2011}, u&inny pre rofné utovné
obdobia zalingjice 1. janudra 2014 alebo neskér, sa teraz zaoberd uZ len poZiadavkami na individualnu Gétovnd zévierku
{pritom zachovava pbvodné poZiadavky). PoZiadavky na konsolidovanii d&tovnd zdvierku st teraz obsiahnuté v IFRS 10
Consolidated Financial Statements (Konsolidovans G8tovna zavierka),

Zrevidovany IAS 28 Investments in Associates and Joint Ventures (Investicie do pridrufenych a spolofne oviddanych:
podnikov) (2011), tiginny pre roéné t¥tovné obdobia zadinajiice 1. januara 2014 alcbo neskér, nahradza 1AS 28 Investments in
Associates (lnvesticie do pridrufenych podnikov), stanovuje spdsob vykazovania investicii v pridruZenych podnikoch
a poZiadavky na aplikédciv metddy vlastného imania pri vykazovani investicii do pridruZenych a spoloéne ovlddanych podnikov,
Standard definuje ,vyznamny vplyv® a poskytuje navod, ako aplikovat metodu vlastného imania vo vykazovani (vrilane
vynimick z aplikicie metédy vlasiného imania v niektorych pripadoch). Takisto stanovuje spdsob, ako maji byt investicie do
pridruZenych a spolotne ovladanych podnikov testované na zniZenie hodnoty.

Doplnenie k1AS 32 Financial Instruments: Presentation (Finandné néstroje: Prezentdcia: Kompenzovanic finanéného
majetku a ziviizkov) je ninné pre roiné (étovné obdobia za¥inajiice I, janudra 2014 alebo neskdt. Vzhladom na réznu
aplikdciu kritérii na kompenzéciu, doplnenic objasiiujc niekloré poZiadavky ma kompenziciu, pritom sa zameriava na 3tyri
hlavné oblasti: (1) vyznam pojmu ,pravne vymadhatel'né privo na kompenziciu®, (2) aplikicia stifasnej realizicic a vyrovnania,
(3) kompenzdcia kolaterdlov, (4) itovnd jednoika, kiorej sa poZiadavky na kempenzaciu tykajo,

Doplinenia k IFRS 10 Consolidated Financial Statements (Konsolidovan4 ttovnd zévierka), IFRS 11 Joint Arrangements
(Spoloéné dohody) a IFRS 12 Disclosure of Tnterests in Other Entities (Zverejiiovanie podielov vinych G&tovnych
jednotkach), ddinné pre ro&né Odtovné obdobid zatinajiice 1. janudra 2014 alebo neskér, objasiiujo prechodné usmemenia
v IFRS 10 a poskytujil prechodnu dlavu od pinej retrospektivnej aplikdcie.

Doplnenia k 1FRS 10 Consolidated Financial Statements (Konsolidovand 4&tovnd zivierka), IFRS 12 Disclosure of
Interests in Other Entities (Zverejiiovanie podielov v inych dftovnych jednotkich) a IAS 27 Separate Financial statements
{Individudlna h&tovna zavierka) (2011), G&inné pre rotné udtovné obdobia zadinajice 1. janudra 2014 alcbo neskdr, zavidea
vinimku z konsolidagnych poZiadaviek v IFRS 10 a stanovuji pre investitné spolotnosti, ktoré splitajii prislusné kritéria, aby
oceflovali svoje investicie v kontrolovanych G&tovnych jednotkich, ako aj investicie v pridruzengch a spolofnych podnikoch,
redlnou hodnotou s vplyvom na vysledok hospeddrenia, a nekonsolidovali ich. Vynimka z konsoliddcie je povinnd (tj. nie
volitelnd), priom jedinou vynimkou je, Ze deérske spolo&nosti, ktoré sa povaZujii za roz3itenie investi€nych akeil investitnej
spolotnosti, sa musia nad’alej konsolidovat. Doplncnia ustanovujh pre investitné spolotnosti aj poZiadavky na zvercjiiovanie
informdcii.

Doplnenie k 1AS 36 Tmpairment of Assets {ZniZenie hodnoly majetku: Zverejiiovanic névratnej hodnoty pre nefinanZny
majelok), 0&inné pre ro¥né Gdtovné obdobia zainajice 1. januéra 2014 alebo neskor, obmedzuje poZiadavku zverejiiovat
névratndl hodnotu aktiv alebo jednotky generujicej petiainé toky na obdobia, kedy strata zo znfZcnia hodnoty bola vykézana
alebo zru¥end; tiek roz8iruje a objastiuje poZiadavky na zverejnenie v pripade, ked' nidvratnd hodnota aktlv alebo jednotky
genernjticej peifiaZné bala stanovens na zklade reélnej hadnoty znfZenej o naklady na predaj.

Doplnenie 1AS 39 Financial Instruments: Recognition and Measurement (Finan&né nastroje: Uttovanic a oceiiovanie:
Novécia zmliv na derivity a pokratovanie (&lovania o zabezpcteni), G¥inné pre ro¥né Gtovné obdobia zalinajice 1. janudra
2014 alebo neskdr, poskytuje vynimku v pokrafovani Gétovania zabczpetenia bez ohl'adu na novaciu v situaciich, ked' sa
derivat, ktory bol uréeny ako néstroj zabezpelenia, v dosledku zakonov alebo inych pravnych predpisov prevadza v rdmei
novécie z jednej protistrany na centrilnu protistrany.

Skupina aktudlne vyhodnocujc vplyv hareuvedenych Standardoy a doplneni na {8iovni zévierku,
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CEETA a. s. a dcérske spolotnosti.
Poznimky ku konsolidovanej (ti¥tovnej zdvierke za rok konéiaci sa 31, decembra 2013

2. Vyznamné iftovné zisady (pokratovanie)

Ostatné Medzindrodné Standardy finan&ného vikaznictva

Skupina nepouila v predstihu Ziadne iné Medzinarodné §tandardy finanéného vykaznictva v zneni prijatom EU, pri ktorych ich
aplikdcia ku diu, ku ktorému sa zastavuje i&lovnd zévierka, nebola povinna, V pripade, %e prechodné ustanovenia dévajt
spolognostiam moZnost’ vybrat si, ¢ ched aplikovat’ nové Standardy prospektivne alebo retrospcktivne, Skupina sa rozhodla
aplikovat' ticto standardy prospektivne.
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2. Vyznamné altovné zasady (pokraovanie)

(¢} Vychodiska pre konsoliddciu

i Dcérske spolodnosti

Dcérske spoloCnosti sii spoloCnosti kontrolované SpoloZnost'ou. Kontrola existuje, ak mé Spolognost’ oprévnenie, priamo alebo
nepriamo, riadit’ finanéni a prevadzkovi politiku nejakého podniku, s cielom zlskat' 0Zitky z jeho ginnosti, Pri posudzovani, &
mé Skupina konirolu nad inou spolotnost, sa berie do nivahy existencia a vplyv potencidlnych hlasovacich prév, kioré si
v siifasnosti upiatnitelné alebo prevoditelné. Konsolidovana (étovnd vdvierka zahriia podiel Skupiny v inych spoloénostiach
na zaklade schopnosti Skupiny kontrolovaf' tieto spolo€nosti bez ohl'adu na to, % v skutoZnosti je kontrola uplatiiovani alebo
nic. Utovné zavierky decérskych spolo&nosti sil zahmuté do konsolidovanej udtovnej zavierky odo diia vzaiku kontroly do dfa
zaniku kontroly.

fi.  Sirata kontroly
Pri strate kontroly Skupina odi¢tuje majetok a zévizky deérskej spolotnosti, nekontrolny podiel 2 ostatné zloZky vlastného
imania vzt'ahujace sa k dcérskej spolofnosti. Prebytok alebo deficit vznikajici pri sirate kontroly sa vykédZe vo vysledku
hospoddrenia. Ak st Skupina ponechi nejaky podiel v byvatej deérskej spolo&nosti, tento podiel sa oceni reélnou hodnotou &
datumu, kedy k strate kontroly dolo. Nasledne sa podiel vykéZe ako investicia ocenené metddou viasmého imania alcbo ako
cenné papiere uréené na predaj, v zdvistosti od stupita zachovania vplyvu.

iii.  Rozsal konsoliddcie
Do konsolidacie k 31. decembru 2013 bolo zahrutych sedem spolonosti (k 31. decembru 2012: sedem spolo&nosti). V3etky
spolodnosti konsolidované metddou uplnej konsoliddcie zostavili svoju Utovnt zdvierku k31, decembru 2013. Tieto
spoloZnosti s uvedené v bode 39 — Spolognosti v rdmei Skupiny.

iv.  Transekcie elimingvané pri konsoliddcii
Yzijomné zostatky O&tov a transakcie v rdmei Skupiny, ako aj vietky nerealizované zisky a straty vyplyvajiice z transakcii
v rAmei Skupiny, sii pri zostavovani konsolidovanej Gttovnej zévierky eliminované. Nerealizované straty si eliminované tym
istym sposobom ako nerealizované zisky, ale.iba v takom rozsahu, v akom nie st d6kazy o znehodnoten.

v.  Podnikové kombindcie
Pri ttovani o obstarani dcérskych spolognosti je v Oftovnictve pouZith metdda akvizicie, Protipinenic poskymuté pri
podnikovej kombindcii sa ocefiuje redlnou hodnolow, ktord sa vypodita ako sG€et realnych hodndt majetku prevedendho
Skupinou, zévizkov, ktoré vznikli Skupine voti byvalym vlastnikom obstarivanej spolotnosti & podielov na vlastnom imanf
emitovanych Skupinou, vimenou za kontrolu nad obstardvanyr podnikom. Naklady sivisiace s obstaranim sit vykézané
priamo vo vysledku hospodérenia,

Identifikovatelny cbstarany majetok a prevzaté zaviizky cbstardvaného subjekiu, ktoré spliiajo podmienky vykézania podia
IFRS 3, st vykdzané v ich reaincj hodnote k détumu akvizicie.

Skupina ocefuje goodwill k dtumu obstarania v redinej hodnote poskytnutého protiplnenia, plus v hodnote kadého
nekontrolného podielu v dbstardvanom podniku, plus (ak sa podnikova kombindcia dosiahla postupne) vredlnej hodnote
podiely, ktory mal obstaravatel’ v obstardvanom podniku predtym, znifenym o netto hodnolu (vo vieobecnosti redlnu hodnotu)
obstaraného identifikovatelného majetku a prevzatych ziviizkov.

Zapomy goodwill je k ditumu obstarania prehodnoteny manaZmentom za fifelom postdenia, & boli obstarany majetok
a zéviizky spravne identifikované a ocenené. Hodnota zipomého goodwitlu urfend po posideni manaZmentom sa vykéZe vo
vysiedku hospodérenia v defi obstarania.

vi. Dakiovy dopad zahrnutia fondoy konsolidevanych deérskych spolodnosti
Konsolidovand #dtovna zdvierka neobsahuje daitové vplyvy, ktoré by mohli vzniknit' z prevodu fondov konsolidovanych
dotrskych spolonosti do Materskej spolognosti, kedZe v najbliZiej budicnosti sa neofakéva Ziadne rozdelenie zisku
nezdanené pri zdroji a Skupina predpoklada, Ze tieto fondy buddl pou¥ité ako zdroj samofinancovania kazdej konsolidovanej
deérskej spolotnosti.
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2. Vyznamué détavné zdsady (pokratovanie)

vii, Zjednotenie tidtovnjch metod
Uttovné metédy a postupy aplikované konsolidovanymi spolofnostami v ich t&tovayeh zévierkach boli potas konsolidécie
zjednoten¢ a zhodujii sa s metddami aplikovanymi Materskou spoloénostou.

{d) Cudzin meaa

i.  Transakcie v cudzef mene
PoloZky vykazané v {ittovnej zavierke kaZdej spolonosti v Skupine sl vyjadrené v mene primarneho ekonomického
prostredia, v ktorom prisluind spolognost’ posebi (funk&nd mena). Konsolidovand 0ftovnd zévierka je prezentovand v mene
curo, kiord je prezentatnou menou Skupiny,

Transakeic v cudze] mene si prepoditané na funkénit menu prislusncj spolo&nosti v Skupine vymennym kurzom platnym v deii
transakcie. PeftaZny majetok a zdvizky vyjadrend v cudzich mendch sa prepotitavajit na menu euro vymennym kurzom
plataym ku diiu, ku ktorému sa zostavuje i¥tovnd zévierka. NepefiaZny majetok a zivizky vyjadrené v cudzich mendch, kiord
s ocenené historickymi obstardvacimi cenami, st prepoéitané na menu euro vymennym kurzom platnym v defi transakcie.
NepetiaZny majetok a zdviizky vyjadrené v cudzich mendch, ktoré st ocenené redlnou hodnotou, sii prepoéftané na menu euro
vymennymi kurzami platnyini v defi uréenia reéinej hodnoty.

Kurzové rozdiely vznikajiice z tychto prepottov sti vykazané vo vysledku hospodérenia,

Pre prepotet cudzich mien sii pouZité vimenné kurzy vyhlasované Eurdpskou centrélnou bankou. '

il.  Ultovné zdvierky zahranidnych podnikov
Majetok a zdviizky spolonosti Skupiny t¥ujacich v inej mene ako je funkénd mena Spolognosti (zahranitné podniky), vratane
goodwillu a Gprav na redlnu hodnotw vyplyvajlicich z konsolidacie, st prepo&itané na menu eure vimennym kurzom plamym
v defl, ku ktorému sa zostavuje G8tovnd 2dvierka. Vynosy a ndklady zehranidnych podnikov sit prepocltané na menu euro
v¥mennym kurzom platnym v deii {ransakcie,

Kurzové rozdiely, ktoré vzniknil pri prepodte; i vykézané priamo Vo vlastnom imani,

(e) Finanéné ndstroje
Finanény nastroj je kaZdd zmluva, ktord vedie k vimiku finanéného majetku v jednej Gtovnej jednotke ak finanénému
zéviizku alebo k néstroju vlastného imania v iivej Giétovnej jednotke.

Finanénj majetok
FinanZny majetok Skupiny pozostéva iba z jednej kategdric: fvery a pohl'adavky.
Uvery a pohladavky

Uvery a pohladévky si nederivitovy finanény majctok s pevnymi alebo stanovitelnymi platbami, ktory nie je kétovany na
aktivnom trhu a nie je klasifikovany ako cenné papicre urdené na predaj alebo finangny majetok drZany do splatnosti alebo ako
finan&né aktiva oceiiované redlnou hodnotou cez vysledok hospodérenia. Vznikajd vtedy, ked’ Skupina poskyine peftainé
prostriedky, tovar alebo sluZby priamo d|2nikovi bez toho, aby mala v imysle s pohl'adavkou obchodovar’

Vo vykaze o finandnej situdcii Skupiny je tento finan&ny majetok vykézany ako: poskytnuté dvery, pohl'adavky z obehodného
styku, ostatny finan¥ny majctok a pohl'addvky zo splamej dane z prijmu. PefiaZné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty sa tieZ
klasifikujiz ako dvery a pohTadavky.

PetiaZné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty pozostivajy z pefiaZnych prostriedkov v pokladni a v bankéch.

Bankové kontokorentné Gvery, ktoré st splainé na poZiadanie a si siifast'ou pefiaZného riadenia Skupiny, sa pre Gfely vykazu
pefiaZnych lokov zahfiiajii do peiia¥nych prostricdkov a pefiaZnych ekvivalentov,
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Finanéné zdviigky
Finan&né zavizky Skupiny sii zaradené do jednej z nasledovnych kategérii: finanéné zaviizky ocefiované redlnou hodnotou cez
vysledok hospodérenia alebo ostatné finanéné z4vizky.

Finanéné tdvizhy ocefiované redinou hodnotou cez vysledok hospoddrenia

Finan&né zéviizky ocefiované redlnou hodnotou cez vysledok hospodarenia predstavuji derivétové finanéné ndstroje (Grokové
swapy).

Vo vykaze o finanénej situdeii Skupiny s0 tieto derivitové finanéné nastroje vykazané v rdmei poloZky ostatné finanéné
zavizky.

Derivitové finanéné néstroje Skupina pouZiva na zabezpetenie proti rizikdm vznikajtcim pri prevédzkovych, finantnych a
investignych aktivitach. Skupina nedrzi ani nevydava finanéné derivéty za d¥elom obchodovania,

Ostainé finandné ~aviizky
Ostatné finan&né zévizky st rézne finanéné zAvizky, ktoré nie sii oceffované redinou hodnotou cez vysledok hospodarenia,

Vo vykaze o finangnej situdcii Skupiny sii ostatné finanéné zéviizky vykézand ako prijaté Gvery 4 pdZitky, emitované dlhopisy,
zaviizky z obchodného styku, ostatné linaniné zaviizky a ziviizky so splatnei dane.

i, Prvamné vykidzanie finanényeh néstrajov
Poskytnuté lvery si prvotne vykizané v deifi, ked' boli Skupinou poskytnuté, Pohl'addvky st prvolne vykézané v def, ked
vznikli. Emitované dlhopisy st prvotng vykédzané v deil emisie.

Ostatné finangné aktiva a zaviizky st prvotne vykézané ku dite obchodovania.

ii. Oceriovanic finanénych ndsirojov
Finangné nastroje Skupiny sa pri prvotnom vykazani ocefiuji redlnou hodnotou vratane transak&nych néktadov, ktoré sii priamo
priraditelné k obstaraniu alebo vydaniu finan&ného. nastroja, okrem finanénych zavizkov ocefiovanych redlnou hodnotou cez
vysledok hospodérenia,

Nésledne po prvotnom vykdzani sa finan¥ny majetok a zéviizky Skupiny, okrem finannych zévizkov ocefiovanych redlnou
hodnotou cez vysledok hospodérenia, ocefiujil v umorovanej hodnote pouZitim metédy efektivnej trokovej miery. Pri
ocefiovant v umorovane] hodnote sa rozdicl medzi obstarivacou cenou -a odkupnou hodnotou vykazuje vo vysledku
hospodérenia po¥as doby, potas ktorej sa prisluiny majetok alebo ziviizok vykazuje, s pouZitim metody efektivnej tirokovej
miery.

Finan&né zdvizky ocefiované redlnou hadnotou cez vystedok hospodérenia sa vykazujh prvotne v reilnej hodnote, priraditelné
transakiné néklady sa vykazuji vo vysledku hospodérenia v obdobi; v ktorom vznikli.

Niésledne po prvotnom vykézani sa finaniné zaviizky acefiované redlnou hodnotou cez vysledok hospodérenia ocefiujt redlnou
hodnotou a zmeny v redlnej hodnote sa vykazuj vo vysledku hospoddrcnia,

i, Principy ocefiovania redlnou hodnoton
Redlna hodnota finanénych nastrojov je zaloZend na ich kétovanej trhovej hodnote v defi, ku ktorému sa zostavije Qitovnd
zévierka, bez akychkol'vek zniZenf o niklady siivisiace s obstaranim, V pripade, ked’ nie je k dispozicii kétovand trhova -
hodnota, redlna hodnota nastroja je odhadnutd manaZmentom s pouZitim technik ocefiovacich modelov alebo diskontovania
buddicich peflaZnych tokov.

V pripade pouZitia metddy diskontovania pefiafnych tokov je odhad budicich pefiaZnych tokov zaloZeny na najlepdich
odhadoch manaZmentu a diskontnf sadzba predstavuje trhovG sadzbu ku diiu, ku ktorému sa zostavuje i&tovnd zavierka pre
nastroj s podobnymi podmienkami. Pri pouZiti ocefiovacich modelov, vstupy pre tietc modely si zalofené na trhovych
faktoroch ku dfiu, ku kiorému sa zostavuje fiftovnd zavierka,
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iv. Zapofitanie finauénych ndstrojov
Finan¥ny majetok a finanZné zAviivky sa kompenzujii a vo vykaze o finangngj situfcii sa vykéZe iba ich netto hodnota viedy,
ked" ma Skupina prévne vymoZitelny ndrok na kompenzovanie vykdzanych hodndt a ked existuje limysel vysporiadat
transakeie na zéklade ich netto hodnoty.

v. Odictovanie finanénych ndstrajov
Finanény majetok je odiftovany viedy, ked' Skupina strati kontrolu nad zmluvnymi prévami, ktoré si vtomto majetku
obsiahnuté. To nastane vtedy, ked’ st tieto prava vplatneng, zaniknt, alebo sa ich Skupina vzda.

Finanéné zaviizky st odiiftované vtedy, ked' povinnost’ Skupiny Specifikovand v zmluve zanikne uplynutim &asu, je
vyrovnand, alcho zeuend.

() PeilaZné prostriedky a peifiaZné ekvivalenty

Peita¥né prosiriedky apefiainé ekvivalenty pozostivaji z peflaZnych prostriedkov v pokladni a v bankéch, kritkodobych
vysoko likvidnych investicii s pdvodnou dobou splatnosti tri mesiace a nicnej a z krdtkodobych vysoke Yikvidnych investicil,
ktoré stt priamo zamenitcPné za vopred znimu sumu pefiaZnych prostriedkov.

(g) Zasoby

Z4soby sa oceiiuji obstarivacou cenou alcbo &istou realizadnou hodnotou, podPa toho, kiord je niZiia. Cista realizatna hodnota
je odhadovand predajnd ccna pri beznom obchodnom styku zniZend o odhadované néklady spojené s uskutoénenlm predaja
a odbytové nékiady.

Nakupované zisoby anchnutelnosti obstarané za ifelom ich dalficho predaja alebo budiice ndklady na wvysiavbu
nehnutelnosti na predaj sa ocefiujit obstardvacou cenou, ktord predstavuje cenu obstarania a néklady spojené s obstaranim,
ktoré vznikli v stivislosti s obstaranim zisob a ich uvedenfm do si¥asného miesta a stavu. Zasoby podobného charakteru sa
ocefiuji metédou vaZeného aritmetického priemeru,

(h) ZniZzenie hodnoty

Ustovnd hodnota majetku Skupiny iného ne? investicil do nehnutefnostf (pozri i¥iovnl zisadu (k)), zésob (pozri fittovna
zasadu (g)), finandnych néstrojov oceliavanych redlnon hodnotou cez vysledok hospoddrenia (pozri fidtovni zasadu (e))
aodloZencj dafiovej pohladavky (pozri GEtovnt zdsadu (p)) je prehodnocovand ku kaZdému difu, ku ktorému sa zostavuje
Odtovna zévierka, aby sa zistilo, &l existuje objektivny indikator zniZenia jeho hodnoty. Ak cxistuje akykol'vek takyto néznak,
odhadne sa navralna hodnota majetku,

Nehmotny majetok, ktory ma ncobmedzenti dobu Zivotnosti (napr. goodwill), nie je predmetom amortizicie. ZniZenie hodnoty
takéhoto majetku sa kaZdorogne proveruje ako sidast’ jednotky gencrujiicej hotovost’ (angl. cash generating unit), ka ktorej tento
majetok patri.

Strala zo zni%cnia hodnoty sa vykéZe vidy, ked' 0dtovnd hodnota majetku alcbo jednotky generujicej hotovost' presiahne
navratni! hodnotu. Straty zo zniZenia hodnoty st vykézané vo vysledku hospodérenia.

Névratnd hodnota fiverov a pohladévok, ktoré st ocenené v umorovanej hodnote, sa vypodita ako sidasnd hodnota
odhadovanych budiicich pefia¥nych tokov diskontovanych pévodnou efektivnou tirokovou mierou (1. efektivnou drokovou
mierou vypo&itanou pri prvotnom vykéazanf tahto finanZného majetku). Kratkodobé pohl'adévky sa nediskontuji.

Poskytnuté Gvery si vykdzané po odpotitani opravnej poloZky na siraty z Gverov. Opravné polozky si urtené na zAklade stavu
fivern a konania dlznfka a berie sa do {ivahy hodnota vietkych zabezpek a ziruk tretich stran.

Névratna hodnota ostatného majetku je jeho redlna hodnota zniZend o nékiady na predaj alebo hiZitkova hodnota (angl. value in
use), podTa toho, ktora je vy$iia. Pri stanovovani iZitkovej hodnoty sa odhadované budiice pefiaZné toky diskontujt na ich
siiéasnt hodnotu pouitim takej diskontnej miery pred zdanenim, ktora odré¥a stifasné trhové ocenenie Easovej hodnoty peftazi



U AN RU Ly U OEU O EL W W W o ow o wow

B KA AN AU A AN RV R

CEETA a. 5. a deérske spologuosti
Pozniimky ku konsolidovanej ittovnej zdvierke za rok kongiaci sa 31. decerabra 2013

2. Vyznamné Gétovné zisady (pokradovanie)

arizikd Specifické pre dany majetok, Pre majetok, ktory negeneruje prevaine samostatné pefiainé toky, sa ndvratnd hodnota
uréuje pre jednotku gencrujiicu hotovost’ {angl. cash gencrating unit), do ktorej tento majetok patri.

Strata zo zniZenia hodnoty Yiverov a pohl'addvok vykazovanych v umorovanej hodnote sa ziStuje, ak ndsledny nérast nivrainej
hodnoty méZe byt’ ebjcktivne pripisany udalosti, ktora nastala po zniZeni ich hodnoty v G¥tovnictve.

V pripade goodwillu nie je moZné stratu zo zniZenia hodnoty nésledne zniZit alebo zrusif.

Pre ostatny majetok sa strata zo zni%enia hodnoty zrusf alebo zniZi, ak existuje indikator, Ze toto znfZenie hodnoty u nie e
opodstatnené a doslo k zmene predpokladov pouZitych pri stanoveni navratnej hodnoty.

Strata zo zni¥enia hodnoly mé¥e byt zruend alcbo zniZend lcn do takej vysky, aby Gdtovnd hodnota neprevyila tittovnd
hadnotu, kiord by bola stanovend po zohl'adneni odpisov a amorlizcie, ak by nebola vykézan strata zo znfZenia hodnoty,

(i) Pozemky, budovy a zarfadenia (dlbodoby hmotny majetok)

i. Viastny majetok
Jednotlivé poloZky dthodobého hmotného majetku st ocefiované obstaravacimi cenami zniZenymi o opravky {pozri tistovni
zésadu (i) iii) a o kumulované straty zo zniZenia ich hodnoty (pozri GStovmii zdsadu (h)).

Obstaravacia cena obsahuje nédklady, ktoré st priamo priraditelné obstaraniu majetku. Hodnota majetku vytvoreného vlastnou
tinnostou zahfiia: ndklady na materidl, priame mzdové niklady, ostatné naklady priamo siivisiace s uvedenim majetku do
previdzkyschopného stavu, na kiory bol uréeny, ndklady najeho demontaZ a odstranenie a uvedenie miesta, kde sa nachidza,
do povodného stavu a aktivované niklady na prijaté avery a péicky., Naklady na Gvery a pbZieky sa aklivuji do hodnoty
kvalifikovaného majetku.

Ak jednotlivé gasti dlhodobého hmotného majetku majii réznu dobu pouZitelnosti, tieto komponenty sa &&tuji ako samostatné
poloZky (hlavné komponenty) dlhodobého hmotného majetku.

il. Ngsledné ndklady
Nasledné néklady sa aktivujit len vtedy, ak je pravdepodobné, #e Skupine z nich budi plynit’ budice ekonomické uitky
obsiahnuté v prisiuinej poloZke pozemkov, budov a zariadeni atieto niklady sa dajii spolahlivo ocenit. Vetky ostatné
vydavky, vritanc vydavkov na beZné opravy a @idrzbu dlhodobého hmotného majetku, si vykazané vo vysiedku hospodérenia
v obdobi, s ktorym stivisia.

ii, Odpisy
Odpisy st vykdzané vo vysledku hospodarenia na linedrnej bize potas odhadovanej doby pouZitePnosti jednotlivych poloiek
dlhodobého hmotného majetku. Umclecké diela a zbierky, obstaravany majetok & pozemky sa neodpisujil, Odhadované doby
pouditelnosti sit nasledovng:

*  Budovy 40 rokov
* [nventér, stroje a zariadenia 3-8 rokov
»  QOstatné 3 — 8 rokov

Jednotlivé Easti pozemkov, budov a zariadeni (komponenty), ktorych obstaravacia cena je vyznamna v porovnani s celkovou
hodnotou tychto poloZiek, si odpisované samostatne. Vyznamné Easti pozemkov, budov a zariadeni, kloré maji podobnii dobu
pouZitelnosti a metddu odpisovania, sii pri uréovani odpisovej sadzby zoskupené.

Metddy odpisevania, odhadované doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty (angl. residual value) sa kazdorotne prehodnocuji
ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zivierka.

iv. Zisk a strata z vyradenla
Zisk a strala z vyradenia dlhodobého hmotného majetku sa zisti porovnanim vynosu z vyradenia, zniZeného o naklady na
vyradenie a GStovnej hodnoty pozemkov, budov a zariadeni ku difu vyradenia. Zisk a sirata 7 vyradenia dlhodobého hmotného
majetku st vykdzané vo vysledku hospoddrenia.



CEETA a. s. a deérske spoloénosti
Poznimky ku konsolidovanej ii¥tovnej zdvierke za rok kon&iaci sa 31. decembra 2013

2. Vyznaniné iltovné zisady (pokrafovanie)

() Nehmotny majetok

i, Goodwill a ostutny nelimotny majetok nadobudnuty v podnikovich kombindcigeh
Googwill, ktory vznikol pri abstaranf deérskych spolognosti, sa vykazuje ako nehmotny majetok.

Goodwill je oceneny vo vySke prebytku sithrnu prevedenétio plnenia, sumy kaZdého nekontrolného podielu obstardvaného
subjektu a redlnej hodnoty, ktorh mal k datumu akvizicie prediym vlastneny podiel nadobiidatela na vlastrom imani
obstardvaného subjektu (ak taky bol) nad rozdielom medzi hodnotami identifikovaterného majetku a prevzatych zaviizkov k
déatumu akvizicie.

Goodwill sa neodpisuje, ale je ka¥dorolne testovany naznfZenie hodnoty avykazuje sa v obstarivacej cene znienej
o kumulované straty zo zniZenia hodnoty (pozri d¢tovnit zasadu {(h)).

Zisky a straly z vyradenia spolotnosti obsahujit aj aStovnd hodnotu goodwille, kiory sa tyka vyradenej spoloZnosti.

Zaporny goodwill, ktory vznikne pri nadobudnuti, je prehodnoteny a akykol'vek zvySok zépomného goodwillu po prehodnotent
je aStovany priamo do v¥sledku hospoddrenia,

Nehmotny majetok nadobudnuty v podnikovej kombinécii sa vykazuje v redinej hodnote zisternej ku diiu obstarania, ak je tento
nchmotny majetok oddelitelny alebo vznikel na ziklade zmluvnych alebo inych zdkonnych priv. Nehmotny majctok
s neobmedzenou dobou Zivotnosti nie je amortizovany & vykazuje sa v obstardvacich cenach zniZengch o stratu zo zniZenia
hodnoty, Mehmotny majetok surditou dobou pouZitelnosti sa odpisuje podas doby jeho pouZitelnosti aocefiuje sa
obstarfvacimi cenami zniZenymi o opravky (pozri i&tovnii zésadu (j) iv) & kumulované straty zo zniZenia hodnoty (pozri
G&ovinh zdsadu (h)). ‘

il.  Softvér a ostatny nelimotny muyjetok
Softvér a ostatny nehmotny majetok s urditou dobou pouZite'nosti sa aceifuje obstardvacou cenou zniZenou o opravky (pozri
udlovni zasadu (j) iv} a kumulované straty zo zniZenia jeho hodnoty (pozri é3lovnd zésadu (h)). Doba Zivotnosti tohto majetku
sa pravidelne prehodnocuje.

iii.  Ndsledné ndkiady
Nasledné niklady sa aktivuji iba viedy, ked' jo pravdepoddbné, Ze Skupine z nich budi plyniit’ budtice ekonomické aZitky
obsiahnuté v prisluinej poloZke majetku, ktorého sa tykaji. Vietky ostatné naklady sa vykazuja vo vysledku hospodérenia pri
ich vzniko.

iv. Amertizicia
Amortizicia je uftovani do vysledku hospodérenia na linedrnej baze polas odhadovanej doby pouZitelnosti nehmotného
majetku, in¢ho ako goodwill, od ddtumu jeho uréenia na pou¥ivanic. Odhadované doby pouZitel'nosti stt nasledovné:

= QOstatny nehmotny majetok - soflvér 4-5 rokov
»  Ostatny nehmotny majetok - vvhodné zmluvy 10 rokov
=  Ostatny nehmotny majetok - iné 5-10 rokov

Metédy amortizécie, odhadované doby poufitc'nosti a zostatkové hodnoty sa kaXdorotne prehodnocuji ku ditu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka,

(k) Investicie v nechnutel'nostiach

Investicie v nehnutePnostiach predstavuju majetok, ktory je drzany Skupinou za Gelom generovania prijmov z prendjmu alebo
na realiziciy dlhodobého nérastu hodnoty, nepouZiva sa vo vyrobe ani na administrativne Gely, ani nie je predavany v rdmei
beZnej tinnosti Skupiny.

Pozemky, ktoré s obstarané za @Zelom wystavby investicic v nehnutel'nostiach, s kiasifikované ako investicic
v nehnutel'nostiach v defi obstarania a nasiedne oceflované reilnon hodnotou.
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2. Vyznamné aitovné zasady (pokralovanie)

Investicie v nchnutelnostiach st vykézané v redinej hodnote, ktord je urfend nezdvislym sadnym znalcom alebo
manaZmentom. Redlna hodnota je zaloZena na stasnych cendch podobného majetku na aktivnom trhu v tej istej lokalite a za
tgch istych podmienck, alebo ak nic si tieto dostupné, tak sa poufijii vieobecne aplikovatelné oceifovacie modely ako
napriklad vynosova metéda, Zisky a straty zo zinien redlnej hodnoty a zisky a straty zo zmien vimennych kurzov, stivisiacich
s ocenentm inveslicii v nehnutelnostiach, sa vykazuji vo vysledku hospodérenia a prezentujd sa v konsolidovanom vykaze
ziskov a strat oddelene.

Nehnutelnosti sa povaZuji za obstarané wvtedy, ked' Skupina nadobida véetky vyznammé rizikd a vyhody spojené
s vlastnictvom, a povaZujd sa za vyradené, ked’ si tieto rizikd a vyhody prevedené na kupujiiceho. Zisk a strata z vyradenia
investicie v nehnutePnostiach sa zisfuje ako rozdiel medzi vynosmi z vyradenia, znizenymi o naklady na vyradenie a G&tovnou
hodnotou majetku ku difu vyradenia. Zisk astrala z vyradenia investicii v nehnutclnostiach si vykdzané vo vysledku
hospodérenia.

Trzby z prendjinu investicif v nchnutelnostiach sa vykazuji tak, ako je vvedené v G&tovne] zdsade (m),

() Rezervy
Skupina vstvahe zaG@tuje rczervu, ak existuje zdkonnd alebo zmluvrd povinnost' ako dfsledok minulej udalosti aje

pravdepodobng, Ze pri vysporiadanf tejio povinnosti déjde k Gbytku ckonomickych uZitkov a tento Gbytok je mo¥né spol'ahlivo
odhadmit’. Dlhodobé rezervy, pri ktorych by malo ich zniZenie na sifasni hodnotu vyznamny dopad na dftovand zavierku, st
diskontované na ich sii¥asni hodnotu.

(m) Triby :
Triby predstavuj( najimi triby z prendjmu a trZby z poskytovania sluzieb sivisiacich s prendjmaom,

i Triby z prendjmu
Triby z prendjmu investicii v nehnutelnostiach sa vykazuji vo vysledku hospodarenia na rovnomernej bize podas doby
prendgjmu. Triby z prendjmu st znfZené o celkové naklady na stimuly (napriklad o obdobia bez platenia ndjmu, alebo
prispevky prenajimatela nidjomcovi na prest’ahovanie), ktoré sa vykazujtt rovnomerne podias doby prenéjmu.

ii, Triby z poskytovania sluzieb sivisiacich s prendjmom
Trzby z poskylovania sluZieb stivisiacich s prendgjmom sa vykazujii vo vysledku hospodérenia podl'a stupfia dokonécnia
prislusnej transakeie ku ditu, ku ktorémiu sa zostavuje tidtovna zdvierka. Priamo fakiurovatelné poplatky si refakturované,
preto sa vo vysledku hospoddrenia Skupiny nevykazuiil.

iil, Predaj zdsob
TrZby z predaja zisob sa vykaZu viedy; ked si rizikd a vyhody spojené s vlastnictvom prevedené na kupujiceho,

(n) Néklady sivisiace s previdzkou nehnutel’nosti
Naklady stivisiace s prevadzkou nehnutelnosti predstavuji niklady ha Gpravu priestorov pre najomeov, ktoré nezvy$uji budice
ckonomické OZitky, ktoré budd Skupine plyniit, niklady na opravy aidribu, niklady na cnergie a verejné sluzby, ndjomné,

administrativne ndklady sivisiace sinvesticiami v nehnutefnostiach ainé naklady sivisiace s prevadzkovanim budov

a investicii v nehnutenostiach,

(0) Finaniné vinosy/(nikizdy), neito
Finantné vynosy/(néklady) predstavuji naklady sivisiace s finanénym majetkom & zéviizkami.

Urokové vimosy sa vykazuji vo v¥sledku hospoddrenia v tom obdob, s ktorym sivisia, s pouzitim metédy efektivnej trokovej
miery.

Urokové naklady na dvery a pdzitky, ktoré nie st priamo priraditelné k obstaraniu, vystavbe, alebo vyrobe kvalifikovaného
majetku, sa vykazuji vo vysledku hospodirenia v tom obdobl, s ktorym sivisia, s pouZitim metédy efektivnej rokovej miery.

Urokové naklady z dihopisov sa vykazuji vo vysledku hospodérenia v tom obdobi, s kiorym sivisia.
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CEETA a. 5. a deérske spoloénosti
Pozndmky kit konsolidovanej adtoviiej zdvierke za rok Kondéiaci sa 31, decembra 2013

2. Vyznamné adtovné zisady (pokradovanie)
Kurzové zisky a siraty sa vykazuji netlo.

Zisk/(strata) z precenenia derivétovych finangnych nasirojov na redlnu hodnotu sa vykazuji v rAmei poloiky zisk/(strata)
Z finanénych zivizkov.

(p) Dait z prijmov

Da#i z prijmov predstavuje splainii a odloZend dail. Splatnd a odlofend dafi sa vykazuji priamo vo vysledku hospodarenia,
okrem pripadov, ktoré sa tykajii podnikovych kombinacii, alebo poloZiek vykazovanych priamo vo viastnom imani, kedy sa aj
dai vykazuje priamo vo vlastnom imani.

Splatnd dan je otakévany dafiov§ zavizok zo zdanitelného prijmu beZného G¥tovného obdobia, s pouZitim sadzieb danc
plamnych ku dity, ku ktorému sa zostavuje iStovna zévierka, a vetky lipravy dafiového zéviizku v sivislosti s predchéadzajicimi
ugtovnymi obdobiami.

Odlo¥end dait sa vykazuje s pouzitim sfivahovej metédy aje potitand z dotasnych rozdielov medzi G&tovnymi hodnotami
majetku a zdviizkov stanovenych pre Gfely finantného vykazovania a hodnotami, ktoré sa pouZivaji pre dafiové Ggely.
OdloZend daft sa nevzahuje na nasledovné doZasné rozdiely: preomé vykézanie majetku a zdvizkov z transakceic, klord nie je
podnikovou kombindciou, a ktord neovplyvii (%tovny ani dafiovy zisk alebo stratu, rozdiely tykajice sa investicil v dcérskych
spolonostiach, pri ktorych je pravdepodobné, Ze sa v dohladnej budiicnosti nevyrovnajit. OdloZena daii sa nevykaZe ani pre
zdanitené rozdiely, ktoré vznikaji pri prvotnom vykézani goodwillu. OdloZend dafi sa ocefiuje s pouZitim sadzieb dane, pre

" ktoré sa odakava, 7e sa budi uplatiioval’ na do¥asné rozdiely v dase, kedy déjde kich vyrovnaniu, na ziklade pravnych

predpisov, ktoré boli plainé alebo prijaté ku difu, ku ktorému sa zostavuje tttovnd zévierka. OdloZend daiiova pohladivka a
zéviizok si vzéjomne zapotitané, ak existuje pravne vymoZitePné pravo zapoditat splatny dafiovy zdvizok a pohladdvku a tieto
sa tykaji rovnakého dafiového Gradu a rovnakého daitového subjektu, alebo sa tykajt réznych dafiovych subjektov, ale tieto
majt v Gmysle vyrovnat' dafiové zdvizky a pohTadévky netto alcho ich dafiové pohPadévky a zéviizky budl realizované
stitasne.

OdloZend daitova pohladéavka sa vykazuje iba do takej vyky, v akej je pravdepodobné, Ze sa dosiahnu buddce zdanitelné zisky,
oproti klorym budii méct’ byt dotasné rozdiely zapotitané. Odlozend dafiova pohladdvka sa preveruje ku diiy, ku ktorému sa
zostavuje O8tovnd zévierka a znizuje sa v takej vy3ke, v akej je nepravdepodobné, Ze sa ofakdvané dafiové nZitky dosiatinu,

Pri urdovani hodnoty splatnej a odloZenej dane beric Skupina do fivahy vplyv neistych dafiovych pozicii a d'aliie dane a aroky,
ktoré by mohli byt’ splatné. Skupina je presvedzend, Ze dafiové zévilzky vykdzané za vietky citc otvorené dafiové obdobis, ktoré
by mohli byt' predmetom kontroly, st adekvétne, & to na zékiade zhodnotenia mnohych faktoroy, vrétane interpretdcii dajiového
préva a skisenosti z minuiych rokov. Toto zhodnotenic je zalo¥ené na odhadoch a predpokladoch a mbZe predstavovat’ cely rad
fisudkov, ktoré sa via®u k budiicim udalostiam, Nové informécie, ktoré méZu byt’ k dispozicii, méZu zmenit’ dsudok Skupiny
ohfadom primeranosti existujicich dafiovych zivizkov; takéto zmeny v daovych zdviizkoch ovplyvnia naklad dane z prijmu
v tam iétovnom obdobi, v kierom dbjde k takejto zmene.

(q) Dividendy
Dividendy sa vyké%u vo vykaze zmien vo vlastnom imani a takisto ako zévizok v obdobi, ked' sit schivélené.

21



CEETA a. s. a dcérske Spoloénosfi
Poznimky ku konsolidovanej itovnej zdvierke za rok kondiaci sa 31. decembra 2013

2. Vyznamné altovné zisady (pokrafovanie)

(r) Odhady redlnych hodnét
Nasledovné odseky opisujii hlavné metddy a predpoklady pouZité pri odhadoch redlnych hodnét finanéného majetku a zdvizkov
uvedenych v bode 33 — Udaje o realnej hodnote:

i Poskytnuté tivery
Reélna hodnota bola vypogitana na zakladé predpokladanych budicich diskontovanych prijmov zo splitok istiny a drokov. Pri
odhadoch predpokladanych buddcich pefiaZnych tokov boli vzaté do ivahy af rizikd z nesplatenia ako aj skutotnosti, ktoré
mo%u naznatovat’ zni%enie hodnoty. Odhadované redlne hodnoty tverov vyjadrujit zmeny v dverovom hodnoteni od momentu
ich poskytnutia, ako aj zmeny v irokovych sadzbach v pripade iiverov s fixnou trokovou sadzbou.

i, Prijaté tivery a pogicky
Pre uvery a pdZitky bez urZenej Ichoty splatnosti bola realna hodnota urfend ako suma zaviizkov splainych k détumu, ku
ktorému sa zostavuje konsolidovand Bidtovni zévierka. Pre livery a pbitky s dohoednutou lehotou splatnosti je redina hednota
stanovena na zdklade diskontovanych pefiaZnych tokov pouZifiic aktudlne tirokové sadzby poniikané v sidasnosti na dvery a
pbiitky s podobnou Jehotou splatnosti,

#i. PohPadivky/ziviizky 7 obchodného siyku, ostatnd pohi'addvRy a ostatny majetok/zivdzky

Pre pohladévky/zavizky so zostatkovou dobou splatnosti menou ako jeden rok sa predpoklada, Ze ich nomindlna hodnota
predstavuje zdroveil aj realnu hodnotu. Ostatné pohVadavky/zdviizky se pre urfenie redlnej hodnoty odaroZuji.
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3. Vyznamné ditovné odhady a predpokiady

Zostavenie G¥lovnej zavierky v sillade s Medzindrodnymi $tandardmi finanéného vykaznictva v zneni prijatom EL'l,si vyzaduje
pouZitie urditych vyznamnych uétovnych odhadov. Takisto si vyZaduje, aby manaZment v procese aplikacie G¢tovnych zésad
Spolonosti pouil svoj dsudok, Tieto étovné odhady budd preto zékonite iba zriedkakedy zhodné so skutoénymi vysledkami.
Odhady a predpoklady, ktoré nesti znatné riziko spbsobenia vyznamnej tipravy Gétovncj hodnoty majetku a zévézkov
v budicom G&tovnom obdobi, si opisané v d'alSom texte.

Odhady a predpokiady si priebeZne prehodnocovang. Prchodnotenia (tovnych odhadov sa vykézu v tom é&lovnom obdobi,
v ktorom je odhad prchodnoteny (ak sa prehodnotenie vzt'ahuje len k tomuto obdobiu), alebo v obdobi, v ktorom je odhad
prehodnoteny a v budicich obdobiach {(ak prehodnoienie ovplyvni siiasré aj budiice obdobia).

(a)  Podnikové kombinicie a alokicia kipnej ceny

Identifikovatelny majetok, zdviizky a podiienené zévizky obstarivanej spoloZnosti sa vykazuji a ocefiujd redlnou hodnotou ku
ditu obstarania. Alokécia kiipnej ceny na jednotlivé poloZky obstaranych &istych aktiv pre tdely zostavenia G&tovnej zdvierky sa
vykondva pomocou profesionélnych poradeov a/alebo vedenim Skupiny.

Ocenenie je zaloZené na historickych informéciach a ofakévanych faktoch, kioré sii k dispozicii ku difu podnikovej kombinicie.
Akékolvek ofakdvané fakty, ktoré méfu mat’ vplyv na redlnu hodnotu obstaraného majetku, sii zaloZené na predpokladach
manamentu ohl'adom budiiceho vvoja v konkurenénom a ekonomickom prostred!.

Vysledky analyzy ocenenia sa pouZiji aj pre uréenic- doby amortizicic a odpisovania hodndt priradenych K Specifickym
poloZkam nehmotného a dlhodobého hmotného majetku,

V roku 2013 sa neuskutotnili Ziadne podnikové kombinacie.

Pri podnikovych kombindcidch, ktoré sa uskulo¢nili vroku 2012 (cobstaranie spolognosti Bratislavské nabreZie, s.r.o.
a obstaranic spolotnosti Prosek Point s.r.0.) neboli Ziadne Gpravy redinej hodnoty vyplyvajice z alokécie kiupnej ceny. Hodnotu
obstardvanych spoloZnostl predstavovali predovietkym investicie v nehnutenostiach, ktoré uZ boli ocenené v redlnej hodnote.

(b)  Testovanie znizentia hodnoty

Ku dilu, ku kiorému sa zostavuje G8tovné zdvierka, Skupina posudzuje, &i nedoflo k zniZenin hodnoty goodwillu. V pripade, Ze
nic je zisteny indikator mozného zniZenia hodnoty, Skupina vsilade sTAS 36 testuje goodwill vykazany pri podnikovej
kombinacii podas bezného iEtovného obdobia a goodwill vykdzany uZ v minulych obdobiach, na mo¥né zniZenie hodnoty raz
rotne k 31. decembru, teda ku dilu zostavenia rotnej (Etovnej zivierky.

V deif akvizicie je obstarany goodwill priradeny jednotlivim jednotkédm generujiicim hotovost’ (angl. cash generating unit,
CGU), pre ktoré sa ofakdva, 2o budi mat' GZitok zo synergickych efektov vznikajucich pri podnikovych kombindeiach,
ZniZenie hodnoty sa urdf posiidenim néavratngj hodnoty jednotky generujicej hotovost', ku ktorej sa poedwill vzt'ahuje, a to na
zéklade iiZitkovej hodnoty (angl. value in use), ktord odréZa oakévané budice diskontované peiiaZné toky alebo na ziklade
realnej hodnoty zniZencj o naklady na predaj.

Skupina k 31. decembru 2013 vykazuje goodwill vzniknuty pri obstaranf spolotnosti Prosek Point s.r.0., vo vyske 3 387 tis.
eur a stratu zo zniZenia hodnoty k tomuto goodwillu vo vyike 3 387 tis. eur. Goodwill aj strata zo znfZenia hodnoty goodwillu
sii prepotitané na menu euro vymennym Kurzom platnym v defi, ku ktorému sa zostavuje ti&tovna zivierka.

Za rok kondiaci sa 31. decembra 2013 Skupina vykonala test na znfZenie hodnoty goodwilly, ktory vaznikol pri obstarani
spolognosti Prosek Point s.r.o. ManaZment posudil samostatn nehnutelnost ako jednotku generujicu holovost” (prendjom
kancelarskych priestorov). Na posidenie zniZenia hodnoty jednotky generujitcej hotovest’ bala rovnako ako k 31. decembru
2012 pougita redlna hodnota zniZend o ndklady na predaj. Niklady na predaj boli odhadnuté vo vygke 2%.

Za rok kongiaci sa 31. decembra 2012 Skupina vykonala test na zniZenie hodnoty goodwillu, ktory vznikol pri obstarani
spolo&nosti Prosek Point 5.1.0. v hodnote 3 753 tis. eur. Mana¥ment posidil samostatni nehnutelnost’ ako jednotku gencrujicu
hotovost' (prendjom kanceldrskych priestorov), Na posiidenie znfZenia hodnoty jednotky generujiicej hotovost’ bola pouZild
redlna hodnota zniZend o naklady na predaj, ktoré boli odhadnuté vo vyske 2%.
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CEETA 1. 5. n deérske spﬂloé ét fneJ zavierke za rok kontiaci sa 31, decembra 2013
Poznimky ku konsolidovanc] ¢

oklady (pokrafovanie)
3. Vyznamné iétovné odhady redP
s oli zarovell aj najviac citlivimi faktormi pri urfenf nivrainej hodnoty boli vynosy

vo
KriZovymi predpokladmi, kio o, Kt ora sa pohybovala v rozsahu od 6,75% do 7.5% (2012 od 7,5%do 7 9%).
sno:
Z prendjmu a ofakdvand vyno a zdklade trhovych cien za prendjom porovnatelnej nehnutelnogy; vdanej lokalite
cupancy) budovy, Navratnd hodnota bola odhadnuté pouZitim ocefiovacich technik

Vynosy zprendjmu st odhado¥?
an (; zmovatel 'né na aktivnom trhu (Uroveii 3).

a akiudlnej miery obsadenosti .
vyuzivajicich vyznamné vstupY ola za rok kongiaci sa 31. decembra 2013 vykazand vo vysledku hospodérenia strata zo
h::vdn 672 tis. Eur (2012: 3 000 tis, eur). Ak by bola ofakidvand vynosnosy' o 0,5% vy&tia, strata

Na zéklade testu na zniZenie
c[acl sa 31. decembrom 2012 vy3sia o 753 tis. eur.

znizenia hodnoty goodwillu vo ¥
zo zniZenia hodnoty by bola za 7@

clsnostiach
- Py u:ﬂn
{c)  Ocenenie investicif ¥ 7 S redlnou hodnotou. Redlna hodnota investicii v nehnuteTnostiacy je uréen4 bud’
ot ento™ ¥ obidvoch pripadoch je ocenenie zaloZené na aktudlnych trhovych hodnotich a

Investicie v nehnutelnostiach
svant 2 ndleZitd profesni kvalifikaciu a majii skasenosti s ocefiovanim nehnutelnosti

nezévislymi znalcami alebo m27° " opa
podmienkach. Nezévislf znalci maj? - ente-
v dancf geografickej oblasti ‘,se' asﬂl;’Ch cendch podobného majetku na aktiviom trhu v tej istej lokalite 5 2 tych istych
Redlna hodnota je zalogend n@ suf;lﬂ3 pﬂ stanoven! redlnej hodnoty s0 v sulade s medzinfrodnymij Standardmi stapovenia
podmienok. Postupy a metédy pou fos jonal Sta_ndards) V pripade absencie aktudlnych trhovych cien g5 pri oceneni berd do
hodnoty (angl, RICS Valuation 9 z prenéjmu majetku a vynos z kapitalizécie, ktory odrdZa 3pecifick¢ riziko vlastné
fivahy odhadované gisté pefia? plyﬂucim z majetku. Ocencnie odraza (ked je to relevantn€) typ néjomnkov uzivajiicich
danému trhu a ticz peisaingm tok" ncﬂxe zAvizkov z lizingu alebo potencidlnych uZivatelov v pripade ponechania majetku
majetok alebo zodpovednych z8 °, _nie bonity ndjomnikov, rozvrhnutie zodpovednostl sivisiacich s Udrzbou a poistenim
neprenajatého, vieobecné trhove ostiivajicu Zivotnost majetku,

majetku medzi Skupinu a n4jome®
a jnvesticii v nehnutePnostiach vo vyske 222 1435 tis. eur oceneng nezvislym znalcom

K 31. decembry 2013 je celkova ha yesticie v nehnutenostiach bola 224 851 tis. eur, nezavislym znaleom bolo ocenenych

(31. december 2012: celkova hodP® ‘6356 tis. eur).
é6
135 195 tis. eur a manazmentom . jnvesticil v nehnutelnostiach ocenend vynosovou metodou tak, akq ; je opfsané niSic

K 31. decembru 2013 je celkové l‘lC"tﬂ esticii v nchnutc}nostlach bola ocenend vynosovou metddou).
. no
(31. december 2012: celkova hod? ga uskutoliiuje raz rone na zdklade externého znaleckého posudky o nezavisiého

Ocenenie investlcif v nehnutelnoSt?
znal . . , -
ca, utcl’ﬂosnaCh sa v roku 2013 vykézala vo vysledku hospodarenia sirgq 5, precenenia vo

4 866 tis. eur). Pri zaradovani investicii v nehnutefnostiach do jednostivych tried
ina posudila charakter, povahu a rizika investicii v nehnutelnostiach 5 tie3 zaradenic

(Uroveii 1 az Uroveii 3). Vysledkom postidenia s dve tricdy — Kancel4rske
rske a obchodné priestory v Prahe, obe Urovei 3.

.s e
V désledku precenenia investfcii vV "' .

vydke 4 337 fis. cur (v roku 2012
(v stlade s poiadavkami IFRS 137
do hierarchii pre uréenie reatnel celé
a obchodné pricstory v Bratislave 2
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CEETA 2. 5. a deérske spoloénosti

Poznimky ku konsolidovanej o&tovnej zdvierke za rok konginci sa31. decembra 2013

3. Vyznamné détovné odhady a predpokiady (pokradovanie)

Detaily k vstupom a otefiovacim technikém k 31. decembru 2013 si zhmuté v nasledovnej tabul'ke:

Redlna
Trieda hodnota
v tis. eur
Kanceldrske
a obchodné priestory 147 100
v Bratislave
Kancelérske
a obchodné priestory 75045
v Prahe

Ocefiovacia
technika

kapitalizacia
vynasov

kapitalizicia
vynosov

Pozorovatel'né a nepozorovaielné vstupy

Vstupy

oZakévand miera
vynosnosti (exit yield)
ndjomné v eur za m2/rok

dohodnuta zostdvajica
doba prendjmu (v rokoch}

o¥akdvana micra
vynosnosti {exit yield)
nijomné v eur za m2/rok

dohodnut4 zostévajica
doba prendjmu (v rokoch)

Rozsih

7.25%-7,50%

1.7

6,75%-7,50%

1-8

Detaily k vstupom a oceiiovacim technikém k 31, decembru 2012 $i zhmuté v nasledoynej tabulke:

Redlna Ocetiovacia

Trieda haodnota
. technika
v tis. eur

Kanceldrske
a c.:ol_)chodné 149 456 ka’pl_ta_llzfécla
priestory v Yynosov
Bratislave
Kanceldrske e e g
a obchodné 75 395 k‘fﬂ;‘zgf,“‘a
priestory v Prahe v

Viazeny
aritmeticky
priemer

173

174

Pozorovatel'né a nepozorovatel’né vstupy

Vstupy

otakivand miera vynosnosti
(exit yield}

ndjomné v eur za m2/rok

dohodnuta zostavajiica doba
prenajmu (v rokoch)

oakivani miera vynosnosti
(exit yield)
ndjomné v eur za m2/rok

dohodnuta zostavajiica doba
prenajmu (v rokoch)

Rozsah

6,90% - 7,55%

6,75%- 7,50%

VéZeny
aritmeticky
priemer

176

175



CEETA 4. 5. 4 deérske spolotnosti

PoznAmbky ku konsolidovanej u&tovnej zdvierke za rok kongiaci sa 31, decembra 2013

3. Vyznamné attovné odhady a predpoklady {pokratovanie)

Hodnoty celkovej prenajimanej plochy jednotlivych tried st uvedens v tabul'ke niFie:

Redlna
hodnota
v tis. eur
Trieda

3l.december
2013

Kancelarske a obchodné
pricstory v Bratisiave 147 100
Kancelarske a obchodné 75 045

priestory v Prahe

Redlna
hodnota
v tis. eur

31.december
2012

149 456

75395

Ostatné informécie

celkova prenajimani
plocha v m2

celkova prenajimand
plocha v m2

1. januar
2013 a% 31,
december
2013

62 850

31609

1. janudr
2012 az 31.
december
2012

60 750

31609

Analyza senzitivity pre viznamné nepozorovatel'né vstupy pre investicie v nehnute'nostiach zaradené v hierarchii Uroveii 3 je

uvedend niZiie,

v lis. emr

Rozsah ofakévanej vynosnosti (%)
Zmena hodnoty pri otakdvanej v¥nosnosti
vy$dejio 1%

Zmena hodnoty pri oakdvanej vinosnosti
niziej 0 1%

Priemem¢ ndjomné v eur za m2/rok
Zmena hodnoty pri zvy$eni 0 10%

Zmena hodnoty pri zniZeri o 10%

Kancelirske a
obchodné
pricstory v
Bratislave

31.12,2013
7,25%-7.50%
-18 431

21 877

14 710
-14 710

Kanceldrske a
obchodné
priestory v
Prahe

31.12.2013
6,75%7,50%
-9 006

11 857

7 505
-7 504

Kanceldrske a
obchodné
priestory v
Bratislave

31.12.2012
6,90% - 7,55%
-18 150

23989

14 946
-14 946

Kanceldrske a
obchodné
priestory v
Prahe

31.12.2012
6,75%-~7,50%
-9 2358

11 200

7 540
-7 540
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CEETA a. s. a deérske spolonosti

Poznamky ku konsolidovanej iétovnej zdvierke za rok kontiaci sa 31, decembra 2013

5, Alvizicie deérskych spolotnost{

Zarok kontiaci sa 31. decembra 2013 Skupina neobstarala Ziadnu spolo&nost’.

Akvizicie uskutoZnené za rok kondiaci sa 31. decembra 2012:

Ubytok

_— “4 :

Nevé deérske spolo¥nosti Obstarivacia peiia%nych Podiel Skupiny
cena prostriedkov po obstarani
v Iis. eur
Bratislavské nibreZie, s.r.o. 11.4.2012 11 039 -11 (39 100%
Prosck Point s.r.0. 2742012 12 563 -12 563 100%
Celkom 23 602 -23 602
Vplyy akvizicil
Obstaranie dcérskych spolognosti malo nasledujici vplyv na majetok a zivizky Skupiny:
, Bratislavské Prosek Point
v iis. eur e Celkom
nébreZie, s.r.o. s.Ir.0.
Pozemky, budovy a zariadenia 2416 - 2416
Investicie v nehnutelnostiach 67692 62395 130087
Pohfadévky z obchodného styku 3984 I3 3997
Ostatny majetok 102 530 632
Ostatny finanény majetok 1882 43 1925
Zasoby 2122 - 2122
PefiaZné prostriedky a peiiaZné ekvivalenty 3020 382 3402
Penazné prostricdky, s kterymi Skupina nembZe vol'ne ) 791 791
disponovat’
Zavizky z obchodného styku -2 206 ~333 -2 539
Ostatné zavizky -3 249 -486 -3 735
Ostatné finanéné zaviizky -1338 -3 477 -4 815
Prijaté Gvery a pdZidky -57 778 -49 104 -106 882
OdloZeny dafiovy zaviizok -2 996 -1 944 -4 940
Cisty identifikovatePny majetok a zdviizky 13 651 8810 22 461
Goodwilli{zipomy goodwill) z obstarania novych deérskych
spolotnosti : -2612 3753 1141
Niklady na ebstaranie 11 039 12 563 23 602
Zaplatena protihodnota, vysporiadand v peniazoch -11 039 -12 563 -23 602
Obstarand hotovost’ 3020 1173 4193
Cisty peiiaZny vydaj -8 019 -11 390 -19 409
Zisk/(strata) odo dia obstarania 4312 -5778 -1 466

Ak by Skupina obstarala deérske spoloénosti uvedené vy3Sic diia 1. januéra 2012, sirata Skupiny za obdobie od 1. janudra 2012
do 31. decembra 2012 by bola v sume 1 425 tis. cur a vynosy Skupiny by boli vo vyske 16 451 tis. eur, 2 toho trzby z prendjmu

14 691 tis. eur
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CEETA a. s, a deérske spolofnosti
Pozndmky ki konsolidovanej u¥tovnej zivicrke za rok konéiaci sa 31. decembra 2013

6. Triby z prendjmu

v s, eur 2013 2012
Nijomné z investicif v nehnutelnostiach 14 303 12 368
Ostatné irzby z prendjmu 13 -
Celkom 14 316 12 368

V roku 2013 uZby z prendjmu predstavovali najmi trzby z prenajmu kancelérskej budovy Tower 113 v Bratislave, Slovensko
v hodnote 5 231 tis. eur (2012; § 202 tis. cur) a z prenajmu kancclarskej budovy River Park v Bratislave, Slovensko v hodnote
4 676 tis. cur (2012: 3 625 tis. eur).

7. Ostatné vynosy

v tis. enir 2013 2012
Odmena za spravu nehnutef'nostf a s tym sivisiace sluzby 1039 1019
Ostatné 7 610
Celkom 1 046 1629

8. Strata z predaja pozemkov, budov a zariadeni a investicii v nehnutelnostiach

v lis. eur 2013 2012
Strata z predaja pozemkov, budov a zariadeni - -720
Strata z predaja investicii v nchnutelnostiach - -894
Cetkom - -1 614

9. Néklady suvisiace s previdzhou nchnutel’nosti

v Iis. eur 2013 2012
Naklady na apravy investicii v nehnutel'nostiach podl'a 843 1283
poziadaviek ndjomeov

Néklady na opravy a (drzbu -382 -559
Administrativne naklady tykajlice sa investicil v nehnutelnostiach -365 -321
Poplatky a provizie -323 =567
Prendjom priestorov =50 -434
Ostatné -183 =60
Celkom -2 066 -3 244

10. Odpisy a amortizdcia

v iis. eur 2013 2012
Odpisy dlhodobého hmotného majetku -204 -251
Amortizacia nchmotného majetku -142 -147
Celkom -346 -398
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CEETA 2. s. a deérske spo]oﬁnosii
Poznamky ku kensolidovanej itovnej zdvierke za rok konéiaci

11. Osobné niklady

sa 31,

decembra 2013

1 Ui, enr 2013 2012
Mzdové néklady -132 =125
Niklady na socidlne zabezpetenie (povinné) -30 223
Ostatné socidlne niklady -1 -1
Celkom -163 -149
12, Strata zo zniZenia hodnoty goodwillu a zaporny goodwill
v lis. enr 20313 2012
Strata zo zniZenia hodnoty goodwillu
Prosek Point s.r.o. - 672 -3 000
Celkom - 672 -3 000
v His. eur 2013 2012
Ziporny goodwill
Bratislavské ndbrezZie, s.r.o. - 2612
Celkom - 2612
13. Ostatné previdzkové niklady
v tis. enr 2013 2012
Néklady na konzultadné slufby <1070 964
Niklady na audit a ittovné sluzby -240 -286
Spotreba materifiu -83 -50
Ostatné dane a poplatky -39 -54
Ndjomné {iné ako prenajom priestorov) -20 -108
Predany tovar - -243
Pokuty - -369
Ostatné -361 -473
Celkom -1 813 -2 547

Skupina vyuZiva sluzby auditorskej spoloZnosti KPMG Slovensko spol. s r.o. a FINAUDIT s.r.o. na overcnie individudlnych
dstovnych zdvierok spoloZnosti Skupiny a konsolidovane) ultovnej zévierky Spolotnosti. Néklady na ticto sluZby za rok
kondiaci sa 31. decembra 2013 boli vo vyske 105 tis. eur {2012; 104 tis. cur). Nékiady na iné sluZby poskytované audilorskou
spoloZnostou KPMG Slovensko spol. s 1.0. a FINAUDIT s.r.0 za rok kondiaci sa 31, decembra 2013 boli vynaloZené vo vyske
9 tis. eur (2012: 8 tis. cur).
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CEETA a. 5. a deérske spolo¢nosti
Pozramky ku konsolidovanej l’nétop'ncj Zivierke za rok kondiaci sa 31, decembra 2013

14. Urokové vynosy a ndklady

v lis. eur 2013 2012
Urokové niklady -7 453 -6 366
Urokové vynosy 3188 169
Urekové nikliady, netto -4 065 -6 197

Za rok kontiaci sa 3], decembra 2013 urokové ndklady predstavujii ndklady na dvery a pbdZicky vo vytke 6 210 tis. eur

(2012: 6 366 tis. eur) a drokové naklady z vydanych dlhopisov vo vyke 1 243 tis. eur (2012: nula).

15, Ziskf(strata} z finantnych zdviizkov

v lis. eur 2013 2012
Zisk/(strata) z Grokovych derivatoy -613 74
Celkom -613 74
16. Daii z prijmu

v Iis. eur 2013 2012
Splaind dafi:

Beiné obdobie ‘ -33 -37
Uptavy predchadzajiicich obdobi - -2
Splatné daii celkom =33 -39
QdloZend daii:

Zaiittovanie a zfiftovanie dotasnych rozdielov -504 -1177
Zmena sadzby dane 460 -1910
Daii z prijmu, celkom -17 -3.126

e LTa | (V1R

OdloZend dail z prijmov je vypotitana pouZitim zdkonom stanovenej daiovej sadzby, ktorej platnost’ sa predpokladé v obdobi, v
ktorom sa pohladavka zrealizuje alebo zévizok vyrovnd. Ostainy sihrnny vysledok hospodérenia je vykédzany po zdaneni.

Na vypoet odloZcenej dane z dotasnych rozdielov vzniknutych v Slovenskej republike, Skupina pouZila sadzbu 22%
vyplyvajiice zo zniZene} sadzby dane z prijmov privnickych os6b na 22% s dcinnostou od 1. janudra 2014 (2012: 23%
s G&innost'ou od L. janudra 2013, 19% do 31. decembra 2012). Z tohto dévodu Skupina vykézala v {abulke vyiic aj dopad
zniZenia dafiovej sadzby na dafiové zataZenie Skupiny.

Na vypotet odloZenej dane z doZasnych rozdiclov vzniknutych v Ceskej republike, Skupina pouZila zdkonom stanoveni sadzbu

19% (2012: 19%).

Konsolidovand dafi z prijmov vzt'ahujiea sa na ostatné siudasti sihrnného vysledku za rok kondiaci sa
31. decembra 2013 a 31. decembra 2012

v fis. eur 2013 2012
Pred Pred
. zdanenim Daii  Pozdaneni zdanenim Daii  Po zdaneni
Fond z prepo&tu cudzich mien -1 999 - -1 999 -64 - -64
Ostalné sutasti sihrnného vysledku -1 999 - -1 999 -64 - -04

38



1

g

L

CEETA 3. 5. a dcérske spolotnosti

Poznimky ku konsolidovanej iftoynej zivierke za rok kon&iaci sa 31. decembra 2013

16. Daii z prijmu (pekradovanic)

Odsuhlasenie efektivnej dafiovej sadzby
v His. enr

Zisk pred zdanenim

Dafi pri pouZiti dailovej sadzby Spolognosti

Vplyv sadzby dane zahrani&nych jurisdikcii

Daflovo neuznané néklady

Nezdanitef'né vynosy

Pouzitie predchédzajticich neuplatnenych dafiovych strat
Daiiova strata beZného obdobia, ku ktorej nebola tvorena
odlo¥ena dafiova pohl'adavka

Upravy dane v predchadzajicich obdobiach

Vplyv zmien v sadzbe dane

Zmeny v doasnych rozdieloch, pre kioré odloZend
dafiova pohl'adivka nebola Gltovana

Celkom

Pozri tieZ bod 22 - OdloZen4 daitova pohl'adivka a odloZeny dafiovy zéviizok.

2013 2012
% v His. eur % v Hs.ehr
4317 3763
23% 993 19% 715
1% 30 -1% -42
13% 549 13% 492
-35% -151 -14 % -534
% -19 12% 467
0% 1 3% 116
- - 0,05 % 2
-11% -460 51% 1910
11% 494 - -
2% 77 83 % 3126
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CEETA a. s. a dcérske spolofnosti

Poznimky ku konsolidovanej atovnej zivierke za rok Kontiaci sa 31, decembra 2013

17. Goodwill a ostatny nehmotny majetok

Ostatny
v lis. ewr Goodwill nehmotny Celkom
majetok
Obstardvacia cena
Potiatotny stav k 1. januéro 2012 5 069 1466 6 535
Vplyv pohybu kurzov cudzich mien -59 34 -25
Prirastky v d6sledku podnikovych kombindcii 3753 - 3753
Zostatok k 31, decembru 2012 8763 1500 10 263
Potiatofny stav k 1. janudru 2013 8763 1500 10 263
Vplyv pohybu kurzov cudzich mien -307 -1i§ 422
Zostatok k 31, decembru 2013 8 456 1385 9 841
Opravky a straty zo zniZenia hodnoty majetkn
Potiatodny stav k 1. janudru 2012 -5 069 -1 -5 070
Amortizicia beZného uétovného obdobia - -147 -147
Strata zo zniZenia hodnoty -3 000 - -3 00D
Zostatok k 31, decembru 2012 -8 069 -148 -8217
Potiatoény stav k 1. januaru 2013 -8 069 -148 -8 217
Vplyv pohybu kurzov cudzich mien 285 19 304
Amortizécia be2ného iétovného obdobia - -142 -142
Strata zo. zniZenia hodnoty -672 - 672
Zostatok k 31, decembru 2033 -8 456 -271 -8 727
Zostatkevi hodnota
Zostatok k 1. janudra 2012 ~ 1 465 1465
Zostatok k 31. decembru 2012 694 1352 2 946
Zostatok k 1, janudra 2013 694 1352 2 046
Zostatok k 31, decembru 2013 - 1114 1114

K 31. decembru 2013 si najvyznamnejou polozkou vramci ostatného nehmotného majetku vyhodné ndjomné zmluvy
v spolognosti Bea Development, a.s., identifikované pri obstarani spolonosti, s Gétovaou ‘hodnotou 1 020 tis. eur (2012:

1 252 tis. eur) a zostavajicou dobou odpisovania osem rokov (2012: devit rokov).
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CEETA a. s. a deérske spolofnosti

Poznimky ku konsolidovanej G¢tovnej zdvierke za rok kontiaci sa 31, decembra 2013

18. PozemKky, budovy a zariadenia

v Iis, eur

Obstarivacia cena

Potiatotny stav k 1. janudru 2012

Vplyv pohybu kurzov cudzich mien

Prirasiky

Prirastky v ddsledku podnikovych kombindcii
Vyradenia

Presuny zo zédsob

Zostatok k 31. decembru 2012

PotiatoZny stav k 1. januéru 2013
Vplyv pohybu kurzov cudzich mien
Zostatok k 31, decembru 2013

Oprivky a straty zo zniZenia hodnoty majetku
Pociato&ny stav k 1. janudru 2012

Qdpisy bezného ugtovnéhe obdobia

Zostatok k 31. decembru 2012

PoZiatodny stav k 1. janudru 2013
Odpisy bezného Gtovného obdobia
Vplyv pohybu kurzov cudzich mien
Zostatok k 31, decembru 2013

Zostatkovi hodnota

Zostatok k 1. janudru 2012
Zostatok k 31. decembru 2012

Zostatok k 1, janudru 2013
Zostatok k 31, decembru 2013

Polistenie majetkn

Skupina poistila stroje, zariadenia a ostatny dihodoby majetok vodi Zivelnym pohromam, strojovym rizikém, odeudzeniu a

Inventir,

Budovy stroje a Obstarzi}! any Ostatné Celkom

. . majetok

zariadenia

- 264 - 4 268
- 2 - - 2
- 16 847 29 892
1 891 8 33 484 2416
-563 -7 -989 -187 -1 746
- - 109 - 109
1328 283 - 330 1941
1328 283 - 330 1941
- -9 - - -9
1328 274 - 330 1932
- 25 - - -25
-31 -113 - =107 -251
-31 «138 - -107 -276
-31 -138 - -107 -276
-39 63 - -102 -204
- 2 - - 2
-70 -199 - =209 478
- 239 - 4 243
1297 145 - 223 1 665
1297 145 - 223 1 665
1258 75 - 121 1454

vandalizmu, Celkové vy¥ka poisinej hodnoty majetku k 31. decembru 2013 je 217 tis. eur (2012: 221 tis. ewr).

Strata zo nifenia hodnoty

Za obdobia kongiace 31. decembra 2012 a 31. decombra 2013 Skupina nevykézala stratu zo zniZenia hodnoty pozemkov, budov

a zariadeni.

Zibezpeka

K 31. decembrn 2013 nebolo na zabezpedenic bankovych dverov zriadené zaloZné privo na Ziadnc pozemky, budovy

a zariadenia (2012: Ziadnc),
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CEETA 1. s. 2 deérske spolofnosti
Pozndmky ku konsolidovanej iétoyne;j zdvierke za rok Konéiaci sa 31. decembra 2013

19. Envesticie v nehnutel'nostiach

Kanceldrske Kanceldrske
a obchodné a obchodné

v fis. etr . . Celkom

priestory v priestory v

Bratislave Prahe
Potiatofny stav k 1. janudru 2012 67 980 14 965 82 945
Vplyv pohybu kurzov cudzich mien - -600 -600
Prirastky 9676 9 9685
Privastky v désledku podnikovych kombindcii 67 692 62 395 130 087
Ubytky -2132 - 2132
Upravy redlncj hodnoty s vplyvom na vysledok hospodérenia 6240 -1374 4 866
Zostatok k 31. decembru 2012 149 456 75 395 224 831
Podiato¥ny stav k 1, janudru 2013 149 456 75395 224 851
Presun zo zésob 1681 - 1 681
Vplyv pohybu kurzov cudzich mien - <50 -50
Upravy redlnej hodnoty s vplyvom na vysledok hospodérenia -4 037 -300 -4 337
Zostatok k 31, decembru 2013 147 100 75 045 222 145

Presun zo zdsob v roku 2013 predstavuje hodnetu parkovacich miest v kanceldrskej budove River Park v Bratislave.

V roku 2012 boli v podnikovych kombinacidch obstarané nasledovné investicie v nehnutel'nestiach: kancetérska budova River
park v Bratislave v spoloZnosti Bratislavské nabreZie, s. r, o. v realnej hodnote 67 692 tis. eur a kanceldrska budova v Prahe
v spolotnosti Prosck Point 5. r. 0. v redlnej hodnote 62 395 tis, eur.

Najvyznamnej¥ou polezkou prirastkev v roku 2012 bolo obstaranie parkovacieho domu v blizkosti kancelarskej budovy Tower
115 v Bratislave v spolo&nosti Pribinova 25, 5. 1. 0. v hodnote 5 631 tis. cur.

Poistenie investicif v nehnutelnostiach

Skupina poistila investicie v nehnutelnostiach vo&i Zivelnym pohromém, odcudzeniv, vandalizmu a proti vieobecnym strojrym
tizikdm. Skupina je taktieZ poistend voli zodpovednosti za $kodu a uilému zisku pri prerufeni previdzky. Celkovd vyika
poising] hodnoty majetku k 31. decembru 2013 je 119241 tis. eur. (2012: 167 288 tis, eur).

Zaberpeka

Na zabezpetenic bankovych tverov k31. decembru 2013 bolo zriadené zdloiné prdvo na investicie v nchnutelnastiach
v hodnote 222 145 iis. eur (2012: 175 662 tis. eur),

Hodnoty vykizané vo visledku hospodérenia

v tis. eur 2013 2012
Trzby z prendimu investicii v nehnutelmostiach 14 303 12368
Priame prevAdzkové ndklady tykajice sa investicii v nehnulelnostiach, ktoré

potas Gltovného obdobia generovali triby z prendjmu -2 027 -3216
Celkom 12 276 9152
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20. Pohl'adivky z obchodného stylu

v (s, eur 2013 2012
Pohladivky z obchodného siyku 2918 1926
ZniZenic hodnoty -4] 213
Celkom 2877 1913
Kréthodobé ‘ 2877 19013
Dihodobé - -
Celkom 2877 1913

Pohladavky z obchodnéhe styku tvaria beZné prevadzkové pohPadavky.

K 31. decembru 2013 sa na zabezpegenic bankovych viverov pouili pohPadévky vo vyske 2 050 tis. eur (k 31. decembru 2012:
1 244 tis. eur),

Spolognost’ neprijala Ziadne z&bezpeky k pohladdvkam.

21, Poskytnuté ivery

Vv tis. enr 2013 2012
Kritkodobé . 6 209 20054
Dihodobé - -
Celkom 6 209 29 054

K 31. decembru 2013 kratkodob¢ pbZitky predstavujtt pdZitku poskyinutdl v priebehu roku 2013 vo vyike 6 [40 tis. eur
spoloénosti J&T Private Equity B.V,, s pevnou trokovou sadzbou 2,5% p.a., vy$ka nesplatenych kumulovanych drokov k tejto
pbZicke je 69 tis. eur.

K 31, decembru 2012 keitkodobé pdZitky predstavovali poZitku poskytnuti v priebehu roku 2012 vo vyske 29 000 tis, eur
spolognosti J&T Private Equily B.V., s pevnou tirokovou sadzbou 9,25% p.a., vyska nesplatenych kumulovanych tirokov k tejto

'\ YR VI A ¥

pé¥itke bola 54 tis. eur.
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22. OdloZzend daitovi pohladédvka a odloZeny dafiovy zdviizok

v ils. enr Pohl'addvky Zavizky Netto

2013 2013 2013
Pozemky, budovy a zariadenia 37 -10 27
Nehmotny majetok - -194 -194
Investicie v nehnutefnostiach - -15 397 -15397
Dafiové straty 2167 - 2 167
Ostatné 8 - 8
Zapotitanie -2212 2212 -
Celkom - -13 389 -13 389
¥ lis. eur Pohladiavky Zaviizky Nefto

2012 2012 2012
Pozemky, budovy & zariadenia 6 -12 -6
Nehmotny majetok -238 -238
Investicie v nehnutelnostiach - -16 824 -16 824
Zisoby 6 - 6
Daiiové straty 3408 - 3408
Ostatné 22 - 22
Zapotitanie -3 442 3442 -
Celkom - -13 632 -13 632

Niektoré odpotitalelné dotasné rozdiely sa podPa stitasnej dafiovej legislativy nevyrovnaju. Na tieto rozdiely sa neuplatnila
odloZen dafiova pohPadévka, preto¥e vzhl'adom na rézne zdroje tohto majetku nie je pravdepodobné dosiahnutie budiiceho
zdanitelného zisky, vodi kiorému by Skupina mohla umeorit’ itky z neho vyplyvajiice.

Odlozena dafiovi pohPadivka ncbola zatiétovana k nasledovayim poloZkém (ziklad dane):

v tis. enr 2013 2012

Datiové straty 377 440

Celkom 377 440
Predpokladané posledné obdobia na umorcnie dafiovych strat:

v Iis, enr 2014 2015 2016 2017 po 2017

Daiiové straty 2299 2838 2 065 3263 372

Daiiové straty vykdzané v Ceskej republike jo moZné uplatnit’ po¥as obdobia piatich rokov. Daiiové straty, ktoré sa vykézali na
Slovensku sa moZu uplatnit’ rovnomeme potas najviac §tyroch po sebe nasledujicich rokov {do 1. janudra 2013 bola tato
lehota sedem rokov).
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23, Zisoby
¥ tis. eur ‘ 2013 2012
Nedoken&ena vyraba 128 106
Vyrobky - 1673
Celkom 128 1779

K 31. decembru 2013 nebolo na z4soby zriadené ziloZné pravo (2012: #iadne ziloZné privo).

K 31. decembru 2012 vyrobky zahfiali aj parkovacie miesta vo vlastnictve spolo¥nosti Bratistavské nabreZie, s.r.o,, ktoré boli

v priebehu prvej polovice roka 2013 presunuté do investicii v nehnutelnostiach.

24, Peitakné prostriedky a pefiané ekvivalenty

Penainé prostriedky a pefiazné ekvivalenty, s kiorymi Skupina mbZe volne disponovat’

v lis, eur 2013 2012
Bezné 0%ty v bankich 6 638 7 693
Peniaze v hotovosti 2 2
Celkom 6 640 7 695
Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty, s kiorymi Skupina neméze volne disponovat’
v fis. eur 2013 2012
Bezné tidty v bankach, s ktorymi Skupina nemé6Ze val'ne disponovat’ 595 571
Celliom 595 571
Zibezpeka

Na zabezpetenie bankovych Gvercv sa pouZili peitainé prostriedky a pefiainé ekvivalenty, ktorych
k 31. decembru 2013 vo vyske 1012 tis. eur (31. decembra 2012: 1 085 tis. eur).

zostatkova hodnota bola

25. Ostatny majetok
v {is. enr 2013 2012
Nékiady a prijmy budicich obdobi 1 844 i 870
Dailové pohl'adévky (DPH) 33 72
Celkom 1927 1942
Krétkodobé 1897 1937
Dihodobé 30 5
Celkom 1927 1942

26, Ostatny finanény majetok
v fis. enr 2013 2012
Poskytnuté preddavky 100 122
Ostatné pohl'adévky . 13 449
Celkom 113 571
Krdtkodobé 113 571
Dihadobé - -
Celkom 113 571
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27, Vlastné imanie

Zakladné imanie

Schvalené, upisané a plne splatené zékladné imanie pozostavalo z 90 950 kmefiovych akcii v nominélnej hodnote 392 cur za
jednu akciu k 31, decembru 2013 (k 31. decembru 2012 v nominalngj hodnote 1 000 eur za jednu akeiu).

Zakladné imanic bolo na ziklade rozhodnutia mimoriadneho valného zhromaZdenia, ktoré sa konalo difa 17. mija 2013 znffené
na vy¥ku 35 652 tis. ewr, a to zniZenint menovitej hodnoty akeii z 1 000 eur za akeiu na 392 eur za akciu.

Akciondri maji ndrok na vyplatu dividendy a hlasovacie prdve na valnom zhromazdeni Spolonosti, pritom kaxd4 akcia

v hodnote 352 eur predstavuje jeden hlas.

Siruktira akcionarov k 31. decembru 2013 je nasledovné:

Potet akeii Podiel na zékladnom imani Hiasovacie

priva

tis. eur % %

KOTIPAS EQUITY LIMITED 86 431 33 881 95,03 95,03

J & T BANKA, a.5. 4519 1771 4,97 4,97

Celkom 90 950 35 652 100,00 100,00
Styuktira akciondrov k 31, decembru 2012 bola nasledovnd;

Potet akeli  Podicl na zdkladnom imanf _Hlasova‘c:e

priva

tis. cur % %

KOTIPAS EQUITY LIMITED 43 427 43 427 47,75 47,75

TELL CRAFT HOLDING LIMITED 20 335 203358 22,36 22,36

GRAMEXO LIMITED 10 469 10 469 11,51 11,51

MINGLE CONSULTANCY LIMITED 9200 9200 10,11 10,11

1 & TBANKA, as. 7519 7519 8,27 827

Celkom 90 950 90 950 100,00 180,00

Nedelitel'né fondy

NedeliteI'né fondy pozosidvaji zo zdkonnc¢ho rezervného fondu vo vydke 18 215 tis. eur (k 31. decembru 2012: 18 188 tis.
cur). Zékonny rezerviny fond méZe byl pouity iba na dhradu strat Spolotnosti a nesmie sa pouZit' na vyplaiu dividend.
Vypotet zikonného rezervngho fondu vychédza z narodnych pravaych predpisov.

Podl'a slovenskej legislativy vyivérajti akciové spolo&nosti zdkonny rezervny fond povinnc rofne v minimélnej vyske 10%
Z Gistého zisku spolotnosti a minimalne do vysky 20% zapisaného zékladného imania (kumulativne).

Na Slovensku vytvdrajd spolotnosti s rudenim obmedzenym zékonny rezervny fond v obdob! av hodnote stanovenej v
spoloZenskej zmluve. Ak sa zdkonny rezervny fond netvori pri vzniku spolo&nosti, spolognest’ je povinnd ho tvorit’ v roku, ked’
prvykrét vykaZe &isty zisk, a to v minimélnej hodnote 5% z Eistého zisku, maximdine do vysky 10% zakladného imania.
Nasledne sa vy#aduje pridel do zékonného rezervného fondu v hodnote stanovene] v spolotenskej zmluve, najmenej viak 5%
z &istého zisku (rodnc), a2 do vysky stanovenef v spolotenskej znluve, minimélne viak do vyiky 10% zdkladného imania.
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27. Vlastné imanie (pokrafovanie)

V Ceskej republike sa vyZaduje tvorba zékonného rezervného fondu v akciovych spolotnostiach vo vyske minimalne 20%
z Gistého zisku (rofne), maximalne viak do vysky 10% zikladného imania v prvom roku. V nasledujiicich rokoch vo vyike

minimélne 5% z &istého zisku (rodnc), aZ do vy3ky 20% zikladného imania.

V Ceskej republike sa vyZaduje tvarba zékonnéhe rezervného fondu v spolofnosti s rudenim obmedzenym vo vyske
minimélne 10% z &istého zisku (roénc), maximilne viak do vy3ky 5% zikladného imania v prvoin roku. V nasledujiicich
rokoch vo vyske minimalne 5% z gisiého zisku (roZne) aZ do vysky 10% zikladného imania.

Fond z prepottu cudzich mien

Fond z prepofti cudzich mien zahffia vietky kurzové tozdiely vzniknuté z prepodtu Udtovnych zévierok zahrani¢nych

spolo&nosti na menu vykazovania.

Rozdelenie zisku

Vedenie Skupiny navrhuje nasiedovné rozdelenie zisku za finanény rok 2013:

Po splneni zikonnych povinnosti (napinenie rezervného fondu) budd prostriedky prevedené do nerozdeleného zisku.

28, Prijaté ivery a paZitky

v His. enr 2013 2012
Kritkodaobé 5598 74 580
Dihodobé 97 967 68 360
Ceélkom 103 565 142-940
Prijaté fivery a pbZicky k 31, decembru 2013 si uvedené v nasledujiicom prehlade:

Akum Typ Typ Urakova

Veritel’ Zostatok - variabilnej y Splatnost®
tirok  drofeniz - sadzba
sadzby

Poltova banka, a.s. 29 107 - variabilné  12M EURIBOR 2,94% 31.12.2020
Ceska spofitelna a.s. 25 581 - variabilné 3M EURIBOR 2,26% 31.12.2029
Vieobecna ﬁve_rov& banka, a. s. 21 026 - variabilné 3M EURIBOR 3,54% 31.12.2017
S‘s"""‘“"'"""”s“é obchodné banky, 21 026 - varisbilné  3MEURIBOR  3,54% 31.12.2017
HYPO NOE Gruppe Bank AG 5560 - fixné - 5,45%. 5.12.2015
Ostainé netiroZené 923 - nelrofené - - pri ukendeni ndjmu
Ostatné arotené fixnou sadzbou 233 - fixné - 0,01% pri ukon&eni néjmu
Ostatné aroéené variabilnou sadzbou 82 27  variabjlné 3M EURIBOR 0,19% pri ukondeni ndjmu
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28, Prijaté Gvery a pozicky (pokrafovanie)

Prijaté tvery a p&Zicky k 31. decembru 2012 st uvedené v nasledujiicom prehlade:

Veritel’ Zostatok A};’_:'k l.":é‘; 1:1 in Typ ;;adr;:zrlnej U:gl{;:;: Splatnost’
BERLIN-HANNOVERSCHE

HYPOTHEKENBANK 42 358 - fixné - 2,85% 25.1.2013
AKTIENGESELLSCHAFT

Postovi banka, a.s. - Uver 30 230 - variabilné 12M EURIBOR 3,39% 31.12.2620
Po3tova banka, a.s, - zmenka 28 900 156 fixné - 9,00% 31.1.2013
Ceska spofitelna as. 26 931 - variabilné 3M EURIBOR 2,30% 31.12.2029
RMS Mezzanine, a.s. 7277 29 fixné - 11,00% 15.12.2018
HYPO NOE Gruppe Bank AG 6412 - fixné - 5,45% 5122015
Ostatné nclrofené 299 - nelrotené - - pri ukongZeni ndjmu
Ostainé urotené fixnou sadzbou 231 1 fixné - 0,01-0,02% pri ukonZeni najmu
Ostatné Grotend variabilnou sadzbou 82 34 variabilné 3M EURIBOR 1,19% pri ukondeni ndjmu

Priemernd rokov4 miera na tvery od bank k 31. decembru 2013 bola vo vyske 3,57% (2012: 4,88%).
K 31. decembru 2013 z celkovej vysky prijatych iverov a pozitiek predstavujn 923 tis. eur nelirotené iivery a pbZidky (2012:
299 tis, eur).

Zabezpeka
K 31. decembru 2013 boli na zabezpetenie bankovych Gverov pouzité investicie v nehnutelnostiach, peniaze na bankovych
i¢toch a pohPadavky vo vyske 189 417 tis. eur (k 31. decembru 2012; vo vyike 177 991 tis. eur),

29, Emitované dlhopisy

Skupina eviduje dihopisy v nasledovnej Struktire:

i AU AN D N Ay i N U W W W W Wy W o wa

i

v lis. eur Nemindlna
hodnota Zostatkovd Zostatkov4
Povod- emisie v hodnota hodnota k
ni  pbvodnej Efektivna k3l, 2.
Détum Ditum  mena meney Urokovd sadzbas  Grokevd  decembru decembru
ISIN emisie splatnosti  emisie tisicoch pa.v% mierav% 2013 2012
Typ
Na SK4120009 6M EURIBOR
dorutitela 697 séria 01 18.12,2013 18.12.2017 EUR 38000 +53 6,72 37528 -
Na SK4120009
dorutitela 200séria0l 20.6.2013  20.6.2016 EUR 30 000 6,5 7,56 29 452 o
66 980 -
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29. Emitované dlhopisy (pokralovanie)

Dihapisy s ndzvom ,,Dlhopisy CEETA VAR/2017% 5 identifikaérnym kédom ISIN SK4120009697 série 01 boli vydané diia
18, decembra 2013 s nomindlnou hodnotou emisie 38 000 tis. eur. Mcnovita hodnota kaZdého dlhiopisu je | 000 cur. Dlhopisy
st Girodené nomindlnou firokovou mierou 6M EURIBOR + 5,80% p.a, pritom celkovd nominélna hodnota emisie je splatn
18. decembra 2017. Dlhopisy boli prijaté asit obchodované na regulovanom volnom trhu Burzy cennych papicrov
v Bratislave, a.s.

Dlhopisy s nazvom ,,Dihopisy CEETA 6,50%/2016% s identifikanym kédom ISTN 8K4120009200 série 01 boli vydané diia
20. juna 2013 s nomindinou hodnotou emisie 30 000 tis, eur. Menovitd hodnota kaZdého dlhopisu je 1 000 eur. Dlhopisy sit
itrotené nomindlnou trokovou mierou 6,5%, pritom celkovd nominalna hodnota emisie je splatnd 20. jina 2016. Dlhopisy boli
prijaté a st obchodované na regulovanom vol'nom trhu Burzy cennych papierov v Bratisiave, a.s.

Zibezpeka

Na zabezpetenie vydanych dthopisov nebole zriadené Ziadne zétoZné privo,

Skupina sa zaviazala, Ze s vynimkou pripadov vyslovne uvedenych v prospekte cenného papiera, do splnenia vietkych svojich
pefiainych z4viizkov vyplyvajicich z dihopisov neztiadi ani neumoznl zriadenie Xadneho zabezpefovacieho priva na

zabezpedenie akychkolvek zavizkov, ktoré by obmedzili prava Spolotnosti k jej sigasnému alebo budicemu majetky.

Skupina k 31. decembru 2013 spinila podmienku negativnych zdvéizkov vo vzlahu k zadlZeniv Emitenta {(ukazovatel LTV), ku
ktorej sa zaviazala pri vydani oboch emisif dlhopisov.

30. Zaviizky z obchodného styku

v tis. eur 2013 2012
Zavizky z obchodného styku 1187 1392
Zadriné vo&i zmluvnym stranim 365 937
Nevyfakturované dodavky 154 166
Celkom 1 706 2 495
Krdthodobé 1384 1 850
Dihodobé 322 645
Celkom 1 706 2 495

K 31. decembru 2013 z&viizky po lehote splatnosti boli vo vyske 227 tis. eur (k 31. decembru 2012: 716 tis. eur).

31. Ostatné finandné zdviizky

v iis. eur 2013 2012
Urokové derivaty 1170 21327
Prijaté preddavky 1241 1794
Ostatné 16 16
Celkom 2 427 4 137
Krithodobé | 1599 2983
Dihodobé 828 1154
Celkom 2427 4137
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31. Ostatné finan€né ziviizky (pokratovanie)

Redina hodnota finanénich wdviizkov, ktoré sit ocenené redlnou hodnotou cez visledok hospoddrenia

v iis, eur

Redina hodnota trokovyeh derivitoy

Uroveii | - kélované tchové ceny

Uroveii 2 — odvodené od kétovanych cien

Urovedi 3 — vypoditané pouZitim ocefiovacich technik
Celkom

32. Ostatné zivizky

v fis. eur

Vynosy budticich obdobi
Qstatné daftové zdvizky
Vydavky budicich obdobl
Ostatné

Celkom

Kréthkodobé
Dihodobé
Celkom

Vynosy budicich obdebi predstavuin najmé néjom budiicich obdobi fakturovany vopred.

33. Udaje o reslnej hodnote

Redlna hodnota finanéného majetku a zivizhov, ktoré nie sii ocenené redinou hodnotou

v lis, eur

Finan¥ny majetok

PeRaZné prostricdky a peilaZné ekvivalenty
PefiaZné prostriedky, s ktorymi Skupina
nembze vol'ne disponovat’

Poskytnuté Givery

Pohladévky z obchodného styku
Pohladavky zo splatnej dane z prijmu
Ostatny finanény majetok

Finantné zivizky

Prijaté (ivery a pbZicky

Zavizky z obchodného styku
Zaviizky zo splatnej dane z prijmu
Ostatné finandné zdvizky
Emitované dihopisy

Uitovna
hodnota

6 640

595
6209
2877

64

113

103 5365
1706

1257
66 980

2013 2012

1170 2327

1170 2327

2013 2012

2102 2654

112 159

24 121

136 123

2374 3 057

1 546 2 830

828 227

2374 3057

2013 2012

Redilna (Etovna Reilna
hodnota hodnota hodnota
6 640 7 695 7 695

- 571 -

6207 29 054 29070
2877 1913 1913
64 70 70

113 5371 571
109112 142 940 139293
1706 2495 2495

- 14 14

1257 1810 1 810
69 026 - -

K 31. decembru 2013 nie 50 rokové derivﬁty v hodnote 1 170 tis. cur (2012: 2 327 tis. eur) zahmuté do ostatnych finanZnych

zévizkov, preto¥e si Niétované v redlnej hodnote (pozri bod 31 — Ostainé finan&né zévizky).
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33, Udaje o redlncj hodnote (pokradovanic)

Redlna hodnota finanénych zévizkov sa stanovuje na zdklade diskontovanych pefiaZaych tokov s pouZitim trhovych sadzieb pre
finanéné nastroje s podobnym rizikom a zostdvajlicou dobou splatnosti.

Nasicdujica tabulka predstavujc prehlad finangného majetku a ziviizkov k 31, decembru 2013 podla spdsobu stanovenia ich
redlnej hodnoty:

v fis. eur Urovefi 1 Uroveii 2 Uroveii3 Celkom
Finanény majetok

PefiaZné prostriedky a pefiazné ekvivalenty - 6 640 - 6 640
Pefiainé prostriedky, s klorymi Skupina neméZze volne disponovar’ - 595 - 595
Poskyinuté dvery a preddavky - 6209 - 6209
Pohladavky z obchodného styku - 2877 - 2877
Pohladavky zo splatnej dane z prijmu - 64 - 64
Ostatny finanény majetok - 113 - 113
Finaniné zivizky

Prijaté tvery a pbZicky - 103 565 - 103 565
ZAvizky z obchodného styku - 1706 - 1706
Ostatné finanéné zaviizky - T 257 - 1257
Emitované dlhopisy - 66 980 - 66980

Nasledujiica tabulka predstavuje prehllad finan&ného majetku. a zéviizkov k 31. decembru 2012 podFa spdsobu stanovenia ich
redlngj hodnoly:

Uroveitd Uroveii2 Oroveit3  Celkom

Finandny majetok

PefiaZné prostriedky a pedainé ckvivalenty - 7695 - 7 695
Pefiagné prostriedky, s ktorymi Skupina neméZe vol'ne disponovat’ - 571 - 571
Poskytnuté livery a preddavky - 29 054 - 29 054
Pohl'adévky z ebchodného styku - 1913 - 1913
PohP'adévky zo splatnej dane z prijmu - 70 - 70
Ostatny finaniny majetok - 571 - 571
Finanéné zdviizky

Prijaté avery a pZitky - 142 940 - 142 940
Zavizky z obehodného styku - 2 495 - 2495
Zivizky zo splatnej dane z prijmu - 14 - 14
Ostatné finantné zivizky - 1810 - 1810

34. Podmicnené zivizky a zibezpeky

v tis, enr 2013 2012
ZaloZené investicie y nehnutel'nostiach 222145 175 662
PefiaZné prostriedky, s ktorymi Skupina neméze vol'ne disponovat’ 595 . 571
Ostatné zdbezpeky 2050 1 244

Celkom 224 790 177 477

Vzhladom na to, ¥¢ mnohé oblasti slovenského a &eského dafiového priva dotcraz neboli dostatogne overenéd praxou, existuje
neislota v tomt, ako ich budd dafiové orgény aplikovat'. Mieru tejlo neistoty nie je mo¥né kvantifikovat’ a zanikne aZ potom, ked®
buda k dispozicii privne precedensy, pripadne oficidlne interpretécie prisludnych orgénov.
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CEETA a. s. a deérske spolo€nosti
Poznfimky ku konsolidovanej uétovnej zavierke za rok kondiaci sa 31. decembra 2013

35, Operativny lizing

Prendjom na strane ndjomeu

Skupina si prenajima najmi priestory a autd. Najvyznamnej$ie zmuvy na né&jom pricstorov sii uzavrelé na dobu neurgitd.

Najvyznamnej¥ie zmluvy maji vypovednd lchotu 1 mesiac,

Néklady na operativny lizing za rok kongiaci sa 31. decembra 2013 vykézané vo vysledku hospodérenia predstavovali 70 tis.

eur (za obdobie kongiace 31. decembra 2012: 562 tis. eur).

Vy3ka ndjomného za obdobie, pogas ktoréha nemdZu byt’ zmluvy vypovedang, je nasledovna:

v tis. eur 2013 2012
Mengj ako rok 26 100
Od jedného do piatich rokav 61 389
Viac ako pét' rokov 229 973
Celkom 316 1462

Prenfijom na strane prenajimatela

Skupina prenajima najm4 administrativne pricstory formou operativneho prendjmu. Zmluvy na prendjom kanceldrskych
a maloobchodnych priestorov si zvy&ajne uzatvorené na dobu jedného aZ Siestich rokov, najdlhiie na dobu deviitndst' rokov,
a pre ostatny operativny lizing na dobu troch rokov. Pogas roka kongiaceho sa 31. decembra 2013 boli vo vykaze ziskov a strit

vykézané vnosy z prendjmu vo vyike 14 316 tis. eur (2012: 12 368 tis. enr).

Vy3ka pohl'addvok z ndjmu za abdobig, poas ktorého nemdZu byt’ zmluvy vypovedané, je nasledovna:

v tis. eur 2013 2012
Mengj ako jeden rok 10288 10772
Od jedného do piatich rokov 31570 35363
Viac ako pit’ rokov 12 39] 6 995
Celkom 54 249 53 130
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CEETA a. s. a deérske spoloénosti
PoznamKy ku konsolidevancj i¥toynej zAvierke za rok kondiaci sa 31. decembra 2013

36. Informicie o riadeni rizika

Télo &ast poskytuje detaily o finangnych a prevadzkovych rizikéch, ktorym je Skupina vystavend a o spdsobe ich riadenia,
NajdoleZitejsic 1ypy finanénych rizik, ktorym je Skupina vystavend, si tdverové riziko, riziko likvidity, trthové riziko

a prevéidzkové riziko. Trhové riziko predsiavuje najmi Girokové riziko a menové rizike.
ManaZment Skupiny mé celkovi zodpovednost' za stanovenie a kontrolu riadenia rizik Skupiny.

Uverové riziko

Skupina je primame vystavend (verovému riziku, kioré vznikd z pohPadivok z prendjmu a z poskytnutych dverov. Objem
vystavenia sa lomulo riziku je vyjadreny fiZtovnou hodnotou tohto majetku vo vykaze o finanéngj situdcti. Ugtovna hodnota
pohladévok z obchodndho styku a z poskytnurych diverov predstavuje najvy3siv moZni idtovnd stratu, ktord by sa vykdzala vo
vykaze o finangnej situdeii ku ditu, ku ktorému sa zostavuje G8tovna zavierka v pripade, ¢ protistrana Gplne zlyha pri plneni
svojich zmluvnych zaviizkov a vietky zdbezpeky a zéruky by mali nulovi(i hodnotu. Tato hednota preto vysoko prevy3uje

otakdvané straty, ktoré sii obsiahnuté v rezerve na nedobytné pohl'adavky.

Vedenie Skupiny vyhodnocuje dverova vierchodnost' pripadnych ndjomcov pred uzavretim zmluvy o prendjme. Diverzifikdcia
ndjomcov zniZuje verové riziko Skupiny a Skupina pouZiva zalohy prijaté od ndjomcov ako d'alsi prostriedok na zniZenie
Gverového rizika. Pred uzatvorenim vyznamnych Gverovych zmliv, vedenie Skupiny na svojich pravidelnych zasadnutiach
vyhodnocuje kreditné riziko sivisiace s protistranou. V pripade identifikicie vyznamnych rizik, Skupina k uzavretiu zmluvy

neprisiipi,

Overavé riziko podPa edvetvi

K 31. decembru 2013

. Privnicks Dstatné .
v tis. enr 0s0by Banky finantné Ostatné Celkom
: indtitacie
Majetok
PeitaZné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty - 6 638 - 2 6640
PeiiaZné prostriedKy, s ktorymi Skupina
nembZc vol'nc disponovat’ - 595 - - 595
Poskytnuté tivery - - 6209 - 6209
Pohladavky z obchodného styku 2 860 17 - - 2877
Pohfadédvky zo splatnej dane z prijmu - - - 64 64
Ostatny finandny majetok 113 - - - 113
2973 7250 6209 66 16 498
K 31. decembru 2012
< Ostatné
v lis. enr Pravnické Banky finanéné Ostatné Celkom
esoby o mpres 4
institicie
Majetok
PeilaZné prostriedky a pefiazné ekvivalenty - 7693 - 2 7695
Peiiainé prostriedky, s ktorymi Skupina
nembZe volne disponovat’ - 37 - . - 371
Poskytnuté dvery - - 29 054 - 29 054
Pohi'adavky z obchodného styku 1 880 33 - - 1913
PohTadavky zo splatnej dane z prijmu - - - 70 70
Ostatny finanény majetok 550 - - 21 571
2 430 §297 29054 93 39874

K 31. decembru 2013 bola ccla hodnota tverov poskytnutd jedinej tretej strane (2012: celd hodnota dverov bola poskytnutd
jedinej tretej strane). Poskyinuty tver je splatny 30 dnf po dorudeni Ziadosti o splatenic dimikovi. Do détumu schvilenia

tétovnej zavierky nebola zaslana diznikovi Ziadost o splatenie tiveru.
K 31. decembru 2013 bola priemem4 tirokova sadzba poskyinutych tGverov 2,5% (2012: 9,25%).
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CEETA a. s, a deérske spolofnosti

Poznimky ku konsolidovanej i&tovnej zdvierke za rok koniaci sa 31, decembra 2013

36. Informicie o rindenf rizika (pokratovanie)

Uverové rizike podta krajiny
K 31. decembru 2013

v lis. enr

Majetok

Pefia?né prostriedky a pefiaZnd
ckvivalenty

PenaZné prostriedky, s ktorymi Skupina
nemébZe volne disponovat’

Poskytnuté tivery

Paohladavky z obchodného styku
Pohladévky zo splatnej dane z prijmu
Ostatny finangny majetok

K 31. decembru 2012

¥ fis, enr

Majetok

Petiazné prostriedky a peitaZné
ckvivalenty

PehaZné prostriedky, s ktorymi Skupina
nemdZe vol'ne disponovat’

Poskytnuté divery

Pohladavky z obchodného styku
Pohl'adévky zo splainej dane z prijmu
Ostatny finandny majetok

Ceska

Stovenske republika Holandsko Cyprus Ostatné Cetkom

5753 887 - - - 6 640

- 595 - - - 595

- - 6 209 - - 6209

2049 828 - - - 2 877

14 47 - - 3 64

48 65 - - - 113

7 864 2422 6 209 - 3 16 498

Slovensko Ceski Holandsko Cyprus Ostatné Celkom
republika

6433 1262 - - - 7 695

- hYA| - - . 571

- - 29054 - - 29054

1644 268 - - 1 1913

- 70 - - - 70

170 400 - - 1 571

8247 2571 29 054 - 2 39874
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CEETA a. s. a deérske spolo€nosti
Poznimky ku konsolidovanej atovnej zavierke za rok kondiaci sa 31, decembra 2013

36. Informicic o riaden{ rizika (pokraZovanie)

Uveravé rizike - znifenie hodnoty financného majetku

Poskytnuté dvery
v iis. enr Brutto Opravna poloZka Nefto

2013 2012 2013 2012 2013 2012
Do splatnosti 6209 29054 - - 6209 29 054
Poskytnuté dvery
celkom 6209 29 054 - - 6 209 29 054

Pohl'addvky z obchodného styku

v lis. enr Brutto Opravn4 poloZka Netto

2013 2012 2013 2012 2013 2012
Do splatnosti 694 421 - - 694 421
Po splatnosti do 30 dni 439 268 - - 439 268
Po splatnosti 31 — 180 dni 879 773 -13 - 866 773
Po splatnosti 181 — 365 dni 449 348 - - 449 348
Po splainosti nad 1 rok 457 116 -28 -13 429 103
PohPaddivky
z ebchodného styku
celkom 2918 1926 -4] -13 2877 1913

Ostatny finan&ny majetok

v {is. eur Brutto Opravna poloika Netto
2013 2082 2013 2012 2013 2012
Do splatnosii 113 s - - i13 571
Po splatadsti nad 1 rok - - - - - -
Ostatny finanény
majetok celkom 113 571 - - 113 571
Riziko likvidity

Riziko likvidity vznik4 pri beznom financovani &Ginnost Skupiny, pri schopnosti splécat’ svoje zdvizky v dobe ich splatnosti
a pri riaden] finan&nyeh pozicii. Predstavnje riziko neschopnosti financovat’ majetok v primeranej dobe splatnosti a Grokovej
sadzbe a riziko neschopnosti realizovat’ majetok za rozumnii cenu v primeranom Easovom horizenie,

Jednotlivé spolodnosti v Skupine pouivaji rozne metédy na riadenic rizika likvidity. ManaZment Skupiny sa zamcriava na
monitorovarie a tiadenie likvidity kaZdej jednotlivej spolognosti.

Nasledovni tabulka obszhuje analyzn finandného majetku a zéviizkov Skupiny podla zmluvnej zostatkovej doby splatnosti
finantného majetku a zéviizkov, vrilane odhadovanych platich Grokov. Této analyza predstavuje najopatmcjﬁi_ variant
posidenia zostatkovych déb spiatnosti, pri ktorom opcie alebo splatkové kalendare umo¥tinji predéasné splatenie. Z tohto
dovodu je v pripade zdvazkov vykézané najskorie moZné splatenic a pre majetok najneskoriie moZngé splatenie. Majetok
a 2avizky, ktoré nemaji stanovenii splatnost, sii vyk4zané spolu v kategdrii ,,neurgend splatnost™.
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CEETA a. 5. a deérske spolo&nosti

Poznimky ku konsolidovancj uttovnej zdvierke za rok kongiaci sa 31, decembra 2013

36. Inform#cie o riaden rizika (pokradovanic)

Splatnosii finanénéio majetku a zdvizkoy

K 31, decembru 2013

v lis. enr

Majetok

PefiaZné prostriedky a pefiaZné
ekvivalenty

Peiiazné prostriedky, s ktorymi
Skupina iemé2e volne
disponovat’

Poskytnuté ivery

Pohl'adavky 2 obchodného
styku

Pohladdvky zo splatnej dane z
prijmu

Ostatny finangny majetok

ZAviizky

Prijaté dvery a pozitky
Zviizky z obchodného styku
Zévlizky zo splatnej dane z
prijmu

Ostatné finan&né zaviizky
Urokové derivaty
Emitované dlhopisy

Uvery so splatnost'ou od 1 do 5 rokov Skupina plén
obdobie. Zaviizky vyplyvajlice Zemitovanych dlho
existujiicich averovych zmluy a/alebo vysporiadat'

K 31. decembru 2012

v fis, enr

Majetok
Pefiainé prostriedky a pefiaZné
ekvivalenty

PefiaZné prostriedky, s ktorymi
Skupina nemébze volne
disponovat’

Poskytnuté tvery

Pohl'adéivky z abchodného
styku

PohPadévky zo splatnef dane z
prijmu

Ostatny finandny majetok

Zaviizky

Prijaté tivery a poZicky
Zdvazky z obchodného styku
Zavizky zo splatnej dane z
prijmu

Ostatné finanéné zaviizky
Urokové derivaty

Uktovni Nedtlosi-’(::; Do3 3mesince 1roka%5 Nad5 Neurfend
. ~ .. - 1]

hodnota peiiazné toky mesizacov az1 rok rokov  rokov  splatnost
6 640 6 640 6 640 - - - -
595 595 595 - - - -

6 209 6222 6222 - - - -
2877 2 877 2877 - - - -
64 64 26 38 - - -

113 40 40 - - - -

16 498 16 438 16 400 38 - - -
103 565 126 110 2147 5834 G4 546 53 383 -
1706 1742 1317 66 359 - -

1 257 16 16 - - . -
1170 1173 615 558 - - -
66 980 81 904 - 4 308 77 596 - -
174 678 210 945 4095 10 766 142 501 53 583 -

uje refinancovat’ pripadne pofiadaf o ich prolongéciu na dihic dasové
pisov Skupina plinuje refinancovat’ zo zdrojov Zerpanych na zaklade
zo zdrojov ziskanych navySenim viastého imania Skupiny.

Uttovna Ne{i‘;&::; Do3 3mesiace 1rokai5 Nud5 Neurdens
- Y . c 14
hodnota peiiainé toky mesiacoy a%1 rok rokov  rokov  splatnost
7 695 7695 7695 - - - -
371 571 37 - - - -
29054 29933 - 29933 - - -
1513 1913 1729 184 - - -
70 70 40 30 - - -

571 437 448 9 - - -
39874 40 639 10 483 30 156 - - -
142 940 168 233 73 065 3382 23737 67999 -
2495 2589 1554 296 739 - -

14 i4 14 . - - -

1810 293 15 - - - 278
2327 2651 - 2 651 - - -
149 586 173 780 74 648 6329 24526 67999 278

56




CEETA a. s. a deérske spoloénosti
Poznimky ku konselidovanej G&tovaej zavierke za rok kongiaci sa 31. décembra 2013

36. Informacie o riadeni rizika (pokrafovanie)

Menov¢ riziko

Skupina je vystavend riziku zmien vo vymennych kurzoch beZne pouzivanych cudzich mien, ktoré mdu ovplyvnit' jej finandni
situdiciu a peiiaZné toky. ManaZment Skupiny pravidelne sleduje vyvoj kurzu CZK/EUR a vyhodnocuje, &i nic je velky rozdiel
medzi zdviizkami a pohl'addvkami v cudzej mene a &i je tento rozdicl akceptovatelny vzhladom na velkost’ Skupiny.

K 31, decembru 2013 finan¥ny majetok a zéviizky denominované v cudzich menéich vyjadrené v tis. eur st nasledovné:

EUR CZK Celkom

Majetok
PeiiaZné prostriedky a pefiaZné ekvivatenty 5923 717 6 640

Peiiainé prostriedky, s ktorymi Skupina nemdZe volne

disponovat’ 595 - 585
Poskytnuté fivery 6 209 - 6209
PohFadavky z obchodného styku 2286 591 2877
Pohl'adavky zo splatnej dane z prijmu 17 47 64
Ostatny finan&ny majetok 48 65 113
15078 1 420 16 498

Zhvizky
Prijaté tvery a p6Zicky 97 741 5824 103 565
Zavizky z obchodného styku 1033 673 1706
Zévizky z0 splatnej dane z prijmu - - -
Ostatné {inanné zéviizky ] 1618 809 2427
Emitované dihopisy 66 980 - 66 980
167372 7 306 174 678

K 31. decembru 2012 finanEny majetok a zivizky denominované v cudzich mendch vyjadreng v tis. eur st nasledowvné:

EUR CZK Celkom
Majetok
PefiaZné prostriedky a pefiaZzné ekvivalenty 6 602 1093 7695
PefiaZné prostriedky, s ktorymi Skupina neméZe volne
disponovat’ 57 - 571
Poskytuté Gvery 29 054 - 29054
Pohladavky z obchodného styku 1876 37 1913
Pohl'adévky zo splaingj dane z prijmu - 70 70
Ostatny finandny majetok 170 401 571
38273 1601 39874
Zivizky
Prijaté Gvery a poZigky 136 520 6420 142 940
Zavdzky 2 obchodného styku 1892 603 2495
Zaviizky 2o splatnej dane z prijmu 14 - 14
Ostatné finan&né zavizky 29048 1189 4137
141 374 8212 149 586

Analyza sencitivity
Posilnenie eura oproti &eskej korune o 10% k 31. decembru 2013 a 31. decembru 2012 by malo nasledovny vplyv (v pripade
oslabenia s opagnym vplyvem) na portfélio. Tito analyza predpoklad4, e ostainé premenng, najmi drokové sadzby, zostani

nezmenené,
v s, eur
Vplyv na portfdlio
31. december 2013
CZK 535
31. december 2012
CZK 601
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CEETA 1. 5. a deérske spolotnosti
Poznamky Ku konsolidovanej uétovnej zdvierke za rok konéiaci sa 31. decembra 2013

36, Informicie o riadeni rizika (pokragovanie)
Urakové riziko

Operécie Skupiny si vystavené riziku zmien v drokovych sadzbich. Objem tohto rizika je rovny sume @roteného majetku a
urotenych ziviizkov, pri klorych je dirokova sadzba v dobe splatnosti alebo v dobe zmeny odli¥né od siasnej trokovej sadzby.
Doba, na ktord je pre finanény néstroj stanovend pevnd sadzba preto vyjadrufe vystavenie riziku zmien v firokovych sadzbich,
Prehfad uvedeny niZiie vyjadruje vystavenie Skupiny riziku zmien v Grokovych sadzbach pre finan&né néstroje, kiorych cena sa
meni v zavislosti od zmeny trhovej sadzby efte pred splatnostou, sa bral do tivahy datum najblizscj zmeny trokovej sadzby.

Profil finanénych nésirojov

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje GBtovnd zévierka bol profil drokovych sadzieb urofenych finangnych ndstrojov Skupiny :
nasledovny:

¥ lis. enir Utoyna hodnota
2013 29012 |
Finan¥né ndstroje s pevnou virokovou sadzbou 3
Majetok 6209 29 054
Zavizky -34 902 -85 363
Finanéné nistroje s pohyblivou drokovou sadzbou
‘Majetok ' - -
Zaviizky -134 720 -57278

Z celkovej vysky prijatych dverov a poZitiek k 31. decembru 2013 predstavuji nedrodend dvery a pb2itky 923 tis. eur (2012:
299 tis. eur).

ManaZment Skupiny uzatvoril zmluvy o Grokovych swapoch s bankami s cielom zniZit' firokové riziko na akceptovatefna
tirovedl a zabezpeSit' sa proti nepriaznivému vyvoju trokovych sadzieb.

Analiza senzitivity redlnej hodnoty ridstrajov § pevaou iirokovou sad-bou

Skupina ncvykazuje finantny majetok a zdwlizky s pevnou drokovou sadzbou ocenené redlnou hodnotou cez vysiedok
‘hospedérenia, Z tohto dévodu zmena v dirokovych sadzbach ku dity, ku ktorému sa zostavuje (itovnd zavierka by nemala mat’
vplyv na vysledok hospodérenia,

Analyza senzitivity pefiaZnych tokov ndstrojov s pohyblivou tirokovou sadzbou

Zmena irokovej sadzby o 100 bazickych bodov (bb) ku difu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zédvierka by zvyiila (znizila)
visledok hospoddrenia o sumy, kitoré st uvedené niZiie. Tato analyza predpoklads, Ze vietky ostatné premenné, najmi kurzy
zahraniénych mien, zostanii nezmenené,

v lis. eur Zisk alebo strata

100 bb nérast 100 bb pokles
31. december 2013 _
Senzitivita pefiainych tokov nastrojov s pohyblivou firokovou -1347 1347

sadzbou, netto
31. december 2012

Senzitivita pefiaZnych 1okov nastrojov s pohyblivou irokovou
sadzbou, netto ' -572 572
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CEETA a. 5. a dcérske spolonosti
Pozndmky ko konsolidovanej u¥tovnej zdvierke za rok kon&inci sa 31. decembra 2013

36. Informécic o riadenf rizika (pokratovanie)

Prevadzkové riziko

Prevadzkové riziko je riziko straty vyplyvajitcej zo sprenevery, ncautorizovanych aktivit, chyb, omylov, neefektivnosti alebo
zlyhania systémov. Toto riziko vanikd pri vietkych aklivitich Skupiny a Zelia mu vietky spoloZnosti v rémci Skupiny.
Prevadzkové riziko zahfita aj riziko sadnych sporov.

Cicl'om Skupiny je riadit’ previdzkové riziko tak, aby sa zabrénilo finanénym stratim a ujmim na dobrom mene Skupiny
v ramci efektivity ndkladov vynaloZenych na spluenie tohto ciela a vyhnit sa pritom opatreniam bréniacim iniciative a
kreativite,

Hlavnt zodpovednost' za implementdciu kontro! sivisiacich s riadenim previdzkového rizika mé manaiment Skupiny. Tato
zodpovednost’ je podporovana vypracovdvanim $tandardov na riadenic prevadzkovéhe rizika spoloZnéhe pre celd Skupinu.
Prevadzkové riziko sa riadi systémom smernfe, 2apisov z porady a kontrolngch mechanizmov.

37. Spriaznené osoby

Identifikécia spriaznenych osdb

Skupina md vztahy so spriaznenymi osobami, a to 50 svojou materskou spolo&nostou a najvyifou kontrolujicou materskou
spoladnosto, tak ako si identifikované v tabulke niZSie, ato bud’ k 31. decembru 2013 ak 3]. decembruy 2012 alebo polas
dstovnych obdobi, Transakecic s nasledujficimi spriaznenymi csobami sa uskuto®nili na ziklade obvyklych obchodny
podmienok:

(1)  Akcionari a spolo&nosti, ktoré st kontrolované akciondrmi

(2)  SpoloZnosti, ktoré spoiotne kontroluji alebo maji podstatny vplyv na spolognost’ a jej deérske spolotnosti

(3)  Clenovia kP'a%ového manamentu spolo&nosti a]eboljej materskej spolotnosti alebo spoloZnosti spriaznenej s lenmi
kMiéového manaZmentu

{4)  Spolo&nosti, ktoré kontroluj &lenovia vrcholového mana¥mentu

{5)  Iné spriaznené osoby

K 31 decembrn 2013 je najvy33im kontrolujiicim akciondrom spolotnost KOTIPAS EQUITY LIMITED,
K 31. decembru 2012 neexistoval najvy3§i kontrolujtci akcionér,

Pohladéavky a zdviizky z transakeif so spriaznenymi osobami

v 1is. eur Ref.  PohPladdvky Zaviizky  PohPaddvky Ziviizky
2013 2013 2012 2012

Akglonart a spolo&nosti, ktoré si kontrolované ] 244 45
akciondrmi - -
Landererova, s. v, 0. 2 - - 35 -
TELL CRAFT HOLDING LIMITED 2 - - - -
Lime Wood, a. 5. _ 3 - - 10 1
Celkom 244 45 45 i

"Akcionéri a spolo€nosti, ktoré si kontrolované akciondrmi” k 31. decembru 2013 zahfiiaji nasledujice subjekty: J&T Real
Estate, a.s.; River Park Base, s.r.0.; Landererova, s.r.o. a LimeWood, a.s.
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CEETA a. s. a deérske spolotnosti
Poznimky ku konsolidovanej ii€tovnej zdvierke za rok kondiaci sa 31. decembra 2013

37. Spriaznené osoby (pokrafovanic)

Transakcie so spriaznenymi osobami

v tis. eur Ref: Vynosy Niklady Vynosy Niaklady
2013 2013 2012 2012
A_kc_uon,én a spolognosti, ktoré sit kontrolované I 283 49
akciondrmi - -
KOTIPAS EQUITY LIMITED 2 - - . -195
Landererova, s. r. 0. 2 60 - 30 -16
Slovensk4 produknd, a.s. 2 13 - - -
LimeWood, a. s. 3.4 - -6 - -10
Celkom 961 -55 30 221

"Akcionér a spolonosti, ktoré s kontrolované akciondrmi" zahfiiaji nasledujiice subjekiy: J&T Real Estate, a.s.; River Park
Base, s.r.0.; Landererova, s.r.0.; Bratislavské podhradie, s.r.0.; MENOLL], s.r.0.; Panorama byty, s. r. o.; Slovenska produkénd,
a.5. za obdobie 1. novembra aZ 31. decembra 2013 z spoloZnosti LimeWood, a.s. a KOTIPAS EQUITY LIMITED za obdobie
1. jina az 31.decembra 2013.

Garancie so spriaznenymi osobami

K 31. decembru 2013 a k 31. decembru 2012 neboli poskyinuté/prijaté Ziadne zéruky voii spriaznenym osobim,

Transakeie s Elenmi kP’dfového manazmentu

K 31. decembru 2013 a k 31. décembru 2012 heboli &enom kl'uEového manaimenty poskytnuté ¥adne dvery,

Odmeny Elenom kiidového manaZmentu, ktoré sit vykazané v polozke ,,0sobné naklady™ boli nasledovné:

v Iis. enr 2013 2012

QOdmeny 90 S0

38, Udalosti, ktoré nastali po dni, ke ktorému sa zostavuje i¥tovos zdvierka

Skupina neidentifikovala Ziadne skutodnosti medzi ditom, ku ktorému sa konsolidovans (¥tovnd zivierka Zostavuje 2 ditom
zostavenia konsclidovanej ddtovnej zavierky, kioré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospoddrenia Skupiny, pripadne na
celkovil finangnti situdciu Skupiny za obdobie od 1. janudra 2013 do 31. decembra 2013,

G0




CEETA a. s. a deérske spoioénosti
Poznimky ku konsolidovancj i€tovnej zdvierke za rok konéiaci sa 31. decembra 2013

39. Spoloénosti v rimei Skupiny

Zoznam spolo€nosti v rimci Skupiny k 31. decembru 2013 a k 31. decembru 2012 je uvedeny niziie:

2013 2012

Krajina Metdda Padiel Podicl

registracie konsolidcie Skupiny Skupiny

CEETA a.s. Slovensko plna 100 100
Night sky, s. 1. 0. Slovensko pind 100 100
CONTINENTAL INVESTMENT HOLDING' Luxembursko pind 100 100
Pribinova 25, s.r.o. Slovensko plnd 100 100

Bea Development, a.s. Ceska republika plna 100 100
Bratislavské nbreZie, s.r.o. Slovensko plng 100 100
Prosek Point s.r.0. Cesk4 republika plna 100 100

Vysiie uvedend Struktira je usporiadand podl'a vlasinictva na réznych stupiioch v Skupine.

! Skupina vlastni 99,998% akcii spolofnosti CONTINENTAL INVESTMENT HOLDING prostrednictvom materskej
spolognosti CEETA a. s. a d'alsich 0,0002% prostrednicivom svojej deérskej spolotnosti Night sky, s. r. o.

40. Schvilenie konsolidovanej fiftovaej zdvierky

Konsolidovana iiétovnd zdvierka na stranich 1 aZ 61 bola zostavend aschvéleni Predstavenstvom na vydanie diia
29. aprila 2014,

Ing. Roman Korbatka
predseda predstavenstva

6!
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Slovakia

Sprava o overeni siuladu

konsolidovanej vyroénej spriavy s konsolidovanou iétovnou zivierkou podPa § 23 ods. 5
zakona &. 540/2007 Z.z. o auditoroch, andite a dohl’ade nad vykonom auditu

Akciondrom, dozornej rade a predstavenstvu spoloénosti CEETA a.s.:

Uskutognili sme audit konsolidovanej iétovnej zavierky spolognosti CEETA a.s. (,,spolodnost™)
ajej deérskych spoloénosti (spelogne oznagené ako ,skupina®) k 31. decembru 2013, ktors je
uvedend v prilohe konsolidovanej vyroénej spravy. Ku konsolidovanej adtovnej zdvierke sme
29. aprila 2014 vydali spravu nezavislého auditora v nasledovnom zneni:

Sprava nezavislého auditora
Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spdloénosti CEETA as.:

Uskutoénili sme audit priloZzenej konsolidovane] iétovnej zavierky spolognosti CEETA a.s. a jej
dcérskych spoloCnosti (,,skupina®), ktord obsahuje konsolidovany vykaz o finan¢nej situacii
k 31. decembru 2013, konsolidované vykazy ziskov a strat a ostatnych s(asti komplexného
vysledku, zmien vlastného imania a pefiaznych tokov za rok kongiaci 31. decembrom 2013, ako
aj poznamky obsahujice stthrn vyznamnych hétovnych zasad a G&tovnych metdd a dalSich
vysvetl'ujicich informécii.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu spoloénosti

Statutdrny organ spolofnosti je zodpovedny za zostavenie tejto konsolidovanej G&tovnej
zévierky, ktora poskytuje pravdivy a verny obraz podla Medzinarodnych $tandardov finanéného
vykaznictva v zneni prijatom Eurdpskou tiniou aza tie interné Kontroly, ktoré povaZuje za
potrebné na zostavenie konsolidovanej 0&tovnej zévierky, ktord neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

NaSou zodpovednostou je vyjadrit ndzor na tito konsolidovani G&tovnd zédvierku na zéklade
nasho auditu. Audit sme uskutoénili v silade s Medzindrodnymi auditorskymi 3tandardmi.
Podra tychto $tandardov mame dodrZiavat’ etické poZiadavky, naplanovat’ a vykonat audit tak,
aby sme ziskali primerané uistenie, Ze konsolidovana tétovna zavierka neobsahuje vyznamné
nespravnosti.

Sucastou auditu je uskutoCnenie postupov na ziskanie auditorskych dobkazov o sumach
a udajoch vykézanych v konsolidovanej ti¢tovnej zavierke. Zvolené postupy zdvisia od dsudku
auditora, vratane posidenia rizik vyznamnej nespravnosti v konsolidovanej Gitovnej zavierke,
¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby. Pri posudzovani tohto rizika auditor berie do fivahy
interné kontroly relevantné pre zostavenie konsolidovanej i¢tovnej zavierky, ktora poskytuje
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KPMG Slovensko spol, 5 r.o., a Slavak limited liability company viozka €. 488473 Evsqtenc[l; E;:lsto licencie
and & mamber firm of the KPMG network of independent Commercial register of Districy 419"
mamber firms affiliated with KPMG Intemational Cooperative court Bratislava |, section Sro, Licence number

{"KPMG International”}, a Swiss entity. file No. 4864/B of statutory auditor: 96




pravdivy a verny obraz, aby mohol vypracovat’ auditorské postupy vhodné za danych okolnosti,
nie viak na t&ely vyjadrenia nézoru na G&innost’ internych kontrol GStovnej jednotky. Audit
dalej zahfiia zhodnotenie vhodnosti pouZitych ugtovnych zasad a Gétovnych metod
a primeranosti (&tovnych odhadov uskutotnenych Statutdrnym organom spoloénosti, ako aj
zhodnotenie prezentacie konsolidovanej uétovnej zavierky ako celku. '

Sme presvedéeni, ¥e auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, so dostatodné avhodné ako
vychodisko pre nas nzor.

Nazor

Podla nisho nazoru konsolidovana w&tovnd zdvierka poskytuje pravdivy averny obraz
konsolidovanej finanénej situacie skupiny k 31. decembru 2013, jej konsolidovaného vysledku
hospodarenia a konsolidovanych pefiaznych tokov za rok konciaci 31. decembrom 2013
v silade s Medzinirodnymi Ztandardmi finanéného vykaznictva v zneni prijatom Eurdpskou
uniou.

29. aprila 2014
Bratislava, Slovenské republika

Auditorska spolognost™ ' Zodpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. sr. 0. Ing. Andrea TusSova
Licencia SKAU &. 96 Licencia UDVA ¢&. 1083




Sprava o overeni siiladu konsolidovanej vyroénej spravy s konsolidovanou a&tovnou
zavierkou

(dodatok k sprave auditora)

Vzmysle zédkona o G&tovnictve sme overili sulad konsolidovanej vyroénej spravy
s konsolidovanou tiétovnou zavierkou.

Za spravnost’ vyhotovenia konsolidovanej vyrognej spravy Je zodpovedné vedenie spolognosti.
NaSou uiohou je overit silad konsolidovanej vyrognej spravy s konsolidovanou G&ovnou
zavierkou a na zéklade toho vydat’ dodatok spravy auditora o silade konsolidovane; vyro¢nej
spravy s konsolidovanou G&tovnou zavierkou. Nafe overenie predstavovalo vyludne
odsihlasenic &iselnych adajov a hodnét uvedenych v konsolidovangj vyrognej sprave
s informaciami uvedenymi v konsolidovane]j i&tovnej zavierke. Z tohto ddvodu predmetom
nasho overenia a dodatku spravy vydaného na jeho ziklade nie sa interpretacie vedenia
spolognosti tykajiice sa finanénych vysledkov skupiny ako ani predikcie vedenia v ohl'ade
budiceho moZného vyvoja skupiny.

Overenie sme vykonali v salade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardmi. Podla tychto
Standardov mame naplanovat’ a vykonat' overenie tak, aby sme ziskali primerané vistenie, ¥e
informécie uvedené v konsolidovanej vyro&nej sprive, ktoré si predmetom zobrazenia
v konsolidovanej (&tovnej zavierke, si vo vietkych vyznamnych sbvislostiach v siilade
s prisluSnou konsolidovanou t&tovnou zdvierkou.

Informécie uvedené v prilohe konsolidovanej vyrognej sprivy sme posudili s informaciami
uvedenymi v konsolidovanej tiétovnej zavierke k 31. decembru 2013, Iné tudaje a informacie,
ako G&tovné informacie ziskané z konsolidovanej G&tovnej zavierky a uCtovnych knih sme
neoverovali. Sme presvedZeni, Ze vykonané overenie Je dostatoné a vhodné ako vychodisko
pre nas nizor.

Podla n&sho nazoru sii Gétovné informicic uvedené v konsolidovanej vyroZnej sprave vo
vietkych vyznamnych stvislostiach v stlade s konsolidovanou actovnou zavierkou zostavenou
k 31. decembru 2013, ktora je uvedena v prilohe konsolidovanej vyro&nej spravy.

15. oktober 2014
Bratislava, Slovensk4 republika

W

Zodpovedny auditor:
Ing. Andrea Tu3ov4
Licencia UDVA &. 1083

Auditorska spolo&nost’:
KPMG Slovensko spol. s . o.
Licencia SKAU &. 96




