KTT-INVEST, a.s., Turcianske Teplice

VYROCNA SPRAVA
ZA ROK 2013

Material na valné zhromazdenie spolocnosti

1. Zakladné Gadaje o spolocnosti

Obchodné meno: KTT-INVEST, a.s.

Sidlo: SNP 519, 039 12 Turcianske Teplice
Ico: 36 436 798
Deri vzniku: 3.12.2005

Statutarny organ:  JUDr. Marta Lehnertova - ¢len predstavenstva
Ing. Ivo Valasek - len predstavenstva

Miroslav Miretinsky — Clen predstavenstva




KTT-INVEST, a.s.

Hlavny predmet cinnosti

» prenajom nehnutel'nosti, bytovych a nebytovych priestorov s poskytovanim inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom

vyroba a rozvod tepla

Cistiace a upratovacie sluzby

ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinnych ¢innosti
poskytovanie sluZieb rychleho obcerstvenia

YV VY V¥

Ostatné cinnosti

Kupa tovaru za ucelom jeho predaja konecnému spotrebitel'ovi a inym prevadzkovatelom Zivnosti
Sprostredkovatel'ska cinnost’

Podnikatel'ské poradenstvo, ¢innost’ organizacnych a ekonomickych poradcov

poskytovanie stravovacich a ubytovacich sluzieb

organizovanie kurzov, semindrov a $koleni, kultdrno - spolocenskych a Sportovych podujati
prendjom hnutel'nych veci - leasing v rozsahu vol'nej Zivnosti

sprostredkovanie sluZieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

vedenie Uctovnictva

prieskum trhu a verejnej mienky

prevadzkovanie cestovnej agentury

prenajom motorovych vozidiel

sluzby pomocnych technickych prevadzok - sluzby slvisiace so zabezpelenim kvality termalnej
vody s vyuZitim zvySkového geotermalneho tepla

reklamné a propagacné cinnosti

prevadzkovanie zariadeni sl(Ziacich na rekondiciu a regeneraciu, fitnes, sauna, bazén, solarium
montaz, rekonstrukcia a udrzba vyhradenych technickych zariadeni

udrzba motorovych vozidiel a potrieb pre doméacnost’

VVYVVVVYVYY

YV V¥

vV VYV

Spolo¢nost’ nema organizacnu zlozku v zahranici.

I1. Sprava predstavenstva o podnikatel'skej cinnosti
a stave majetku za rok 2013

2.1. PODNIKATELSKA CINNOST

2.1.1. Charakter 2 zameranie spolocnosti

KTT-INVEST, a.s. so sidlom v Turcianskych Tepliciach bola zaloZzena Zakladatel'skou listinou zo
dia 13.10.2005. Zakladatel'skou spolo¢nostou —jedinym spolocnikom bola spolo¢nost’ Slovenskeé
lie¢ebné kapele Turcianske Teplice,a.s.

Pri svojom vzniku mala spolo¢nost’ pravnu formu s.r.0. Rozhodnutim zo dia 29.10.2007 jediny
spolo¢nik previedol cely svoj obchodny podiel na spolo¢nost’ TriP International s.r.o. so sidlom
v Bratislave, ul. Hubeného 7.

Nasledne rozhodnutim nového jediného spolocnika zo dia 11.4.2008 doslo k zmene pravnej formy
na akciovu spolocnost’ a k zvySeniu zakladného imania na 1 000 000 Sk.
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V stvislosti s prechodom slovenskej meny na euro, na zasadnuti predstavenstva spolo¢nosti
23.3.2009 bolo prijaté rozhodnutie o premene menovitej hodnoty akcii a menovitej hodnoty zakladného
imania na hodnotu 33 194 €. Sicasna hodnota zakladného imania predstavuje sumu 107 305,61 € na
zaklade rozhodnutia jediného akcionara o zvyseni zakladného imania z vlastnych zdrojov z 26.6. 2009.
V priebehu roka 2012 nedoslo k Ziadnej zmene zakladného imania.

Zamerom spolocnosti a zaroveri predmetom hlavnej innosti v priereze rokov 2006-2009 bola
realizacia investiénych projektov. V ¢asovej postupnosti boli naplanované a zrealizované investicné
diela:

1. Aquapark -aredl pozostévajici z budovy, bazénov a bazénovych technolégii (atrakcii

s ozvuéenim) a energetickych zariadeni a jeho napojenie na lieCebno- rehabilitacné centrum
SPA, ktoré je vo vlastnictve spol. Slovenské liecebné kipele Turcianske Teplice,a.s.

2. Liefebny dom Velkd Fatra 2 — ako hotelova pristavba k pévodnej budove ubytovacieho
zariadenia Velka Fatra, taktie? vo vlastnictve spol. Slovenské liecebné kipele TurCianske
Teplice,a.s.

Aquapark bol dokonceny a uvedeny do prevadzky v roku 2007. Celkovy objem preinvestovanych
prostriedkov predstavoval sumu 7 543 tis €.
Liecebny dom Velkd Fatra 2 bol sasti uvedeny do prevadzky 24.6.2009 rozhodnutim
o predéasnom uZivani stavby. UZivanie celej stavby bolo povolené kolaudaénym rozhodnutim
pravoplatnym zo dfia 6.10.2009. Objem preinvestovanych prostriedkov k 31.12.2009 predstavoval sumu
8 218 tis €. Strategickym zadmerom spolo&nosti bolo zabezpecit' prevadzku Aquaparku a lieCebneho
domu a ich obsadenost’ v kooperacii so spoloénostou Slovenské liecebné kupele Turcianske Teplice,
a.s. a to formou poskytnutia ich do dlhodobého prenajmu.

V nasledujlicich rokoch 2010-2013 spolo¢nost’ rozsirila svoje psobenie a to v oblasti vyroby
a rozvodov tepla. Povolenie ziskala udelenim certifikdtu z URSO zo diia 24.3.2009. Investiciou do
inovativnych ~ zariadeni  energetického avodného hospodarstva vo Velkej Fatre 2 a
odkdpenim zariadenia kotolne vo Velkej Fatre tak zabezpecila podmienky na vyrobu a predaj tepla od
1.1.2010. Vyrobou a rozvodom tepla spoloénost’ docielila komplexnost' poskytovanych sluzieb
spojenych s prena]mom nehnutel'nosti.

S rozéirenim ¢innosti vznikla potreba prijat’ novych zamestnancov. Preto v tejto suvislosti
spolo¢nost’ poziadala a nasledne ziskala nenavratny finanény prispevok vo vyske 188 674,71 EUR na
realizaciu aktivit schvaleného projektu s ndzvom , Tvorba novych pracovnych miest v spolocnosti KTT-
INVEST, a.s.. Cielom projektu je tvorba novych pracovnych miest a ich nasledné udrZanie, zvySenie
adaptability a konkurencieschopnosti spolo¢nosti prostrednictvom zvySovania kvalifikacie zamestnanych
0sdb v oblasti cestovného ruchu a hotelového manazmentu. Projekt sa zacal realizovat’' v 6/2010 a
termin ukoncenia je 5/2011 . Skoliace aktivity novoprijatych zamestnancov prebiehali poCas roka 2011
s terminom ukoncenia 1/2012. V ramci projektu spolo¢nost’ v roku 2010 vytvorila 39 novych pracovnych
miest a ¢iastocne vyskolila novoprijatych zamestnancov pre potreby prislusného pracovného zaradenia.
Spolo¢nost’ ziskala a vyskolila novoprijatych zamestnancov pre svoj novy lie¢ebny dom ,Velka Fatra 2"
v kiipel'och Turéianske Teplice a ide o profesie v oblasti hotelierstva ako manazér ekonom, odborny
referent, vedlca ubytovania, recepénda, chyZnd, upratovacka, vedica pohostinstva, ¢asnik, barman,
servirka, veduci udriby, a prevadzkovy Udrzbar. Nendvratny financny prispevok bol poskytovany po
diastkovych platbach na zaklade skutoéne vynaloZenych opravnenych vydavkov formou zalohovych
alebo refunda¢nych platieb . ,Tento projekt sa realizoval vd'aka, podpore z Eurdpskeho socialneho
fondu v rdmci Operaéného programu Zamestnanost’ a socidlna inklizia™

V priereze uvedenych rokov bolo preinvestovanych 122,5 tis €. Investicie boli nasmerované do
modernizacie technologickych zariadeni v Aquaparku a to do rozsirenia vzduchotechniky a vo Velkej
Fatre do rozéirenia kapacity kotolne. Vybudované boli nové detské atrakcie v Aquaparku a dovybavené
hotelové priestory inventarom.

Na zaklade doterajsich vysledkov hospodarenia spolocnosti KTT-INVEST, a.s. mozZno
konétatovat, e strategické ciele, ktoré boli stanovené pri rozhodovani o investiciach boli splinené.
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2.1.2. Nosné zamery v podnikatel’skej cinnosti spolocnosti na
rok 2014 a na dalsie obdobie

Vysledky hospodarskej ¢innosti dosiahnuté spoloénost'ou v roku 2013 principidlne dokumentu;ju
dosahovanie ciel'ov stanovenych predstavenstvom spolo¢nosti na uvedené obdobie.

Na zaklade vysledkov dosiahnutych v minulom obdobi bol zostaveny financny plan na rok 2014,
s planovanym objem trZieb je vo vyske 1 950 tis € . Spolocnost’ pdsobi v kipelnickom klastri Turcianske
Teplice, ¢o ju preduréuje i nadalej uzko spolupracovat’ so spol. Slovenské lieCebné kupele Turcianske
Teplice,a.s. Flexibilne sa prispdsobovat ich meniacim sa  poziadavkam, neustdle skvalitiovat
poskytované sluzby spojené s prendjmom. V tejto stvislosti sa spolocnost’ rozhodla ukoncit’ vyrobu
tepla s tcinnost'ou k 30.6.2014 a energetické zariadenia zaradit’ do dlhodobého prenajmu.

V oblasti zamestnanosti spolo¢nost’ planuje udrzat’ stav zamestnancov v pocte 39 a nad‘alej
zabezpecovat’ udrziavanie ich odbornych a jazykovych znalosti.

2.2. NAKLADY, VYNOSY A HOSPODARSKY VYSLEDOK

Vroku 2013 boli v rdmci realizovanych podnikatelskych aktivit — spolocnosti dosiahnuté
nasledovné hospodarske vysledky:

Celkové vynosy spolo¢nosti v roku 2013 zaznamenali hodnotu 2 135 tis €, naklady dosiahli
hodnotu 2 104 tis € pri kladnom hospodarskom vysledku 31 tis €.

Na celkovych vynosoch sa najvacsou mierou podielala vyroba v celkovej hodnote 2 134 tis €
(v percentudlnom vyjadreni 100,00 % z celkovych vynosov dosiahnutych v roku 2013), ktord
predstavovali trzby z prenajmu nehnutelnosti ( hlavnej Cinnosti spolocnosti) a trzby z predaja tepla.

Tabulka ¢.1
VYNOSY 2013 VE v%
Vyroba 2134 931 100,00 %
Ostatné vynosy z hospodarskej innosti 0 0,00 %
Finan¢né vynosy 10 0,00 %
Mimoriadne vynosy 0 0,00 %
Vynosy spolu 2134 941 100 %

NajvyraznejSiu nakladovi polozku predstavovali odpisy v celkovej Ciastke 992 tis. € (47,13 %
z celkovych nakladov dosiahnutych v roku 2013). Vyznamnou ¢astou nakladov sa stali taktiez nakladové
Uroky vo vyske 205 tis. € (v percentudlnom vyjadreni 9,74 %), a vyrobna spotreba vo vySke 493 tis. €
(v percentudlnom vyjadreni 23,43 %), ktor( v prevaznej miere tvorili naklady na plyn a naklady na
prendjom kanceldrii. Na zostavajlicej casti nakladov sa podielali naklady na mzdy a odvody
zamestnancov 324 tis. € (15,40 %), dane a poplatky a poistenie majetku.

Spolocnost’ v priebehu roka 2013 a 2012 nevynaloZila naklady na vyskum a vyvoj.

Struktdru nakladov v absolitnom a percentualnom vyjadreni obsahuje tabulka ¢.2
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Tabul'ka ¢&. 2
NAKLADY 2013 vE v %
Vyrobna spotreba 492 903 23,43 %
Osobné naklady 324 014 15,40 %
Dane a poplatky 13 181 0,62 %
Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku 991 581 47,13 %
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 60 805 2,89 %
Finan¢né naklady 204 848 9,74 %
Daii z prijmov z beZnej Cinnosti (splatnd a odlozend) 16 676 0,79 %
Naklady spolu 2 104 008 100 %

V nasledujicej tabulke je zndzorneny hospodarsky vysledok spolocnosti v ¢leneni na
prevadzkovy, finanény a mimoriadny hospodarsky vysledok pri zohl'adneni dane z prijmu.

Tabul'ka ¢. 3
HOSPODARSKY VYSLEDOK 2013 Ve

Vysledok hospodarenia z hospodarskej Cinnosti 252 447

Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti - 204 838

Vysledok hospodarenia z mimoriadnej ¢innosti -

Dan z prijmov z beZnej Cinnosti (splatné a odlozend) 16 676

Dai z prijmov z mimoriadnej innosti (splatna a odlozend) -

Vysledok hospodarenia za Gétovné obdobie 30933

2.3. MAJETOK A ZDROJE KRYTIA

K 31. 12. 2013 predstavoval majetok (aktiva netto) spolo¢nosti hodnotu 10 100 tis €

Rozhodujlcu Cast’ majetku tvorili neobeZny majetok v celkovej sume 10 085 tis € (percentualne
99,85 %) tvoreny dlhodobym hmotnym majetkom Zvydn( cast majetku tvorilo &asové rozli€enie

a finanéné Ucty a pohladavky.

Struktdru majetku v absolitnom a percentualnom vyjadreni obsahuje tabul'ka ¢.4

Tabul'ka ¢.4
MAJETOK 2013 vE v %
Dlhodoby hmotny, nehmotny majetok 10 084 766 99,85 %
Dlhodoby finan¢ny majetok 0,00 0,00 %
ObeZny majetok pohl'adavky a financné Gty 11 838 0,12 %
Casové rozligenie 3362 0,03 %
Aktiva spolu 10 099 966 100 %
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Hlavnymi zdrojmi krytia majetku spolocnosti bolo zakladné imanie v sume 107 tis € (v
percentualnom vyjadreni 1,06 % z celkovej hodnoty zdrojov krytia), zisk minulych rokov a bezného
obdobia v celkovej sume 320 tis €, fondy zo zisku vo vyske 26 tis € a zo zavazkov su to bankové tvery
v celkovej sume 8 418 tis € (v percentudinom vyjadreni 83,34 %) a ostatné zavazky v celkovej sume
1 210 tis €. Zvysnu Cast’ tvorili rezervy vo vySke 19 tis €.

/ Strukturu zdrojov krytia v absolitnom a percentudlnom vyjadreni obsahuje tabul'ka ¢. 5
Tabulka ¢.5
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 2013 vE v%
Zakladné imanie 107 306 1,06 %
Kapitalové fondy a fondy zo zisku 25 969 0,26 %
Vysledok hospodarenia minulych rokov 288 696 2,86 %
Vysledok hospodéarenia za (¢tovné obdobie 30 933 0,31 %
Zavazky: 9 646 915 95,51 %
z toho rezervy 18 848 0,19 %
bankové Uvery 8 417 636 83,34 %
zavazky ostatné ( kratkodobé a dlhodobé) 1210 431 11,98 %
Casové rozlisenie 147 0,00 %
Pasiva spolu 10 099 966 100 %

2.4. UDALOSTI VYZNAMNEHO CHARAKTERU.

Spoloc¢nost’ ukoncuje predaj a vyrobu tepla k 30.6.2014.

III. Navrh na rozdelenie zisku

Podl'a riadnej individualnej Gctovnej zavierky za rok 2013 spoloCnost’ vykazala zisk v celkovej
vyske 30 933,47 € (slovom tridsattisicdevat'stotridsat'tri eur a Styridsat'sedem centov).

Predstavenstvo navrhuje, aby riadne valné zhromazdenie spolo¢nosti v zmysle ¢l. XXI stanov
spolocnosti zo dna 24.8.2010 a v sulade s ust. § 67 ods. 2 a 3, ust. § 217 ods. 1, druha veta a ust. §
179 ods. 3 a 4 v spoj. s ust. § 187 ods. 1 pism. e) Obchodného zakonnika rozhodlo, Ze cely Cisty zisk
spoloénosti vykazany za rok 2013 zostane nerozdeleny (v spolo¢nosti) a bude zalGc¢tovany na Ucet 428 —
nerozdeleny zisk minulych rokov.
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IV. Vyvoj financnej situacie za obdobie 2012-2013

Struktiira hospodarskeho vysledku k 31.12.

Naklady
Vyrobna spotreba
Osobné naklady
Dane a poplatky

Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku

Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
Financné naklady

Dafi z prijmov z beznej &innosti (splatna a odlozend)

Mimoriadne naklady
Dan z prijmov z mimoriadnej ¢innosti
Naklady spolu

Vynosy

Viyroba

Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
Finan¢né vynosy

Mimoriadne vynosy

Vynosy spolu

Hospodarsky vysledok

Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti
Vysledok hospodarenia z finanénej cinnosti
Vysledok hospodarenia z mimoriadnej ¢innosti
Daf z beZnej Cinnosti (splatna a odlozend)

Dari z mimoriadnej ¢innosti (splatna a odlozend)
Vysledok hospodarenia za Gi¢tovné obdobie

2012
vE

481 837
297 072
12 103
1110433
29 159
257 076
22 976
0
0
2 210 656

v €
2 235 305
523
324
0
2 236 152

2012
305 224
- 256 752

22 976

25 496

2013

veE
492 903
324 014
13 181
991 581
60 805
204 848
16 676
0
0
2104 008

vE
2134931
0
10
0
2134941

2013
252 447
- 204 838

16 676

30933

Tabul'ka ¢. 6
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Tabul'ka ¢.7

Struktira majetku, viastného imania a zivézkov k 31.12.

Zavazky:

z toho rezervy
bankove Gvery
zavazky ostatné

Casové rozligenie
Pasiva spolu

2012 2013
AKTIVA vE veE
Dlhodoby hmotny, nehmotny majetok 11 050 270 10 084 766
Dlhodoby finan¢ny majetok 0 0
Obezny majetok pohl'adavky a finanéné Gcty 30 999 11 838
Casové rozligenie 3 369 3362

Aktiva spolu 11084 638 10099 966
PASIVA vE vVE

Zakladné imanie 107 306 107 306
Kapitalové fondy a fondy zo zisku 25 969 25 969
Vysledok hospodarenia minulych rokov 263 201 288 696
Vysledok hospodarenia za (i¢tovné obdobie 25 496 30 933

10 662 532 9 646 915
15740 18 848
9371 216 8 417 636
1275576 1210431
134 147

11 084 638 10 099 966

V. Uétovna zavierka

Je uvedena samostatne,

Datum zostavenia vyrocnej spravy:
21.7.2014

................................................................................

JUDr. Marta Lehnertova
¢len predstavenstva

/

.........................

Ing. Ivo Valadek
¢len predstavenstva
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