CENTRUM BYVANIA, s.r.0.
Poznamky individualnej Gétovnej zavierky
Zostavenej & 31. decembru 2013
(idaje v tabul'’kidch sii uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

ACHESUVAR

ST OSE Al 046);

a) Prehl'ad o opravnych polozkach

e

v

&%‘}»—‘: r.%zz_’.:-%%gf

Beiné uiltovné obdobie
Stav QP . . Zadtovanie OP Stav OFP
Pohiadavky na zatiatku Tvorba Zuctovanie OF z dbvedu vyradenia na konci
e z dvodu zaniku . h
uctovného oP onodstat e majetku tftovného
obdobia pogstatnenost! z Udtovnictva obdobia
a b C o [ i
Pohladéviy 50 549 0 0 448 839
z obchodného styku 398 290
Pohladdvky voti
dcérskej ultovnej 0 0 0 0 0
jednotke a materskej
tétovne] jednotke
Ostatné pohladavky 0 0 0 0 0
v rameci kons. celku
Iné pohladévky 0 0 0 0
Pohladavky spolu 398 290 50 549 0 448 839
b) Vekova Etruktira pohladévok
Nazov polozky V tefiote spiatnosti Po lehote splatnosti Pohiadavky spolu
a B8 [ d
Dlhodobé pohladavky
Dihodobé pohladavky spelu o 0 a
Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 121 355 666 359 797 786
Pohladavky voli dcérskej UCtovnej
jednotke a materskej détovne] 0 a 0
jednotke
Ostatné pohiadavky v ramci 0 0 0
konsolidovaného celku
Socialne poistenie 4] 0 0
Dafové pohladavky a dotdcie 113 318 0 113 318
Iné pohladavky 102 0 102
Kratkodobé pohladavky spolu 234 775 666 359 211 206
c) Pohl'adiavky podia zostatkovej doby splatnosti
Pohiadavky podfa zostatkovef < g o . Bezprostredne predchddzajice
doby splatnosti Bezné dctovné obdobie uctovné obdobie
3 b C

Pohtadéavky po lehote splatnosti 666 359 398 290
Pohladavky so zostatkovou dobou 234 775 73 037
splatnosti do jednéhg roka
Kratkodobé pohladivky spolu 911 206 471 327
Pohladavky so zostatkovou dobou 0 [+
splatnosti jeden rok a% pét rokov
Pohladdvky so zostatkovou dobou 0 0
splatnosti dihdou ako pét rokay
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0

d) PohFadavky zabezpedené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpelenia

Spolo¢nosti sa netyka.
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CENTRUM BYVANIA, s.r.0.

Poznamky individualnef Gctovnej zavierky

Zostavenej k 31, decembru 20132

(ddaje v tabul'kach sd uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

e) OdloZena darfiova pohl'adavka

Pozri ¢ast 1. bod 3.

rmim umes. s

UDAIE O RRATKOBOBOY HINANCNOM MATESKUEF

a} Struktira finanényeh Gitov

6

. Bezprostredne
Nézov poloZky BeéZné uétovné abdobie predchddzafice Uétovnd
obdobie
Pokladnica, ceniny 1 999 1 164
Beiné bankové Oty 2 037 061 2 506 057
Bankové Oéty terminované D 0
Peniaze na ceste 0 0
Spofu 2 039 060 2 507 221

b) Struktiara kratkodobého finan&ného majetku

Spolotnost neeviduje v Gétovnictve krétkodoby finanény majetok, ani nema Xadne obmedzenia tykajlce sa
pouzitia finanéného majetku k 31.12,2013

£ i e, ok ey

UDAIE O TICTOCH CASOVERS ROZISENTA ($aha k06T

785

a) Popis vyznamnych poloZiek €asového rozlidenia

Bezprostredne
Opis poloZky fasového rozifSenia BeZne uctovné obdobie predchidzajoce uctovné
obdobie

Naklady budicich cbdobi kratkodobé, 13 736 3977
z toho:

Néklady na polstenie 13 142 3776
Naklady na odborni literatdru 390 201
Naklady na ostatné sluzby 204 0
Prijmy budicich cbdobi kratkadobé, z toho! 450 4
Sluzby spojené s prenajmom nehnutelnosti 450 4

BAIE S MsTETKO PRENAIATEHS FORMOU

Spolognosti sa netyka.

G. INFORMACIE O JDAJOCH VYKAZANYCH NA STRANE PASIV SUVAHY

et

ATEQ VEASTNOMIMANL Sivaba t0e7) e i

Spolofnost (ftuje o zmendch a vykazuje stav zakladného Imania, kapitdlovych fondoch, fondov zo zisku a
hospodarskeho vysledku v stlade so zakonnymi predpismi.

a) Popis zakladného imania

Vyika upisaného zdkladného imania spoloénosti je 23 143 519 €. Zakladné imanie spoloCneosti je tvoreng
pefiainym vkladom spoloénosti ELIQT, a.s. Celé zakladné imanie je splatené.
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CENTRUM BYVANIA, 5.r.0.

Poznamky Individualnej irctovnej zavierky

Zostavenej & 31. decembru 2013

(fidaje v tabulkach si uvedens v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

k) Pohyby vo vlastnom imang
Pohyby vo viastnom imani st uvedené v ¢asti P.

s v

c) Vysporiadanie straty za minulé (&tovné obdobie

Bezprostredne
predchadzajtice Gtovné
obdobie

Nazov poloZky

Uttovny zisk f straty 428 239

Rozdelenie d&tovného zisku / straty Beiné ustovné obdobie

Pridel do zéakanného rezervného fondu 0
Pridel do 3tatutdrnych a ostatnych fondov 0
Pridel na zvySenie zakladného imania 0
Unhrada straty minulych obdobi 0
Prevod do nerozdelengho zisku / straty minulych rokov 428 239
Rozdelenie podielu na zisku spolotnikom, dlenom

Iné

Spoin 428 239

S UDRTE IO REZERVACH (SUvana T 0897

a) Popis jednotlivych rezerv k 31.12,2013 a 31.12,2012

BeZné ultovné obdobie
Nazov polozky Stav na zaliatku Stav na konci
uétovného Tvorba PouZitie Zrusenie u&tovného
cbdobia obdobia
a b c d e f

Dlhedobé rezervy, z toho: (1] 75 000 (] 0 75 000
Rezerva na gbchodné rizikd 75 000 75 Q00
Kratkodobé rezervy, z toho: 24 566 181 232 24 566 0 181 232
Rezervy na nevylerpané dovolenky 8 610 26 863 8 610 0 26 863
a odvody
Audit 3700 32 667 3700 0 32 867
Rezerva na odmeny a odvody 0 78 052 0 ¢ 78 052
SluZby Tovarenska 960 | 19 651 960 0 19 651
Sluzby Dunajskd 10 459 5 724 10 459 o 5724
Rezervy na nevyfaktur.dodavky 837 9 357 837 o 9 357
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CENTRUM BYVANIA, s.r.0.

Poznamky individuidinej (ctovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

{Odaje v tabul'kich si uvedené v celych eurich, ak nie je uvedensé inak}

Bezprostredne predchadzajtuce ultovnd obdoble
Nazov polodky Stav na zaliatku Stav na konci
tuétovného Tvorba PouZitie Zrusenie tictovneého
obdobia ohdobia
a b C d e f

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 o 0
Kratkodobé rezervy, z toho! 238 139 24 566 | 231843 6 296 24 566
Rezervy na nevyferpané dovolenky
a odvody 18 377 8 610 12 363 6 014 8 610
Audit 3500 3700 3 500 0 3 700
Rezervy na nevyfaktur.dodavky 214 712 837 214 526 186 837
Pravne sluZby 1 550 0 1454 26 0
Sluby Tovarenska 0 960 o 0 960
Sluzby Dunajska 0 10 459 0 0 10 459

Spolocnost sa zo zasady opatrnosti rozhodla wytvorit rezervu vo vyike 75 000 EUR na pripadné obchodné rizikd
stvislace s nehnutelnostami.

B BRI G 2 AV AZK O CH (STva R E e R O e T it it R
a) Struktira zavizkov podl'a zostatkovej doby splatnosti
Bezprostredne
Nazov poloZky BeZné ultovné obdobie predchadzajice détovné
obdobie

Zavizky po lehote splatnosti ]
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka vratane 520 596 159 322
Kratkodobé zavizky spolu 520 596 159 322
_Zévéizky sovzogt,atkovou dobou splathosti 1 818 266 354 744
jeden rok aZz pat rokov
24vazky so zostatkovou dobou splatnost 0 0
nad pat rokov
Dihodobé zéviizky spolu 1 818 266 354 744

Spoloénost zmenila v roku 2013 wvykazovania dihodobych zévdzkov z prijatych kaucil za l.]E‘eIo[n ich
konzistentného vykazovania v ramci  skupiny ELIOT. Speloénost zmenila ich vykazovanie z riadku €. 104
sivahy ,Ostatné dihodobé zdvizky® do riadku ¢. 100 stvahy .Dlhodobé prijaté preddavky™ a riadku ¢, 107
sivahy ,2Zavizky z obchodnéha styku™.

b) Zavizky zabezpetené zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpeienia

Spolofnosti sa netyka

¢} OdicZeny dafiovy zavazok

Pozri ast 1 bod 3.
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CENTRUM BYVANIA, s.r.0,

Pozndmky individualnej Gétovnej zavierky

Z9stavenej k 31. decembru 2013

{(daje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

d) Tvorba a €erpanie socidineho fondu

. o Bezprostredne
MNazov poloZky Being tictovné obdobie predchddzajice tltovnée
obdobie
Zadiatoény stav socidlneho fondu 5 550 4 601
Tvorba socidlneho fondu na tarchu ndkladov 30 240 2120
Twvorba socidlneho fondu zo zisku 0 0
Ostatna tvorba sociaineho fondu 0 4]
Tvorba soclaineho fondu spolu 30 240 2120
Cerpanie socidlneho fondu 20 329 1171
Koneény zostatok socialneho fondu 15 461 5 550

e) Vydané dlhopisy

Spoloénosti sa netyka.

[——

BANROVYCH GVEROEH AV YEGMOCIACH: (Stvafe T d

a) Informacie o bankovych Gveroch, pdzi€kdch a kratkodobych finanZnych vypomeciach

) Suma istiny Suma istiny
Urok Datum v pristusnej v prisiuinef mene
Nazov poloiky Mena p. a splatnosti mene za za bezprostredne
v % P beZné uétovné predchadzajuce
obdobie uctovné ochdobie
A b c d e F
Kratkodobé bankové dvery
Kontokorentny iver ¢,
527/2009 od Tatra banka, | EUR i“ﬂ,fgfaOR * | 31.1.2013 0 1070 285
a.s. =
Kontokorentny uver .
1137/2007 od Tatra banka, [ EUR | 'Y EYEISORT 1 31.1.2013 0 0
a.s. ' o p.a.
Splatkovy dver ¢. 887/2007 1 M BRIBOR +
od Tatra banka a.s. EUR 1 % p.a. 31.12.2013 12 847 096 0
Kontokarentny aver c.
935/2010 od Tatra banka, | EUR | '8 EURIBOR* 13140014 | 32800 001 0
a.s. ! o p.a
Splatkovy Gver & 2125/2012 1M EURIBOR +
od Tatra banka, a.s. EUR 1,50 % p.a. 30.06.2014 1339 924 0
Kontokorentny dver £,
222172006 00 Tatra banka, | EUR | *NEURIBOR ¥ 5110 2013 57 226 0
a.s. d ° p-a-
Splatkovy Uver & 675/2011 1M EURIBCOR +
od Tatra banka, a.s. EUR 1,50 % p.a. 31.12.2013 3 600 000 0

Uttet kontokorentného Gveru od Tatra banka, a.s., ktorého istina vykazovala ku koncu roka 2012 hodnotu
1 070 285 EUR, vykazal ku koncu roka 2013 kladny zostatok vo vyike 29 865 EUR,

Spolognost CENTRUM BYVANIA, s.r.0. ziskala do svojho Gverového portfdlia Gvery ako vysledok zl(Zenia so
spoloénostou TC Byty, s.r.o. K rozhodnému diu 30.09.2013 a Tatra Residence, s.r.o. K 31.10.2013.

Od spoloZnosti TC Byty, s.r.c. prediel pod CENTRUM BYVAMNIA, s.r.0. splitkovy Uver £, 887/2007 poskytnuty
spoloénostou Tatra banka, a.s.. Vy3ka istiny k 31.12.2013 predstavovala hodnotu 12 847 096 EUR, wySka istiny
tohto Gveru bola za bezprostredne predchddajiice Oétovné obdobie v spolofnost! TC Byty, s.r.o. vo vydke
16 001 914 EUR,
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CENTRUM BYVANIA, s.r.0.

Poznamky individudine] a&tovnej zivierky

Zostavenej k 31, decembru 2013

{tdaje v tabul'kach sl uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Zlﬁéegim _spo!oc':ncsti CENTRUM BYVANIA, s.r.0. so spolofnosfou Tatra Residence, sr.o. k 1.11,2013 prevzala

spolocnost CENTRUM BYVANIA, s.r.0. nasledujice dvery poskytnuté spofoénostou Tatra banka, a.s.:

- kontokorentny dver & 93572010 koneény stav istiny k 31.12.2013 vo vyske 32 800 001 EUR (k 31.12.2012

istina vykazovala hodnotu 26 064 312 EUR),

- splatkovy dver €. 2125/2012 kone¢ny stav istiny k 31.12.2013 vo vySke 1 339 924 EUR (k 31.12,2012 istina

vykazovala hodnotu 3 196 527 EUR),

- keontokerentny Gver &, 222172006 koneény stav istiny k 31.12.2013 vo vySke 57 226 EUR (k 31.12.2012 istina

vykazovala hodnotu 81 946 EUR). Povodne bal dany dver poskytnuty od spolofnosti Tatra banka, a.s. pre

i;%oll%ér;%st;urolease, s.r.0., ktord zanikla zlG&enim so spolotnostou Tatra Residence, s.r.o. k rozhodnému dfiu
.10.2013,

- splatkovy Gver &, 675/2011 koneény stav istiny k 31.12.2013 vo vydke 3 600 000 EUR (k 31.12.2012 istina

vykazova[? hadnotu 3 600 000 EUR). Tento (ver bol pévodne poskytnuty od spolofnosti Tatra banka, a.s. pre

spolognost Eurolease RE Development, s.r.o., ktord zanikla k rozhodnému dfiu 16.09.2013 zlidgenim so

spolofnostou Eurclease, s.r.o.

Defi konecnej splatnosti splatkového Overu bol na zaklade Zmluvy & 2125/2012 o splatkovom dvere
podpisanej diia 16.1.2013 stanoveny ku dfiu 30.06.2014.

Splatnost kontokoretného dveru bola na zdklade dodatku . 4 k Zmluve o kontokorentnom tvere & 935/2010
z difa 30.1.2013 prolongovana do 31.1. 2014.

Kontokorentny dver ¢, 222172006 a splatkovy Gver & 675/2011 boli ziskané od spalotnosti Eurolease s.r.o.,
ako vysledok zlGenia spolotnosti Eurclease, s.r.0. so spolofnostou Tatra Residence. Eurolease s.r.o. zaniklo ku
rozhodnému dihu 15,10.2013,

vV sivislosti so splitkovym dverom & 887/2007 vo vyske 1284709 EUR od Tatra banka,
a.s., kontokorentnym Overom &, 222172006 vo vySke 57 226 EUR od Tatra banka , a.s. 2 splatkovym Uverom
&. 675/2011 vo vyéke 3 600 000 EUR od Tatra banka, a.s., bude ddtum splatnosti prolongovany o jeden rok.

b) Zabezpedenie jednotlivych diverov

Kontokorentné dvery od spolofnosti Tatra banka, a.s. boli poskytnuté na prevadzkové potreby spolofnosti
a tnvestiény vystavbu,

Kontokorentny dver zo dba 29.10.1998 je zabezpedeny zdloZnym prévom k nehnutefnostiam :
- pozemok - parc. €. 16966/6 o vymere 231 m?, 2éhrady
- pozemok - parc. & 16966/12 o vymere 157 m?, zastavané plochy 2 nadvaria
. stavba - & sup. 5348, pob. Tatra banky, na pozemkuy - parc. £. 16966/12

Splatkovy Uver od spolognosti Tatra banka , a.s. bol peskytauty na refinancovanie kipnej ceny z }(L’ipg?j zmiuvy
a na spolufinancovanie investitnej vystavby na nehnutelnosti, nachadzajicej sa na Vajanského nabrezi.

Spoloénost diia 06.08.2010 uzavrela zmiuvu o zéloZnom prave k nehnuteinému majetku. ZaloZinym veritel’pm
je Tatra banka, a.s. Zmluva o zriadeni zdloiného prava bola uzavretd za uelom zabezpelenia splatkovéhe
uveru ¢. 61172010 aZ do vyiky 7 350 000 EUR.

Predmetomn zaloiného préva sl nehnutefmosti, nachddadzajice sa v katastrdinom Gzemi Staré mesto, obec
Bratislava - mestska ¢ast Staré mesto, okres Bratislava I., zapisané na LV 4565 :

- pozemok - parc.£. 234/1, o vymere 850 m2, zastavané plochy a nadvoria
- stavba - &.s0p, 100064, stavba na pozemku - parc.t. 234/1

Splatkovy dver od spolognosti Tatra banka, a.s. povodne poskytnuty speloZnosti TC Byty s.r.o. a nésledn_e
prevedny na spoloénost CENTRUM BYVANIA, s.r.o. 7 dévodu zli€enia k rozhodnému diu 1.10.2013 je
zabezpefeny Zmluvou o zaloinom prive K pohladavkam a k nehnutelnestiam.

5 UBAIE BIUCTOEH CASOVEHO ROZLISEN

a) Popis vyznamnych poloZiek £asového rozliSenia

Bezprostredne
Mazov poloZky Beiné dctovné obdobie predehddzajice Udtovné
obdobie
vynasy budicich obdobi dihedobé, z toho: 196 o
Najom NP 196 0
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CENTRUM BYVANIA, s.1.0.

Pozndmicy individudinej détovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(Gdaje v tabul'kéch sG uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

R A S A S R,

A SRR PR EN A AT EH O RO RS U FINAN CNER CRRRERATHUE T

Spolodnosti sa ngt\,'/ka. .
H. INFORMACIE O VYNOSOCH

AR BNz A AT E VYR ORI T OV AR K7 Eiske A B aE a0

Celkové triby za vlastné vyrobky, tovary a sluiby dosiahli 2 775 426 EUR za rok 2013 a 7 820 070 EUR za rok
2012. Ich rozdelenie podfa gblasti odbytu a typu je nasledovné:

Typ vyrobkov, tovarov, sfufleb Typ vyrobkov, fovarov, sfuZfeb , ..
pomocnd bankovd sfuzby + WNajom a sluZby spojené s Typ vy :: ;,f‘t??";’ !f;r‘:i;?é?f: luzieb
inzercia pre exter.kifentov 78 ndjmom
Oblast odbytu . . Bezprostredne Py Bezprostredne 5
detouns | Predchivaaiice | i, | predchddzagice derns | oreamsaratice
obdabie gg;a";:‘:}z obdoble :g a?o"g}g obdobie titovne ohdobia
E b [ d a f €]
Tatra banka, a.s. 66 713 65 028 625 538 456 496 G 1350
Externi klienti 0 1225 203 364 149 514 304 541 313 451
Spelu 66 713 66 253 828 902 606 010 304 541 314 8301
TiZby za viastné vyrobky Triby z predaja nehntutefnosti Ostatné vynosy
. v Bazprostredne g . Bezprostradne w
otstadbyts | meie, | e iunatice | SEIE, | predendaeatice | s | predensommice
obdobie dctovné abdobie uctovné obdobie Gétovné obdobie
] b c d =] f G
Tatra banka, a.s. 0 0 ¢ 0 0 0
Externi kllent 734 785 0 363 720 6 833 006 476 765 0
Spolu 734 785 i) 363 720 6 833 006 476 765 4]
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CENTRUM BYVANIA, s.r.0.
Poznamky individudlnej G&tovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2013

(Gdaje v tabul'’kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Zmena stavu

2013 2012 vnitroorganizaénych
= zasobh
Polozka Stav Stav Stav
k31.12. k31,12, k1.1, 2013 2012

2013 2012 2012
Nedokonfena vyroba a polotovary
vilastnej vyroby 1 524 466 - 1 524 466 -
vyrobky 406 569 - 406 569 -
Zvieratd - - - -
Spolu 1 931 035 - - 1 931035 -
Nakupené dodavky (2 565 283) -
Opravna poloZka 65 987
Manka a Skody - -
Reprezentainé - -
Dary - -
iné - -
Zmena stavu
vnltroorganizaénych zasob vo
vykaze ziskov a strat (568 261) -

SpoloZnost détuje o zmene stavu zdsob viastnej vyroby
CENTRUM BYVANIA, s.r.o. so spoletnosfou Tatra Residence,

od roku 2013 ako vystedok ziucenia spolognosti
$.r.0. k rozhodnému dfiu 1.11.2013. Z uvedeného

dévodu zdsoby vlastnej vyroby vykazovali nujovy zostatok ku koncu roka 2012. U&tovanie zésob wviastnej
yyroby suvisi § projektorn bytovych demov v oblasti Dunajska Lu¥nd, ktoré sa zatali preddvat ku koncu roka
2013. Hodnota 568 261 EUR predtavuje Gftovnd hodnotu predanych bytov v roku 2013,

Mimoriadne vynosy, z toho:

Bezprostredne
Nazov polofk Bezné uctovnd | predchddzajice

polozy obdobie uctovné

abdobie
Ostatné vyznamné peoloZky vynosov z hospodarskej €innosti, z toho: 191 653 1233 317
Triby z predaja dihodobého majetku 158 837 1206 227
Ostatné vynosy z hospodarskej dinnosti 32 816 27 090
Finanéné vynosy, z toho! 52 475 166
Ostatnd vyznamné poloFky finanénych vynosov, z toho: 52 475 166
Vynosové oroky 52 475 166
0 D
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CENTRUM BYVANIA, s.1.0,

Poznamhky individuainej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(Gdaje v tabulkéch si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak}

: ke r*!**““""“"rf AT S EER R
e mn}msgm{ »_J\gzéi{ %ﬁ A nmﬂg &mm .-_;.’ﬁ% )fw*z'@u‘;i

Cisty ebrat v zmyste §19 ods. 1 pisrmn. a) je tvoreny nasledovne:

Nézov poloZky Beigg’ d";fgmé ,?‘?‘zé'?:?éﬁ;gggge

gétovnd obdobie
Trzby za viastné vyrobky 734 785 4]
Triby z predaja sluzieb 1268 674 987 064
Triby za tovar 771 968 6 833 006
Vynosy zo zakazky 0 0
vynosy z nehnutefnosti na predaj 0 o]
Iné vynosy stivisiace s befnou ginnostou 191 633 1233 483
Cisty obrat celkom 2 967 079 9 053 553
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