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DODATOK SPRAVY AUDITORA
o overeni siladu vyroénej spravy s actovnou zavierkou
v zmysle zakona €. 540/2007 2. z., § 23 ods. 5

Spolocnikom a konatelom spoloénosti Tatra Residence, 5. r. o. (do 31, decembra 2013 CENTRUM
BYVANIA, s. r. 0. ):

I. Overili sme détovny zavierku spoloénosti Tatra Residence, s. r. 0. (do 31, decembra 2013 CENTRUM
BYVANIA, s. r. 0.) (dalej len ,spoloénost™) k 31, decembru 2013 uveden( v Prilohe &.1, ku ktorej sme
diia 24. marca 2014 vydali spravu auditora v nasledujlcom zneni:

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolocnikom a konatelom spoloénosti Tatra Residence, s. r. 0. (do 31. decembra 2013 CENTRUM
BYVANIA, s, r. 0.):

Uskutolnili sme audit priloZenej Uétovnej zavierky spolofnosti Tatra Residence, s. r. o.
{do 31. decembra 2013 CENTRUM BYVANIA, s. r. 0.} (dalej len ,spolofnost™), ktord zahffia sivahu
k 31. decembru 2013, vykaz ziskov a strat zarok, ktory sa skondfl k uvedenému datumu,
a pozndmky, ktoré obsahujl prehlfad vyznamnych G&tovnych postupov a iné doplfiujiice informacie.

Zodpovednost Statutdrneho orginu spoloénosti za détovnd zdvierku

Statutérny orgdn spolo&nosti zodpovedd za zostavenie a verné zobrazenie tejto Uétovnej zdvierky
v sUlade so slovenskym zdkonom o t€tovnictve € 431/2002 Z. 7. v zneni neskordich predpisov (dalej
len ,zakon o G&tovnictve™) a za interné kontroly, ktoré Statutdrny organ spolofnosti povaZuje za
potrebné pre zostavenie Uftovnej zdvierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti
z ddévodu podvodu aleho chyby.

Zodpovednost auditora

NaSou zodpovednostou je vyjadrit ndzor na tdto G&tovny zavierku na zaklade ndsho auditu. Audit sme
uskutolnili v sllade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi. Na zaklade tychto Standardov sme
povinni splfiat etické normy a naplanovat a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, Fe
uctovnd zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahffia vykonanie auditorskych postupov s ciefom ziskat auditorské dékazy o sumdch
a skutaénostiach zverejnenych v Gétovnej zavierke. Vyber auditorskych postupov zdvisi od Usudku
auditora vratane zhodnotenia rizik, e (ctovna zdvierka obsahuje vyznamné nespravnosti z dévadu
podvodu alebo chyby. Pri hodnotenf tychto rizik auditor posudzuje vnutorné kontroly spolo€nosti
tykajlce sa zostavenia a vernéhe zobrazenia Gétovnej zdvierky. Ciefom postadenia vnidtornych kontrol
spolo€nosti je navrhnd{ vhodné auditorské postupy za danych okolnosti, nie vyjadrit ndzor na
Gginnost tychto vnuternych kontrol, Audit dalej obsahuje zhodnotenie vhednosti pouZitych Udtovnych
postupov a primeranosti Uctovnych odhadov Statutdrneho orgdnu speloénosti, ako aj zhodnotenie
prezentacie Utovne]j zavierky ako celku,

Sme presvedCeni, Ze ziskané auditorské dbkazy poskytuju dostatodny a primerany zakiad
na vyjadrenie nasho nazoru,

Nézor

Podla nashc nazoru, uftovna zavierka zobrazuje verne vo vietkych vyznamnych suvislostiach
finanén\t situaciu spoiognosti Tatra Residence, s. r. 0. {do 31. decembra 2013 CENTRUM BYVANIA,
5. r. 0.) k31, decembru 2013 a vysiedky jej hospoddrenia za rok, ktory sa skondil k uvedenému
ddtumu, v siilade so zakonom o Gftovnictve.

Delodtte aznacuje jedaw, resp. vistero spolodnosti Delitle Toucle Tohmatsy Umitec, brishej saarcmne] cpetof nos £ rudenio obmedzengm drukou
(LK, private company hreated by gqurarantesd, 2 jof clenskyzh finem. Kazda & lchto finem sedstave e samas aing & nezaysly pravy bRkt
Padrabny opis pravnep Struktory spolodnosli Celoitte Toucha Tahmatse Lirigd o jop éfonskich firiem sa wvadza ea adrese wor geloite. comiskionas.



Zdéraznenie skutoénosti

Upozorfiujeme na pozndmku vasti D k Ultovnej =zavierke, v ktorej sa uvadza, Ze
k 31. decembru 2013 je vyznamnou &astou zéviazkov spolofnosti Gverovy zdvézok vo vyike
50 645 tisic EUR. Schopnost spoloénosti pokradovat v &innostl zdvisi od pokradujlicej podpory
a zachovania financovania zo strany financujlicej skupiny a Lispainesti realizicie j&j pednikatefského
projektu.

N3 nazor nie je vzhfadom na tto skutoZnost modifikovany.

1. Qverili sme tieZ silad vyrocnej spravy s vy$sie uvedenou Uétovnou zévierkou. Za spravnost zostavenia
vyroénej sprdvy je zodpovedny &tatutdrny organ spolognosti. Nasou diohou je vydat na zaklade
overenia nazor o sllade vyroénej sprévy s (ftovnou zavierkou.

Overenie sme vykonali v silade s Medzindrodnymi auditorskymi &Etandardmi. Tieto Standardy
poZadujl, aby auditor naplanoval a vykonal averenie tak, aby ziskal primerand istotu, Ze Informdcie
uvedeng vo vyronej sprave, ktoré s predmetom zobrazenia v uctovnej zavierke, sd vo vietkych
vyznamnych slivislostiach v sulade s prislugnou d&tovnou zavierkou. Informacie uvedené vo vyroénej
sprave na strandch 2 - 3 sme posudili s Informdciami uvedenymi v uctovnej zdvierka k 31. decembru
2013. Udaje a informdcie iné ako Gltovné informdcie ziskané z détovnej zdvierky a Gdtovnych knih
sme neoverovali. Sme presvedieni, Ze vykonané averenie poskytuje primerany podklad pre vyjadrenie
nazoru auditora.

Podla nashe ndzoru \ftovné informdcie uvedené vo vyroénej sprave st vo vietkych vyznamnych
stvislosttach v siilade s hore uvedenou (ictovnou zdvierkou zostavenou k 31. decembru 2013.

Bratislava 26. juna 2014

&’/C/Cj/‘—blééu Q’W?éu- 6L

Deloitte Audit s.r.o. Ing.Zuzana Letkovd, FCCA

Licencia SKAu ¢. 014 zodpovedny auditor
Greeficia SKAu &, 865
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Zakladné informdcie o éinnosti spoloénosti v roku 2013

Spolo¢nost Tatra Residence, s.r.o. (obchodne meno CENTRUM BYVANIA, s.r.0. do
31.12.2013} je spolocnosfou s ruéenim obmedzenym so sidiom v Bratislave, HodZovo
namestie 3, 811 06. ZaloZena bola dia 10.1,1997 zakladatelskou listinou vo forme
notarskeJ zapisnice. Defi vzniku spolocnosti je 24.1.1997. ICO 35 707 682. Spoloénost je
zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratisiava I v oddieli: Sro vo vioZke &islo:
13741/B.

Dria 29.5.2009 doslo k zlG€eniu spoloénosti CENTRUM BYVANIA, s.r.0. so Spolocnostou
Tatra Group Finance, s,r.o. Spolocnost Tatra Group Finance, s.r.¢. sa stala pravnym
nastupcom spofocnostl CENTRUM BYVANIA 5.r.0., prebrala vsetky prava a zavazky
zaniknutej spoloénosti. Ku dfiu zdpisu zliéenia do obchodneho registra (18.6.2009) sa
obchodné meno nastupnickej spolocnosti zmenilo na CENTRUM BYVANIA, s.r.o.

K rozhodnemu diu 1. oktébra 2013 sa spoloénost TC Byty, s.r.0. zlddla so spolo€nostou
CENTRUM BYVANIA, s.r.o.. Nastupnickou spoloénostou sa stala spoloénost CENTRUM
BYVANIA S.r.o.,

Spoloénost Tatra Residence, s.r.o. sa k rozhodnému dfiu 1. novembra 2013 zli&ila so
spolo¢nostou CENTRUM BYVANIA, s.r.o.. Nastupnickou spelonostou sa stala spolocnost
CENTRUM BYVANIA, s.r.0.. Povodna spolonost Tatra Residence, s.r.0. bola vymazana z
obchodného registra vratane vietkych ddajov zapisanych v obchodnom registri ku dnu 1.
januara 2014, K rovnakému datumu 1. janudra 2014 nastupnicka spolo¢nost CENTRUM
BWANIA s.r.0. bola premenovana na Tatra Residence, s.r.o.

Spoionost Tatra Residence, s.r.o. (obchodné meno CENTRUM BYVANIA, s.r.o. do
31.12.2013) je dcerskou spolocnostou spoloénosti ELIOT, a.s., so sidlom HodZovo
namestie 3, 811 06 Bratislava, ktora vlastnila k 31.12.2013 100-percentny podiel na iej
zakladnom imani. Priama materska spolognost ELIOT, a.s., je dcérskou spolotnostou
spolocnosti Tatra banka a.s., so sidlom HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava (dalej len
Loanka“).

Od 1.1.2014 je Struktdra spolonikov spoloénosti aich podiel na zakladnom imani
nasledovny:

ELIOT, a.s.: 99,9968%

Eurolease RE Leasing, s.r.o.: 0,0032%

Spolo¢nost Tatra Residence, s.r.o. je jedinym spoloénikom so 100-percentnym podielom
na zakladnom imani tychto spoloénosti :

PRODEAL, a.s.

BA Development, s.r.o.

BA Development II, s.r.o.

Dubravdice, s.r.0.

Spoloénost Tatra Residence, s.r.0. (obchodné meno CENTRUM BYVANIA, s.r.o. do
31.12,2013) pésobila v roku 2013 v ramci skupiny dcérskych spoloénosti spoloénosti
Tatra banka, a.s. ako podnik pomocnych bankovych sluZieb v zmysle znenia § 25, ods. 7
Zakona o bankdch, pricom svoju Cinnost v tejto oblasti zamerala na prendjom a spravu
majetku a obstaravanie vietkych sluZieb slvisiacich so spravou majetku pre banku.

Spolognost Tatra Residence, s.r.o. {obchodné meno CENTRUM BYVANIA, s.r.0. do
31.12.2013) prenajimala a spravovala nebytové priestory vo svojom vlastnictve
v Bratislave na Dunajskej ulici, Galvaniho ulici, Racianskom myte, Herlianskej ulici, na
namesti M. Benku, Vajanskeho ndbre?i a v nehnutelnostiach na Cerny8evského ulici,
v ktorych ma banka zriadené svoje pobocky, resp. administrativne pracoviskd. Si¢asne

2



spolofnost prenajimala banke pristupovit komunikéciu k pobogke v Bratislave — Devinskej
Novej Vsi a pozemock uréeny na parkovanie a pristupovli komunikaciu na Galvaniho
a CernySevského ulici v Bratislave. Triby od banky z ndjmov nebytovych priestorov a zo
sluZieb s najmami spojenymi dosiahli v r, 2013 vygku 625 538 EUR. Triby za pomoché
bankové sluzby predstavovali sumu 41 728 EUR.

Komplexné sluZby sprivy majetku vrdtane obstardvania slufieb spojenych
s najmom nebytovych priestorov prostrednictvom dodévatelov v zmysle uzatvorenych
zmluvnych vztahov zabezpedovali dvaja zamestnanci spolognosti a tento rozsah sluZieb
spoloénost predpokladd poskytovat aj v buditcom obdobi.

Okrem nebytovych priestorov vratane parkovacich stati speloénost prenajimala aj
bytové priestory v nehnutelnostiach Tatra City Cernydevského a Vajanského nabrezZie
v Bratislave,

Nehnutelnost - nebytové priestory v administrativnej budove na Tovarenskej ulici
v Bratislave spolo¢nost prenajima a spravuje pre najomecov mimo skupinu banky.

Celkove triby z ndjmov nebytovych a bytovych priestorov a zo sluZieb s ndjmami
spojenymi dosiahli v r. 2013 vySku 828 902 EUR,

Tatra Residence, s.r.o. (obchodné meno CENTRUM BYVANIA, s.r.o. do
31.12.2013) zamerala svoje aktivity aj do ablasti sprostredkovania kipy, predaja
a prenajmu nehnutefnosti vratane sluZieb, ktoré si s touto &innostfou spojend, &m
spolo€nest podporuje obchodnd aktivitu banky pri poskytovani hypotekarnych Overov.
Z Cinnosti  sivisiacich so sprostredkovanim predaja a prenajmu nehnutelnosti pre
externych klientov (€innost realitnej kanceidrie) dosiahla triby vo vyike 304 541 EUR,
trZby za sprostredkovanie hypotekarnych Gverov pre banku dosiahli 6 822 EUR.

TrZzby za predaj inzercie externych klientov dosiahli v r. 2013 vysku 24 984 EUR.

Vyznamnou stdastou triieb spoloénosti v r., 2013 boli trzby z predaja
bytov, nebytovych priestorov a pozemkov, dosiahnuté vo vyske 1 506 753 EUR,
predovSetkym z projektov vilové domy Dunajskd LuZnd, Tatra Grand Residence na
Dunajskej ulici a TatraCity na CernySevského ul. v Bratislave.

SpoloCnost predpoktadad v budlcnosti rozvijat svoju &innost v oblasti pomocnych
bankovych sluzieb v podobnej Struktire a objeme ako v roku 2013, v nasledujicich
rokoch sa zameria tie? na predaj dokonéenych projektov - bytov a nebytovych priestorav
vratane prisitichajticich pozemkav, resp. pozemkov uréenych na predaj.

Spolocnosti nie si zndme Ziadne nezndme rizikd ani neistoty, ktoré by negativhym
spdsobom ovplyvnili vysledky a existenciu spoloénosti v budtcnosti, svoju &innost planuje
vykonavat minimalne v stiéasnom rozsahu.

Cinnost spoloénosti je v sulade s prisludnymi zdkonmi a miestnymi nariadeniami a
neovplyvauje negativnym spésobom Zivotné prostredie, nepredpokladd v stvislosti so
svojou &innostou moZnost negativneho dopadu na zamestnanost, ani nevykazuje Ziadnu
¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja,

Spolo¢nost nenadobudla do svojho vlastnictva vlastné akcie, dotasné listy,
obchodné podiely ani akcie, docasné listy a obchodné podiely materskej Uétovnej
jednotky ani nema Ziadnu organizaén( zloZku registrovan( v zahranidi.

Po uplynuti tétovného obdobia r. 2013 a po vydani sprévy nezdvislého auditora
dfia 24.3.2014 nenastali v suvislosti so spolo€nostou Tatra Residence, s.r.o. (cbchodné
meno CENTRUM BYVANIA, s.r.0, do 31.12.2013) Ziadne zmeny alebo skuto&nasti, ktoré
by vyznamnejSim spésobom menili vysledky alebo ovplyviiovali pohlad na redlny stav
ictovnictva, ktory je zobrazeny v Gétovnej zavierke za rok 2013, resp. by vyznamnejsim
sposobom ovplyvnili Cinnost spolocnosti v nasledujicich Gétovnych obdobiach.



Tatra Residence, s. r. 0.
(do 31, decembra 2013
CENTRUM BYVANIA, s. r, 0.}

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
A OCTOVNA ZAVIERKA

21. DECEMBER 2013
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(do 31. decembra 2013 CENTRUM BWANIA, S.r.0.)

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spoloénikom a konatelom spolo¢nosti Tatra Residence, s. r. 0. (do 31. decembra 2013 CENTRUM
BYVANIA, s. r. 0.);

Uskutocnili sme audit opriloZenej uZtovnej =zavierky spoloénostl Tatra Residence, s. r. o.
{do 31. decembra 2013 CENTRUM BYVANIA, s. r. 0.) (dalej len ,spolofnost™), kiord zahffia sdvahu
k 31. decembru 2013, wvykaz ziskov a strat za rok, ktory sa skonéil k uvedenému ddtumu,
a poznamky, ktoré obsahuji prehlad vyznamnych détovnych postupov a iné doplfiujlice informacie.

Zodpovednost $tatutdrneho orgdnu spoloénosti za détovni zivierku

Statutdrny orgdn spolofnosti zodpovedd za zostavenle a verné zobrazenie tejto (étovnej zdvierky
v stlade so slovenskym zakonom o Gétovnictve ¢, 431/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,zdkon o d&tovnictve™) a za interné kontroly, ktoré Statutérny organ spolocnosti povaZuje za
potrebné pre zostavenie Uftovnej zavierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti
z ddvodu podvodu alebo chyby,

Zodpovednost auditora

Nasou zodpovednostou je vyjadrit nazor na tdte (¢tovnd zavierku na zaklade nadho auditu. Audit sme
uskutoénili v sdlade s Medzindrodnymi auditorskymi &tandardmi. Na zdklade tychto Standardov sme
povinni spifiat etické normy a napldnovat a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, Ze
U¢tovnd zdvierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahfha vykonanie auditorskych postupov s ciefom ziskat auditorské dékazy o sumach
a skutodnostiach zverejnenych v Gétovnej zavierke. Vyber auditorskych postupov zavisi od dsudku
auditora vratane zhodnotenia rizik, Ze G&tovnd zdvierka obsahuie vyznamné nespravnostl z dévodu
podvodu alebo chyby. Pri hodnoteni tychto rizik auditor pesudzuje vnitorné kontroly spoloénosti
tykajlice sa zostavenia a verného zobrazenia G&tovnej zdvierky. Ciefom posddenia vnatornych kontrol
spolo¢nosti e navrhnat vhodné auditorské postupy za danych okolnosti, nie vyjadrit nazor na
Geinnost tychto vndtornych kontrol, Audit dalej obsahuje zhodnotenie vhodnosti pouZitych G&tovnych
postupov a primeranosti Uftovnych odhadov &tatutdrmeho orgdnu spolofnosti, ako aj zhodnotenie
prezentdcie uctovnej zavierky ako celku,

Sme presvedéeni, e =ziskané auditorské dékazy poskytujd dostatoény a primerany zaklad
na vyjadrenie nasho nazoru.

Ndzor

Podla nagho nazoru, Uftovnd zdvierka zobrazuje verne vo vietkych vyznamnych suvlslostlach
finanénu situdciu spoloénosti Tatra Residence, s. r. 0. (do 31, decembra 2013 CENTRUM BYVANIA,
s. r. 0.) k 31. decembru 2013 a vysledky je;j hospodarenia za rok, ktory sa skonéil k uvedenému
ditumu, v silade so zakonom o Gétovnictve.

Zdbraznenie skutotnosti

Upozorfiujeme na poznamku viasti D k dftovnej zavierke, v ktorej sa uvddza, Ze Kk
31, decembru 2013 je vyznamnou &astou zdvézkov spolot’inostl Overovy zavdzok vo vyike 50 643 tisic EUR.
Schopnost spoleénosti pokradovat v &innosti  zdvisi od pokradujicej podpory a zachavania
financovania zo strany financujicej skupiny a UspeSnosti realizacie jej podnikatelskeho projektu.

e (ot

9. Zuzana Letkova, FCCA
dpovedny auditor
Licencia SKAu €. 865
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Nd% nazor nie je vzhladom na tdto skutognost modifikovany.

Bratisiava 24. marca 2014

19N/

Deloitte Audit s.r.0.
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Stvaha & POD 1 - 0L

Priloha €. 1 k opatreniu & MF/17920/2013-74

SUVAHA
k 31. decembru 2013
(v celych eurdch)

Danové identlflikaZné &islo
f2[of2[of[2]0]9]4]2]2]

1E0
{3[5]7107]6]8]2]

SK NACE
[2[0] - [9]

Obchodné meno {nazov) Oftovne]j jednotky

Priloha €. 1 k opatreriu €, 4455/2003-92

Uttovna zavierka Uttovnd zévierka

- rladna - zostavena
- mimoriadna - schvélend

(vyznali sa X)

Mesfac  Rok
od |0|1[ |2|0|1|3|
Za obdobie
g0 [1]2] [2]0]1]3]
Bezprostredne od [O]1) [2]0]1]2]
predchadzajlice
obdoble de [1]2} [2]0]1]2]

CIEIN[TIR|U{M] [BIY|VIAINII|A] |s].[r|.]O

Sidlo détovnej jednaothy

Ulica

[Hlold[z]o[vlol Infa[mjels{tlifel [ § [ [ |

PsC Obec
[8[1]1]0[s]) Blraltlids]ajvlal T T J T TTT T TT1] | I I I I O I A
Cislo telefénu Cislo faxu

[T Tol2] /{s[e[i[el2T2T810] [T Tof2] /[519]

1[5{8] 0] 3[8]

E-mailovd adresa

T T I TTT T T TT 7Ty Ll Tl

Zostavena dna: Podpisovy 2dznam osoby
zodpovedne] za vedenig
Oftovnlciva:

24.3.2014

Schyalena dfia:

Podplisovy zdznam osoby
zodpovedne] za zostavenie
(etovne]j zavierky!:

podpisavy zdznam ¢lena
gtatutdrneho organu (ftovne]
jednotky alebo fyzickej osoby,
ktora je aétovnou jednotkou:
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CENTRUM BYVANIA, s.r.o., DIC: 2020209422
Sdavaha k 31, decembru 2013

. Bezprostredne
C".'zn_a- STRANA AKTEV ir Bezné détovnd abdobia predchidzajioce
Cenie uétovné aobdabie
Brutto Korekcia Netta Netto
a b c 1 (&asf 1) 1 (£as€2) 2 3
(v eurach) {v eurach) (v eurach) {v eurach)
Spolu majetolk {r. 002 + r, 030 + 1. D51} 001) B2 779 755 | 27 226 194 | 55 553 561 9942 266
A, NeoheZny majetok {r. 003 + r. 011 + r. 021) 002! 69 151 203 | 26 220 533 | 42 930 670 3 500 525
Al Dihedoby nehmotny majetok sdéet (r. 004 aZ r, 010) 003] 6 209 351 6172828 36 523 4 905
A1, |Aktivovaneé naklady na vyvoj (012) - /072, OS1A/ 004 . B - N
AL2. |Softwér (013) - /073, 0914/ 005 45 957 9430 35 523 N
A.1.3. |Ocenitefné prava (014) - /074, 0914/ 006 - - - N
A.l4, |Goodwill {015} - /075, 0914/ 007 & 163 389 & 163 280 - -
A.LS5. |Ostatny dihodoby nehmotny majetok (019, 01X) - /079, 07X, 0914/ 008 - -
A.1.6. |Obstaravany dihodoby nekmatny majetok {0413 - 093 009 - 4 905
A.1.7, {Poskytnute preddavky na dthodoby nehmotny majetok {051) - 0954 Q10 - - - -
A.XY. |Dlhodoby hmotny majetok sncet (r. 812 aZ r. 020) g11] 37357159 | 11 316 634 | 26 040 525 3 495 620
A.ll.1. [Pozemky {031) - 092A 012 5705891 1641 625 8 064 266 480 230
A.11.2. |Stavby (021} - /OB1, 0924/ 13 25 403 751 B 789 048 16 614 703 3oi: 707
A.IL3. |Samostatné hnutelné vedi a subory hnutefnych veci {022 - /082, 0924/ 014 942 076 885 961 56115 2 683
A lL4. |Pestovatelske celky trvalych porastov (025} - /085, 0924/ 015 - - - -
A5, |Zakladne stado a fazné zvieratd (028) - JOBG, 0524/ 016 - - - -
A.I.6. |Ostatny dthodoby hmotny majetok (029, 02X, 032} - /0BS, 08X, 0524/ 017 - - - -
A.IL.7. |Obstaravany dlhodoby hmotny majetok {042) - 094 018 1 305 441 - 1 305 441 1000
AIL8. |Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok (052) - G954 019 - - - -
A.11.9. |Opravna poloZka k nadobudnutéemu majetku (+/- 637) +/- 098 020 - - - -
AJII. {Dihodoby finanény majetod socet (r. 022 aZ r. 029} 021| 25 584 693 B 731 07% | 16 853 622 -
AIT1.1. [Podiclové cenné papiere a podiely v deérskej détovne] jednotke (061) - 096A | 022 - - - -
AI11.2. |Podigiove cenné papiere a podiely v spoloénosti s podstatnym vplyvom (062)
- Q9GA 023 - - - -
ALTIL 3. |Ostatné dihodobé cenné paplere a podiely {063, 0585} - 096A 024 47 528 47 528 - -
AILL 4. |POIiEky BEtovne] jednotke v konsolidevanom celku {066A) - 095A 025 25 537 165 8 683 543 16 B53 622 -
AJI1L.5. |Ostatny dlihodoby finandny majetok (0674, 069, 06XA) - 0956A 026 - - - -
A.I1L.6.{PAZiCky s dobou splatnosti najviac jeden rok (066A, 0674, 06XA) - 096A 027 - - - -
A.lLL 7. |Obstardvany dihodoby finanény majetok {043) - 0964 028 - - - -
A.111.8. |Poskytnuté preddavky na dlihodoby finanény majetok (053) - 085A 029 - - - -
B. ObeZny majetok (r. 031+ r. 038 4+ r. 046 + r. 055) 030! 13 614 366 1005 661 | 12 608 705 6 437 760
B.1. Zasoby sucet (r. 032 azr. 037) 031 10 664 100 556 B22 | 10 107 278 3 B57 502
B.L1 Materidl (112, 119, 11X) - /191, 19X/ 032 102 - 102 173
B.I.2. |Nedokonfena vyraba a polotovary viastnej wyraby (121, 122, 12X} - /192,
153, 19X/ 033 1 524 466 - 1 524 466 -
B.I3. |Vyrobky (123) - 194 034 406 569 59 376 347 193 -
B.I.4. |Zvierata (124) - 195 035 - - - -
B.J.5. [|Tovar {132, 133 13X 139} - /196, 19X/ 036 8 732 963 497 446 8 235517 3 857 329
B.1.6. |Poskytnuté preddavky na zasoby (314A) - 301A 037 - - - -
B.II. |Dlhodobé pohladavky sadet {r. 039 azr, 045) 038 - - - -
B.I1.1. |Pohfadavky z cbchodneho styku (311A, 3124, 313A, 3144, 3154, 31XA) -
391A 039 - - .
B.11.2. |Cista hodnota zdkazky (3164} 040 - - - -
B.I1.3. |Pohfaddvky voél dcérske (étovne] jednotke a materskej Uctovne] jednotke
{351A) - 391A 041 - - -
B.IL.4. |Ostatné pohladavky v rdmci konsolidovanéhg celku {351A) - 391A 042 - - - -
B.I1.5. |Pohladdvky vodi spalodnikom, flenom a zdradenlu (3544, 3554, 3584, 35XA)
- 391A ga3 - - - -
B.I1.6. |Iné pohladavky (335A, 33XA, 371A, 3734, 374A, 375A, 376A, 378A) - 3914 | 044 - - - -
B.11.7. |DdloZena danova pohladavka {(481A) Q45 - - - -
B.111. |Kratkodobé pohladavky sicet {r. 047 aZ r. 054} 046 911 206 448 839 452 367 73 037
B.111.1. |Pohladavky z obchodného styku (3114, 312A, 3134, 3144, 3154, 31XA) -
391A Q47 797 786 448 B39 345 947 71641
B.III.2, |Cistd hodnota zakazky (316A) 048 - - - -
B.1I1.3. |Pohladavky vodi deérskej Octovnej jednotke a materskef aftovne) jednotke
{351A) - 381A 049 - - - -
B.Iil.41,|Ostatné pohladavky v rémci konsatidovaného celku (351A) - 391A 050 - - - -
&.111.5. |Pohladavky vodi spolognikom, Clenom a zdruzeniu (354A, 3554, 3584, 35XA,
39BA) - 3%1A 051 - - - -
8.1I[.6,|Sacidlne poistenie {336) - 391A 052 - . - N
8.1i1.7. |Datové pohladavky a dotdcle (341, 342, 343, 345 346, 347) - 381A 053 113 3138 - 113 318 -
B.1L.B.|Iné pohfadavky {335A, 33XA, 3714, 373A, 37447, 375A, 3764, 378A) - 381A | 054 102 - 102 1396
B.IV. |Finanéné &ty sicet {r. D56 aZ r. 460) 055| 2039060 - 2 039 060 2 507 221
B.IV.1. |Peniaze (211, 213, 21X} Q56 1 989 - 1 999 1 164
B.1V.2, |Utey v bankdch (221A, 33X +/-261) Q57 2 037 061 - 2037 061 2 5006 Q57
8.1v.3. [Ufty v bankdch s dobou viazanosti dihiou ako feden rok 22XA 058 - - - -
B.IV.4. |Kratkodoby finantny majetok (251, 253, 256, 257, 25X) - /281, 29%/ 059 - - - -
8.1V.5. |Obstardvany Kratkodoby finandny majetok {259, 314A) - 291 060 - - - -
C. Casove rozlifenie sacet {r. 062 aZ r. 065) 0B1 14 186 - 14 186 3 581
C.1 Naklady buducich obdobi dihodebé {(3B1A, 382A) 062 - - - -
c.2 Naklady buducich obdobi kratkodobd (381A, 382A) 063 13 736 - 13 736 3 8977
Z.3 Prijmy budicich cbdobi dithadobé (385A) o064 - - - -
C.4 Prijmy buddcich obdobl krdtkodobe (385A) 065 450 - 450 4




CENTRUM BYVANIA, s.r.0., DIC: 2020209422
Savaha k 31, decembru 2013

CE)::iae STRANA PASIV G Beiné d&tovné obdoble Beszsﬁtg::vnnZ'::g:::a dzajuce
a b c 5 6
{v curdch] {v eurach)

Spolu vlastng imanie a zavizky (r. 067 + r. 088 + r. 121) 066 55 553 561 9 942 266
A, Vlastné imanie {r. 068 + v, 073 + r. 080 + r. 0B4 + r. 087) 067 2322 650 8 333 349
Al Zakladné i ie safet (r. 069 aZ r. 072) 068 23 143 519 11 325 765
A.5.1. |Zékladné imanie {411 alebo +/- 481} 069 23143 519 11 325 765
A.L1.2. |viastné akcie a viastné obchodné podiely {/-/252) 070 - -
4.1.2. |Zmeana zdkladného imania +/- 419 071 - =
A.l.4. |Pohladaviky za upisané vlastné lmanle {/-/353) 072 - -
AII.  |Kapitdlové fondy sidet (r. 074 az r, 079) 073 10 621 865 -
Al1l. |Emisné 8Zlo (412) 074 - -
A,]1.2. |Ostatné kapitdlové fondy (413) 075 14 155 608
AL3, |Zékonny rezervny fond (Nedelitelny fond) z kapitalovych vkladov

{417, 418) 076 - -
A.IL.4. |Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetky a zavazkoy (+/- 414} 077 (3533 743) -
AJLS. |Ocefovacie rozdiely z kapltalowvych uéastin {+/- 415) 078 - -
AILG. |Qcefovacie rozdiely z precenenla pri zli&eni, splynutl a rozdeleni (+/- 416} 07% - -
AXIT. |Fondy =o zisku si¥et (r. 081 a¥ r. 083) 080 84 404 -
A1, |Zdkonny rezervay fond (421) 081 84 404 -
ATIL.2. |Nedeliteiny fond (422} 082 - -
AL 3. |Statutdrne fondy a ostatné fondy (423, 427, 42X) 083 - -
A.IV. |Vysiedok hospodarenia minulych rokov (r. 085 + r. 0B6) 084 (32 438 637) {3 420 655)
AV, 1. [Nergzdeleny zisk minulych rokov (428) 0e5 1240 670 -
AIV.2. [Neuhradena strata minulych rokov {/-/438) DBG (33 679 307) (3 420 655)
AN,  |Vysledok hodpodarenia za i€tovné obdobie po zdaneni /+-/ r, 001 =

{r.068 +r, 073 + r. GB0 4+ r, 084 + r. 088 + r. 121) 087 G911 499 428 239
B. Zaviizky {r. 089 + r. 094 + r, 106 + r. 117+ r. 118) 088 53 230 715 1 608 917
B.I. Rezaervy shiéet (r. 090 az r. 093) 089 247 314 24 566
B.I.1. |Rezervy zakonné dihodobé (451A) 0490 - -
B.1.2. |Rezervy zakonné kratkodobé (3234, 451A) 091 94 262 24 566
B.I1.3. |Cstatné dihodobé rezervy (4594, 45XA) g9z 75 000 -
B.1.4. |Ostatné kratkodobé rezervy {3234, 32X, 4594, 45XA) 093 78 052 -
B.II. |Dlhodobé zavizky sicet (r. 095 aZ r. 105) 094 1818 266 354 744
B.IL.1. {DIhodobé zdvazky z obchodného styku {321A, 4794) 095 176 745 -
B.II.2. |Cistd hodnota zdkazky {3164} 096 - -
8,11.3. |Dlhodobé nevyfakturovand dodavky (4764) 097 - -
B.I1.4, |Dlhodobé zavazky voll degrskej Uctovne] jednotke a materskej Gftovne)

jednotke (47 LAY 098 - -
B.11.5. |Ostatné dihodobé zdvazky v ramel konsolldovanéhg calku (471A) 089 - -
B.I1.6. |Dlhodobd priiaté preddavky [(475A) 100 488 599 19 Gi3
B.IL7. |Dlhodobé zmenky na dhradu (478A) 101 - -
B.11.8. [Vydané dihopisy (473A/-f255A) iz - -
B.11.9. Zavazky zo socidineho fondu (472} 103 15 461 5 550
B.I1.10.|Ostatné dlhodobé zavazky (474A, 479A, 47XA, 372A, 3734, 377A) 104 - -
B.I1.11.|CdloZeny dathovy zavizok (481A) 105 1 137 461 320 581
B.III. |Krathodobé zavizky sdcet {r. 107 af r. 1186) 106 520 596 159 322
B.III.1.|Zavazky 2 abechodného styku (321, 322, 324, 325, 32X,475A, 478A, 4794,

47%A) 107 425 023 34 947
B.111.2. [Cista hodnota zékazky (316A) 108 - .
B.II1.3.|Nevyfakturované dadavky {326, 476A) 109 8 919 -
B.II1.4.]|Zavaziy voii deéarskej Uétovne] jednotke 2 materskej oftovnej jednotke

{361A, 4714A) 110 - -
B.111.5. |Ostatné zavizky v ramci konsolidovaného celku (3614, 36XA, 4714, 47XA) 111 -
B.111.6.| Zavazky voti spoloénikom a zdruZeniu {364, 365, 366, 367, 368, 398A,

478A, 4794A) 112 - -
B.I11.7.|2Avézky voll zamestnancom (331, 333, 33X, 4794) 113 - -
B,1{1.B.|Zavazky zo socidlneho poistenia {336, 4794) 114 - -
B.111.9, |Danove zavazky a doticie (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 115 85 081 124 200
B 11110 Ostatng zavazky (3724, 373A, 377A, 379A, 474A, 4734, 47%) 116 1573 175
B.IV. |Kratkodobé financdné vypomoci (241, 249, 24X, 473A, /-/2554A) 117 - -
B.V. Bankova gvery (r, 119 4+ r. 120} 118 50 644 539 1070 285
B.V.1. [Bankové dvery dinodobé (4614, 46XA) 119 - -
B.V.2. [Beiné bankowe tvery (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 120 S0 644 539 1 070 285
. Casove roziiSenie sicet {r. 122 a¥ r. 125) 121 196 -
C.1. vydavky budlcich obdobl dihodobé (3834) 122 - -
C.2. wydavky budlclch obdobi kratkodobg (383A) 123 - -
C.3. Vynosy buddcich obdobi dihodobgé {384A) 124 196
C.4. Vynosy budicich obdobi krdtkodobé (3844} 125 - -
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VYKAZ ZISKOV A STRAT
k 31. decembru 2013
(v celych eurdch)

Ugtovna zdvierka Uttovng zévierka
- riadna (]~ zostavend
| |- mimoriadna [ |- schvélena

{vyznadi sa X)

Danoveé identifikagné {islo Meslac  Rok
[2[0]2]0]2[0[%]4]2] 2] o6 [0]3] [2]0[1[3]
Za obdoble
1o go [1]2] [2]0F3[3§
[3I5i7[o]7]6}8i2]
Bezprostredne od |0|1| |2|O|1|2|
SK NACE predchadzajice

. . @ obdobie do E

Obchodné meno {nazov) uctovne] jednotky
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Zostavend dia: Podplsovy zaznam oscby Podplsovy zdznam osoby Podpisovy zaznam Cena
zodpovednej za vedenle zodpovednej za zostavenie Statutarneho organu Octovne]
uétovnictva: Gttovnej zavierky: jednotky alebo fyzickej osoby,

24.3,2014 klord je UStovnou jednotkou:

Schvalens dia: )
Dy /T




CENTRUM BYVANIA, s.r.0., DIC: 2020209422
Vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa 31. decembra 2013

Skutodnost
Ozna- = x - . Bezprostredne
éenie TEXT er Bexn‘fdﬁcht]ovne predlihédzajﬁce
obdalle &tovné obdabie
a b c 4 5
{v eurach) {v eurdich)

1. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 01 771 968 5 833 006
A, Naklady vynaloZené na cbstaranie predaného tovaru {504, 5054, 507) 02 838 486 6 056 943
+ Obchodnd marZa {r. 01 - r. 02) 03 (66 518B) 776 063
II. Vyroba {r. 05 + r. 06 + r,. 07) 04 1435 197 987 064
11.1. |Triby z predaja viastnych vyrebkov a sluFleb {601, 602, 606} 05 2 003 458 987 064
I.2. |Zmeny stavu vndtroorganizadnych zdsob (+/- O&tova skupina 61) 06 (568 261) -
1.3, |Aktivdcla {Uftova skuplna 62} 07 - -
B. Vyrobna spotreba {r. 0% + r. 10} 08 652 263 £92 094
B.1. |Spotreba materialu, encrgic a ostatnych neskladovatelnych dodidvok (501, 502, 503, 505A) Q9 79176 86 591
B.2. |SluZby (UCtova skupina 51) 10 573 087 6505 503
+ Pridana hadnota (r. 03 + r. 04 - r. 0#) i1 716 416 1071 033
C. Osobné naklady siéet {r. 13 aZ r. 16) 12 497 978 296 631
C.1. |Mzdoveé naklady (521, 522) 13 384 784 224 664
C.2. 10dmeny ¢lenom organov spelpénostt a drukstva (523} 14 - -
C.3. [Makiady na socidlne polstenle (524, 525, 526) 15 106 170 65 762
C.4. |5ocialne ndklady (527, 52B} 16 7 024 & 205
D. Dane a poplatky ((Ctovd skupina 53) 17 22 169 23 140
E. Qdpisy a opravngé polofky k dihodobému nehmotnému majetku a dihodetiémy hmotnému majetku ’

{551, 553) 18 336G 421 187 572
Iil. {Treby z predaja dihodobého majetku a materidlu (641, 642) 15 158 837 1 206 227
F. Zostatkova cena pradaného dlhodobého majetku a predaného materidlu (541, 5342) 20 211423 1166 057
G. Tvorba a zadtovanle opravnych polofiek k pohfaddvkam (+/- 547) 21 12 742 -
1v. Qstatné wynosy z hospodarskej Einnosti (644, 645, 646, 648, 655, 657) 22 32 816 27 090
H. Ostatné naklady na hospodarsku ginnost {543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557} 23 {5 284} 15 487
V. Prevad vynosov 2z hospodarskej ¢innosti {(-) {697) 24 - -
1. Prevod nakladov na hospodarsku &innost {-) {597) 25 - -
* vysledok hospodarenia z hospodarskej éinnostir, 11 -r. 12-r. 17-r 18 + r. 15 -1, 20-r, 21 +

r. 22 =r 23 4+ (-r. 24) - (-r. 25} 26 {167 380) 612 463
I, Treby z predaja cennych papierov a podielov (661} 27 - -
1. Predans cenne papiere a podlely {561} 28 - -
VII. |Vynosy z dihodobého finanéného majetku (r. 30 + r. 31 + r, 32) 29 " -
VIL 1, [V¥nosy z cennych paplerov a podielov v deérskej GZtovne] jednotke a v spolotnost] s podstatnym vplyvom

(6554A) 30 - -
VIL 2. [vynosy z ostatnych dihodobych cennych paplerov 2 podieloy (665A) 31 - -
VIL. 3. [Vynosy z ostatného dihodobého finandného majetku (665A) 32 - -
VIIE. [Vynosy 2 kratkodobého finanéného rmajetku {666} 33 - -
K. Naklady na kratkodoby Fnangny majetok [5668) 34 - -
IX. Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z derivatovych operacii (664, 667) 35 - -
L. Naklady na precenenie cennych papierov a naklady na derivatové aperdcie {564, 567) 36 - -
M. Tvorba a zoittovanle opraviych poloZiek k firanfndmu majetku +/- 565 37 {1 374 308} -
X. Vynosove Groky {662) 38 52 475 166
M. Nakladové Groky (562} 3% 159 947 52 409
%L Kurzove zisky (663) 40 - -
0. Kurzové straty (563) 41 -
%I1. |Ostatné vynosy z finanénej Cinnosti {568) 42 - -
P, Qstatné naklady na finanénd &innost (568, 569) 43 1 B48 Sbd
XI1i, |Prevod finanénych vynosoy () (698) 44 - b
R. Prevod finanénych nakladov (-] {598) 45 - -
* Visledok hospodarenia z finanénej &innosti r, 27 =1, 28+ r. 284 r.33-r. 34 +r.35-r. 36 -

37 +r38-r39+r.40-r. 41 + r. 42 - 1. 43 + (1. 44} - (-r. 45) 46 1264 988 {52 BO7)
* % Vysledok hospodarenia z bezne] cinnosti pred zdanenim (r, 26 + r. 46) 47 1 097 608 559 656
5, Dan Zz prijmov z beZnej innosti {r. 49 4 r. 50} 48 186 109 131 417
S.1 - splatna {591, 595} 49 35 82 520
5.2 - odlozend (+/- 592) 50 186 074 48 497
* % Vysledok hospedarenia z beZnej €innosti po zdaneni {r. 47 - r. 48} 51 911 49% 428 239
X1V, |Mimoriadne vynasy (G¥tovad skupina 68) 52 N N
T. Mimorladne naklady {O€tava skupina SB) 53 - -
* V¥sledok hospodarenia z mimoriadnej Einnosti pred zdanenim (r. 52 ~ 1. 53) 54 - -
u. Dah z prijmov 2 mimoriadnej ¢innostl (r. 56 + r. 57) 55 - -
[THE - splatna {553} 56 - -
U.2. - odloZend {+/- 594) 57 - -
* Vysledok hospodarenia z mimariadnej €innosti po zdaneni {r. 54 - r. 8&) 5B - -
***% |yysledok hospodarenia za Gétovné obdobie pred zdanenim {(+/-) (r. 47 + r. 54} 59 1097 608 559 656
. Prevod podielov na vysledku hospedarenia spoloénikom (+/- 596) 5] - -
*+» | Vysledok hospodarenia za 0ctovné obdabie po zdaneni (+/-) (r. 51 + 1. 58 - r. 60} [ 91t 499 428 239




