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CENTRUM BYVANIA, s.r.0.

Poznamky individuainej itovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(daje v tabul'kach si uvedené v celjch eurich, ak nie je uvedené inak)

A. ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI

1. ZAKLADNE UDAJE

Uctovna jednotka CENTRUM BYVANIA, s.r.o. (dalej len ,spolofnost™) je spolognost s rudenfm obmedzenym so
sidlom v Bratistave, Hod%ovo namestie 3, 811 06. Zalofend bola dia 10.1.1997 zakladatefskou listinou vo
forme notdrskej zapisnice, Defi vzniku spolonosti je 24.1,1997, ICC 35 707 682. Spoloénost je zapfsan3
v Obchodnom registri Okresného sddu Bratislava I v oddieli: Sro vo vioike gislo: 13741/8.

Na zdklade rozhodnutia jediného spoloénika spolednosti Tatra Group Finance, s.r.0. 2o dfia 29.5.2009 dodio
k zligeniu spolotnosti CENTRUM BYVANIA, s.r.0. so spolofnostou Tatra Group Finance, s.r.o. Spoloénost
CENTRUM BYVANIA, s.r.0. sa zrudila ku diu 31.05.2009 bez likvidacie. Spolo¢nost Tatra Group Finance, s.r.o.
sa stala pravnym nastupcom spolofnosti CENTRUM BYVANIA, s.r.0., prebrala vietky prava a zavazky zaniknutej
spolocnosti. Obchodné imanie zaniknutej spoloénosti k datumu zrugenia prechadzalo na spoloénost Tatra Group
Finance, s.r.0. na zéklade dajov z mimoriadnej Gétovne] zdvierky zostavene] k 31.5.2009.

Ku diiu zdpisu zligenia do obchodného registra (18.6.2009) sa obchodné meno nastupnickej spolo&nosti
zmenilo na CENTRUM BYVANIA, s.r.o.

Spefecnost TC Byty, s.r.o. sa k rozhodnému disu 1. oktébra 2013 zhidila so spolonostou CENTRUM BYVANIA,
s.r.0.. Nastupnickou spolotnostou sa stata spolognost CENTRUM BYVANIA, s.r.0.. Pévodna spoloénost TC Byty,
s.r.0. bola vymazand z obchodného registra vratane vietkych (dajov zapisanych v obchodnom registri ku diu
29, okidbra 2013.

Spolocnost Tatra Residence, s.r.0. sa k rozhodnému dfiu 1, novemnbra 2013 zIigita so spolofnostou CENTRUM
BYVANIA, s.r.0.. Nastupnickou spoloénostou sa stala spoloZnost CENTRUM BYVANIA, s.r.0.. Pdvodna spoloénost
Tatra Residence, s.r.o. bola vymazana z obchodného registra vratane vietkych ddajov zapisanych v obchodnom
registri ku diiu 1. janudra 2014. K rovnakému datumu 1. janudra 2014 nastupnicka spolognost CENTRUM
BYVANIA, s.r.0. bola premenovand na Tatra Residence, s.1.0.

2. HLAVYNY PREDMET CINNOSTI

Hlavnym predmetom &innosti spoloénosti je:

kipa tovaru na d¢el jeho predaja konenému spotrebitelovi v rozsahu volnej 3ivnosti,
kipa tovaru za (éelom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti v rozsahu volnej ¥ivnosti,
sprostredkovanie obchodu a sluZieb,

obstaravanie sfuZieb spojenych so spravou nehnutefnosti,

prenajom nehnutelnosti s poskytovanim deplnkovych siuzieb,

prendjom strojov, pristrojov a zariadeni,

prendjom gardii a odstavnych pléch pre motorové vozidla,

sprostredkovanie nakupu a predaja tovary,

vedenie tctovnej, mzdovej, persandlnej a administrativnej agendy,

marketing, propagacia, reklama a ich sprostredkovanie,

finnost ekonomickych poradcov,

poradenskd cinnost v predmete podnikania v rozsahu volnej Zivnosti,
automatizované spracovanie dat,

poskytovanie software - predaj hotovych programov na zaklade zmluvy s autorom,
vydavatelské Linnosti v rozsahu volnej Zivnosti.

sprostredkovanie kdpy, predaja a prendimu nehnutetnosti

LI I I N L T R I R T T

3. POCET ZAMESTNANCOV

Potet zamestnancov spolog¢nosti je uvedeny v nasledujdcej tabulkea:

Bezprostredne predchddzajice

Nizov pofoZky Beiné uctovné obdobie uétovné obdobie
Priemerny prepotitany podet zamestnancov 8,755 8,755
Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa g 9
zostavuje Uétovna zavierka, z toho:
1 1

pocet vedicich zamestnancov

4, INFORMACIA O NEOBMEDZENOM RUCENT

Spolotnost nie je ani neobmedzene rufiacim  spoloénikom  verejnej obchodnej spoloénosti  a ani
komplementarom komanditnej spoloénosti.




CENTRUM BYVANIA, s.r.0.

Poznamky individuaingj (&tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(Udaje v tabul'kiach st uvedené v celjch eurdch, ak nie je uvedené inak)

5. PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE ZAVIERKY

Spolocnost zostavuje titto G&tovnld zdvierku podla §17 Zakona 43172002 Z.z. o OZtovnictve v znenf neskardich
predpisov ako riadnu individudlinu O&tovni zavierku k poslednému diiu O&tovného obdobia.

Utovna zdvierka je zostavend na vieobecnd pouditie. Informacle v nej uvedené nie je mozné poufit na Ucely
akehokolvek 3pecifického pouZivatela ani na posidenie jednotlivych transakcii, Pou¥ivatelia (&tovnej zavierky
by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tato d&tovni zavierku ako jediny zdroj informachi.
6.  DATUM SCHVALENIA JCTOVNE) ZAVIERKY ZA PREDCHADZAIUCE OBDOBIE
Ugtovnl zévierku spolognosti CENTRUM BYVANIA, s.r.0, za rok 2012 a rozdelenie zisku za rok 2012 schvélilo
riadne valné zhromazdenie, ktoré sa konalo dia 21. jina 2013
B. ZOZNAM CLENOV ORGANOV SPOLOCNOSTI a SPOLOCENSKA STRUKTURA
1. INFORMACIE O €LENOCH STATUTARNYCH ORGANOV
Clenovia argénov spolotnosti podla vpisu z obchodného registra zo dria 31.12.2013 s4:
Konatelia Ing. Marta Rejholcovd

Ing. Milog Susarsky

Mgr.ing. Miroslav Hladky

Ing. Lubica Jurkovitova
V mene spolognostt konaju dvaja konatelia spoloéne alebo jeden konatel spolu s prokuristorm.
2. STRUKTURA SPOLOCNIKOV A AKCIONAROV A ICH PODIEL NA ZAKLADNOM IMANf DO DA JE) ZMENY
VZNIKNUTE] V PRIEBEHU GETOVNEHO OBDOBIA

Struktdra spolognikov k 31,12.2013 je nasledujica:

Vyska podielu na zakladnom imani Podiel na Iny podiel na
Spoloénici . hiasovacich ostatnych polfoZkach
absolitne v % pravach v % VI aka na ZI v %
3 b [ d a
ELIOT, a.s. 23 143 519 100 % 100 %
Spola 23 143 519 100% 100%

Spoloénost Tatra Group Servis s.r.o. na zaklade Rozhodnutia jedineho akcicnara zmenila préavnu formu na
akciovl spoloénost diis 31.10.2012 a ndsledne difa 21.12.2012 sa zmenil ndzov spolofnosti na ELIOT, a.s.

U¢tovna jednotka ELIOT, a.s. (pdvodny ndzov spolofnosti Tatra Group Servis, s.r.0.} sa stala pravnym
nastupcom spolocnosti ELIOT, s.r.0., ktoré zanikla bez likvidacie na zaklade Rozhodnutia valného zhromaZdenia
spoioénikov. Rozhodny ded bol stanoveny na 01.09,2012,

V Strukture spoloénikov spoloénosti nenastala Ziadna zmena pocas roka 2013, K 1.1.2014 sa stala spoloénost
Eurolease RE Leasing, s.r.0. minoritnym akciondrom s podielorn 0,0032 % na zakladnom imani aj hlasovacich
pravach.

C. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

1. NAIWVYSST PODNIK V KONSOLIDACII

Hlavnou materskou spoloi‘nost'ou_je spoloénost Raiffeisen Landesbanken - Holding GmbH, Friedrich - Wilheim —
Raiffeisen-Platz 1, A-1020 Wien, Osterreich.

Obchodné meno hlavnej materskej spolonosti zostavujlcef konsclidovant Gétovnt zavierku je Regiffeisen
Zentraibank Osterreich AG, Vieden, Rakisko.

Skupina RZB predstavuje materskd spolonost Raiffeisen Zentralbank a jej dcérske a pridruZend spolofnosti
{dalej len ,skupina RZB"), ktoré viastni priamo alebo nepriarno prostrednictvom svojich deérskych spolognosti.

Konsolidovana G&tovna zavierka skupiny RZB, ktord je hlavnou kensolidujlicou spolotnostou spoloénostl Tatra
banka, a.s., je uloZend na registrovom stde Handelsgericht Wien, Marxergasse 1a, 1630 Viedefi, Rakasko.




CENTRUM BYVANIA, s.r.o0.

Poznamky individualnej d&tovnej zavierky

Zostavenej k 31, decembru 2013

(tidaje v tabulkéch si uvedené v celych eurach, 2k nie Je uvedené inak)

2. MATERSKY PODNIK V KONSOLIDACII

Spolognost CENTRUM BYVANIA, s.r.0., je dcérskou spoloZnostou spoloénosti ELIOT, a.s., so sidlom HodZovo
namestie 3, 811 06 Bratislava, ktord ma 100-percentny pediel na jej zékladnom imani. Priama materska
speloénost ELIOT, a.s., je deérskou spolefnostou spoloénosti Tatra banka a.s., so sidlom HodZovo namestie 3,
811 06 Bratisiava.

Materskym podnikom v konsoliddcii, ktory zostavuje konsolidovand Gétovn( zavierku je Tatra banka, a.s.,

HodZovo ndm. 3, Bratislava, Slovenska republika.

Skupi_na Tatra banka predstavuje materskil spofonost Tatra banka, a.5. a jej dcérske a pridrufené spolo&nost|

(dalej len “skupina Tatra banka®), ktoré vlastni priamo alebo nepriamo prostrednictvom svojich dcérskych

spolocnosti.

Konsolidovand liftovna zdvierka skupiny Tatrs banka je ulofena v registri Gétovnych zdvierok vedenom

Ministerstvom financii Slovenskej republiky a v zbierke listin.

3. MIESTO ULOZENIA KONSOLIDOVANYCH UCTOVNYCH ZAVIEROK

Vid' body 1 a 2 vyiile.

4. OSLOBODENIE OD POVINNOSTI ZOSTAVIT KONSOLIDOVANU UCTOVNU ZAVIERKU A KONSOLIDOVANU
VYROCNU SPRAVU

Spoloénost nemd povinnost zostavit konsolidovan( détovn( zavierky, kedge nesplfia podmienky uvedené v § 22
ods. 10 zél::ona €. 431/2002 Z.z. o (étovnictve v zneni neskorgich predpisov.
Spoloénost a jej dcérske détovné jednotky sO sdfastou konsolidovaného celku Tatra banka, a.s.

5. DCERSKE PODNIKY

Dcérske podniky spolo€nosti CENTRUM BYVANIA, s.r.0.:

Dcérsky podnik Podiel k 31.12.2013 Podiel k 31,.12.2013
PRODEAL, a.s. 100,00 % 0%
BA Development, s.r.0. 100,00 % 0%
BA Development II, s.r.o. 100,00 % 0%
Dubravdice, s.r.o. 100,00 % 0%

Spolotnost CENTRUM BYVANIA, s.r.0. neviastnila k 31.12.2012 fiadne dcérske podniky.

D. VSEOBECNE PREDPOKLADY PRE VYPRACOVANIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Utovna zdvierka spolodnosti pozostdvajlica zo stvahy, vykazu ziskov a strat a pozndmok k Gétovnej zdvierke k
31,12.2013 bola zostavend za predpokiadu nepretrZitého trvania &innosti spolocnosti a v sllade s G&tovnymi
predpismi platnymi v Slovenskej republike.

K 31. decembru 2013 je vyznamnou Castou zavézkov spoloZnosti Gverovy zavizok vo vyike 50 644 539 EUR.
Cinnost spoiofnesti zavisi od pokraéujiicej podpory a zachovania financovania zo strany skupiny Tatra banka,
a.s. a od Uspesdnosti realizécie podnikatelskeho projektu.

Vedenie spolocnosti ofakédva, Ze skupina Tatra banka, a.s. bude podporovat &innost spoloénosti najmenej potas
nasledujlcich 12 mesiacov s cielfom zabezpetit nepretriité trvanie jej &nnosti,

OZtovna zdvierka je zostavena na viecbecné poufitie. Informdcie v nej uvedeng nie je moiné pouiif na ddely
akéhokolvek Specifického pouZivatela ani na posidenie jednotlivych transakeli, Poufivatelia dctovnej zavierky
by sa pri rozhodovani nemali spotiehat na tato (&tovau zdvierku ako jediny zdroj informacii.

Udaje v uctovne] zdvierke sprivne a verne zobrazuju stav majetku a zdvézkov, viastné fmanie predstavujice
sthrn viastnych zdrojov krytia majetku, finanén( situdciu a vysledok hospodarenia,

Viecbecné zasady

1. Pri uftovani o vysledku hospodarenia étovne] jednotky spolotnost berie za zdklad véetky naklady a vynosy,
ktoré sa vztahuji na Uftovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

2. Ocenenie majetku a zavézkov v Gctovnictve a Uétovne] zdvierke je upravené o poloZky vyjadrujlce rizikd,
straty a znehodnotenia, ktoré boli zndme ku diiu zostavenia d¢tovnej zavierky (opravné poloZky, rezervy).
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Poznamhy individuainej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(Udaje v tabul'kach s uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

3. Pokial sa pri inventarizacii zasob zisti, Ze ich predaind cena zniZena o ndklady spojené s predajom je niZdia,
n_e'i' cena pouZitd na ich ocenenie v Gétovnictve, zasoby sa ocenia v U&tovnictve a v ultovnej zavierke touto
NIZ50L CEnoLl.

4. Spolodnost (étuje o skutoénostiach, ktoré st predmetom G&tovnictva, do obdobia, s ktorym tieto skutofnosti
Casovo a vecne sOvisia, ak tito zdsadu nemoino dodrzat, moZe Gétoval aj v Gdtovnom obdobf, v ktorom
uvedené skutofnosti zistila.

5. Majetok a zavdzky si vykazované v historickych cendch, ak nie je v &lanku E bode 1 (Spdsob ocenenia
jednotlivych poloZiek) uvedend inak.

6. Spolotnost vykonala ku diu Uftovnej zavierky inventarizaciu majetku a zdvizkov v sdlade 5o zdkonem o
UEtovnictve,

7. Zostatky uctov, ktoré obsahuje sivaha, a ktorymi sa G¢tovné obdobie zaéina, nadvézuji na zostatky GCtov,
ktorymi sa predchadzajice Uétovné obdobie uzavrelo.

8. Pri rozlifovani majetku a pasiv na dlhodobé a kratkodobé sa za zdkiadné Kritérium berie celkovd doba
splatnosti. Pohladavky a zdvazky s v3ak v sGvahe wvykazované podfa zostatkovej doby splatnosti ku diu
zostavenia U&tovnej zavierky, to znamenad, Ze pohladdvky a zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 12
mesiacov s vykazované ako kratkodobg, so zostatkovou dobou splatnosti nad 12 mesiacov ako dlhodobé,

9. Za beiné ultovné obdobie sa povaZuje obdobie od 1.1.2013 do 31.12.2013.

10.Za bezprostredne predchadzajice Gétovné obdobie sa povazuje obdobie od 1.1.2012 do 31.12.2012.

E. POUZITE UCTOVNE METODY A ZASADY

SPOSOROCENENIAIEDNOTL

a) blhodoh\'f nehmotny majetok obstarany kitpou

Dlhodoby nehmatny majetok obstarany kdpou bol v détavnictve oceneny v obstardvacej cene,

Drobny dlhodoby nehmotny majetok do vydky 2 400 EUR je jednordzovo odpisany do ndkladov spoloCnosti
v roku jeho obstarania.

b) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany vliastnou §innostou
Spotoénost nevytvédra dihodoby nehmotny majetok vlastnou &innostou.

c) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spdsobom
Spolotnost neeviduje dihedoby nehmotny majetok obstarany inym spdsobom.
d) Dlhodoby hmotny majetok obstarany kipou

Dihodoby hmotny majetok bel v Gétovnictve oceneny v obstardvacej cene. Obstardvacia cena obsahuje cenu
obstarania majetku a naklady sivisiace s obstaranim, ako naprfklad naklady na dopravuy, postovné, clo,
proviziu.

Naklady na rozdirenie, modernizdciu a rekondtrukciu, vedice k zvySeniu vykonanosti, kapacity alebo uinnosti
v Uhrnnej hodnote viac ako 1 700 EUR pri jednotlivom majetku za beiné GZtovné obdobie, zvySujl obstardvaciu
cenu dihodobého hmotného majetku. Naklady na technické zhodnotenie v Uhrnnej hodnote 1 700 EUR a menej
pri jednotiivom majetku za beiné (ftovné obdobie a néklady na prevadzku, udribu a opravy sa tékujir do
nékladov beZného Uétovného cbdobia.

Dihodoby hmotny majetok do vyiky 1 700 EUR je jednordzovo odpisany do nékladov spoloCnosti v roku jeha
obstarania.

e) Dlhodoby hmotn{ majetok obstarany viastnou &innostou
SpoloZnost nevytvara dihedoby hmotny majetok viastnou Zinnostou.

f} Dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spdsobom
Spologénost neeviduje dihodoby hmotny majetok obstarany inym sp&sobom.
g} Dlhodoby finan&ny majetok

Finanény majetek je klasifikovany ake dihodoby Finanény majetok, ak je jeho doba splatnosti alebo vyrovnania
inym sposobom dlhdia ako 1 rok.
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Dlhedoby finanény majetok, ktory predstavuje podiel na zdkladnom imani vo vyske viac nei 50 %, je
klasifikovany ako podielové cenné papiere a podiely v oviddanej osobe, pokial ide o podiel vaZsi ako 20 % ako
podielové cenné papiere a podiely v spoloénosti s podstatnym vplyvom. Ostatné podielové cenné papiere
a podiely a dlhové cenné papiere, ktoré nie si cennymi papiermi drzanymi do splatnosti, si klasifikované ako
realizovatelné cenné papiere a podiely.

Bihodoby finanény majetok je evidovany v obstardvacej cene. Obstardvacia cena obsahuje cenu obstarania
majetku a naklady sivistace s obstaranim.

Pasidky poskytnutd podnikom v skupine alebo ostatné poZidky s pdvodnou dobou splatnosti dihdou neZ jeden
rok, st evidevané v menovitej hodnote, ktord je upravend opravnou poloZkou o mieru ich nedobytnosti. Ak je
zostatkovd doba splatnosti poiladavky dihdia ako 1 rok, upravuje sa opravnou poloZkou na jej hodnotu v Case
Gctovania a vykazovania {siasna hodnota).

h} Zasoby obstarané kipou

Zasoby spolofnosti sii ocenené obstardvacimi cenami, ktorych sicastou je cena cbstarania a naklady suvisiace
5 obstaranim. Naklady stvisiace s cbstaranim predstavovali prepravné, clo, balné, a pod.

Spolofnost Uétuje o obstarani a Gbytku zdscb podla spdsobu A.

Uttovnd jednotka nemd uréend predpisom pre uétovné obdobie normy prirodzenych dbytkov zésoh,

i) Zasoby vytvorené viastnou Einnostou

Nedokonéenad vyroba, polotovary a vyrobky sa ocefiujd viastnymi ndkladmi, které zahifhaji priame naklady
vynaloZené na vyrobu alebo int ginnost, pripadne aj Cast nepriamych nakladov, ktoré sa vztahujl na vyrobu
alebo ind &innost,

j) Zasoby obstarané inym spbsobom

Spolognost neeviduje zasoby obstarané inym spdsoborn.

k) Zakazkova vyroba a zékazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj.

Snoloénost nedctuje o zdkazkovej vyrobe.

1) Pohladavky

Pohladavky sl v Gétovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V pripade pochybnych a spornych pohladévok
spoloénost vytvara adekvatnu opravni polozky k pohladdvkam.

Pri dihodobych pohladdvkach je opravnou poloikou upravend hodnota pohladdviky na jej hodnotu v fase
uctovania a vykazovania (sdfasna hodnota).

m) Kratkodoby finanény majetok
pefainé prostriedky a ceniny su ocenene v ich menovite] hodnote.
n) Casové rozliSenie na strane aktiv sivahy

Spolognost Gftuje na Uftoch asového rozlidenia v sulade so zasadou o tftovan/ nakladov a vynosov do
obdobia, s ktoryim éasovo a vecne sUvisia, ide o anticipativne 2 tranzitivne poloZky &asového rozlisenla.

o) Rezervy

Spolo@nost tvori rezervy {§26 Zakona 43172002 Z.z. o iétovnictve} na predpokladang rizika, straty a zniZenia
hodnoty stvisiace so zdvazkami s neuréitym casovym vymedzenim alebo vyEkou,

p) Dlhopisy

Spolo¢nost nelctovala o dihopisoch.

q) Zavazky

Zavizky (vrdtane dverov a vypomoci) si ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizAcii zavézkov

zisti, e suma zdvdzkov je ind ako ich vySka v (ltovnictve, uvedd sa zavézky v Udtovnictve aj v UCtovne}
zavierke v tomto zistenom oceneni.



CENTRUM BYVANIA, s.r.0.

Poznamky individualnej Gétovnej zdvierky

Zostavenej Kk 31. decembru 2013

{Gdaje v tabul'kdch st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inalk)

r) Casové rozlienie na strane pasiv sivahy

Spolognost GCtuje na Gftoch Easového rozlidenia v silade so zdsadou o U&tovani nakladov a vynosov do
obdobia, s ktorym fasovo a vecne slvisla, ide o anticipativne a tranzitivhe poloZky asového rozlifenia.

s) Derivaty, majetok a zavizlky zabezpelené derivatmi

Spolognost nelictovala v priebehu Gétovného obdobia o derivdtoch a tie? nemd derivatmi zabezpedeny majetok
alebe zavidzky.

t} Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmiuvy o kilpe prenajatej veci

Spolofnost Gétuje pri prenajatom majetku (operativny prendjom) ndjomné sivisiace s befnym obdobim priamo
do nakladov v zmysle Casovej a vecne] stvislosti,

SpoloZnost neddtuje o majetku prenajimanom na zaklade zmluvy o kipe prenajatej veci (finan&ny leasing) .

u) Dan z prijmov

Splatnd daf z prijmov sa vypodita zo zékladu dane z prijmov a sadzby ustanovenej Zéakonom o dani z prijmov.
OdloZena dan je poditana metddou zavizkov. OdloZend dafi z prijmov sa Oftuje pri dofasnych rozdieloch medzi
Uctovnou hodnotou majetku a (étovnou hodnotou zdvézkov vykazanou v sdvahe a ich dafiovou zdkladiiou, pri
moZnosti umoroval daiiovll stratu v buddicnosti 2 pri mo2nostl previest nevyuZité dafiové odpodty a iné dadove
ndroky do buddcich obdebi. OdloZend dad sa vypodita s poulitim sadzby dane platnej v nasledujicich
aZtovnych obdobiach,

v} Majetok nadebudnuty privatizaciou

V priebehu dctovného obdobia spoloénost nedftovala o majetku nadebudnutom privatizaciou ani k(pou cez
FMM.

EANIODPISOVANIA, DEHGDEBEHG MAIETKY:
Spoloénost ma zogtaveny odpisovy plan ako podkiad pre vyéislenie oprévok odpisovaného majetku v priebehu
jeho pouiivania. Uctovné odpisy su vypotitané z ceny, v ktorej je majetok oceneny v Uctovnictve a to do jej

Spolocnost edpisuje dihodoby nehmotny majetok metddou rovnomernéhe adpisovania na zéklade odpisovych
sadzieb odvodenych od predpokladane] doby poufivania zodpovedajlcej spotrebe budlcich ekonomickych
Gzitkov z majetku. Dafiové odpisy dlihodobého nehmotného majetku si v zmysle zdkona & 595/2003 Z.z.
o dani z prijmov rovnaké ako Uétovné odpisy.

Nazov majetku Doba pouZivania Metdda odpisovania
Software 4 roky rovnemerna

Dihodoby hmotny majetok spolodnost odpisuje metédou zrychleného aj rovnomerného odpisovania po dobu
stanovenej Zivotnosti odpisovaného majatku.

Nazov majetiu Doba vdpisovania Metdda odpisovania
Budovy (okrem budovy Dunajska ul. a Raianske myto, BA) 40 zrychlena
Budova Dunajska ul. BA 20 rovnomerna
Budova Ragianske myto 40 rovnomerna
Budova trafostanice Tovdrenska BA 12 rovnomernd
Budova Cernygevského 48, BA 40 rovnomernd
Budova Vajanského ul. BA 20 rovhomerna
Pancierovy trezor, bezpednostny box, nabytkovy trezor 15 rovitomerna
Zvukovd kulisa 4 rovRomerns
Klimatizacia 4 rovnomerna
Notebook 4 rovnomerna
Vidovratnik, kamery a monitory k bezpefnostnému systému 8 rovnomerna
Osobné motoroveé vozidld (noveé) 4 rovoomerng

Pre dafové Géely spolofnost odpisuje svoj dihodoby hmotny majetok v zmysle § 22 - 29 zdkona & 595/2003
Z.z. o dani z prijmov.



CENTRUM BYVANIA, s.r.0.

Poznamky individualnej attovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(ddaje v tabul'kéch si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedend inak}

o i oy e wg P Tra—

ASADY, PREVORBU O ERAVRVE POt ZIER S

a) Zasady pre tvorbu opravnych poloZiek k majetku

Spolo¢nost tvori opravnt poloZku k dlhodobému majetky pri znizeni jehe redinej hodnoty. Opravnd poiozka je
kalkulovand ako rozdiel medzi O¢tovnou hodnotou majetku a jeho redlnou hodnotou. Redlna hodnota je
stanovena expertnym odhadom.

b) Zaésady pre tvorbu opravnych poloZiek k zasobam

Spolo&nast tvori opravnd poloku k zdsobam pri zniZeni ich redinej hodnoty. Opravnd polozka je kalkulovana
ako rozdiel medzi U¢tovnou hodnotou zdsob a ich redlnou hodnetou. Redlna hodnota je stanovena expertnym
odhadom.

b) Zasady pre tvorbu opravnych peloZiek k pohl'adavkam

Speloénost tvori opravnt polozku k pohladévkam k 31.12.2013 podfa vntitropodnikovej smernice nasledovne:

Kritéria Opravnd poloZka v %
Po splatnosti 91 - 180 dnf 30
Po splatnosti 181 - 365 dnf 60
Po splatnosti viac ako 366 dni 100
Sudne vymahané 100

Spolognost pri tvorbe daovych opravnych poloZiek pouziva zédkanom stanovené limity.

Kritéria Opravnd poloZka v %
Pe splatnosti 361 - 720 dni 20
Po splatnosti 721 - 1080 dni 50
Po splatnosti viac ako 1080 dnf 100
Pochybné a sporné pohladdvky 100
V konkurze a restrukturalizacii 100

V pripade pohfadavky sc zostatkovou dobou splatnosti dihdou ako 1 rok, upravuje sa hodnota pohladévky na jej
hodnotu v ¢ase Uétovania a vykazovania (si€asna hodnota).

A

e, =T e e e

PREPOCET IDAION Vi CUBZ fCH MEN ACH A MENY BRI B e T I Py

V (ctovnictve sa majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene prepoéitavaju na menu suro kurzem uréenym
v kurzovom listku Europskej centralngj banky v deil predchddzajict diiv uskutofnenia Gftovného pripadu alebo
v iny def, ak to ustanovuje osobitny predpis.

Uttovna jednotka ku diu, ku ktorému sa zostavuje (&tovnd zavierka, prepotita na menu euro majetok a
zévidzky vyjadrené v cudzej mene s vynimkou prifatych a poskytnutych preddavkov kurzom wyhidsenym
Burépskou centralnou bankou.

Kurzové rozdiely vzniknuté pofas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepofte majetku a zdvizkov ku
dfiu zostavenia Gétovnej zdvierku ovplyviiujl hospoddrsky vwsledok bezného U&tovneho obdobia.

OBSTARANIEMAIET]

Spolonosti sa netyka.

PITET LN e

MENY:SPOSOBOVOCENOVANTA ODPISHVANIA

POSTURGVIUCTOVANIA

YKAZOVAN
V aétovnej jednotke sa pofas roka neuskutofnili zmeny spdschov ocelovania, spdsobov odplsovania, postupov
actovania, usporiadania poloZiek G&tovnej zavierky ani obsahového vymedzenia tychto polofiek oproti

predchadzajocemu d&tovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo zo zmien v
slovenskej iftovnej legislative.




CENTRUM BYVANIA, s.1.0.

Poznamky Individualnej (iftovnej zavierky

Zostavenej k 21. decembru 2013

(Udaje v tabul'kach sl uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

F. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTEV SUVAHY

2

TMASETOR (Slvaha REO0BRI0 TN T

a) Pohyb obstaravacich cien, opravok a opravnych poloZiek

A T B T R R R e oy e
L R R S T

H L DEHODEBY NEHMOTNY: A M

Pohyb obstardvacich cien, oprévok a opravnych polotiek je zobrazeny v tabulkdch na str. 10 a2 11,
b} Spbscb a vyika poistenia dlhodobého nehmotného a hmotného majetku

Dir]odgb? majetok spoloénosti je poisteny pre pripad poskodenia, znienia Zivelnou pohroemou (budovy), vodi
kradezi (vypoctova technika a stroje).

Poistenie sa vztahuje na uvedeny majetok:

Nazov poisteného dihodobého majetku Poisteny pre pripad Pofstnag suma
Budova na Tovarenskej poiiarne nebezpedia 2954178
Zivelné nebezpedia 2654 178
voda z vodovod. zariadeni 28954 178
sklo 1 660
Budova na Herlianskej sklo 1 660
poZiarne nebezpedia 214 433
Zivelneé nebezpedia 214 433
voda z vodovod. zariadeni 214 433
Budova na nam. M. Benku sklo 1 660
poZiarne nebezpelia 502 702
Fivelné nabezpedia 502 702
voda z vodovod. zariadeni 502 702
Budova Racdianské myto 1 sklo 1 660
poZiarne nebezpetia 463 924
Zivelné nebezpedia 463 934
voda z vodovod, zariadeni 463 924
Budova Galvaniho sklo 1 660
poiiarne nebezpedia 637 020
Fivelné nebezpedia 637 020
voda z vodovod. zariadeni 637 020
Pobotika TB, Dunajska poilarne nebezpedia 591 261
Zivelné nebezpedia 591 261
voda z vodovod, zariadent 591 261
U&tovné trieda 042 poziarne nebezpedia 1 000
nedokondené investicie Zivelné nebezpedia 1 000
voda z vodovod.zariaden( 1 000
krade? a lGpeZ 1 000
Uétovneé triedy 22,24,28 pozlarne nebezpedia 336 767
Zivelné nebezpelia 336 767
voda z vodovod.zariadent 336 767
kradeZ a lGpez 336 767
Budovy potiarne nebezbedia 5733492
Zivelné nebezpetia 5733492
voda z vodovod. zariadeni 5733 492
Skoda na majetku, Fivote a zdravi tretej osoby vieohecnd zodpovednost 165 970
Nazov poistendho dihodobého majetku Poisteny pre pripad Poistnd suma v
EUR
Budovy na Cernydevského ul. vritane nedeokonéenych|PoZiarne nebezpedia 8 958 297
investicil
Zivelné nebezpetia 8 956 637
Voda z vodovod, zariadeni 8 956 637
KradeZ a iipeZ 2122 393
VEeobecnd zodpovednost 1650

¢) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok, na ktory je zriadené zdloiné pravo a dlihodoby majetok,
pri ktorom ma G&tovné jednotka obmedzené pravo s nim nakladat,

Na zdklade Overov poskytnutych spolofnostou Tatra banka, a.s. na prevadzkové potreby spoloCnosti
a investiénl vystavbu belo zriadené zaloZné prévo:



CENTRUM BYVANIA, s.r.0,

Poznamky individualnej Gctovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

{adaje v tabul'kach sii uvedené v celych eurich, ak nie je uvedené inak)

Kentokorentny lver zo dfia 29.10.1998 je zabezpeteny zdloznym pravem K nehnutefnostiam :
- pozemok - parc. €. 16966/6 o vymere 231 m?, zahrady
- pozemok - parc. & 16966/12 ¢ vymere 157 m?, zastavané ploechy a nadvoria
- stavba - €. slp. 5348, pob, Tatra banky, na pozemku - parc. &. 16966/12

Spolo¢nost dita 06.08.2010 uzavrela zmiuvu o zaloZznom prave k nehnutemému majetku, ZaloZnym veritelom
je Tatra banka, a.s. Zmiuva o zriadeni zdloZného prava bola uzavretd za Ofelom zabezpelenia spldtkového
dveru €.611/2010 aZ do vysky 7 350 000 EUR.

Predmetom zdloiného prava sd nehnutelnosti, nachadadzajlice sa v katastrdinom Gzemi Staré mesto, obec
Bratislava — mestské Zast Staré mesto, okres Bratislava 1., zapisané na LV 4566 :

- pozemok — parc.&. 234/1, o vymere 850 m2, zastavané plochy a nadvoria

- stavba - &.s0p. 100064, stavba na pozemku - parc.&. 23471

d) Plhodoby majetok, pri ktorom vlastnicke pravo nadobudo! veritel’ zmluvou o zabezpecovacom
prevode prava, ale ktory uZiva d&tovna jednotka na zdklade zmluvy o vypoZicke.

Spolocnosti sa netyka,

e) Nadobudnuty dlhodoby nehnutel'ny majetok alebo prevedeny dihodoby nehnutel'ny majetok, pri
ktorem nebolo viastnicke pravo zapisané vkiadom do katastra nehnutefnosti do dia, ku
ktorému sa zostavuje fictovna zavierka, pricom &tovna jednotka tento majetok uZiva,

Spolofnosti sa netyka.
f) Goodwill.

Spoloénost, ako nastupnicka spoloénost zanikautej spolonosti Tatra Residence, s.r.o., Gttovala o goodwille
z titulu zlOéenia zaniknutej spolognosti Tatra Residence, s.r.o. so spoloénostou Eurolease s.r.o. pofas roka
2013,

Goodwill predstavuje prebytok obstardvacej ceny, ktord prevySuje redlnu hodnotu identifikovatelnych aktiv,
zavazkov a podmienenych zavazkov obstaranej spolotnosti ku diiu jej obstarania. Goodwill je prvotne vykazany
v obstardvacej cene a nasledne sa jeho hodnota upravuje o akumulované straty zo zniZenia jeho hodnoty.

Goodwill sa testuje raz alebo viackrat rotne, pokial udalosti alebo zmeny okolnosti naznadujd, ze by sa jeho
nodnota zniZila.

Na zéklade takéhoto testovania bol cely goodwill odpfsany eSte v zaniknutej spolofnosti Tatra Residence, s.r.0.,
k 31.10.2013.

g} Opravna poloZka k nadobudnutému majetku.

Speoloagnost zat€tuje opravnd pelofku k nadobudnutému majetku v pripade poklesu redinej hodnoty majetku
oproti jeho U¢tovnej hodnote.

Tvorba opraviych poloZiek k dihodobému majetku zahitia vefa neistdt a od vedenie spolonosti vyiadujg
mnoho subjektivnych Osudkov pri odhade vy3ky potencidlnych buddcich strdt. Vzhiadom na sicasné
ekonomické podmienky sa mdfe vysledok tychte odhadov It od opravnych peoloZiek na zniZenie hodnoty
vykazanych k 31. decembru 2013.

h} U(daje o vyskume a vyvoji

Spoloénosti sa netyka.

1G
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CENTRUM BYVANIA, s.r.0.

Poznamky individuainej iétovnej zavierky

Zostavenej k 31, decembru 2013

{idaje v tabul'kach 58 uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Riadok 022 stivahy ,Podielové canné papiere a podiely v deérskej (¢tovne] jednotke™ zahriia:

podiel spolodnost] v deérskej Uctovnej jednotike BA Development, s.r.o. nadobudnuty v priebehu roku 2013
z titulu zlGéenia so spoloénostou Tatra Residence, s.r.o.. Obstardvacia cena {prvotné ocenenie) podielu je
373 184 EUR. K 31.12.2013 bol k podielu v dcérskej Utovej jednotke BA Development, s.r.o. zaaftovany
zdpormy ocefiovaci rozdiel vo vyZke 373 184 EUR. Ultovnd hodnota podielu v deérskej aftove] jednotke BA
Development, s.r.0. k 31,12.2013 je 0 EUR,

podiel spolognosti v dcérskej Uftovnej jednotke BA Development II, s.r.o. nadobudnuty v priebehu roku
2013 z titulu zlG&enia so spolofnostou Tatra Residence, s.r.0., Obstardvacia cena {prvotné ocenenie) padielu
je 38 870 EUR, K 31.12.2013 bel k podielu v dcérskej dftovej jednotke BA Development 11, s.r.o.
zatiCtovany zaporny ocefiovaci rozdiel vo vyike 38 870 EUR. Ugtovnd hodnota podielu v dcérskej Octove)
jednotke BA Development II, s.r.0, k 31.12.2013 je 0 EUR,

podiel spoloénosti v dcérskej OCtovne] jednotke PRODEAL, a.s. nadobudnuty v priebehu roku 2013 z titulu
zlGZenia so spolognosfou Tatra Residence, s.r.o.. Obstardvacia cena (prvotné ocenenie) podielu je 495 622
EUR, K 31.12.2013 bol k podieiu v dcérskej uctovej jednotke PRODEAL, a.s. zalEtovany zaporny ocefiovaci
rozdiel vo vyike 495622 EUR. Uftovna hodnota podielu v dcérskej tictovej jednotke PRODEAL, a.s.
k 31.12.2013 je 0 EUR,

podiel spolofnasti v dcérskej (étovnej jednotke Duobravéice, s.r.o. nadobudnuty v priebehu roku 2013
2 titulu zlu&enia so spolo&nostou Tatra Residence, s.r.0.. Obstardvacia cena (prvotné ocenenie} pedielu je
3537 647 EUR. K 31.12.2013 bol k podielu v dcérskej udtovej jednotke Dubravéice, s.r.o. zalctovany
zdporny ocefiovaci rozdiel vo vyike 3 537 647 EUR. Uttovnd hodnota podielu v dcérskej Uétovej jednotke
Dlbravéice, s.r.o. k 31.12.2013 je 0 EUR.

Riadok 024 stvahy ,Ostatné dihodobé cenné papiere a podiely™ zahffia:

podiel spolo&nosti v u&tovnej jednotke Eurolease RE Leasing, s.r.o. nadobudnuty v priebehu roku 2013
7 titulu zIGEenia so spoloénestou Tatra Residence, s.r.0.. Obstardvacia cena {prvotné ocenenie) podielu je
750 EUR. K 31.12,2013 bol k podielu v ultovej jednotke Eurolease RE Leasing, s.r.c. zad&tovany zaporny
ocehovac rozdiet vo vyske 750 EUR, Uftovna hodnota podielu v dctovej jednotke Eurclease RE Leasing,
s.r.0. k 31.12.2013 je 0 EUR,

podie! spoloénosti v Uctovnej jednotke SLOVAKIA INDUSTRIES, a.s.. Obstardvacia cena (prvotné ocenenie)
podielu je 47 528 EUR. K 31.12.2013 bola k pedielu v (iftove] jednotke SLOVAKIA INDUSTRIES, a.s.
zaliftovana opravnd polozka vo vygke 47 528 EUR. Uttovna hodnota podielu v Gétove] jednotke SLOVAKIA
INDUSTRIES, a.s. k 31.12.2013 je 0 EUR.
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CENTRUM BYVANIA, 5.1.0.

Poznamky individualnej Gctovinej zavierky

Zostaveneij k 31. decembru 2013

(adaje v tabul'kach sii uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

: L o P T
SO SRR

(DA ZASOBACH (8 vahs
Spoloénpst’ k 31.12.2013 eviduje v a&tovnictve ten materid! na sklade vo vySke 102 EUR - nespotrebované
pohonné hmoty v nadrsi., Netvorl %iadne opravné poloZky k tymto zdsobdm, ani nemd zdsoby na ktoré je
zriadené zalo¥né nravo a zasoby, pri ktorych mé (Ctovna jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat,

a) Prehlad o opravnych poloZkach k zasobam (podla jednotlivych poloZiek stivahy)

Zuctovanie
Zadtovanie z dévodu

Polozka Riadok 1.1.2013 Presun z dévodu zaniku vyradenia 31.12.2013

opodstatnenosti majetku

z Oétovnictva

Material 032 - - - - -
Nedokonéena vyroba
a polotovary vlastnej 033
wyroby - - - - -
Vyrobky 034 - =125 352 - 65 976 -59 374
Zvierata 035 - - - - -
Tovar 036 - =227 201 - 60 380 -166 811
Nehnutelnost na predaj 036 - -330635 - - -330 635
Poskytnuté preddavky 037 - - - - -
Spolu 031 - -683 188 - 126 366 -556 822

Opravné poltoZky boli tvorené k projektom Dunajskd Lufna a Vajanského. Tieto opravné polozky boli tvorené na
arovnt spoloénosti Tatra Residence, s.r.o. ku dfiu predchadzajdcemu rozhodnému dhu pre zld&enie spolofnosti
Tatra Residence, s.r.0. s nastupnickou spolotnostou CENTRUM BYVANIA, s.r.0, 2 teda k 31.10.2013, na
zaklade rozdielu medzi Gctovnou hodnotou projektov k rozhodnému dfiu a reainou hednotou nehnutetnoski
urdenou externym znalcom. ZliZenim spolotnosti predli jednotlivé hodnoty zasob a opravnych paloZiek
ik zasobam do majetku spolo&nosti CENTRUM BYVANIA, s.r.o.

Tvorba opravnych poloZiek k zésobdm zahffia vefa neistdt a od vedenia spolocnosti vyZaduje mnoho
subjektivnych Gsudkov pri odhade vySky potencidlnych budicich strat. Vzhladom na sitasné ekonomické
podmienky sa mdie vysledok tychto adhadov It3if od opravnych polofiek na znizenle hodnoty vykazanych k 31.
decembru 2013,

b) Informacie o nehnutel'nosti uréenej na predaj

Polozka 31.12.2013 31.12.2012

Nedokonéend vyroba 1 524 466 -
vyrobky 406 569 -
Nehnutetnosti na predaj 8 732 963 3 857 329

Nedokongent vyrobu a vyrobky tvoria bytové a nebytové priestory projektu Dunajskd LuZnd v rémci ktorého
spolegnost stavia vilové domy rozdelené do etip A-D. V nedokonéenej vyrobe si zahrauté naklady na
projektové price a vystavbu etapy C-D. Dokonéené hotové vyrobky predstavuji byty a nebytové priestory
etapy A a B, ktorych predaj bol realizovany vo vyznamnej miere koncom roka 2013 a dalsie predaje su
planovane zaciatkom roka 2014, Nehnutelhosti na predaj tvoria prislichajice pozermnky k jednotlivym
realizovanym projektom a ukonfenym projektom spolognosti (vilové domy _Dunajska Lu¥nd - realizovany
projekt, ukon&ené projekty - byty a nebytové priestory Vajanského, Dunasjka, Cernyéevského, Tovarenska).

REZKOVETYSTAVEE NEHNUTELNOS.

Spolocnost o zakazkovej vyrobe neGgtuje.
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