CENTRUM BYVANIA, s.r.0.
Poznamky individualnej G&tovnej zavierky
Zostavenej k 31, decembru 2013

(adaje v tabul'kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

I. INFORMACIE O NAKLADOCH

Vyznamné polofky nakladov za prijaté slu?by, ostatné naklady na hospodarsku ginnost, finanéné a mimoriadne

naklady s uvedenéd v nasledujicej tabulke:

Nazov pofoZky Beigg dté(;%vné ;fof:géggfgfe
détovné obdoble

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 573 690 605 503
Ndkiady vodi auditorovi, auditorskej spololnosti, z toho: 23212 9 000
Qgsjlgﬁik}; :Lé\ggrs\?gns; g\éfgarémwzmzostavemm individualnej Gctovnej 23 212 9 000
Ostatné vyznamné poloZky nakiadov za poskytnuté sluZby, z toho: 549 878 596 503
Cpravy a udrziavanie 64 363 181 719
SiuZby ELIOT Group 15 631 13 368
SluZby IT support 4176 3854
Sluzby TB 93 959 77 704
SluZby TO - spréva registratiry 308 1966
Néklady spojené s vydavanim ¢asopisu PBT 24 984 29 418
Majomneé Aupark 30 340 30 340
Najomné Tatracentrum 7 061 654
N&jom hnutelnych veci {(vratane MT) 9177 7 779
Sprostredkoyatel’ské provizia 12 244 15577
Marketingové sluiby 17 068 6 566
Ostatné sluZby (U&t.trieda 51) 270 567 227 528
:)s;;?‘t::é vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, 1993 110 7 835 421
Nakiady vynalo?ené na obstaranie predaného tovaru B38 486 6 056 943
Spotreba materidlu a energie 79176 86 591
Osobné naklady 497 978 296 631
Dane a poplatky 22 169 23 140
Qdpisy k DN a DHM 336 421 187 572
Zostatkova cena predaného DHM 211 423 1 166 057
Ostatné naklady na hosp.&innost 7 457 18 487
Finanéné naklady, z toho: -1212513 52 973
Nakladoveé Uroky 159 947 52 409
Tvorba a ztétovanie opravnej poloZky -1 374 308 0
Ostatné naklady na finangnd &innost 1848 564

0] 0

Mimoriadne naklady, 2z toho
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CENTRUM BYVANIA, s.r.0.

Poznamky individualnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

{Gdaje v tabul'kach si uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

J. DAN zZ PRiIMOV

P Bezprostredne predchidzajice
. 5 Bezné uctovné obdobie udtovnd obdobie
Nazov poloZky
. " Dah . " Dast
Zskiad dane Dai v % Zaklad dane Dafi v %
a b < g a f G
Vysledok
hospoddrenia pred 1 097 606 X X 559 656 X X
zdanenim, z toho!:
teoreticka dai b4 252 449 23 X 106 335 19
Dafiovo neuznane naklady 93 515 21 508 23 11 735 2230 19
vynosy nepodiiehajtice 2324509 | 534636 23 31 792 6040 | 19
Umorenie dafiovej straty 23 103 343 19 636 19
Spolu -1 133 388 -260 679 23 436 256 82 889 19
Splatnd daf z prijmov X 35 23 X 82 920 19
Odlozena dan z prijmov X 189 346 22 b4 48 497 23
Cellkova dai z prijmov b 189 346 22 X 131 417 19
GO OZENA DANOVA POHEADAVKATALEBO ZAVAZOK 350
Bezprostredne
Nazov poloZky Beiné ultovné obdobie predchadzajice dctovné
obdobie
Doiasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou
majetku a dafiovou zakladfiou, z toho: 5 248 329 1503 961
odpoéitatelné 65 299 4]
zdanitethé 5313628 1 503 961
Dofasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou
Pl " . o 78 052 0
zavizkov a dahovou zdkladhou, z toho:
odpoéitatelnd 78 052 0
zdanitené 0 0
MoZnost umorovat dafiovil stratu v budicnosti 0 0
Mo3Znost previest nevyufité dafiové odpocty 0 0
Sadzba dane z prijmov ( v %) 22 23*
OdloZena darova pohladavka [ 0
Uplatnena dafova pohl'adavka o 0
Zalndétovana ako zniZzenie nakladov 0 0
Zalctovand do vlastného imanta o 0
Odlozeny dafiovy zavazok 1137 461 329 581
Zmena odloZeného dafového zavizku 189 346 38 887
Zal&tovana ako naklad 186 074 48 497
Zadétovana do viastneho imania 3272 - 9610
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CENTRUM BYVANIA, 5.1,0.

Poznamky individualnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31, decembru 2013

(Gdaje v tabufkach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

e

S DAESTEINFORMACIE

b L S B 53

a) OdlcZena daii z prijmov, ktord sa vztahuje k polozkam nO&tovanym priamo na Gty viastného
imania

Spolodnosti sa netyka.

b) MoZnost umecrovania dafiovej straty a odpoéitateiné dodasné rozdiely, ku ktorym nebola
uctovana odlofensd dafova pohl'adavka

Spolo#nost ma mo¥nost v budticnosti umoroval dafiovd stratu vo vyske 12 790 913 nezahifia dafiovd stratu za
rok 2013).

c} Zmeny pri vykazani odloZenej daiovej pohladavky vztahujicej sa k minulym obdobiam

Spolofnosti sa netyka.

K. PODSUVAHOVE UCTY

Spolotnosti sa netyka.

L. INE AKTIVA A INE PASIVA

Spolofnosti sa netyka.

M. PREJMY A VYHODY CLENQV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH ORGA-
NOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Okrem prijmov zo zamestnaneckého pomeru nemal tlen Statutarneha organu Ziadne iné prijmy alebo vyhody.
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CENTRUM BYVANIA, s.r.0.

Poznamky individualnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(Gdaje v tabul'kach s uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

N. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH SO SPRIAZNENYMI OSOBAMI
ARCTACH; S0 F"F%% ENYMI OSDEAMTCRT Ean
lﬁ@eﬂmt&%ﬁ% g&g@&&“%& Sl s

a) Prehlad uskuto&nenych transakcif

Kéd Hodnotové vyjadrenie obchodu
Spriaznend osoba hu 0é Aftound Bezprostredne
p oggiodu Bezgg d‘é‘ﬁ%"’"e E:redchadzajdce
uctovné phdobie
a b C d
Tatra Residence, s.r.0. {(vynos - prev. fa
a sprostredkovanie predaja) 03 48 582 119 249
Tatra Residence, s.r.o. {ndklad - ostat.sluzby) 03 [H] 47 409
Tatra — Leasing, s.r.o. {vynos — predaj) 03 201 667 1966
Tatra — Leasing, s.r.0. {ndklad - kdpa) Q3 268 180 0
Tatra banka, a.s. {vynos - (rok z Gétov) 08 179 166
Tatra banka, 8.5. {vynos — pomoc.bank.sl.) 03 41 728 35 900
Tatra banka, a.s. (vynos - triby z predaja majetku) 02 0 21 510
Tatra banka, a.s. (vynos ~ sprostr.hypo.u.) 03 0 1350
Tatra banka, a.s. {naklad - rok z dveru a KTK 0&tu) 08 118 814 52 409
Tatra banka, a.s. (naklad - bank.poplatky) i1 1721 564
Tatra banka, a.s. (nakiad - poskyt.sluZzby) 03 93 959 77 704
Yatra banka, a.s. {nakiad - najom NP a HV) 03 46 639 38 795
Tatra banka, a.s. (vynos - ndjom NP a HV + siuZby 03 625 538 456 496
spojené s najmom}
Tatra banka, a.s. (naklad - refa sluzieb spojenych 03 5132 628
s pajmom)
Tatra banka, a.s. {(naklad - ost.sluby) 03 19 984 7 909
Tatra banka, a.s. (naklad - nevyfa nakl) 03 0 332
Tatra banka, a.s. {vynos ~ ost.sluZby + sprostr. predaja} 03 6 730 0
Tatra banka, a.s. (vynos — predaj inzercie) 03 29 984 29128

Kéd druhu obchodu  Druh obchodu:

01 kipa

02 predaj

03 poskytnutie siuzby
04 obchodné zastdpenie
05 licencia

06 transfer

07 know -how

08 uver, pdiicka

09 YYPOMOoG

10 zaruka

11 iny obchod.
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CENTRUM BYVANIA, 5.r.0,
Poznamky individudlnej Gftovnej zavierky
Zostavenej k 31, decembru 2013

((tdaje v tabul'kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

b) Prehlad zostatkov pohl'adavok a zavizkov

s s« Bezprostredne

Spriaznend osoba Popis poloZky BeZné dctovneé predihé dzajtice

obdobie e - .

vctovné obdobie
Tatra Residence, s.r.0. Prev.fa a sprostred.predaja 47 409
Tatra banka, a.s. Prostriedky na bank.(€tach 2037 061 2 506 057
Tatra banka, a.s. Prevadzkove Faktlry 48 537 0
Spolu pohladavicy 2 085 598 2 553 466
Tatra Residence, s.r.o. Prev.fa a sprostred.predaja ¢
Tatra banka, a.s. Kontokorenty Uver 32 857 228 1 070 285
Tatra banka, a.s. Splatkovy Uver 17 787 020 0
Tatra banka, a.s. Rezervy (nevyfa.nakiad) 1 B56 332
Spolu zavizky 50 646 104 1070617
RSO T OO U S ED NG TR AT CERSKY RIS VN Y EIEDN OTRAME:

a) Prehlad uskuto€nenych transakcii

Dcerska tétovna jednotka/Materska ditovnd jednotka Kéd Hodnotové vyjadrenie obchodu

druhu BeZné iiftovné Bezprostredne

obchodu obdobie predchddzajice

uctovné obdobie

A b ¢ D

ELIOT, a.s. {naklad - poskyt.sluZby) 03 13 398 13 398
BA Development, s.r.0. (vynos, Oroky z pbZicky) o8 96 160 ¢
BA Development, s.r.o. {vynos, provizia) 03 11 254 0
BA Development 11, s.r.0. (vynos, droky z pdZicky) 08 1 007 0
PRODEAL, 2.5. (vynos, Uroky z poZicky) 08 163 041 0
PRODEAL, &.5. {vynos, sprostredkovanie prenajmu) 03 103 650 0
Dubravéice, s.r.o. (vynos, aroky z poZicky) 08 34 157 0
Dabravdice, s.r.o. (vynos, sprostredkovanie prendjmu) 03 47 444 Y

Ugtovné jednotky BA Development, s.r.o., BA Development 1L, s.r

.0., PRODEAL, a.s., Dibravdice, s.r.o. sa stali

deérskymi  Udtovnymi jednotkami  spolocnosti ai vpriebehu roku 2013, preto Udaje za bezprostredne

predchddzajice (ftovné obdobie nie si v tejto tabulke uve

spriaznenymi stranami spolofnosti v roku 2012.

b) Prehl'ad zostatkov pohladavok a zavizkov

dené. Uvedené Oftovné jednotky neboli ani

) , BeZné iictovné Bezprostredne

Spriaznend osoba Popis poloZky obdobie predchadzajice

uctovné obdobie
8A Development, 5.r.0. pbZicka - istina 4 995 000 0
BA Development, s.r.0. pdtitka — Uroky 976 184 4]
BA Development II, s.r.o. pdiicka - istina 2 478 599 0
BA Development II, s.r.0. pbzifka ~ uroky 5 250 0
PRODEAL, a.s. pbZicka - istina 17 177 115 0]
PRODEAL, a.s. poziéka — Uroky 1212 459 0
PRODEAL, a.5. provizia 9 839 Q
Dabravdice, s.1.0, poZicka - istina 1143000 Q
Dabravéice, s.r.0. phZitka = aroky 144 858 4]
Spolu pohladavky 28 142 304 0
neaplikovatelné [¢] 8]
0 0

Spolu zavazky
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CENTRUM BYVANIA, s.r.0.

Poznamky individualnej tiétovne] zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

{Gdaje v tabulkich s uvedené v celfch eurach, ak nie je uvedené inak)

U¢tovné jednotiy BA Development, s.r.o., BA Development II, s.r.0., PRODEAL, a.s., Dibravcice, s.r.0. sa stali
deérskymi  (Etovnymi jednotkami spolognosti a v priebehu roku 2013, preto (daje za bezprostredne
predchadzajice Uftovné obdoble nie sd v tejto tabulke uvedené. Uvedené Gctovné jednotky neboll ani
spriaznenymi stranami spolognosti v roku 2012,

0. SKUTOENOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

S platnosfou od 1. jsnudra 2014 bol schvaleny zdkon & 46372013 Z. z., kterym sa meni a dopliia zakon
& 595/2003 Z. z. 0 dani z prijmov v znen! neskordich predpisov. Uvedenym zékonom sa meni sadzba dane
z prijmov pravnickych osdb platna v roku 2014 na vysku 22 %,

K datumu 1. janudra 2014 sa spolofnost CENTRUM BYVANIA, s.r.0. premenovala na Tatra Residence, s.r.o.
Spolotnosti nie si zndme Ziadne iné skutocnosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena (&tovna

zévierka, ktoré by vyznamnejim spdsebom menili vysledky u&tovnej zdvierky za rok 2012, resp. by
vyznamnejdim spéscbom ovplyvnili éinnost spoloénostl v nastedujdcich G&tovnych obdobtach.
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CENTRUM BYVANIA, s.r.o.

Poznamky individualnej (&tovnej zavierky
Z9stavenej k 31. decembru 2013
(Gdaje v tabul'kdach st uvedené v celjych eurach, ak nie je uvvedené inak)

P. ZMENY VLASTNEHO IMANIA

Pohyby vlastného imania v roku 2013 si zhrhuté v nastedujicej tabutke:

BezZné uétovné obdobie

polotka viastnepo | e 1 , Stay na konel
e . Prirastky Libytky Presuny Uétovného
uctovného obdobia
obdobia
a b c d e f
Zakladné imanie 11 325765 11 817 754 G 0 23 143 519
Vlastné akcie a vlastné
obchodne podiely 0 0 Y 0 0
Zmena zakladného
imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané
vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZlo 0 o 0 0 o
Ostatné kapitalové
fondy o] 14 155 608 0 0 14 155 608
Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond) 0 0 0 0 0]
7 kapitalovych vkladov
Ocefovacie rozdiely
z precenenia majetku 0 -3 533743 0 0 -3 533743
a zavazkov
Ocefovacie rozdiely
z kapitalovych O&astin 0 0 0 0 0
Oceflovacie rozdiely
Z precenenia pri 0 0 0 0 0
zllEeni, splynutf
a rozdgejeni
Zakonny rezervny fond 0 84 404 o) 0 84 404
Medeliteny fond 0 0 0 it 0]
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
a ostakné fondy
Nerozdeleny zisk 0 1 240 670 0 0 1 240 670
minulych rokov
Neuhradena -3420 655 | -30 686 891 0 428239 | -33 679307
strata minulych rokov
Vysledok
hospoddrenia beiného 428 239 911 499 0 - 428 239 911 499
Uétovného obdobig
Vyplatené dividendy 0 0 o 0 o
Ostatné poloiky 0 0 0 0 a
glastného imania
UZet 491 - Vlastné
imanie fyzickej osoby - 0 0 0 0 0
podnikatela
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CENTRUM BYVANIA, s.r.o.

Poznamky individualnej uétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

{udaje v tabulkich sii uvedené v celych eurich, ak nie je uvedené inak)

Pohyby vlastného imania v roku 2012 si zhrnuté v nasledujiicej tabulke:

BeFné uctovné obdobie

4 3 S ,
Po!ozi;; :;‘:_gtneho z;gf‘; S{i ) ) Stav na konci
Jetovného Prirastky Ubytky Presuny v&ovného
obdobia obdobia
a [l C d e f
Zakladng imanie 11 325765 0 4] 0 11 325 765
Viastné akcie a viastné
obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zakladného
imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané
vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisne azio 0 0 0 0 0o
Ostatné kapitdlové
fondy G ] 0 0 o)
Zakonny rezervny fond
{nedelitelny fond) 0 0 0 0 0

Z kapitdlovych vkladoy

Ocefovacie rozdiely

z precenenia majetku M) 0 0 0 0
a zdvazkov
Qcefovacie rozdiely 0 0 o o 0

z kapitalovych Oéastin

Ocefiovacie rozdiely
Z precenenia pri

zioEeni, splynutf 0 0 0 0 0
a_rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitelny fond

o
0
0

o o | o

Statutarne fondy
a ostatné fondy

L= o |o|Q@

f= o [ | O

0]
0
0
Nerozdeleny zisk o

minulych rokov 0 o

Neuhradena
- 7 -3 420
strata minuiych rokov 3446 972 9610 o 16 707 3 655

Vysledok
hospodarenia heiného 16 707 428 239 0 -16 707 428 239

(1&tovného obdobia

Vvyplatené dividendy 0 0 o o 0]

Qstatné polozky 0
vlastného imania 0 0 0 0

UZet 491 - Vlastné
imanie fyzickej osoby - 0 0 ¢ 0
podnikatela

R. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV PRI POUZITi NEPRIAME] METODY

Tabulka &. 1 - Prehlad peiaznych tokov
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Tabulka &. 1 - Prehi'ad pefiainych tokov

Skutocnost v eurach

g::iae Nazov polodky [ BeZné Gftovné | Minulé bEtovné
obdabie abdobie

Penainé toky z previdzkovej &innostl
Z/5 |Vysledok hospodarenia 2 baZnej Zinnost] pred zdanenim dafou z prijmov (+#/-) 1 097 608 559 657
A1, |Nepenainé operdcie ovplyviujuce vysledok hospodérenla z bezna) &nnostl pred zdanenim danou z prijmov (+/-) {769 126} {11 770)

Odpisy dihodobeno nehmotného majetku a dihodobého hmotného majetku {+) 358 548 187 572

Zmena stavu rezery (+/-} 82 632 (213 573

Zmena stavu opravnych poloZlek (+/-) {1 384 537} -

Zmena stavl poloziek casoveho rozliEenia nakladov a vynosov (+/-) 294 866 2 158

Urcky uctované do nakladov {+) 150 947 £33 409

Uroky Gitavané do vynosov {-) (52 475) {166}

Visledok z predaja dihodobeho majetku, s vynimkou majetku, ktory sa povazuje za penazny ekvivalent (+/-) 52 5BS (40 170)

Ostatne polozky nepenainéhg charaktery (+/-) {280 693) -
A2, |Vplyv zmien stavl pracovného kapltalu na vysledok hospadarenia z beznej ¢nnosti 1452 158 3 882 221

Zmena stavu pohfadavok z prevadzkovel Cinnosti (-/+) 276 665 171 653

Zmena stavu zavazkov z prevadzkove] ginnosti (+/-) 244 282 (2 762 532)

Zrnena stavu zasob (-/+) 931 201 5473 100

Penazné foly z prevadzkove] cinnostl s vynimkou prijmov a vydavkov, ktoré sa uvadzajO osobitne

v injch Eastiach prehladu pefiaZnych tokov (+/-), {silat Z/5FA.1.FA:2.} 1 780 &40 4 430 108

Prijaté Uroky (+) 3872 166

vydavky na zaplatene draky {-) [159 9473 (52 409

Vydavky na dan z prijmov uétovnej jednotky (-/+) {196 241) {(32)
A. Clsté paniazne toky z prevadziove]j innosti 1428 324 4 377 833
PefaZné toky z investiénej Ennoskl

Vydavky na obstaranie dihodobéhe hmotnehe majetku {-) - {772 127

Priimy z predajz dinodobého hmatného majetku (+) 1538 837 1206 227

Prijmy 2o splacania dihodobych pozitiek poskytnutych uctovnou jednatkeu inej uctovnej jednotke, ktora je

siéastou konsolldovangho celku (+) 70 129 -
B. Clsté penagné toky z investicnej einnostl 228 966 434 100
Peiiainé toky z finaninej &innosti
o1 PeRazna toky vo viastnom imani 3 B55 542 -

Frijmy z dalsich vkladov de viastngho imanla spolotnikmi {+] 3 855 542 -
T2, |Penazné toky vzrikajuce z dihodobych zavdzkov a kratkodobych zavazkov z financnej dnnost (5 980 993) (3 808 719)

Vydavky na spldcanie Uverov {-) {5 956 360) {3 383 896

vydavky na splicanle ostatnych dihodobych zavazkov a kratkodobych zavazkov vyplyvajucich z financne]

tlnnosti Gétovnej jednotky (- (34 633) (415 823}
C. Clsté penazne toky Z finandne] Elnnastl {2 125 451) {3 808 719)
D, Cisté zvysenie alebo &isté znizenie pefaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov (+/-} ]

(s(ifet A+B+C) {468 161) 1003 214
E. Stav pefaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na zaliatku Uétovného obdobia 2 507 221 1 504 007
F. Stav pefiafnych prostriedkov a pefiainych ekvivalentov na konei Gétovnéha obdobia pred zohfadnenim kurzovych

rozdialov vydislenyeh ku dilu, ku ktorému sa zostavuie Uctovna zdviarka (+/-) 2 039 060 2 607 221
s. Kurzové rozdiely vytistené k pefiaznym prostriedkem a pefaZnym akvivalentom ku diu, ku ktorému sa zostavuje

Uittovna zdvierka (+/-) -
H. Zostatok pefaknych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na koncl i€tovného obdobia upraveny o

lurzové rozdiely vyéislend ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka (+/-)

{siéet D + E + G) 2 039 060 2507 221




Nivrh rozhodnutia Valného zhromazZdenia

Spolotnost Tatra Residence, s.r.o. dosiahla v étovnom obdobi roku 2013 k 31.12.2013
vysledok hospodarenia po zdaneni ; +911 497,92 EUR (zisk)

Konatelia spolognosti predloZia valnemu zhromaZdeniu, ktoré sa bude konat 27.6.2014 riadnu
individualnu d&tovnl zavierku za rok 2013 a nasledovny navrh na rozdelenie zisku:

¢ Dopinit zakonny rezervny fond o sumu 5 % z gistého zisku, vylisleného
v roénej Gctovnej zavierke za rok 2013, t.j vo vyske 45 574,90 EUR
» Uhradit z nerozdeleného zisku za r.2013:
. stratu za r. 2002 vo vySke 38 582,76 EUR,
- stratu za r. 2002 vo vySke 284 117,86 EUR,
. stratu za r. 2003 vo vyske 543 222,40 EUR.

. Zo zisku minulych rokov v celkovej vySke 1 240 670,10 EUR uhradit;

. stratu za r. 2003 vo vyéke 1 095 506,43 EUR,
. stratu za r, 2004 vo vy8ke 145 163,67 EUR.



