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1. Profil spolo¢nosti

Spolo¢nost SADEYA, a. s. bola zaloZena zakladatel'skou listinou zo dna 17.08.2009 vo
forme notarskej zapisnice N 18/2009, Nz27592/2009 bez vyzvy na upisanie akcii vzmysle
prislunych ustanoveni z.&. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika. Vznikla zdpisom do

Obchodného registra Okresného stdu Zilina dia 04.09.2009 ako novovzniknuta spolo¢nost.

Predmet podnikania
Z4kladnym predmetom podnikania spolo¢nosti je poskytovanie ubytovacich, re$taura¢nych

a wellness sluzieb v prevadzke spolo¢nosti, v Hoteli Diplomat™ .

Udalosti osobitného vyznamu

Spolo¢nost SADEYA, a.s. nadobudla ,Hotel Diplomat™ , 1.M4ja 14/460, 013 13 Rajecké Teplice
1.11.2009, kipou ¢asti podniku na zaklade kupnej zmluvy uzatvorenej medzi LURE GROUP
s.r.0., Maridnske ndm. 30/5,010 o1 Zilina ako predavajucim a SADEYA, a.s., 1.Mdja 14/460, 013 13

Rajecké Teplice ako kupujucim.

Zakladné imanie

7akladné imanie ku ditu vzniku spolo¢nosti tvorilo 10 kmefiovych listinnych akcii na meno
kazd4 v menovitej hodnote 2500,-€, ¢o spolu predstavovalo sumu 25 000,-€.

22.04.2010 spolo¢nost navyila podet kmetiovych listinnych akcif znejucich na meno na 5330
ks, kazd4 v menovitej hodnote 2500,-€, ¢o k zostaveniu uétovnej zdvierky za rok 2omu spolu

predstavuje 13 325 000,- €.
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Vlastnicke vztahy

Akcionarmi spolo¢nosti ku diiu zostavenia u¢tovnej zavierky za rok 2013 st

e obchodn4 spoloénost FDP CORPORATION SK a.s. so sidlom v Bratislave, Palisady

29/A a s po¢tom 5320 kusov akcii, ¢o predstavuje (99,81 %).

e Spolo¢nost ZACONI FINANCE LIMITED so sidlom Londyn, Wigmore Street, Spojené

kralovstvo Velkej Britanie a Severného Irska s po¢tom akcii 10 ( 0,19 %)

Pozn. Od 28.2.2014 je novym, 100% akciondrom spolo¢nost FPD Hotels & Hospitality, a.s., Palisady 29/A,

811 06 Bratislava

2. Struktira a identifikdcia vrcholnych predstavitelov
spoloc¢nosti

Predstavenstvo

Ing. Konstantin Kuchdr - predseda predstavenstva
Vznik funkcie : 02.12.2010

Zanik funkcie : trva
Dozorna rada - kontrolny organ

Dozorna rada pracovala v tomto zlozeni:

JUDr. Jozef Chovanec
Vznik funkcie : 09.09.2009

Zanik funkcie : trva

Ing. Frantisek Jelen¢iak
Vznik funkcie : 09.10.2009

Zanik funkcie : trva

Ing. Peter Svréek
Vznik funkcie : 25.06.2010

Zanik funkcie : trva
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Nefinanc¢né informacie

Spolo¢nost SADEYA, as.
- nema v zahrani¢{ zriadent organiza¢nt zlozku
. neobstarala za overované obdobie vlastné akcie ani podiely inych spoloénosti
- nerealizuje &innosti v oblasti vyskumu a vyvoja
- nezaznamenala udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skon¢eni u¢tovného
obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyro¢na sprava, okrem zmeny vlastnika akcii, ako je

uvedené v bode 1.

3. Cinnost spolo¢nosti v roku 2013

Zadkladnym predmetom podnikania spolo¢nosti je poskytovanie ubytovacich,

redtauradnych a wellness sluzieb v prevadzke spoloénosti, v Hoteli Diplomat ****.

Rajecké  Teplice su jednym  z najkrajsich  a turistami

najvyhladdvanej$ich miest cestovného ruchu na Slovensku. Prijemné chvile v jednom
z najkomfortnejsich hotelov v meste Rajecké Teplice stravilo po¢as roka 2013 takmer
9000 hosti.

Hotel Diplomat je kusok od centra Rajeckych Teplic, ktoré st zname kupelnou
turistikou, turistickymi trasami, prirodnymi pamiatkovymi zénami, ale aj kvalitnymi
lyziarskymi tratami a golfovym ihriskom, ktoré sa nachadzaju v blizkom okoli.
Hotel Diplomat md vyhodnu polohu pre navitevnikov, ktori maju radi oddych

v tichom prostredi arelax spojenym so §portovym vyzitim. Za svojimi branami
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nepontka len to, ¢o ini, ale aj ¢osi navyse. Tento Stvorhviezdickovy hotel, postaveny
v duchu moderného dizajnu, si vysluzil dobré meno vdaka svojej profesionalite.

Hotel sa zameral pocas roka nielen na individudlnu klientelu, ale aj na skupinova
klientelu, kedze hotel disponuje kongresovymi miestnostami, v ktorych pocas roka
organizoval sukromné, alebo firemné $kolenia, konferencie a inych spolocenské akcie.
Modern¢ prostredie Hotela Diplomat je dokonalym a romantickym miestom na
organizovanie svadieb. Tim Hotela Diplomat zorganizoval niekolko svadobnych dni,
vrdtane svadobného menu, kvetinovej vyzdoby, dekordcie, kameramana, DJ, ludovej
hudby, fotografa, ... az po chutné koldce, torty vlastnej vyroby. Pre nasich klientov sa
persondl hotela snazil spominané podujatia a akcie ,3it na mieru“. Zabezpetili sme
vSetko od ubytovania, cez stravovanie az po doplnkové akcie teambuildingu.

Firemné akcie boli kvalitne zabezpedené aj vdaka $irokému vybaveniu kongresovych
miestnosti — dataprojektor, flipchart, fixy, platno, ozvuéenie, mikrofény, tlmo¢nicke

zariadenie, pripojenie na internet, DVD prehrava¢ .

Kongresova miestnost ,Zimna zahrada“ VIP salénik

SADEYA, a.s. Rajecké Teplice
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Pre individualnu klientelu boli pripravené na vyuzitie pobytové balicky - Klasik,
Relax, Vikend, Romantik, Carovné Vianoce, Silvestrovsky program v $tyle ludovych
tradicii.
Pozitivnym prinosom na vykryvanie obsadenosti hotela v mimosezone su aj moZnosti
pobytov cez zlavové portdly, ktoré hotel pravidelne vyuziva. Ide o marketingovu akciu,
zameranu na ziskanie novych klientov, akcia je vzdy ¢asovo a kapacitne limitovand. Ak
budt zékaznici spokojni, vratia sa znovu. A to je ciel akcie.
Hotel Diplomat je oblibeny aj vdaka kvalitnym sluzbam poskytovanym vo wellnesse.
Pri tzv. wellness hoteloch je filozofia wellness hlavnou myslienkou a sti¢astou v3etkych
¢innosti hotelu. Hlavnym mottom takého hotela je, aby bolo o zdkaznikov postarané
¢o najlepsie. Tento novy trend posobi na vietky generdcie ludi. Mladi chet zazitky, ich
rodi¢ia oddych od nasledkov hektického Zivota, seniori zase chcti pozastavit ¢as. Je na
ubytovacom zariadeni, aby dokdzalo vyvolat vo svojich potenciondlnych zdkaznikov
dojem, Ze toto dokaze.
Hotel méZe svojim $irokym spektrom uzko na sebe nadvazujucich sluzieb z wellness
oblasti uspokojit prania akéhokolvek zdkaznika. Uz nemusite odist za hranice

Slovenska, aby ste spoznali nepoznané a zaZili aj nieco svetove.
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Hotel Diplomat ponukal opdt vo svojom wellness svoje sluzby a tieto boli naplno
vyuzivane :

. vnutorny vinovy 20 m design bazén s masaznymi tryskami

« saunovy svet - finska, parna a bylinkova sauna, virivka,

tropicky dazd, perlickovy vodopad

» solarium

« fitness centrum, kardiofitness

e masaze

« relax-coctail bar s oddychovou zénou

o kozmetiku
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Ubytovanie

Ubytovanie hosti je zabezpecované v izbach a apartmanoch, ktoré st navrhnuté
tak, aby spdjali ako potrebnti funké¢nost, tak najvyssi komfort. Hotel pontika
ubytovanie v 52 naditandardne zariadenych izbach doplnenych luxusnym talianskym

nabytkom.

* 34 Standard izieb (16m?

* 4 Maly apartman (38,5m?)

* 9 Apartman $tandard (45m?)
* 4 Velké Apartmdny (50m?)

¢ 1V.LP. Apartmdn (75m?)

* 1Prezidentsky apartman

SADEYA, a.s. Rajecké Teplice




Vyrocnd sprdva za rok 2013

Kapacita: 106 16zok + 17 pristeliek 8

Standard izba

Moznost double postele alebo twin - polohovatelné postele. Vietky izby maju balkén a
vyhlad na pohorie Malej Fatry.

Apartmany

Apartmdn s double postelou a moznostou pristelky. Vsetky apartmany st na juznej

strane s balkénmi alebo terasami a niektoré vyhladom na Rajecku dolinu.

Hotel poskytuje vo svojich priestoroch dalsie sluzby
e pranie, Zehlenie
 Guest Relation - sluzby pre klienta podla individualnej poziadavky
 Personal ovladajuci viacero cudzich jazykov
» Kanceldrske sluzby / kopirovanie, fax, tla¢ a skenovanie/
 Uskladnenie materidlov a dokumentov na vyZiadanie klienta
e Kvetinova vyzdoba
e Preprava
e Informaény stojan
e Denna tla¢
e Room service

» Moznost zapozicania zehli¢ky

SADEYA, a.s. Rajecké Teplice
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Re$tauracia, lobby bar

Prijemné moderné prostredie reStauracie so zimnou zahradou s ponukou
$pecialit slovenskej kuchyne vytvara idedlne miesto pre pohodlné aintimne
spolotenské stretnutia. Bohaty jedalny listok je doplneny velkym vyberom vin. Pocas
letnej sezény je nasim hostom k dispozicii aj letnd terasa, ktord je umiestnena pri
reétaurdcii, v malom zdhradnom dtriu, kde st umiestnené aj detské atrakcie. V lobby
bare si hostia mohli vychutnat svoju obltibenu $alku kavy. Lobby bar pontika vyborne

miegané napoje a vlastné cukrarenské vyrobky.

Re$tauracia
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Dalsie aktivity v Hoteli Diplomat
3D Golf 10
Bowling
Tenis
Pozi¢oviia bicyklov
Biliard
Sach vonkajsi
Maly $ach na zapozi¢anie
Detsky kutik/indoor/

Preliezky, trampolina /outdoor/

Parkovanie pre hosti je zabezpecené priamo pri hoteli, celodenne zabezpedené

kamerovym systémom.

Bowling
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Prezentdcia hotela na podujatiach

Zilinsky klu
Slovenského zviizu kudurov a cukrérov
s Hotelovou alwﬁmlou v2iline
pod zéititou
llinsk‘hn uwmprivneho kraja

Vas13.11.2013

v priestoroch hotela Holiday Inn
pozyva na ll. roénik
gastronomickej sitaze
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Zilinskd gastronomicka jesen 2013 Holiday on Inn - Ttim kuchyne ziskal 2 zlaté, 4 strieborné a 1 bronzové

ocenenie v kategorii studena kuchyiia v druhom roéniku sttaze Zilinska Gastronomické Jeseti... a zaroveii sa

stali absolutnym vitazom sutaze v kategorii senior...
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4. Hospodarenie spolo¢nosti SADEYA, a.s. v roku 2013

12

Suvaha v EUR
31.12.2012 31.12.2013
Spolu MAJETOK 10 288 145 9 485 759
A. Neobezny majetok 10 048 331 9 313 544
A. 1. |Dlhodoby nehmotny majetok 501 408 228 061
A.1l.  |Dlhodoby hmotny majetok 9 546 922 9 085 483
A. I1I. |Dlhodoby finanény majetok ) 0
B. Obezny majetok 223 657 169 829
B.I.  |Zasoby 100 977 102 802
B.II. Dlhodobé pohladavky 0 o)
B. III. |Kratkodobé pohladavky 82378 46 464
B.1V. |Finan¢né tdty 40 301 20 563
C. Casové rozlienie 16 157 2386
C.1.  |[Ndklady budicich obdobi dlhodobé o) o
C.2. |Ndklady budticich obdobi kratkodobé 16 157 2 386
C. Prijmy budtcich obdobi kratkodobé o) 0
Spolu VLASTNE IMANIE a ZAVAZKY 10 288 145 9 485 759
A. Vlastné imanie 9837335 9 018 110
A.I.  |Zdkladné imanie 13 325 000 13 325 000
A. 1. |Kapitdlové fondy 2 500 2 500
A. III. [Fondy zo zisku o) 0
A. IV. |Vysledok hospoddrenia minulych rokov -2 558 485 -3 490 165
A. V. |Vysledok hospodérenia za tu¢tovné obdobie -931 680 -819 225
B. Zavazky 293 414 310 253
B.1.  |[Rezervy 27 674 26 601
B.II.  |Dlhodobé zavazky 4 870 5 756
B. IIl. |Krdtkodobé zavazky 139 870 156 621
B. IV. |Kratkodobé finan¢né vypomoci 0 0
B. V. |Bankové uvery 121 000 121 275
C. Casové rozlisenie 157 396 157 396
C.1.  |Vydavky budtcich obdobi 0 0
C.2. |Vynosy buducich obdobi 157 396 157 396

e ey
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Vykaz ziskov a strat v EUR
31.12.2012 31.12.2013

L. Trzby z predaja tovaru 18 025
A. Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 0 9 791
+ Obchodnad marza 0 8 234
11. Vyroba 1354 664 1367 300
[l.1. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov a sluzieb 1341374 1352 645
I.3  |Aktivacia 13 289 14 655
B. Vyrobna spotreba 759 805 743 195
+ Pridana hodnota 594 858 632 339
C. Osobné ndklady 683 620 665 517
D. Dane a poplatky 1 987 11 699
E. Odpisy a opravné polozky k dlhodobému

nehmotnému majetku a dlhodobému hmotnému

majetku 796 629 723 277
[V. | Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 3635 4008
H. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 11 987 32 742
" Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti -905 320 -803 o015
X. Vynosové uroky 5 2
N. Nakladové uroky 10 028 11 000
0. Kurzové straty 75 2
P, Ostatné naklady na finanénu ¢innost 16 356 5223
XII. | Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti 0 o
e Vysledok hospodérenia z finan¢nej ¢innosti -26 359 -16 209
S. Dani z prijmov z beZnej ¢innosti 0 0
™ Vysledok hospodérenia z beznej ¢innosti pred zdanenim -931 680 -819 224
“** | Vysledok hospodérenia z beznej ¢innosti po zdaneni -931 680 -819 225
XIV. | Mimoriadne vynosy 0 0
T. Mimoriadne naklady 0 0
e Vysledok hospodarenia z mimoriadnej ¢innosti pred 0 o

zdanenim
il Vysledok hospodérenia z mimoriadnej ¢innosti po zdaneni 0 0
*** | Vysledok hospodarenia za ti¢tovné obdobie po zdaneni -931 680 -819 225

SADEYA, a.s. Rajecké

Teplice
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Obsadenost izieb za rok 2013

Celkovy pocet izieb na predaj na rok 18 980
Predané izby 8 954
Celkova obsadenost za rok 47,17%

Pocet zamestnancov v roku 2013

Priemerny prepoditany podet zamestnancov 53

Stav k 31.12.2013 53

Prehlad trzieb za rok 2013 ( v EUR)

Trzby za ubytovanie a sluzby 880 631
Trzby z re$tauraénych sluzieb 306 374
Trzby z predaja WELLNESS sluzieb 159 446
Trzby ostatné 38 874
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov a trzieb 1385 325
Ostatné vynosy 4 023
Vynosy celkom 1389 348

Prehlad vyznamnych poloziek nakladov za rok 2013 ( v EUR)

Spotreba materidlu - kuchyfia, re$tauracia 234 244
Ostatnd spotreba materidlu - hotel, wellness, PHM 141 379
Spotreba energii 160 977
Sluzby - pranie hotel. bielizne, inzercia, reklama, 228 085
strdzna sluzba,

Osobné naklady 665 517
Odpisy 723 277
Ostatné prevadzkové ndklady 38 869
Ostatné finan¢né naklady 16 225
Naklady celkom 2208 573

SADEYA, a.s. Rajecké Teplice
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5. Navrh vysporiadania hospodarskeho vysledku za rok 2013

Predstavenstvo spolotnosti SADEYA, a. . navrhuje, aby sa hospodarsky vysledok - strata za

15

zdanovacie obdobie 2013 vo vyske 819 224,82 €, zauctoval nasledovnym spésobom:

- strata sa v plnej vyske, t. j. 819

224,82 € sa zalltuje na Gdet neuhradenej straty
rokov

minulych

6. Zdmery na dalgie obdobie

Spolo¢nost SADEYA, a. s. bude vy

vijat tsilie o vy§giu obsadenost hotela »Hotel Diplomat™"
tykajicu sa ubytovania, dalej m

aximalizovat vyusitie kongresovych p
umiestnit sa &o najlepsie v rebri¢ku kongresovych hotelov na Slove
kvalitnych slugieb vratane gastronomie,

riestorov so snahou

nsku s poskytovanim

/
Ing. Kbnstatnin Kuchar

Predseda predstavenstva

SADE YA, dus. ./\)L.I‘/.('(‘flz'(: /("[_)[’?.( ¢




Spréva o overeni stladu

Vyroénej spravy s Giétovnou zavierkou
v zmysle zédkona &. 540/2007 Z.z. § -u 23 odsek 5

(Dodatok spravy auditora)
Akcionarom spolo&nosti SADEYA, a.s. Rajecké Teplice

L. Overili sme utovni zavierky spolo¢nosti SADEYA, a.s. (dalej len spolo¢nost’) za obdobie k
31. decembru 2013 uvedeny v prilohe vyrocnej spravy, ku ktorej sme diia 3. aprila 2014

vydali sprivu nezavislého auditora a v ktorej sme vyjadrili svoje auditorské stanovisko v
nasledujicom zneni:

Nazor

Podla ndsho ndzoru tctovni zdvierka poskytuje pravdivy a verny pohlad na Sinanény
sitdciu spolo&nosti SADE YA, as.. k 31. decembru 2013, a vysledku Jej hospodirenia za rok
konciaci k uvedenému ddtumu v silade so zdkonom o uctovnictye

Il Overili sme taktiez silad vyroénej spravy s vy$8ie uvedenou G&tovnou zavierkou. Za
spravnost’ zostavenia vyro¢nej spravy je zodpovedné vedenie spoloénosti. Nasou tlohou je
vydat’ na zéklade overenia stanovisko o silade vyro¢nej spravy s tictovnou zavierkou.

Overenie sme vykonali v stlade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardami. Tieto
Standardy pozaduju, aby auditor naplanoval a vykonal overenie tak aby ziskal primerant

>

ako ¢tovné informécie ziskané z ustovnej zavierky a G&tovnych knih sme neoverovali. Sme

presvedceni, ze vykonané overovanie poskytuje primerany podklad pre vyjadrenie nazory
auditora.

Podl'a naSho nazoru si uvedené \étovné informécie vo vyroénej sprave vo vSetkych
vyznamnych suvislostiach v silade s hore uvedenou i¢tovnou zavierkou,

V Liptovskom Mikul4si,
30. oktébra 2014

TPA, s.r.0.

Garbiarska 905

031 01 Liptovsky Mikul4s
Licencia UDVA ¢. 367

Ing. Tatiana Mihalové 2z «
Zodpovedny auditor /o



