Dodatok spravy auditora

o overeni suladu vyro¢nej spravy s u¢tovnou zavierkou
v zmysle zakona ¢. 540/2007 Z.z. § 23 odsek 5

Statutiarnemu organu spolo¢nosti CBC I — 11 a.s. Karadzicova ¢. 12, Bratislava 821 08

L. Overila som ¢tovni zavierku spolo¢nosti CBC I — 11 a.s. Bratislava k 31. decembru 2013, uvedeni na
stranach 4 — 6 a 12 - 33, ku ktorej som dia 29.04.2014 vydala spravu nezéavislého auditora a v ktorej som
vyjadrila svoj nazor v nasledujiicom zneni:

Nazor

Podl'a mdjho nazoru u¢tovna zévierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie spoloénosti CBC 1 —
I as. Bratislava k 31. decembru 2013 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu
v stilade so zakonom o uétovnictve.

11. Overila som stlad vyro¢nej spravy s vyssie uvedenou u¢tovnou zavierkou.

Za spravnost’ zostavenia vyro¢nej spravy je zodpovedny Statutarny organ Spolo¢nosti. Mojou tilohou je overit
stlad vyro¢nej spravy s G¢tovnou zéavierkou a na zéklade toho vydat' dodatok spravy auditora o silade vyroénej
spravy s u¢tovnou zivierkou.

Overenie som uskuto¢nila v silade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardami. Tieto Standardy pozaduiju, aby
auditor naplanoval a vykonal overenie tak, aby ziskal primeran uistenie, Ze informécie uvedené vo vyroénej
spréve, ktor¢ sii predmetom zobrazenia v i¢tovnej zivierke, st vo v3etkych vyznamnych savislostiach v stlade
s prisludnou tuétovnou zavierkou.

Informéacie uvedené vo vyrotnej sprave na stranich 4 — 6 a 12 - 33 som posidila s informaciami uvedenymi
v G¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013. Iné udaje a informacie, ako Gctovné informacie ziskané z uctovnej
zavierky a G¢tovnych knih som neoverovala. Som presvedéend, Ze vykonané overovanie poskytuje dostatocny
a vhodny zéklad pre méj nazor.

Podl'a mdjho nazoru si G¢tovné informéacie uvedené vo vyroénej sprave spolocnosti CBC I — II a.s. Bratislava st
v stilade s i¢tovnou zavierkou k 3 1. decembru 2013.

V Rimavskej Sobote : 26.10.2014 Ing. Henrieta Molnarova
Licencia SKAU ¢. 651
Narcisova 20

979 01 Rimavska Sobota




CBC I-II a.s., Karadzi¢ova 12, 821 08 Bratislava

VYROCNA SPRAVA O HOSPODARENI ZA ROK

2013



L Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno : CBC I-II a.s.

Sidlo : Karadzi¢ova 12, 821 08 Bratislava

ICO: 47231416

Datum vzniku : 30.11.2010

Sposob vzniku : Zakladatel'skou listinou spisanou formou notérskej zapisnice dna
30.11.2010 v zmysle prislusnych ustanoveni z.¢. 513/1991 Zb.
Obchodného zakonnika.

Datum zépisu v OR: 08.12.2010 v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava |
oddiel: Sa, Vlozka &islo: 5166/B

Zéakladné imanie : 25 000 EUR
Organy spolo¢nosti k 31.12.2013 : predstavenstvo, dozorna rada

Predstavenstvo :
Pavel Trenka — predseda predstavenstva

Peter Granci¢ — ¢len predstavenstva

Mgr. Zdenko Kucera — ¢len predstavenstva

Marian Herman — ¢len predstavenstva

Dozorna rada:
JUDr. Marian Mikaci

Adridn Réc

Peter Povala



Predmet ¢innosti:

- Kipa tovaru za u¢elom jeho d’alSieho predaja inym prevadzkovatel'om Zivnosti
(vel'koobchod)

- Kupa tovaru za uelom jeho d’alSieho predaja konecnému spotrebitel'ovi (maloobchod)

- Sprostredkovanie kupy, predaja a prendjmu nehnutel'nosti

- Reklamna a propagaéna ¢innost’

- Sprostredkovanie obchodu a sluzieb v rozsahu vol'ne; Zivnosti

- Obchodné poradenstvo v rozsahu vol'nej Zivnosti

- Prenajom spotrebného a priemyselného tovaru

- Prendjom motorovych vozidiel

- Leasingova ¢innost' v rozsahu vol'nej Zivnosti

- Prieskum trhu

- Obstaravanie sluZieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

- Prenajom nehnutelnosti spojeny s doplnkovymi sluzbami — obstaravatel'ské sluzby
spojené s prendjmom

- Cinnost organizaénych a ekonomickych poradcov

- Organizovanie 3koleni, kurzov a seminéarov

- Vydavatel'ska &innost’ v rozsahu volnej Zivnosti

- Inzertna ¢innost

- Zhotovovanie www stranok v rozsahu vol'nej Zivnosti

Prehl’ad akcionarov k 31.12. 2013:

Meno akcionara Vyika podieluna | Vyska podieluna | Hlasovacie
Zl/absolutna ZIN % prava
HB REAVIS GROUP B.V. 25 000 100 100

II. Sprava o podnikatel’skej ¢innosti a stave majetku

- Vyvoj trhu s nehnutelnostami v roku 2013

Trh snehnutelnostami vroku 2013 bol opidt naro¢ny. Stile pretrvavajice nésledky
predkrizového boomu zostévaju brzdou rastu, nakol'ko vystavba predstavuje takmer polovicu
fixnych investicii.

Ako sme predpokladali pred rokom, Slovensko dosiahlo na trhu len mierny rast. Avsak na
druhej strane mézeme vidiet zvySeni ochotu financovat realitné projekty zo strany
bankového sektora. Ndjomcovia boli aj nad’alej vel'mi opatrni a len mélo z nich malo potrebu
& zéujem rozsirovat svoje kancelarske priestory. Naopak, pod vplyvom stagnujlcej
ckonomiky narasta tlak na efektivnejSie vyuZivanie priestorov ako aj na zniZovanie
najomného, resp. je znatena snaha najomcov realizovat stahovanie do lepsej lokality i
novsich, kvalitnejsich priestorov pri rovnakej vyske ndjomného. Celkovy kancelarsky trh
s nehnutel'nostami na Slovenskom trhu zaznamenany v roku 2013 dosiahol 1.470.000 m2.
Spekulativny development stile stagnuje a investori vyvijaji snahu mat zabezpeceny
dostatoéne vyznamny prendjom este pred samotnym zaCiatkom realizacie projektu. Na trh
kancelarskych priestorov v Bratislave bolo v roku 2013 dodanych len 7.000 m2 novych
priestorov, &o v porovnani s rokom 2012 predstavuje pokles o priblizne 84% (2012: 44.000
m2).




Vzhl'adom k tejto skuto&nosti, mnoZstvo neprenajatych kanceldrskych priestorov v Bratislave
vzrastlo z 12.5% celkovej prenajimatelnej plochy v roku 2012 na 15,2% na konci roku 2013.
Podl'a analyzy JLL vsak vyska ndgjomného v top kancelarskych lokalitach zostava dlhodobo
stabilna a ku koncu roka je identicka s rokom 2012 - dosahuje trovei €13,50-15/m2.

- CBC -l a.s. - hospoddrenie v roku 2013

V roku 2013 spolognost CBC I-II a.s. mierne zlepsila vysledok hospodarenia. TrZby
spolo¢nosti dosiahli 6,343 mil. Eur, pricom medzirony narast predstavoval priblizne 1,2 %.
Trzby zo zakladného ndjomného kancelarskych priestorov medzirocne vzrastli o cca 2.3%
a dosiahli objem 5,119 mil. Eur. Zakladné ndjomné z ostatnych aktivit (parking, reklama)
dosiahlo objem 1,011 mil. Eur, pri¢om medziroéne kleslo o cca 3,5%.

Spomenuty narast trzieb azaroveil stabilnd troveit ndkladov sa odrazili na vyvoji
hospodarskeho vysledku. Hospodérsky vysledok zbeZnej Cinnosti stipol occa 55%
a dosiahol -4,123 mil. Eur., ¢o sposobil fakt, Ze v roku 2013 niektoré nakladové polozky
vyrazne stipli. Najviac vzrastol ndkladovy tcet 562 — troky z poziciek a Giverov o cca 1,169
mil Eur. Celkovy vysledok hospodarenia po zdaneni za i¢tovné obdobie 2013 predstavoval

stratu vo vySke 3,019 mil. Eur.

Vykaz ziskov (EUR)

vybrané poloZzky 2012

Obchodna marza 551 1196
Vyroba 6 343 697 6 264 259
Trzby za predaj sluzieb 6 343 697 6 264 259
Vyrobna spotreba 375 065 222 600
Sluzby 374 037 220 234
Pridana hodnota 5969 183 6 042 855
Dane a poplatky 66 423 63 052
Odpisy NIM a HIM 4617127 4 628 424
Trzby z pred. HIM a materidlu 0 51917
ZC predaného HIM a materidlu 0 69 049
Tvorba a zitovanie OP 38 678 21671
Ostatné vynosy z HC 2215 19 685
Ostatné naklady z HC 31 889 40 541
VH z hospodarskej ¢innosti 1217 281 1291 720
Nakladové troky 5082 225 3912979
VH z finanénej ¢innosti -5 340 417 -3 935478
VH z beznej ¢innosti pred -4 123 136 -2 643 758
zdanenim

Daii z prijmov z beZnej -1 103 881 1284 186
¢innosti

VH z beznej ¢innosti po -3 019 255 -3 927 944
zdaneni

VH z mimoriadnej ¢innosti 0 0
Vysledok hospodarenia za [0} -3 019 255 -3 927 944




Bilanénd suma spolo¢nosti dosiahla 94,780 mil. Eur &o predstavuje mierny medziro¢ny

pokles o priblizne 3,661 mil. Eur.

Hodnota dlhodobého hmotného majetku poklesla o cca 2,673 mil. Eur. a dosiahla sumu
88,328 mil. Eur. Obezné aktiva spolo¢nosti taktiez klesli o 121 tis. Eur a dosiahli 2,470 mil.

Eur.

Savaha (EUR) 2013 2012

Vybrané polozky

Aktiva celkom 94 780 621 98 442 385
Neobezny majetok v tom : 92 193 092 95 833 199
DHM 88 328 326 91 002 242
Obezny majetok v tom : 2 470 591 2 592 385
Zasoby 1240 890
Dlhodobé pohl'adavky 0 0
Kratkodobé pohl'adavky 825 630 1361 903
Finan¢né uéty 1643 721 1229 592
Casové rozliSenie 116 938 16 801
Pasiva celkom 94 780 621 98 442 385
Vlastné imanie v tom: -8 352 675 -5 333 420
Zakladné imanie 25 000 25 000
Ostatné kapitalové fondy 0 0
Vysledok hospodarenia -5358 420 -1430476
minulych rokov

Vysledok hospodarenia -3 019 255 -3 927 944
bezného étovného obdobia

Zaviizky v tom : 101 289 220 102 173 906
Rezervy 50777 8 799
Dlhodobé zavizky 35 581 758 35791 191
Kratkodobé zaviizky 2617112 2342 573
Bankové tivery a vypomoci 63 039 573 64 031 343
Casové rozliSenie 1844 076 1601 899
Pohl'adivky a ziviizky z obchodného styku

k 31.12.2013 v celych eurach Pohl'adavky /311/ Zaviazky/321/
Celkom z toho: 893 112 1337 539
Kratkodobé 893 112 1337 539
Dlhodobé 0 0
V lehote splatnosti 197 849 1228 139
Po lehote splatnosti 695 263 109 400

Pohl'adavky spoloénosti k 31.12.2013 st zat'azené zéloZnym pravom vo vySke 893 218 Eur.

Opravné polozky k pohPadiavkam

Druh pohl'adavky Stav Prirastky Ubytky Stav k 31.12.2013
k 1.1.2013
Pohl'adavky 28 910 39 023 345 67 588




[ z obchodného styku | B

Daiiové zaviizky a pohl'adavky

k 31.12.2013 v celych eurich V lehote splatnosti Po lehote splatnosti
Celkom 82 767
DPH - zavizok 82 767

Finan¢né vypomoci a bankové Gvery

k 31.12.2013 v celych eurdch V lehote splatnosti Po lehote splatnosti
Celkom 63 039 573
Bankové uvery dlhodobé 61 022 948
Bezné bankové uvery 2016 625

Tvorba a zaétovanie zikonnych rezerv

Druh Stav Tvorba Pouzitie | ZruSenie Stav Predpokladany
rezervy k 1.1.2013 k 31.12.2013 | rok pouzitia
Zakonné 8 799 50777 8 799 0 50777 2014
rezervy

- Ocakdvany vyvoj v roku 2014

Aj ked’ vyhliadky Slovenska st v kratkodobom horizonte ovplyvnené neistotou v eurozone,
rast HDP by mal zostat’ pozitivny, v roku 2014 mozno dosahujuci 2,0%.

Riziko opitovného hospodarskeho poklesu viak stale zostiva vysoké najmi vd'aka slabému
domacemu dopytu a pretrvavajicej vysokej nezamestnanosti. Z tohto dévodu nie je realne
otakavat' nejaku vyznamnii zmenu v spravani najomcov. Ocakdvame, Ze zdujem o nové
priestory bude stagnovat’, naopak, tlak na zniZovanie nakladov a ngjomného bude rast".
Napriek turbulentnej situdcii v ekonomike oéakavame, Ze lokalita a kvalita naich budov bude
faktorom, ktory nam pomdZe aj vroku 2014 mierne zvysit obsadenost ako aj trzby
z ndgjomného. V tejto stvislosti nepredpokladdme Ziadne vyznamné zvySenie rizik s vplyvom
na hospodérenie spolo¢nosti v najblizsich rokoch.

I1I. Hospodarsky vysledok za rok 2013 a nivrh na jeho vysporiadanie
v roku 2014:

Predstavenstvo spolo¢nosti navrhuje Valnému zhromaZdeniu vysporiadat hospodarsky
vysledok za rok 2013 vo vyske -3 019 255,- Eur nasledovne:



- Preactovat na uéet 429 - Neuhradena strata minulych rokov 3019 255,- Eur

IV. Vplyv na Zivotné prostredie a na zamestnanost’

Spolo¢nost’ CBC I-II a.s. vzhl'adom k predmetu svojho podnikania a poCtu zamestnancov
nemé vyznamny vplyv ani na Zivotné prostredie ani ma zamestnanost.

V.  Vyjadrenie dozornej rady

Dozorna rada spolo¢nosti vykondvala svoju &innost v zmysle platnej legislativy a stanov
spolo¢nosti. Pocas svojich zasadnuti sa zaoberala spravami predstavenstva o vyvoji na trhu
komer&nych nehnutel'nosti, urovni obsadenosti, zakladného ndjomného, platobnej discipliny
najomecov obchodnej vykonnosti spolo¢nosti v CBC I-Il a.s.
Dozorna rada preskumala Gétovni zavierku spoloCnosti ako aj ndvrh predstavenstva na
rozdelenie straty za rok 2013.
Dozornd rada sthlasi snavrhom predstavenstva aodpori¢a valnému zhromaZdeniu
spolo¢nosti schvalit’ navrh tak ako je predloZeny, t.j.
Hospodarsky vysledok za rok 2013 vo vyske -3 019 255,- Eur vysporiadat nasledovne:

- Predé¢tovat’ na ucet 429 - Neuhradena strata minulych rokov 3019 255,- Eur

V Bratislave, dna 30.06.2014

Marian Herman Mgr. Zdenko Kucera
¢len predstavenstva ¢len predstavenstva

Prilohy : 1. Suvaha k 31.12.2013
2. Vykaz ziskov a strat k 31.12.2013
3. Poznamky k uc¢tovnej zavierke k 31.12.2013
4. Vyrok auditora k ro¢nej uctovnej zavierke
5. Vyjadrenie Dozornej rady



Priloha ¢. 5

Vyjadrenie dozornej rady

Dozorna rada spolo¢nosti vykonavala svoju innost v zmysle platnej legislativy a stanov
spolo¢nosti. Podas svojich zasadnuti sa zaoberala spravami predstavenstva o vyvoji na trhu
komerénych nehnutelnosti, obchodnej vykonnosti spoloénosti, predovietkym o arovni
obsadenosti, zakladného ndjomného a platobnej discipliny nagjomcov v CBC I-Il a.s.

Dozorna rada presktimala
- Spréavu predstavenstva o hospodareni spolo¢nosti a stave majetku k 31.12.2013
- Uétovnu zavierku spolo¢nosti ako aj navrh predstavenstva na rozdelenie straty za rok
2013
- Navrh predstavenstva na vysporiadanie hospodarskeho vysledku

Dozoma rada suhlasi snavrhom predstavenstva aodpori¢a valnému zhromaZdeniu
spolo¢nosti schvalit’ navrh tak ako je predlozeny, t.j.
Hospodarsky vysledok za rok 2013 vo vyske -3 019 255,- Eur vysporiadat’ nasledovne:

- Preac¢tovat na ucet 429 - Neuhradena strata minulych rokov 3019 255,- Eur

Peter Daubner
¢len Dozornej rady



Ing. Henrieta Molnérové, Narcisova &. 20, 979 01 Rimavska Sobota

AUDITORSKA SPRAVA

z overenia uétovnej zavierky
k 31.12.2013

spolognosti

CBC1-1 as.

Karadzitova &. 12, Bratislava 821 08



Sprava nezavislého ra pre akcio V S

CBC 1 -1l as.. KaradZigova ¢&. 12, 821 OR Bratislava

Uskuto¢nila som audit priloZenej Gttovnej zévierky akciovej spoloénosti CBC 1 - I as.
Bratislava, ktord obsahuje stivahu k 31. decembru 2013, vykaz ziskov a strat za rok konciaci k
uvedenému détumu a poznamky, ktoré obsahuji prehlad vyznamnych Gétovnych zisad
a uétovnych metéd a d'aldie vysvetlujlice informécie.

Zodpovednost' Statutdrneho orgdnu za tétovmi zavierku

Statutdrny orgdn spolotnosti je zodpovedny za zostavenie tejto Uftovnej zavierky, ktora
poskytuje pravdivy a verny obraz v silade so Zdkonom o G&tovnictve &, 431/2002 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov (d'alej len ,,zdkon o G&tovnictve™), a za interné kontroly, ktoré Statutdrny
orgéin povaZuje za potrebné pre zostavenie Gltovnej zavierky, Ktord neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢ uz v désledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

Mojou zodpovednostou je vyjadrit’ nazor na tito Gétovni zdvierku na ziklade mbjho auditu.
Audit som uskuto¢nila v stlade s Medzindrodnymi auditorskymi 3tandardmi. Podl'a tychto
Standardov mém dodrZiavat' etické poZiadavky, naplinovat' a vykonat' audit tak, aby som
ziskala primerané uistenie, Ze (€tovna zévierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Stdastou auditu je uskutofnenie postupov na ziskanie auditorskych dokazov o suméch
aidajoch vykazanych v i¢tovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od usudku auditora,
vritane postidenia rizik vyznamnej nesprévnosti v i¢tovnej zavierke, & uz v dosledku podvodu
alebo chyby. Pri posudzovani tohto rizika auditor berie do tivahy interné kontroly relevantné
pre zostavenie Gdtovnej zavierky G&tovnej jednotky, ktoré poskytuje pravdivy a verny obraz,
aby mohol vypracovat auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie viak na ucely
vyjadrenia nazoru na G&innost internych kontrol G¢tovnej jednotky. Audit dalej zahfha
zhodnotenie vhodnosti pouZitych G&tovnych zasad audtovnych metéd a primeranosti
idtovnych odhadov uskutoénenych §tatutdrnym organom spolognosti, ako aj vyhodnotenie
prezentéacie udtovnej zavierky.

Som presvedtend, Ze auditorské dokazy, ktoré som ziskala, poskytuji dostatotny a vhodny
zaklad pre mdj nazor.

Tel. ; 0903918713, ¢-mail ; hena molnarova@imail t-com sk 2



Nazor

Podla mdjho nézoru Gtovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finantnej situdcie
spolognosti CBC 1 — II a.s. Bratislava k 31. decembru 2013 a vysledku jej hospodérenia za
rok konéiaci sa k uvedenému datumu v siilade so zdkonom o utovnictve.

Ing. Henrieta Molnérové /)
Licencia SKAU &, 651 7,
Narcisova 20 [/ A

979 01 Rimavska Sobota | XS L

Rimavska Sobota : 29. aprila 2014

Prilohy : 1./ Stivaha k 31.12.2013
2./ Vykaz ziskov a strat k 31.12.2013
3./ Poznamky k u&tovnej zavierke k 31.12.2013

Tel. - 0905918713, c-mail : hena molnarova@mail. t-com.sk 3



e SUVAHA M

k 31.12.2 013 (vcelycheurch)

Ciselné udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné (idaje sa piu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechévaji prazdne.
(idaje sa vypliaja palickovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo llatiarfiou, a to &iernou alebo imavomodrou farbou.
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Dariové idenlifikané &islo Uclovna zavierka Ugtovna zévierka Mesiac Rok
2023160348 od 1 2013

&o X riadna X zoslavend | Zaobdobie
' . o 12 2013

4723 1416 mimoriadna schvéalena

Bezprostredne od 1 269 2
SK NACE {vyznaéi sa x) predchadzajiice

68.20.0 sheobie do 12 2012

Obchodné meno (nézov) Gétovnej jednotky

cBC | = 11 #&.8.

Sidlo aétovnej jednotky

Ulica Cislo
KARADZICOVA 12
pPsC Obec

82108 BRATISLAVA

Cislo telefénu Cislo faxu

02 /] 58303030 02 /58303000

E-mailova adresa

Zostavena dna: Podpisovy zéznam osoby Podpisovy zdznam osoby Podpisovy zédznam &lena
zodpovednej za vedenie zodpovednej za zostavenie latutérneho orgénu G&tovnej
27.03.2 01 4 |ouosovnictva: Gétovne] zévierky: jednotky alebo fyzickej osoby,
klora je ]adnotkou
Schvélené diia:
.20 A"‘f e
Zé&znamy dainového Gradu
| Miesto pre evidenéné Eislo Odtlatok prezenta&nej pediatky dafiového Gradu I

MF SR &. 25947/1/2010 Tlativo vytlatené z Portalu FS Strana 1
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(041) - 093

oy, by 010

preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - 095A

Al

Dihodoby hmotng | 011
majetok

97470185

8 8

328326

stiéet (r. 012 a2
r. 020)

91418569

91002242

Al

Pozemky 012
(031) - 092A

3264039

264039

3264038

Stavby 013
(021) - /081, 092A/

94051924

8 4

987003

9064921

87652138

Samostatné 014
hnutelné veci a

164222

77284

stibory hnutelnych
veci
(022) - /082, 092AJ

76938

86066
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[ stvaha Uz POD 1-01|

ok 2023160348

MAANTHAMT

Oana-
tenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Beiné uftovné obdobie

Brulto - éast' 1

Neito 2

Bezprostredne predchadzajice
étovné obdoblie

Korekcla - dast' 2

Netto 3

Peslovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

015

Zékladné stado a
taZné zvierald
(026) - /086, 092A/

016

Oslainy dihodoby
majetok

(029, 02X, 032) -

/089, 08X, 092A/

17

Obslaravany
dihodoby hmolny
k

majelo!
(042) - 094

018

Poskylnute
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - 095A

019

Opravna poloZka
k nadobudnulému
majetku

(#/- 097) +/- 098

020

Al

Dihodoby finanény
majetok

stiéet (r. 022 a2

r. 029)

021

AllLA.

(061) - D96A

022

Podielové cenné

paplere a podiely
v spoloénosti s

(062) - 096A

podslatnym vplyvom

023

Oslatné dihodobé
cenné paplere a
podiely

(063, 065) - 096A

024

P&2idky ullovne)
jednotke
v konsolidovanom

celku
(06BA) - 096A

025

Ostalny dihodoby
finan&ny majetok
(0B7A, 069, 06XA)
- 096A

026

Pb2icky s dobou
splatnosli najviac
jeden rok

(0B6A, 067A, 06XA)
- 096A

027

Obslaravany
dlhodoby finanény

majetok
(043) - 096A

028

MF SR €. 25947/1/2010
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| Stvaha U& POD 1- 01|

ok 2023160348

Ozna-
Zenle

STRANA AKTIV
b

o

Beiné Gétovné obdoble

Bezprostredne predchddzajice

c |1

Brutto - éast' 1

Netto 2 ti€tovné obdobie

Korekcia - East' 2

Nelto 3

8.

Poskylnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - 095A

028

ObeZny majetok
r. 031 +r. 038
+r. 046 + r. 055

030

2538179

2470591

67588

2592385

Zasoby
stcet (r. 032 aZ
r, 037)

031

1240

1240

890

B.L1.

Material
(112, 118, 11X)
- 1191, 19X/

032

Nedokongend
vyroba a polotovary
vlastnej

(121,122, 12X) -
1192, 193, 19X/

033

Vyrobky
(123)- 194

034

Zvierald
(124) - 195

035

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

036

1240

1240

890

Poskytnulé
preddavky
na zasoby
(314A) - 391A

037

Dihodohé
pohladavky
stdet (r. 039 a2
r. 045)

038

B.ILA.

Pohladévky z
obchodného slyku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA)
-391A

039

Cista hodnota
zékazky
(316A)

040

Pohladévky vodi
deérske] Gtlovne]

jednotke a materskej
uélovnej
(351A) - 391A

041

Ostatné pohfaddvky
v ramei
konsolidovaného
celku

(351A) - 391A

042

MF SR &, 26947/1/2010

Stranad4 ==



= UVPODIVII_S

[ sivaha U POD 1-01 |

e 2023160348

(T —

Ozna-
Lenle
a

STRANA AKTIV
b

Cislo

Beiné G&tovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

riadku

g |1

Brutto - East' 1

Nelto 2 iétovné obdoble

Korekcia - asl 2

Nette 3

5.

Pohladavky vodi
spoloénikom,
&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 391A

043

Iné pohfadavky
(335A, 33XA, 371A,
373A, 374A, 3T5A,
376A, 378A) - 381A

044

. | OdloZena dafiova

pohladévka
(481A)

045

Kratkodobé
pohladavky
sadet (r. 047 ak
r, 054)

046

893218

825630

67588

1361903

B.L.1.

Pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
391A

047

893

112

825524

67588

1233865

Cista hodnola
zakazky
(316A)

048

Pohladavky vodi
dcérske] U¢lovnej
Jjednotke a materskej
Uélovnej e
(351A) - 391A

Ostatné pohladavky
v rémei

konsolidovaného
celku
(351A) - 391A

Pohladavky voéi
spoloénikom,
&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA, 398A) - 391A

051

Sociélne poistenie
(336) - 391A

052

Dafové pohladévky
a dolacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 391A

053

128038

Iné pohfadavky
(335A, 33XA, 371A,
373A, 374A, 3T5A,

376A,378A) - 391A

106

106

B.IV.

Finanéné Géty
stiéet (r. 056 aZ
r. 060)

055

1643721

1643721

1229692

B.V.A.

Peniaze
(211, 213, 21X)

056

14834

14834

19411

MF SR €. 25947/1/2010
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[ Savaha Uz POD 1-01]

e 2023160348

i

— &isto BeZné uétovné obdoble Bezprostredne predchddzajlice
- STRAN: A ra P Brutto - éast 1 Netto 2 étovné obdoble
Korekcla - ¢ast' 2 Netto 3
2. | Uéty v bankach 057 1628887 1628887
(221A, 22X +1- 261)
1210181
3. | Udty v bankédch 058
s dobou viazanosti
dlhou ako jeden rok
22XA
4. | Krétkodoby finandng | 059
majelok
(251, 253, 2586, 257,
25X) - 1291, 20%/
5. | Obslarévany 060
kralkodoby finanény
majelok
{259, 314A) - 201
c. |Gasovéroziigenie | 061 116938 116938
stdet (r. 062 aZ
. 065) 16801
Naklady budiicich
CA. | obdobi dihodobé | 962
(381A, 382A)
2. | Naklady buddcich | 063 16801 16801
obdobl krélkodobé
T 16801
3. | Prijmy budicich 084
obdobl dihodobé
(385A)
4. | Prijmy budiicich | 085 100137 10013 7
obdobl kralkodobé
(385A)
Onna- STRANA PASIV Luato Bezné Gttovné obdobie b i
a b c 4 5
-t el U 94780621 98442385
A | R OTS 080+ 7,084 41087 067 -8352675 -5333420
Al | Zakladné Imanle sGdet (r. 069 a2072) | 068 25000 25000
A1, | Z&Kiadné imanie (411 alebo +/- 491) 069 25000 25000
MF SR €. 25947/1/2010 Strana 6 =
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Savaha U POD 1-01 |

ik 2023160348

Ozna-

STRANA PASIV

Cislo

BeiZné G&tovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice Gétovné

Eenle rladku obdobie
a b c 4 5
2 Viasiné akcie a viasiné obchodné podiely 070
“ | (-252)
3. | Zmena zékladného imania +/- 419 071
Pohladavky za upisané vlasiné imanie
4. (-1353) 072
All. | Kapitilové fondy stcet (r. 074 aZ 079) | 073
A1, | Emisné aZio (412) 074
2. | Ostalné kapitalové fondy (413) 075
3 Zakonny rezervny fond (Nedelitelny fond) 076
* | z kapitalovych vkladov (417, 418)
4 Ocerovacie rozdiely z precenenia majetku 077
* | a zavazkov (+/- 414)
5 Oceiovacie rozdiely z kapitalovych agastin o78
* | (+/- 415)
6 Ocefiovacie rozdlely z precenenia 079
* | pri zlienl, splynuli a rozdelenl (+/- 4186)
A, | Fondy zo zisku  siiéet (r. 081 aZ r. 083) | 080
A1, | Zakonny rezervny fond (421) 081
2. | Nedelitefny fond (422) 082
Stalutdrne fondy a oslatné fondy
3. | (423, 427, 42x) o83
ledo! I h
AN, | Vistedok hospodirenta minuljch rokov | ggq -5358420 -1430476
AV.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 085
2. | Neuhraden4 strata minuljch rokov (/-/429) | 086 -5358420 -1430476
ledok hospodarenia za iittovné
AV doble ni/+-/ r.001-(r. 068 | 0BT - —_—
73 e 000 s 0bA s 5. 080 + £ 120 3019255 3927944
Zévazk
B. |7 89 4r 9845106+ r 117 4 1. 118 " 101289220 102173906
Bl |Rezervy shéet (r. 090 a%r. 093) 089 BOTTT 8799
B.l.1. | Rezervy zékonné dihodobé (451A) 080
A b oo1 50777 8799
3. | Oslatné dihodobé rezervy (459A, 45XA) 092
4 Ostatné kralkodobé rezervy 093
| (323A, 32X, 459A, 45XA)
B | qlet (. 095 a2 £ 105) 004 35581758 35791191
Dihodobé zévézky z obchodného styku
B.L1. (321A, 479A) 0985
2, | Cista hodnola zékazky (316A) 096
3. | Dihodobé nevyfakturované dodavky (476A) | 097
— MF SR &, 25947/1/2010 Strana7 =



UVPOD1IvII_8
| Stvaha U2 POD 1 - 01 |

it 2023160348

11T —

Otoa- STRANA PASIV ] Bené Gétovné obdoble G
a b c 4 5
Dihodobé zévizky vodi deérskej éto i
4. | Polke a matorske Gclowne jedentke (47 1A | 998 26453890 25579121
5. | Ostatné dinodobé zévazky v ramei do6
* | konsolidovaného celku (471A)
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 100 679161 659303
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 101
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 102
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 103
10, | Ostatné dinodobs zavazky <64
"] (474A, 4TOA, 4TXA, 372A, 373A, 377A)
11, | OdloZeny dahovy zdvézok (481A) 105 8448707 9552767
Kritkodobé zaviizk
B | et (r. 107 k1. 116 106 2617112 2342573
4vaz ,322,
e o e 1337541 373597
2. | Gist4 hodnola z&kazky (316A) 108
3. | Nevyfakturované dodévky (326, 476A) 109 199
Zévizky vodi doérskej (Elo dnotk
4. | matershe] ilowne) jodnotke (361, 4718) | 110 1196605 1707919
5, | Ostatné v rémci konsolidovaného | ..
" | celku (3614, 36XA, 471A, 47XA)
6 Zavazky voci spoloénlkom a zdruZeniu 112
| (364, 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
7 Zéavazky voli zameslnancom 13
- | (331, 333, 33X, 479A)
8 Zévazky zo socidlneho poistenia 14
- | (338, 479A)
o 31’!‘."5‘45‘.’%4“.’3'."335%?347.34» 115 82767 261057
10, | Ostatné zavazky -
- | (3724, 373A, 377A, 379A, AT4A, 4T9A, 47X)
Krtkodobé finanéné cl
BV, | 1541, 249, 24X, 473A, I/255A) "
UMby iy ol 118 63039573 64031343
B.V.1. | Bankové Gvery dihodobé (461A, 46XA) 119 61022948
* (221A.b2;1.232.a;§g.43m4mg 120 2016625 64031343
LI b R 121 1844076 1601899
budicich obdobi dihodobé
cA. m")‘" 122
L I TemENa—— o 418568 78965
" m;mawomamm -
4. (m'i"“:{h"mmh Rt 125 1425508 15622934
MF SR &. 256947/1/2010 Strana § ==




VYKAZ

|_|vvkaz Ziskov a strat US POD 2 - 01 ZISKOV A STRAT

T —

k 31.12.2 01 3 (vcelycheurdch)

Ciselné Gdaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné Gidaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechévaji prézdne.
Udaje sa vypliiaj palickovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo llaiariiou, a to giernou alebo tmavomodrou farbou.
AABCDEFGHIJKIMNOPQRSTUVXYZ 0123456789
Dafiové identifikaéné &islo Uétovna zévierka Uétovna zavierka Mesiac Rok
2023160348 oo 1 2013
i X riadna X =zostavens | Zaobdobie
47231416 mimoriadna schvélena o 12 2013
SK NACE wmacisax) | CeRROSIeCte, od 1 2012
68.20.0 obdobie do 12 2012
Obchodné meno (ndzov) Ggtovne] jednotky
ces | - 11 &.8.
Sidlo Giétovne]j jednotky
Ulica Cislo
KARADZICOVA 12
PsC Obec
82108 BRATISLAVA
Cislo telefénu Cislo faxu
02 /] 58303030 02 /58303000
E-mailova adresa
Zostaveny diia: Podpisovy zdznam osoby Podpisovy zéznam osoby Podpisovy zdznam ¢lena

zodpovednej za vedenie zodpovedne] za zostavenie Stalutarneho organu Uctovne]
27.03.2 01 3 |uttovnictva: Gélovnej zavierky: jednotky alebo fyzickej osoby,
Schvéleny diia:

28

/7

7y

Zaznamy dainového tradu

Mieslo pre evidenéné &islo

Odllatok prezenta&nej pediatky dafiového tradu

MF SR €. 24219/3/2008/1

Tlaeivo vytlaéend z Poritdlu FS

Strana 1



= UVPOD2v09_2
[ vykaz ziskov a strat U POD 2 - 01

e 20231603438

LT

Skutoénost’
Qome Text b RO bezprostredne por;:::ii:zaldu adtovné
a b c 1 2
I. | Triby z predaja lovaru (604, 607) 01 1150 2420
Nakl loZené bstarani
A | prodanéh tovara (504, 5054, 507) 02 599 1224
+ Obchodndmarza r.01- r.02 03 55 1 11906
Il. | Vyroba r 05+r 06+ 07 04 6343697 62642589
RN e A o o St 6343697 6264259
2. Zmeny slavu vnplroo:ganizaﬁnich zésob 06
(+/- (&tové skupina 61)
3. | Aktivacia (uttova skupina 62) o7
B. | Vyrobna spotreba .09 +r. 10 08 375065 222600
S ba maleridlu, ie lalny
B.1. ﬁuﬁanﬁm&m,ma. 09 1028 2366
2. | Sluzby (Gétova skupina 51) 10 374037 220234
B Pridand hodnota r.03 +r.04 -r. 08 " 5969183 6042855
C. Osobné néklady suéel (r. 13 aZ 16) 12
C.1. | Mzdové néklady (521, 522) 13
2 Odmeny ¢lenom organov spolonosti a 14
* | druZstva (523)
3 Naklady na socidlne poislenie 15
* | (524, 525, 526)
4. | Socidlne naklady (527, 528) 16
D. | Dane apoplatky ((i€tové skupina 53) 17 66423 63052
Odpisy a opravné amu
. ehmolné elku bému 18
E- | Amotném majethu (551, 853} 4617127 4628424
Tr2 predaja dlhodobéh tk
. matgiitu(eufuz) S 19 51917
Zoslalkova daného dihodobého
F. majetkunpﬁ::n‘é”;omaleroﬂlu (541, 542) 20 69049
Tvorba a zd&lovanie : Ziek
G, | Kpontadivkam (risany oo | 21 38678 21671
Oslalné ho &innosti
V.. | (i 045 046, ods, 085, 657y | 22 2215 19685
Oslatné nakl hospodarsku &i {
Ho | (saa, oo, o45, 540, o4 545, 655, 67 | 2 31889 40541
v Prevod vynosov z hospodérskej Einnosli 24
© | ()697)
| Prevod nékladov na hospodérsku 25
; Einnost (-)(597)
sledok hospoddrenia z hospodarske]
TR Ry i O 1217281 1291720
Vi Triby z predaja cennych papierov a 27
* | podielov (661)
— MF SR &, 24210/3/2008/1 Strana 2 =




r— UVPOD2v09_3
[ Vykaz ziskov a strét U POD 2 - 01

e 2023160348

A

” Skutoénost’
s isto
i Toxt Rt hadng iiové obdiolite bezprostredne ir::::;lﬁ.dzajﬁce G&tovné
a b c 1 2
J. Predané cenné paplere a podiely (561) 28
wil Vynosy z dihodobého finanéného majelku | ¢
|30+ n31 4132
oSy Z cenn plerov a podielov
Vil.1 vdcérskej Mtovnera notke a v spolo€nosti | 30
s podstalnym vplyvom (665A)
o | Vimosy z oslalnych dihodobych cennych 31
* | papierov a podielov (665A)
3 Vynosy z oslalného dlihodobého 42
* | finanéného majetku (B65A)
Vynosy z krétkedobého finanéného
Vil majetku (666) 33
K Néklady na krétkodoby finanény majetok 34
; (566)
IX Vynosy z precenenia cennych papierov a 35
* | vynesy z derivatovych operdcii (664, 667)
L Naklady na precenenie cennych papierov a 36
4 néklady na derivatové operacie (564, 567)
M Tvorba a zu&tovanie opravnych poloZiek a7
t k finan&nému majetku +/- 565
X. | Vynosové Groky (662) 38 937 18 4
N. | Nakladové droky (562) 39 5082225 3912979
Xl. | Kurzové zisky (663) 40
0. Kurzové straty (563) 41
Xil. | Ostatné vynosy z finangne] &innosli (668) | 42
B :Z;;l;%)ﬁkl&dymﬂnaﬂéﬂﬂﬂnﬂﬁsr 43 2 5 g 1 2 9 2 2 6 8 0
Xlil. | Prevod finanénych vynosov (-) (698) 44
R. Prevod finangnych nékladov (-) (598) 45
\gylodzk hos; 5 tlil:‘nll z ;Iomncn; &
F L\ 27-1.28+1.29+ .33 -1
Hr'i.nsosuu.a;-r.3;+r.3;-t.301+r.4ﬂr 48 -5340417 -39356 478
414142143 + (- 1. 44) - (-r45)
.- ledok hospodarenia z beine — —
:ig:nosllpr::’;damnlm r.zso{ue - 4 1 2 3136 26437 58
g || as -1103881 1284186
8.4. |-splatna (591, 595) 49 17 8 34
2. |-odiozend (+/- 592) 50 -1104059 1284152
as Vysledok hospodérenia z bene, = —
élnnostlpo‘:ipmml r.47-r.¢aj o 3 0 1 9 2 5 5 3 9 2 7 9 4 4
XIV. | Mimoriadne vynosy (iélova skupina 68) 52
T Mimoriadne néklady (G&tova skupina 58) 53
. Vysledok hospodarenia z mimoriadne] 54
&innosti pred zdanenim r. 52 - r. 53
b MF SR & 24219/3/2008/1 Strana 3



— UVPOD2v09_4
[ vykaz ziskov a strat U& POD 2 - 01|

ok 2023160348

Skutoénost’
Ozna- Cislo
oy Text Bk sl bebnd O8tovnd chdobie bezprostredne [;r:ﬁ::;dzamm uétovné
a b c ) 2
U Dan z prijmov z mimoriadnej Cinnosti 55
5 r. 56 + 1. 57
U.1, | -splatna (593) 56
2. | - odloZena (+/- 594) 57
- Vysledok hospodérenia z mimoriadne] 58
&innosti po zdaneni r. 54 -r. 55
Vysledok hospodérenia za G€tovné o " =
" | obdoble pred zdanenim (+/-) [r. 47 + r. 54] 4123136 2643758
v Prevod podielov na vysledku hospodérenia
. spolognikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gétovné
** | obdoble po zdaneni 61 -~3019256%6 -3927944
(+/-) [r. 51 + . 58 - 1. 60]

l— MF SR &. 24219/3/2008/1
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UVPOD3_1
[ Poznamky U POD 3 - 04 |

POZNAMKY

individualnej Gétovnej zavierky
zostavenejk 3 1,12.2013

-

(TR —

Ciselné tidaje sa zarovnévajii vpravo, ostatné Gdaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechévaji prazdne.
Udaje sa vypliiaja palickovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim sirojom alebo llagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
AABCEDEFGHIJKIMNOPQRSTUVYXYZ 0123456789
Ehové identifika&né &islo Ugtovna zavierka Uglovna zévierka Meslac Rok
2023160348 X radna X zostavena oo 1 2013
¢o mimoriadna schvélena gkl
I o 12 2013
47231416 priebezné (vyznaci sa x)
SK NACE v eurocentoch g;iﬁ:ﬁ:g::lgze o 1T 2012
68.20.0 X vcelych eurdch  (vyznaci sa x) obdobie do 12 2012
Obchodné meno (ndzov) G&lovne] jednotky
ceec | - || a.s.
Sidlo Giétovnej jednotky
Ulica Cislo
KARADZICOVA 12
PsC Obec
82108 BRATISLAVA 2 - RUZINOV
Cislo telefénu Cislo faxu
0 2 /58303030 02 /] 58303000
E-mailova adresa
Zostavené dia: Podpisovy zdznam osoby Podpisovy zaznam osoby Podpisovy zédznam ¢&lena
zodpovedne| za vedenie zodpovednej za zoslavenie Statutarneho orgénu Gétovnej
27.03.20 14 |uasovnicva: G&lovne] zavierky: jednotky alebo fyzickej osoby,
ktora je G&tovppu jednolkou:
Schvalené dha: ‘
.20 // / ’Z?f e W G
/v o
o

4

Zaznamy daiiového tradu

Miesto pre evidentné Cislo

Odllatok prezentagne]j pediatky dafiového dUradu

MF SR €. 17920/2013
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Poznamky k Gctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2013

ZAKLADNE INFORMACIE
Obchodné meno a sidlo

CBC I-ll a.s.
KaradZitova 12
821 08 Bratislava
1C0: 47 231 416

Spolognost’ CBC Il a.s. (dalej len ,Spolo&nost”) bola zaloZena 30. novembra 2010 a do Obchodného
registra bola zapisana 08. decembra 2010 (Obchodny register Okresného sidu Brattislava | v
Bratislave, oddiel Sa, vlioZka &. 5166/B).

Hlavné &innosti Spolo&nosti podla vypisu z Obchodného registra

kiipa tovaru za G&elom jeho dal3ieho predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod),
kipa tovaru za G&elom jeho dalSieho predaja kone&nému spotrebitelovi (maloobchod),
sprostredkovanie kapy, predaja a prendjmu nehnutefnosti,

reklamna a propagaéna &innost,

sproslredkovanie obchodu a sluzieb v rozsahu volnej Zivnosti,

obchodné poradenslvo v rozsahu volnej Zivnosti.

prenajom spotrebného a priemyselného tovaru,

prenajom motorovych vozidiel,

leasingova &innost v rozsahu volnej Zivnosti,

prieskum trhu,

obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu,

prendjom nehnutefnosti spojeny s dopinkovymi sluzbami - obstaravatelské sluzby spojené
s prendjomom,

¢innost organizagnych a ekonomickych poradcov,

organizovanie 8koleni, kurzov a seminarov,

vydavatelska ginnost v rozsahu volnej Zivnosti,

inzertna éinnost’

zhotovovanie www stranok v rozsahu volnej Zivnosti

L} 1 L] ] T 1} L 1 1 1 L 1

1 L] L L L

Neobmedzené rutenie
SpoloZnost nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych Gétovnych jednotkach.
Potet zamestnancov

Spolo&nost v roku 2013 nemala Ziadnych zamestnancov. V roku 2012 taktieZ nemala Ziadnych zamest-
nancov.

Pravny dévod na zostavenie &tovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2013 je zostavena ako riadna G&lovna zavierka podfia

§ 17 ods. 6 zdkona NR SR & 431/2002 Z.z. o Ugtovniclve v znenl neskorsich predpisov (dalej len
,zakon o Gdtovnictve") za tdtovné obdobie od 1. januara 2013 do 31. decembra 2013.

D4tum schvélenia G&tovne] zavierky za predchédzajice tiétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dita 18. Jina 2013 uétovna zavierku Spoloénosti za predchadzajice
iGtovné obdobie.
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a)

b)

ORGANY A AKCIONARI SPOLOCNOSTI

Orgéany Spolo&nosti

Stav k 31.12.2013 Stav k 31.12.2012

Predstavenstvo: Zdenko Kuéera Zdenko Kutera
Peter Grangi& Peler Granti¢

Pavel Trenka Pavel Trenka od 18.5.2012

Marian Herman Maridn Herman od 18.5.2012

Dozornéa rada: Marian Mikagi Slavomir Jankovié
Peter Povala Marian Mikagi

Adrian Réc od 28.11.2013 Peter Povala

Akcionéari Spoloénosti
Struktira akcionarov Spolognosti k 31. decembru 2013 a k 31.decembru 2012:
Vyéka podielu na zékladnom imani Iny podiel na

Podiel na hlaso- ostatnych poloz-
vacich pravach v kéach Vi ako na ZI

Spoloénik, akclonar absoldtne v% % v%
a b (] d e
HBR CE REIF LUX2 S, ar.L 22 500 90,00% 90,00% 0
HBR CE REIF LUX1 8. ar.l 2 500 10,00% 10,00% 0
Spolu 25 000 100,00% 100,00% 0
KONSOLIDOVANY CELOK

Spolo&nost sa zahriiuje do konsolidovanej i&tovnej zavierky spolognosti spoloénosti HB REAVIS REAL
ESTATE SICAV-SIF, 20, ru de la Poste, L-2346 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktora je
sttastou konsolidovanej Gétovnej zévierky skupiny HB REAVIS. Konsolidovan Gétovnl zévierku
skupiny zostavuje spolo&nost spolo&nosti HB REAVIS Holding S. & r.l., 46A, Avenue J.F. Kennedy, L-
1855 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg,. Tieto konsolidované aétovné zavierky moZno dostat
priamo v sidle uvedenych spolo¢nosti.

UETOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

Vychodiska pre zostavenle tiétovne] zavierky
Uttovné zévierka Spolognosli bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania jej innosti v sulade
s0 zakonom o Gétovnictve platnym v Slovenske] republike a nadvazujicimi postupmi G&tovania.

Ugtovnictvo Spolonost vedie na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej slvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa ber( v8etky naklady a vynosy, ktoré sa vzlahuju na Uétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

PefaZné Gdaje v Gttovnej zavierke st uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metédy a vSeobecné ustovné zasady Spolo&nost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
t&tovnym obdobim.

Dihodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaradvacou cenou, ktord zahrfiuje cenu, za ktori sa
majetok obstaral, a naklady stvisiace s abstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).
Dalej vyberte relevantné:
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Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa zniZi o opravnl poloZku
vo vySke zodpovedajlicej opotrebeniu.

Dlhodoby majetok vylvoreny viastnou &innostou sa ocefiuje viastnymi nékladmi. Viastnymi nakladmi st
vietky priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo int éinnost' a vietky nepriame naklady vztahujlice
sa na vyrobu alebo in( ginnost.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa ocefiuje reproduk&nou obstaravacou cenou, &o je cena,
za ktor(i by sa majetok obstaral v €ase, ked sa o flom G¢luje.

Odpisovany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych osdb sa Uétuje sivzlaZne na agel Vynosy
buducich obdobi s vplyvom na hospodarsky vysledok poéas doby odpisovania majetku. Neodpisovany
majetok nadobudnuty bezodplatne od inych oséb sa Uétuje stvzlaZne s vplyvom na hospodarsky
vysledok na G&et Ostatné vynosy z hospodarskej Einnosti.

Dlhodoby majetok nadobudnuly bezodplatne od spolotnikov alebo ¢&lenov, klorym sa nezvySuje
zékladné imanie, sa tétuje bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do viastného imania na tcet
Ostatné kapitalové fondy.

Dihodoby majetok nadobudnuly zamenou sa ocefuje redlnou hodnotou. Rozdiel medzi reainou
hodnotou nadobudnutého dlhodobého majetku a tétovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa Gétuje
podrfa charakteru tohto rozdielu na vecne prislusny nakladovy Ucet, na ktorom sa Gctuje Ubytok majetku
alebo na vecne prislusny vynosovy téet, na ktorom sa tétuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Dihodoby nehmotny majetok sa odpisuje podia odpisového planu, ktory bol zostaveny na zéklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych GZitkov z
majetku. Odpisoval' sa zaéina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouzivania,
Nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. viastné naklady) neprevysi 2400 EUR, sa
nezaraduje na Uly dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujicej
tabulke:

Predpokladana doba Metéda Rotné odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Goodwill 7 Rovnomerna 14,29

Dihodoby hmolny majetok sa odpisuje podlfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zéklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajlcej spotrebe budtcich ekonomickych GZitkov
z majetku. Odpisoval sa zagina prvym diom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do
pouZivania.

Hmotny majetok, klorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) neprevy$i 1 700 EUR, sa
nezaraduje na U&ly dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedenl do pouZivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujlcej
tabulke:

Predpokladana doba Metdda Roénéa odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 Rovnomerna 333
Technoldgie a internet 30 Rovnomerna 3,33
Hmotny majetok, ktorého obslaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR Do 2 Rovnomerné 50-100

V pripade prechodného zniZenia UZitkovej hodnolty dihodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne niZsia ako jeho ocenenie v tétovnictve po odpogitani opravok, je vytvorena
opravna poloZka na uroven jeho zistenej tzitkovej hodnoly.

V zmysle Gverovej zmluvy zriadila Spolognost v prospech banky zéloZné pravo k nehnutelnému
majetku — pozemok p.&. 9871/102 o vymere 355 m2, p.€. 9871/104 o vymere 455 m2, p.c. 9871/105
o vymere 1300 m2, p.&. 9871/121 o vymere 9 m2, p.&. 9871/123 o vymere 277 m2, nachadzajlice sa
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c)

d)

e)

f)

g)

h)

v k.u. obce Bratislava — Nivy a pozemok p.¢. 21290/6 o vymere 1860 m2, p.€. 2120/7 o vymere 1822
m2, p.&. 21290/41 o vymere 425 m2, p.¢. 21290/42 o vymere 482 m2, p.¢. 21290/46 o vymere 255 m2,
p.&. 21290/54 o vymere 7 m2, p.&. 21290/64 o vymere 11m2 a stavba administrativnej budovy CBC 1
a2, stp. C. 7244 a 7243,

Spolognost’ méa uzavretG poistnit zmluvu v Allianz - Slovenska poistoviia, a.s. na poistenie majetku
a preru$enia prevadzky, skla a elektroniky s celkovou poistnou sumou 68 723 345 EUR:

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocefuji pri nadobudnuti obslaravacimi cenami, tj. vratane nakladov
stvisiacich s obstaranim.

Zmeny realnej hodnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani inej
spolotnosti a nie s cennymi papiermi a podielmi vdcérskej spoloénosti alebo v spolo&nosti
s podstatnym vplyvom, sa G&tuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na
ucet Ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefuji obstardvacou cenou, ktord zahriluje cenu, za klori sa majetok
obstaral, a néklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znlZené o zlavy
z ceny, Zlava z ceny poskytnuta k uZ predanym alebo spotrebovanym zasobam sa Gétuje ako zniZenie
nékladov na predané alebo spotrebované zasoby. Spolo&nost uétuje o zasobach spésobom A tak, ako
to definuji postupy Gétovania. Ubytok zasob sa Giétuje v cene zistenej metédou vazeného aritmetického
priemeru.

Ak st obstaravacia cena alebo vlastné néklady zasob vy$sie nez ich ¢ista realizana hodnota ku diiu,
ku ktorému sa zostavuje (¢tovna zavierka, vylvara sa opravna poloZzka k zasobam vo vySke rozdielu
medzi ich ocenenim v Gdtovniclve aich &istou realizaénou hodnotou. Cista realizaéna hodnota je
predpokladana predajna cena zasob znlZené o predpokladané naklady na ich dokon&enie a naklady
slvisiace s ich predajom.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku oceifiuj ich menovitou hodnotou (postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefuji obstaravacou cenou, tj. vratane nakladov su-
visiacich s obstaranim). Opravna polozka sa vylvara k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde
existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohfadéavky dlhdia nez jeden rok, vytvara sa opravnd poloZka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a stiéasnou hodnotou pohladavky. Stéasna hodnota pohladavky
sa potita ako sucet stéinov budtcich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

V zmysle Gverovej zmluvy spolognost zriadila v prospech banky zéloZné pravo ku vetkym pohladav-
kam z najomnych zmldv.

Finanéné a&ty

Finanéné adly tvori pefiazna hotovosl’ a zostatky na bankovych &toch, pri¢om riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

V zmysle (verovej zmluvy spolognost zriadila v prospech banky zéloZné pravo na prostriedky na bez-
nych Gé&toch.

Néklady budiicich ohdobi a prijmy budiicich obdobi

Naklady buddcich obdobl a prijmy budicich obdobi su vykédzané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s Gétovnym obdobim.

Opravné poloZky

Opravné polozky sa tvoria na zéklade z&sady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Ggtovnictve. Opravna poloZka sa uétuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Getovniclve.
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k)

)

Rezervy

Rezerva je zévéizok predstavujici existujucu povinnost Spolognosti, ktora vznikia z minulych udalosti
aje pravdepodobné, Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické UZitky. Rezervy sl zavazky s neur€itym
¢asovym vymedzenim alebo vyskou a oceiiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej
povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje Ui€tovna zavierka,

Tvorba rezervy sa Uétuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy Géet, ku ktorému zavazok
prislicha. PouZitie rezervy sa uluje na tarchu vecne prisludného Gétu rezerv so stvztaZnym zapisom
v prospech vecne prislusného tétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej asti sa uctuje
opaénym Gétovnym zapisom ako sa Gétovala tvorba rezervy,

Rezerva na bonusy, rabaly, skonté a vratenie kipnej ceny pri reklamécii sa tvori ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so stivztaznym zapisom v prospech G&tu rezerv.

Spolognost vytvorila rezervy na audit, valuacie, prispevok prenajimatela k prevadzkovym nakladom.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiujo menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuji
obstardvacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zistl, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v Gglovnictve,
uvedi sa zavazky v Utovnictve a v G&tovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do Statnych déchodkovych a poistnych fondov, platena roéna dovolenka
a platena zdravotna dovolenka, bonusy a ostalné nepefiazné poZitky (napr. zdravotna starostlivost) sa
Gé&tuju v uctovnom obdobl, s ktorym vecne a &asovo stvisia.

Splatna daii z prijmu

Daii z prijmov sa uétuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dafovej povinnosli a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spoloénosti je vypogitand zo zéakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripotitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a
dotasnych uprav dafiového zékladu a umorenia straty. Dafiovy zavézok je uvedeny po zniZenl o
preddavky na dafi z prijmov, ktoré Spolonost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené
preddavky na daii z prijmu v priebehu roka st vyssie ako danova povinnost za tento rok, SpoloZnost
vykazuje vyslednt dafovi pohladavku.

OdloZena daii z prijmu
Odlozena dai z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi ti¢tovnou hodnotou majetku a G&tovnou hodnotou zavézkov vykazanou v slvahe
a ich dafiovou zakladfiou,

b) moZnosti umoroval' dafiovl stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moZnost' odpogital’ dafova
stratu od zékladu dane v buddcnosti,

c) moZnosti previest nevyuZité dafiové odpodty a iné dailové naroky do buddcich obdobi,

Uétovanie o odlozenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaU&tovani. Ugtovanie o odloZenej dani sa vztahuje na do¢asny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zalétovani, napriklad z dévodu réznych danovych odpisov a
ugtovnych odpisov, ak pri prvotnom tétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol do¢asny
rozdiel.

K odpogitatelnému do&asnému rozdielu a zdanitelnému do&asnému rozdielu k majetku a zavazku sa
netdtuje ani odloZena daiflova pohfadévka ani odloZeny dafiovy zavazok pri prvotnom zaUétovanl
majetku alebo zavazku v Udtovniclve, ak v ase prvotného zalétovania nemé tento G&tovny pripad
vplyv ani na vysledok hospodérenia ani na zéklad dane a zaroveii nejde o Gétovny pripad vznikajuci u
kupujuceho pri kipe podniku alebo &asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo Casti
podniku alebo u nastupnickej G&tovnej jednotke pri zliEeni, splynutl alebo rozdeleni. K tomuto
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n)

o)

p)

a)

odpoditatelnému dogasnému rozdielu a zdanitelnému doZasnému rozdielu sa odlozena dafova
pohladavka a odlozeny daiovy zavazok neGétuja ani v nasledujucich tctovnych obdobiach.

OdloZena dafovéa pohladéavka sa Gétuje iba do takej vydky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
dogasné rozdiely vyrovnat' vogi budiicemu zakladu dane.

Pri vypodte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o klorej sa predpoklada, Ze bude platit
v ¢ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budiicich obdobi a vynosy budiicich obdobi

Vydavky budicich obdobi a vynosy budtcich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je polrebna na
dodranie zasady vecnej a &asovej stvislosti s G&tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavézky vyjadrené vcudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskylnutych) sa
prepoditavajl na euré referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchéadzajici diiu uskutotnenia GEtovného pripadu
alebo v def, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zévierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa G¢tuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuji v momente prenosu rizika a viastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolo&nosl' zaviaze dopravit vyrobky na urgité miesto, vynosy sa vykazuji v momente
dorugenia vyrobku do cielového miesta.

Vynosy z predaja sluZi eb sa vykazuji v G&tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté
s ohfadom na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutotne poskytnutych
sluzieb ako pomernej &asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy sa vykazuji po odpotitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové Groky sa Gtuj rovnomerne v Ugtovnych obdobiach, klorych sa vecne
a &asovo lykaju. Vynosy z dividend sa zaG&tuju v Ease vzniku prava Spolotnosli na prijatie platby.

Vynosy Spolognosti tvoria najma trzby za najomné kancelarskych priestorov a parkovacich miest.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolognost’ zisti v beznom G&tovnom obdobi vyznamni chybu tykajucu sa minulych uétovnych
obdobl, opravi tito chybu na G&toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, tj. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom G&tovnom obdobl. Opravy nevyznamnych
chyb minulych G&tovnych obdobl sa G&tuji v beznom G&tovnom obdobl na prisludny nakladovy alebo
vynosovy tdet.
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CBC I-ll a.s. (DIC: 2023160348) 1"
Poznamky k uétovnej zavierke zostavenej k 31. decembru 2013

3. Pohladavky
Vyvoj opravnej polozky v priebehu &tovného obdabia je zobrazeny v nasledujucej tabulke:
Zugtovanie OP

Zaétovanie OP  z dévodu vy-
z dovodu zéani- radenia majet-

Stav k ku opodstatne- ku z iétovnic- Stav k
Pohladavky 1.1.2013 Tvorba OP nosti tva 31.12.2013
a b c d e f
Pohladavky
z obchodného slyku 28 910 39023 345 0 67 588
Pohladavky voti dcér-
skej iélovnej jednotke
a malerskej ticlovnej
jednolke 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky
v ramcli kons. celku 0 0 0 0 0
Pohladdvky voti spo-
loénikom, &lenom
a zdruZeniu 0 0 0 0 0
Iné pohladévky 0 0 0 0 0
Pohl'adavky spolu 28 910 39 023 345 0 67 588

Vekova Struktara dlhodobych a kratkodobych pohladéavok k31. decembru 2013 je uvedena
v nasledujicej tabulke:

Nézov poloZky V lehote splathosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
a b c d

Dlhodohé pohfadavky
Pohfadavky z obchodného
styku 0 0 0
Pohladavky voéi dcérskej uc-
tovnej jednotke a materskej
uctovnej jednotke 0 0 0
Oslalné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku 0 0 0
Pohladévky voti spoloénikom,
&lenom a zdruZeniu 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0
Kratkodohé pohladavky
Pohladavky z obchodného
styku 197 849 695 263 893 112
Pohladavky voti doérskej Gig-
lovnej jednotke a materskej
aétovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohladéavky v ramci
konsolidovaného celku 0 0 0
Pohladavky voti spoloZnikom,
Elenom a zdruZeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Darové pohladéavky a dotéacie 0 0 0
Iné pohladéavky 106 0 106
Kratkodohé pohladavky spo-

lu 197 955 695 263 893 218
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Pohladavky podfa zostatkovej doby

splatnosti Stav k 31.12.2013 Stav k 31.12.2012
a b c

Pohladévky po lehote splatnosti 695 263 56723
Pohfadévky so zostatkovou dobou

splatnosti do jedného roka 197 955 1334 080
Kratkodobé pohladévky spolu 893 218 1390 813
Pohladavky so zostatkovou dobou

splatnosli jeden rok az pét rokov 0 0
Pohladéavky so zoslalkovou dobou

splatnosti dihdou ako p#t rokov 0 0
Dlhodobé pohl'adavky spolu 0 0

Informacie o zaloznom prave prip. obmedzenom prave disponovat s pohladavkami:

Opis predmetu zélozného prava Hodnota predmetu Hodnota pohl'adavky
Pohladavky kryté zaloZnym pravom
alebo inou formou zabezpecenia 679 161 341894
Hodnota pohfadéavok, na ktoré
sa zriadilo zéloZné pravo X 893 218
Hodnola pohfadavok, pri ktorych je
obmedzené pravo s nimi nakladat X 0

4. Finan&éné aéty

Informécie o finan&nych Gétoch okrem kratkodobého finanéného majetku s uvedené nizsie:

Nézov poloZky Stav k 31.12.2013 Stav k 31.12.2012
Pokladnica, ceniny 14 834 19 411
Bezné bankové Gty 1628 887 1210181
Bankové G&ty terminované 0 0
Peniaze na cesle 0 0
Spolu 1643721 1229 592

U&tami v bankach moze Spolo&nost volne disponovat',

5. Casové rozliSenie

Jednotlivé polozky &asového rozlidenia s uvedené v nasledujicej tabulke:

Opis polozky Easového rozliSenia Stav k 31.12.2013 Stav k 31.12.2012
Néklady buddcich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Néklady budicich obdobi krdtkodohé,

z toho: 16 801 16 801
Poislenie zodpovednosli za $kodu 4377 4377
Poislenie majetku 12 424 12 424
Prijmy budiicich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Prijmy budicich obdobi krétkodobé, z toho: 100 137 0
pohfadévka voti poistovni — poisiné plnenie 137 0
o&akévany dobropis k stavebnym dodavkam 100 000 0

Spolu 116 938 16 801
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F.

1

PASIVA

Viastné imanie

Prehlfad pohybu viastného imania v priebehu beZného a predchadzajiceho Gtovného obdobia je
uvedeny v nasledujlcich tabulkach:

Stav k . Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2013 Prirastky Ubytky Presuny 31.12,2013

a b [ d e f
Zékladné imanie 25 000 0 0 0 25 000
Neuhradena strata minulych
rokov -1430476 0 0 -3 927 944 -5 358 420
Vysledok hospodare-
nia beZného Gétovného
obdobia -3 927 944 -3 019 255 0 3927 944 -3 019 255
Viastné imanie spolu -5 333 420 -3 019 255 0 0 -8 352 675

Stav k . Stav k

PoloZka viastného imania 1.1.2012 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2012

a b c d e f
Zékladné imanie 25 000 0 0 0 25 000
Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov 2500 0 0 -2 500 0
Neuhradena strata minulych
rokov -4 196 0 0 -1 426 280 -1 430 476
Vysledok hospodére-
nia beZného Gélovného
obdobia -1 428 780 -3 927 944 0 1428 780 -3 927 944
Viastné imanie spolu -1 405 476 -3 927 944 0 0 -5 333 420

Z4akladné imanie Spolo&nosti tvoria 2 akcie v nominalnej hodnote 22 500 EUR a2 500 EUR. Vsetky

akcie sUl spojené s rovnakymi pravami pre akcionarov.

Uétovn4 strata za rok 2012 vo vyéke 3 927 944 EUR bola vysporiadana nasledovne:

Nézov polozky 2012
Uttovna strata -3 927 944
Vysporiadanle u&tovnej straty 2013
Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo $latutarnych a oslatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolo&nikmi 0
Prevod do neuhradenej straly minulych rokov -3 927 944
Iné 0
Spolu -3 927 944

Statutarny organ navrhuje vysporiadat' stratu za rok 2013 nasledovne:

- prevod na neuhradent stratu minulych rokov

Rezervy
Prehlad rezerv je uvedeny v nasledujucej tabulke:
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Stav k Stav k
Néazov polozky 1.1.2013 Tvorba Pouzitie ZruSenie 31.12.2013
a b c d e f
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zékonné dihodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 8799 50 777 8799 0 50 777
Zéakonné kréalkodobé rezervy, z
toho: 8799 0 0 0 50 777
Oslatné krétkodobé rezervy, z
foho: 0 50 777 8799 0 0
zverejnenie UZ 199 0 199 0 0
audit 3600 3600 3600 0 3600
Utlovna zévierka 0 700 0 0 700
valuécie 5000 4 000 5000 0 4000
prispevok v prev, nakladom 0 42 477 0 0 42 477
Rezervy spolu 8799 50 777 8 799 0 50 777
Stav k Stav k
Néazov polozky 1.1.2012 Tvorba PouZitie ZruSenie 31.12.2012
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zékonné dihodobé rezervy, z
foho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
Krétkodobé rezervy, z toho: 7 025 8 700 6 925 0 8 799
Zékonné kratkodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 8799
Ostainé kréatkodobé rezervy, z
toho: 7025 8 700 6925 0 0
zverejnenie UZ 100 100 0 0 200
audit 925 3600 925 0 3600
valuécie 6 000 5000 6 000 0 5 000
Rezervy spolu 7 025 8 700 6 925 0 8799
3, Zéavazky
Struktara zavazkov (okrem bankovych Uverov) podia zostatkovej doby splatnosti je uvedena
v nasledujucej tabulke:
Nazov polozky Stav k 31.12.2013 Stav k 31.12.2012
Dihodobé zavizky spolu 35 581 758 35791 190
Zéavazky so zostalkovou dobou splatnosti nad
pat rokov 36 006 655 35791 190
Zavizky so zoslatkovou dobou splatnosti jeden
rok aZ pat rokov 679 161 0

Kritkodohé zdvizky spolu 2617 112 2342873
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Zavazky so zoslatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane 2507 7112 2334153
Z4vizky po lehote splatnosti 109 400 8421

4. Odlozeny daiiovy zavizok

Vypotet odlozeného daiiového je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Nézov polozky Stav k 31.12.2013 Stav k 31.12.2012

Dot&asné rozdiely medzi i€tovnou hodnotou

maletku a dafiovou zékladiiou, z toho: 39 471 207 43 122 143
odpotitalelné 0 0
zdanitelne 39 471 207 43 122 143
Dogasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou

zéhvizkov a daftovou zékladnou, z toho: 0 0
odpotitatelné 0 0
zdanitelné 0 0
Moznost umorovat’ dafiovii stratu

v buddicnosti 1034 933 1 562 827
Moznost' previest' nevyuzité daiiové odpotty 33 080 25 549
Sadzba dane z prijmov (v %) * 22% 23%
Odlozena dafové pohladavka vypotitana 0 0
Uplatnena dafiova pohladéavka zaGiétovana 0 0
Zal&tovana ako zniZenie nakladov 0 0
Zai&tovana do vlastného imania 0 0
OdloZeny dafiovy zévizok 8 448 707 9 552 767
Zmena odloZzeného danového zavézku -1 104 059 1284 152
Zautlovana ako naklad 1104 059 1284 152
Zat&lovana do vlastného imania 0 0
Iné 0 0

* Ku koncu roka 2013 doslo k zmene daiiove] legislativy, na zéklade klorej sa zniZuje dafl z prijmov
pravnickjch osdb z 23% na 22% s Gginnostou od 1. januara 2014.

5. Bankové livery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych tverov je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Suma
istiny v
prislusnej
s menek Sumaisting Suma istiny
Urok p.a.v  Datum 31.12.201 vEUR Kk vEURK

Néazov polozky Mena % splatnosti 3 31.12.2013  31.12.2012
a b c d e i g

Dihodohé bankové tivery, z toho: 61 022 948 0

Slovenska sporiteliia, a.s., 3M EURIBOR

Komer&ni banka EUR +marza 31.12.2016 61022 948 0

Kratkodobé bankové avery, z toho: 2016625 64031 343

Slovenska sporiteliia, a.s., 3M EURI-

Komeréni banka EUR BOR+marza 31.12.2014 2016 625 0
3M EURIBOR

Talra banka, a.s. EUR +marza 31.01.2013 0 64026149

PreCerpanie na BU EUR 0 5194

Spolu 63 039 573 64 031 343
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Uver spolognost ¢erpala v syndykate Slovenskej sporitefne a Komeréni banky. Forma zabezpetenia:
majetok, pohladavky, akcie.

Z novo nagerpaného tveru bol splateny povodny, uz splatny Gver, od Tatra Banky. Novy ver éerpala
spoloénost v janudri 2013.

Pézicky prijaté od spriaznenych stran

Prehlad pdzigiek prijalych od spriaznenych sirén stran je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Suma Istiny
) v prisludne] Suma istiny Suma istiny
Urok p. a. Datum mene k vEURk vEURKk

Nézov poloZky Mena v % splatnosti  31.12,2013  31.12,2013  31.12.2012
a b c d e e f

Dihodobé pbdzi¢ky, z toho: 26 453890 25579121
HBR CE REIF LUX2 S. & r.l EUR 11,67 31.12.2021 26 453890 25579 121
Kratkodohé pézicky, z toho: 0 0
Kratkodobé finanéné vypomoci,

z toho: 0 0
Spolu 26453890 25579121

Casové rozlisenie

Struktara Easového rozlidenia je uvedena v nasledujlicej tabulke:

Nézov polozky Stav k 31.12,2013 Stav k 31.12.2012

Vydavky buducich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé,

z toho: 418 568 78 966
roky z (iveru 418 568 78 966
Vynosy budicich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 1425 508 1522 934
najomné vyfakturované dopredu 1425 508 1522 934
Spolu 1844 076 1 601 899

VYNOSY
Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za viastné vykony atovar podia jednotlivych segmentov, tj. podfa typov vyrobkov a sluZieb,
a podra hlavnych teritéril si uvedené v nasledujlicej tabulke:

nédjomné parkovné ostatné
Oblast’ odbytu 2013 2012 2013 2012 2013 2012
a b c d e f i
Slovensko 6 130 364 6 050 706 61 485 55 173 152 998 160 800

Spolu 6 130 364 6 050 706 61 485 55173 152 998 160 800
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Ostatné vynosy z hospodarske], finan&nej a mimoriadnej éinnosti

Informécie o vynosoch pri aklivacii nakladov a o vynosoch z hospodérskej innosti, finanénej ¢innosti a

mimoriadnej &innosti st uvedené niZiie:

Néazov poloZky 2013 2012
Vyznamné polozky pri aktivacli nédkladov, z toho: 0 0
Ostatné v§znamné poloZky vynosov z hospodéarskej &innosti,
z toho: 2 215 71601
Vynosy z predaja dihodobého hmotného a nehmotného majetku 0 51917
Zmluvna pokula 0 11207
Poistné plnenie 2115 -1201
Viynosy z odpisanych pohladavok 0 9678
Oslatné 100 0
Finanéné vynosy, z toho: 937 181
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku ditu, ku klorému sa zostavuje Uclovna zéavierka 0 0
Oslalné vyznamné poloZky finanénych vynosov, z loho: 937 181
Bankové troky 937 181
Mimoriadne vynosy, z toho: 0 0
Cisty obrat
Informécie o &istom obrate Spolognosli st uvedené nizdie:
Nézov polozky 2013 2012
Trzby za vlasiné vyrobky 0 0
Tr2by z predaja sluZieb 6 343 697 6 264 259
Trzby za tovar 1150 2421
Vynosy zo zékazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy stvisiace s beZnou ginnostou 3152 71782
Cisty obrat celkom 6 347 999 6 338 462
NAKLADY
Prehfad n&kladov Spolognosti je uvedeny v nasledujlicej tabulke:
Néazov poloZky 2013 2012
Néklady za poskytnuté sluzby, z toho: 374 037 220 234
Néklady vodi auditorovi, auditorskej spoloc¢nosti, z toho: 3600 3600
néklady za overenie individuélnej uEtovnej zavierky 3600 3600
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
stvisiace auditorské sluZby 0 0
daiiové poradenstvo 0 0
ostalné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 370437 216 634
Néklad na softwarové sluZby 6115 6155
Valuécie 7000 5 000
Ekonomické a pravne sluzby 25 701 36 183
Odmena spravcu 47 562 46 177
Prenajom pozemkov 52 676 55 962
Refakluracia sluZieb najomcom 0 8 6587
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Opravy a tGdrzba 18 497 25 527
Ostatné 9159 33043
Prispevok na prevadzkové néklady 42 477 0
odmena za sprostredkovanie 161 250 0
Ostatné vyznamné polozky niakladov z hospodarskej &innosti,
z toho: 70 567 131 260
Zostalkova cena predaného dihodobého hmotného a nehmotného
majetku 0 69 049
Poislenie nehnulelnosti 30 794 30 861
Tvorba a zt&lovanie opravnych poloZiek k pohladavkam 38 678 21671
Odpis pohladavky 0 9678
Naklady na spolutiast’' na poistnej udalosti 995 0
oslalné 100 1
Finan&né néklady, z toho: 5 341 355 3 935 659
Kurzové straly, z toho: 0 0
kurzové straty ku diu, ku klorému sa zostavuje G&tovna zdvierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nékladov, z toho: 5 341 355 3935 659
Uroky z averu 1984 889 1218 606
Uroky z poZitiek 3097 326 2694 363
Bankové poplatky 259 129 22 680
Debetné Groky 11 1
Mimoriadne néklady, z toho: 0 0
I.  DANE Z PRIJMOV
2013 2012
Dan Zéklad Daf
Néazov poloZky Zéklad dane Dan v% dane Daii v %
a b c d e f g
Vysledok hospodarenia pred zdanenim,
z toho: -4 123136 -2 643 757
teoreticka dan -948 321 23% -502 314 19%
Dafiovo neuznané naklady 4651967 1069952 23% 1406456 267227 18%
Vynosy nepodliehajiice dani -937 216 23% -181 -34 19%
Vplyv nevykazanej odloZenej daiiovej pohfa-
davky 0 0 0 0
Umorenie dafovej siraly -527894  -121416 23% 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 -1642 -312
Spolu 0 0% -235433 9%
Splatna dar z prijmov 178 0% 34 0%
OdloZena daf z prijmov -1104059 27% 1284 152 49%
Celkové dai z prijmov --1103881 27% 1284 186 49%
J. INE AKTIVA A PASIVA

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dafiového préva (napr. legislativa ohladom
transferového ocefiovania) doteraz neboli dostatotne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budl dafové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikoval' a zanikne aZ potom, ked
budd kdispozicii pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie
Spolognosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v budlcnosti

vyznamny néklad.
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Spoloénost’ je viastnikom takych technickych zariadenl, ktoré sliZia na zabezpetenie sluzieb
(chladenie, SHZ, zasobovanie technologickou vodou, prevadzkovanie SLP systémov) aj pre iné budovy,
ktoré nie st vo viastnictve Spolognosti (budovy CBC I, CBC IV, CBC V).

Spolognost’ zriadila vecné bremend zataZujice budovy CBC l1aCBC Il vo svojom vlastnictve
v prospech viasinika budov CBC |ll, CBC IV, CBC V spotivajice v prave umiestnenia, prevadzky,
udrZiavania, opravy a vymeny sietl.

Spolo¢nost zriadila vecné bremena na pozemok p.¢. 21290/41 a 21290/64 v prospech viastnika budovy
so sup.¢. 7608, 7609 a 7610, spotivajlice v prave vstupu a prechodu pesi a v prave prejazdu a vjazdu
molorovymi vozidlami a nemotorovymi vizidlami,

V prospech Spolognosti ziadil viastnik budovy so sip.&. 7608, 7609 a 7610 vecné bremeno na pozemky

p.€. 21290/70 spotivajice v prave vstupu a prechodu pesi av prave prejazdu a vjazdu motorovymi
vozidlami a nemotorovymi vizidlami.

EKONOMICKE VZTAHY SPOLOCNOSTI A SPRIAZNENYCH 0S0OB

Spolognost nemala Ziadne transakcie so spriaznenymi stranami uzalvorené za inych nez obvykljch
podmienok.

SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UETOVNA ZAVIERKA,
DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Po 31. decembri 2013 nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie
v (&tovnej zavierke za rok 2013.
PREHUAD PENAZNYCH TOKOV

Spolognost zostavila prehlad pefiaZnych tokov pomocou nepriamej metédy:

2013 2012

EUR EUR
Cisty zisk (pred odpoéitanim dainovych a mimoriadnych poloZiek) -4 123 136 -2 643 757
Upravy o nepefaZné operacie:
Qdpisy dihodobého majetku 4617 127 4628 424
Qdpis zésob 0 0
Qdpis pohladavky 0 9678
Zmena stavu opravnej poloZky k dihodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravne] poloZky k pohladévkam 38 678 21671
Zmena slavu opravnej poloZky k zadsobam 0 0
Zmena slavu rezerv 41978 1774
Urokové néklady (nelto) 5081288 3912798
Strata / (zisk) z predaja dihodobého majelku 0 17 133
Vynosy z dihodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné poloZky nezahrnuté do nepeiiaZnych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitélu 5 655 935 5947 720
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohfadavok z obchodného styku a &asového rozlidenia 269 526 -131 284
Ubytok (prirastok) zasob -350 -890
(Ubytok) prirastok zavézkov a &asového rozlidenia 1047 781 171 834
Iné 0 0

Prevadzkové peiaZné toky 6 972 892 5987 380
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2013 2012

EUR EUR
PeiiaZné toky z prevadzkove] &innosti
Prevadzkové pefainé toky 6 972 892 5 987 380
Zaplatené tiroky -5 082 225 -3912 979
Prijaté Groky 937 181
Zaplatena daf z prijmov 127 860 232933
Vyplatené dividendy -0 35651
Prijmy z mimoriadnych poloziek 0 0
Oslatné poloZky nezahrnuté do prevadzkovej ginnosti 0 0
Cisté peiazné toky z prevadzkove] éinnosti 2019 464 2 343 166
Peiiazné toky z investiénej éinnosti
Nékup dlihodobého majetku -977 019 -722 250
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 18 764
Obstaranie fin investicii 0 0
Poskylnuté dihodobé pbzicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté penazné toky z investiéne] &innosti -977 019 -703 486
Peiazné toky z finanéne] &innosti
Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitélovych fondov 1] -2 500
Prijmy / splatky Gverov a poZiciek od bank -986 576 -6 964 013
Prijmy / splatky pbzZiciek prijatych od spolognosti v Skupine 363 455 4 766 769
Splatky dihodobych zévézkov 0 0
Cisté peiiazné toky z finanénej &innosti -623 121 -2 199 744
Kurzové rozdiely k pefiaZnym prostriekom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (Ubytky) pefiaZnych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 419 323 -560 063
Pefiainé prostriedky a pefiaZzné ekvivalenly na zatialku roka 1224 398 1784 461
Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 1643721 1224 398

PenaZné prostriedky

PefaZnymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumeju pefiaZné hotovosti, ekvivalenty pefiaZnych
hotovosti, pefiaZné prostriedky na beznych G&toch v bankach, kontokorentny téet a peniaze na ceste.

PefaZné ekvivalenty

Pefiaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok, ktory je
zamenitelny za vopred znamu sumu pefiaZnych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny
jeho hodnoty v najbliz8ich troch mesiacoch ku ditu zostavenia Gétovnej zavierky, napriklad terminované
vklady na bankovych tétoch, kioré su uloZené najviac na trojmesaéni vypovedn( lehotu, likvidné cenné
papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané G&tovnou jednotkou, ktoré su splatné do
troch mesiacov odo dila, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.



