Poznamky k uctovnej zavierke
A. VSEOBECNE INFORMACIE O FONDE

Prvy realitny fond, o.p.f. — IAD Investments, sprav. spol., a.s.

Maly trh 2/A
811 08 Bratislava

Prvy realitny fond, o.p.f., bol zalozeny rozhodnutim Narodnej banky Slovenska,

€. k. UDK-056/2006/KISS zo dfia 30.10.2006, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 02.11.2006 , o povoleni na
vytvorenie Specialneho podielového fondu s nazvom:

Prvy realitny fond, $.p.f., Investiéna a Dochodkova, sprav. spol., a.s., ktory je vytvoreny ako Specialny podielovy fond
nehnutefnosti na dobu neuritu.

Spravcovska spoloénost’

Spravcom podielového fondu je IAD Investments, sprav. spol., a.s. so sidlom Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava,

ICO 17 330 254, je zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I., oddiel Sa, viozka &. 182/B (dalej len
,Spravcovska spolocnost®).

Spravcovska spoloénost vznikla 18.10.1991 ako investiéna spoloénost s obchodnym menom Agroinvest, i.a.s. a v roku
2000 sa v zmysle zakona &. 385/1999 Z.z. o kolektivnom investovani (dialej len ,Zakona") a na zaklade rozhodnutia Uradu
pre finan€ny trh (ktorého funkcie prebrala od 1.1.2006 NBS) pretransformovala na spravcovsku spolo¢nost. Spravcovska
spoloCnost bola zaloZzena na dobu neur€itd. V roku 2002 spravcovska spolo¢nost zmenila obchodné meno na Investiéna a
Déchodkova, sprav. spol., a.s. a v roku 2008 na IAD Investments, sprav. spol., a.s..

Internetova stranka spravcovskej spoloénosti je www.iad.sk

Hlavna ¢innost' spravcovskej spolo¢nosti
Hlavnym predmetom Cinnosti spravcovskej spolo¢nosti je:

- vytvaranie a spravovanie podielovych fondov podia §27 odst. 1 a 2 Z&kona,

- riadenie portfolia tvoreného jednym alebo viacerymi finanénymi nastrojmi v sulade s poverenim klienta na zaklade
zmluvy o riadeni portfélia oddelene od portfélia inych klientov vo vztahu k finanénym nastrojom podfa § 5 ods. 1
pism. a) az d) zakona €. 566/2001 Z.z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len "z&kon o cennych papieroch") podla § 3 ods. 3 pism. a)
Zakona (dalej len "riadenie portfélia klienta"),

- poradenska ¢innost vo veciach tykajucich sa investovania do finanénych nastrojov vo vztahu k finanénym nastrojom
podlfa § 5 ods. 1 pism. a) az d) zdkona o cennych papieroch a podla § 3 ods. 3 pism. b) Zakona (dalej len
"poradenské ¢innost").

Clenovia predstavenstva a dozornej rady spravcovskej spoloénosti k 31.12.2013:

Predstavenstvo
Predseda: Ing. Vladimir Bencz
Clenovia: Peter Luka¢ MBA
Borut Gorjup

Dozorna rada

Clenovia: Ing. Vanda Vranska
Ing. Rdbert Bartek
Magr. Alexander Sekavénik
JUDr. Robert Pruzinsky



http://www.iad.sk/

Depozitar

Depozitarom podieloveho fondu je Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., so sidlom Michalska 18, 815 63 Bratislava.
ICO: 36 854 140

Investicny profil fondu

Fond patri do kategorie Specialnych podielovych fondov nehnutelnosti. Je zamerany predovSetkym na investicie do
nehnutelnosti (rezidenéné objekty, logistické centra, obchodné centrd, kancelarske budovy, Sportové, relaxacné a
ubytovacie zariadenia), majetkovych uasti v realitnych spolo&nostiach. Investicie st orientované stredne konzervativne.

Investi¢na stratégia fondu

Stratégia fondu je orientovand na investovanie finanénych prostriedkov predovSetkym do prenajatych komerénych
nehnutefmosti strednej velkosti, administrativnych budov, investicii v ramci cestovného ruchu, regionélnych obchodnych
centier, logistickych a skladovacich parkov. VVyznamna ¢ast portfélia bude investovana aj do rezidenénych developerskych
projektov. Charakteristickym znakom riadenia majetku fondu je aktivne vyhladavanie nehnutelnosti, ktoré vykazujd znaky
podhodnotenia alebo perspektivu budlceho rastu. Vyber konkrétnej nehnutelnosti a regiénu zavisi od predpokladaného
buduceho vyvoja.

B. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Nasledovné U¢tovné zasady a metddy boli G¢tovnou jednotkou aplikované konzistentne:
a)  Princip zobrazenia a nepretrzité trvanie spolocnosti

Uttovna zavierka podielového fondu, ktord pozostava zo stvahy k 31.12.2013, vykazu ziskov astrat 31.12.2013
a poznamok k U¢tovnej zavierke bola zostavena ako riadna Uétovna zavierka na zé&klade uétovnictva, vedeného v sulade
so zakonom o Uétovnictve a v stlade s prislusnymi opatreniami MF SR, najma Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej
republiky z 14. Decembra 2012 €. MF/23778/2012-74, ktorym sa ustanovuji podrobnosti o usporiadani a oznacovani
poloziek Uctovnej zavierky, obsahovom vymedzeni tychto poloziek a rozsahu udajov uréenych z (ctovnej zavierky na
zverejnenie, o rdmcovej UCtovej osnove a postupoch uctovania pre podielové fondy, dochodkové fondy a doplnkové
déchodkové fondy.

Tato uctovna zavierka bola zostavend na zaklade predpokladu nepretrZitého trvania podielového fondu (angl.: going
concern).

Udaje v Ggtovnej zavierke s vyjadrené v EUR, pokial nie je uvedené inak. Zaporné hodnoty st uvedené v zatvorkach.

Ugtovna zavierka bola zostavena za obdobie od 1.1.2013 do 31.12.2013 na principoch dasového rozlidenia nakladov a
vynosov a historickych cien, s vynimkou cennych papierov ocefiovanych realnou hodnotou.

Ugtovna zavierka fondu k 31.12.2012 bola schvalena valnym zhromazdenim spravcovskej spolognosti IAD Investments
dia 10.12.2013.

b) Pouzité nové Uctovné metddy a zasady, dévod ich uplatnenia a vplyv na vysledok hospodarenia a Cisty majetok
fondu

Opatrenim MF SR z 14. decembra 2012 ¢. MF/23778/2012-74, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o usporiadani zmenilo a
doplnilo opatrenie MF SR z 13. decembra 2007 &. MF/25835/2007-74 ktorym sa ustanovuju podrobnosti o usporiadani a
oznacovani poloziek uctovnej zavierky, bola oproti predchadzajicemu obdobiu zmenena forma a Ciastocne aj obsahova
naplin poznamok, najmé vykazu prehlad pefiaznych tokov. V sulade s uvedenym opatrenim podielovy fond upravil aj
vykazovanie porovnatefného obdobia

Okrem vy33ie uvedeného, podielovy fond neuplatnil v porovnani s predodlym obdobim Ziadne iné nové (ctovné metddy
a zasady.



¢) Spdsoby oceriovania majetku a zavézkov, metody pouZité pri urceni realnych hodnét majetku a zavazkov, cudzie
meny a kurzy pouZité na prepocet cudzej meny na euro

Informécie o spdsobe prepoctov cudzej meny na menu EUR

Finanény majetok a zavazky, ktorych obstaravacia cena je vyjadrena v cudzej mene, sa prepocitava na eura prislusnym
kurzom Europskej centralnej banky (,ECB").

Operacie vyjadrené v cudzej mene sa prepoéitavaju na eura podia aktualneho kurzu ECB. Ku diiu zavierky sa zostatky
Uctov v cudzej mene prepocitaju podla kurzu ECB platného ku driu, ku ktorému sa U¢tovna zavierka zostavuje.

Realizované a nerealizované kurzové zisky alebo straty z operacii v cudzej mene, alebo z prepoctu majetku a zavazkov
v cudzej mene, su vykazané vo vykaze ziskov a strat ako ,Cisty zisk/(strata) z devizovych operacii“.

Den uskutoénenia u¢tovného pripadu

Den uskutonenia Uc¢tovného pripadu kupy alebo predaja cenného papiera je def dohodnutia kUpy/predaja, ak
dohodnuta doba medzi uzavretim zmluvy a dohodnutym vyrovnanim obchodu nie je dih$ia ako obvykld doba na
vyrovnanie obchodov podia beznych obchodnych zvyklosti na prisluSnom trhu.

Ak je tato doba dlhSia, diiom uskutoénenia uétovného pripadu je prvy defi lehoty, pogas ktorej ma byt obchod podlfa
dohody vyrovnany.

Za den uskutoénenia uc¢tovného pripadu sa pri zmluvach o derivatoch povazuje defi, ked doslo k:
e uzavretiu prisluSnej zmluvy,

e zmene realnej hodnoty derivatu, alebo

e plneniu na zaklade zmluvy.

Dalej je diiom Uctovného pripadu defi vykonania platby, defi zigtovania prikazu bankou, defi pripisania pefiaznych
prostriedkov, def, v ktorom ddjde k vzniku pohladavky a zavazku, k ich zmene alebo k zaniku, k zisteniu $kody, manka,
schodku, prebytku, k pohybu majetku vnutri uctovnej jednotky, a k dalsim skutonostiam, ktoré st predmetom Uctovnictva
a ktoré nastali, pripadne o ktorych su k dispozicii potrebné doklady a ktoré tieto skutoénosti dokumentuju.

Cenné papiere

Vetky cenné papiere v portfoliu fondu su G&tované v okamihu dohodnutia obchodu a prvotne sa ocefiuju v obstaravacej
cene nezahfiiajlcej transakéné néklady. Kazdy nékup a predaj cennych papierov, ktory si vyZaduje dodanie v lehote
ustanovenej nariadenim alebo trhovymi zvyklostami (,obvykly“ nakup a predaj) sa vykazuje ako pohotova operacia.
Obchody s cennymi papiermi, ktoré nespifiaju podmienku obvyklého vyrovnania na prislu$nom trhu cennych papierov, sa
Uctuju ako financné derivaty (terminové operacie).

Obstaravacia cena dlhovych cennych papierov zahfiia pohladavky z ¢asovo rozliSenych Urokov z kupénov. Pri dlhovych
cennych papieroch sa ich ocenenie zvySuje o postupne dosahovany Urok, ktory je vypoditany metddou efektivnej
Urokovej miery, U¢tovany v polozke ,Vynosy z drokov (netto)” vykazu ziskov a strat.

Prémia alebo diskont pri dlhovych cennych papieroch sa Uctuje ako urokovy néklad alebo vynos odo dia obstarania
cenného papiera do dfia predaja alebo splatnosti metédou efektivnej Urokovej miery, uctovany v poloZke ,Vynosy
z Grokov (netto) vykazu ziskov a strat.

Cenné papiere su nasledne ocenené realnou hodnotou.

Reélna hodnota je spravcovskou spoloénostou uréena, v stlade s ustanoveniami Zakona a Opatrenim Néarodnej banky
Slovenska €.3/2009 zo 16. juna 2009 o spdsobe ur€enia hodnoty majetku v podielovom fonde, ktoré upravuje spdsob
uréenia hodnoty majetku v podielovom fonde v platnom zneni ku diiu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka.

Za realnu hodnotu finanéného nastroja sa povazuje cena, ktort je mozné dosiahnut’ pri obchode s finanénym nastrojom v
nezavislej transakcii medzi informovanymi a dobrovolne zi&astnenymi zmluvnymi stranami - reédlnou hodnotou
finan¢ného nastroja je aktualna trhova cena finanéného nastroja alebo teoretické cena finanéného nastroja.

Trhovou cenou finanéného nastroja je zaverecny kurz finanéného nastroja dosiahnuty na rozhodujicom trhu zverejneny
organizatorom rozhodujuceho regulovaného trhu alebo informacnym systémom - ak zavere¢ny kurz finanéného nastroja
nezahffia alikvotny urokovy vynos, na urenie trhovej ceny sa zavereény kurz zvysi o alikvotny trokovy vynos.



Teoretickou cenou finanného nastroja je kvalifikovany odhad ceny finanéného nastroja uréeny podla postupu uvedeného
v Opatreni NBS ¢.3/2009 zo 16. juna 2009. Pri pouZiti tychto metdd su zohladnené aktualne drovne urokovych sadzieb
pre finanéné nastroje s rovnakymi alebo porovnatelnymi charakteristikami, bonita emitenta ocefiovaného cenného
papiera, jeho zostatkova doba splatnosti a mena a ostatné charakteristiky, v ktorej st denominované platby plynice z
vlastnictva tohto cenného papiera.

Zmeny redlnych hodnét cennych papierov sa Uétuju na prislusnom Ucte uctovej skupiny 72 — Naklady operacie s cennymi
papiermi, alebo na prislusnom Uéte Uétovej skupiny 63 — Vynosy z operacii s cennymi papiermi a vykazuju sa ako ,Cisty
zisk/(strata) z operacii s cennymi papiermi* vo vykaze ziskov a strat. Pri Ubytku cennych papierov sa ocenovaci rozdiel
Uétuje na prisluSnom ucte Uctovej skupiny 72 — Naklady na operacie s cennymi papiermi, alebo na prislusnom Ucte
Gdtovej skupiny 63 — Vynosy z operacii s cennymi papiermi a vykazuje sa ako ,Cisty zisk/(strata) z operacii s cennymi
papiermi“ vo vykaze ziskov a strat.

Ocenenie majetku ocefiovaného realnou hodnotou sa neupravuje o zniZenie jeho hodnoty, pretoze ocenenie realnou
hodnotou v sebe zahffia spolu s inymi Cinitefmi aj Cinitel znizenia hodnoty.

Kratkodobé pohladavky

Kratkodobé pohladavky predstavuju najma prostriedky na vkladovych uétoch splatnych nad 24 hodin a Gétuju sa
v nominalnych hodnotach. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.
Casové rozliSenie urokovych vynosov je sucastou uctovnej hodnoty tychto pohfadavok.

Derivaty

Za derivat sa povazuje finanény nastroj, ktory si¢asne spifia nasledujlice podmienky:

a) jeho realna hodnota sa meni v zavislosti od zmeny Urokovej miery, ceny cenného papiera, kurzu cudzich mien,
cenového indexu, Uverového indexu, ratingu alebo podobnej premennej,

b) nevyzaduje zaciatocné Cisté investicie alebo vyZaduje zaCiatoCné Cisté investicie, ktoré su nizSie ako by sa
vyzadovalo pri inych druhoch finanénych nastrojov, ktoré podobne reaguju na zmeny v Gverovych faktoroch a
trhovych faktoroch,

c) je dohodnuty a vyrovnany k buducemu datumu, priCom doba od dohodnutia obchodu do jeho vyrovnania je
dihSia ako pri spotovej operécii.

Podla z&meru, s ktorym boli derivaty dohodnuté, sa &lenia na:
a) derivaty ur€ené na obchodovanie,
b) zabezpelovacie derivaty.

V zmysle § 88 ods.1 pismeno g) Zakona mozno majetok v otvorenom podielovom fonde investovat aj do finan¢nych
derivatov. Vsetky derivaty v majetku podielového fondu st klasifikované ako zabezpeovacie derivaty, pricom spifiaju
definované poZiadavky pre U¢tovanie hedgingu:

1. zodpovedaju stratégii déchodkového fondu v riadeni rizik,

2. zabezpeCovaci vztah je od zadiatku formélne zdokumentovany, pri¢om dokumentacia umoziuje identifikaciu
zabezpeCovanych nastrojov, zabezpe€ovacich nastrojov a zabezpeCovaného rizika. Dokumentacia zéaroven
preukazuje efektivnost zabezpecenia, ako aj spdsob hodnotenia efektivnosti,

3. zabezpeenie je vysoko efektivne, t,j. v priebehu zabezpeCovacieho vztahu zodpovedaju zmeny reélnych
hodnét zabezpeCovacich nastrojov zmenam redlnych hodndt zabezpeCovanych néstrojov zodpovedajlcich
zabezpegovanému riziku v rozpéti 80 % az 125 %.

Derivaty sa U¢tuju na podstvahovych a stvahovych Uctoch odo diia dohodnutia obchodu do diia posledného vyrovnania,
alebo ukonéenia, uplatnenia prava, ich predaja alebo spatného nakupu.

Finan¢né derivaty sa vykazuju v realnej hodnote. Reélna hodnota derivatov je v siivahe zahrnuta v polozke ,Derivaty*.
Realna hodnota finanénych derivatov vychadza z kétovanych trhovych cien alebo ocefiovacich modelov, ktoré zohladriuju
sucasnu trhova a zmluvnG hodnotu podkladového nastroja, ako aj Casovl hodnotu a vynosovl krivku alebo faktory
volatility vztahujlce sa na predmetné pozicie.

Zmeny realnych hodnét zabezpe&ovacich derivatov sa U¢tuju oproti prislusnym nakladovym a vynosovym Uctom
uctovnych skupin 71 — Naklady na finanéné &innosti, resp. 61- Vynosy z finan¢nych €innosti.

Zisky a straty z derivatov z efektivnej Casti zabezpecenia sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat spolu s prislusnym druhom
nakladov, ktory vznikol zo zabezpefovaného néstroja. Neefektivna Cast derivatov je vykadzana v poloZke ,Cisty
zisk/(strata) z derivatovych operacii‘.



10.

1.

Peiazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov

Pefazné prostriedky a ekvivalenty pefaznych prostriedkov (pefazné prostriedky v hotovosti,  pefazné prostriedky
v banke splatné na poZiadanie, vklady v bankach so splatnostou do 24 hodin, Uvery poskytnuté bankam na jeden den,
Statne pokladniéné poukéazky a pokladniéné poukazy NBS s dohodnutou dobou splatnosti do 3 mesiacov) sa uétuju
v nominalnych hodnotach. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou.
Vzniknuté drokové ndklady vztahujuce sa k zdvézkom su ku datumu, ku ktorému sa zostavuje UCtovnd zavierka,
vykazované spolo¢ne s tymito zavazkami.

Zasady a postupy Upravy ocenenia majetku o predpokladané znizenie jeho hodnoty

Ocenenie majetku, ktory sa neoceriuje realnou hodnotou, sa v U¢tovnej zavierke upravuje o predpokladané znizenie jeho
hodnoty.

Pri inventarizacii sa v ramci zistovania skutoéného stavu majetku zistuje, &i je oddvodnené predpokladat, Ze doSlo
k znizeniu hodnoty majetku a ak je predpoklad zniZenia hodnoty majetku oddvodneny, odhaduje sa hodnota tohto
znizenia. O odhadnut hodnotu znizenia hodnoty majetku sa upravi jeho ocenenie.

Predpoklad zniZenia hodnoty finanéného majetku je odévodneny, ak po obstarani tohto majetku spravcovskou
spolo¢énostou na Ucet fondu nastala skutocnost alebo viac skutocnosti, alebo sa udiala udalost alebo viac udalosti, ktoré
zapri€ifuju znizenie odhadu diskontovanych buducich pefiaznych tokov z tohto majetku v porovnani s diskontovanymi
dohodnutymi buducimi pefiaznymi tokmi z tohto majetku.

Urokové vynosy a trokové naklady

Ako Urokové vynosy/naklady sa pri dihopisoch s kupénmi U¢tuje postupne dosahovany rozdiel medzi menovitou hodnotou
a &istou obstaravacou cenou dihopisu (prémia alebo diskont) a postupne dosahovany trok z kupénu (dalej len ,AUV*)
uréeny v emisnych podmienkach. Cistou obstaravacou cenou sa rozumie obstaravacia cena znizena o uz dosiahnuty
urok z kuponu ku driu obstarania cenného papiera.

Pri dlhopisoch bez kupdnov a &tatnych pokladniénych pouké&Zkach sa ako urokovy vynos/naklad Gétuje postupne
dosahovany rozdiel medzi menovitou hodnotou a obstaravacou cenou.

Podielovy fond pouziva na vypoCet trokovych vynosov z cennych papierov metddu efektivnej Grokovej miery. Uvedena
metoda predstavuje spdsob vypoctu trokovych vynosov pomocou konstantnej miery navratnosti, na zaklade obstaravace;
ceny a o¢akavanych buducich pefiaznych tokov k datumu obstarania.

Casové rozlisenie Grokovych vynosov, resp. Urokovych nakladov vztahujuce sa k jednotlivym polozkam majetku
a zavazkov je vykazované na prislusnych tétoch tychto poloziek. Urokové vynosy a néklady su uétované do obdobia,
s ktorym asovo a vecne suvisia a su vykazované v riadkoch vykazu ziskov a strat ,Vynosy z trokov (netto)".

Dafi z prijmov podielového fondu

Podielovy fond nie je pravnickou osobou (§ 5 ods. 2 Zakona), teda nie je ani danovnikom dane z prijmov v zmysle
zakona €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov. Darnové naklady mozu fondu vzniknut aplikaciou dafovych zakonov inych
krajin na pripadné vynosy plynuce z ich Gzemia.

Vydavanie a vyplacanie podielovych listov

Hodnota podielového listu pri predaji sa ur¢i ako sucin predajnej ceny podielu a po¢tu vydavanych podielov podielového
listu. Hodnota podielového listu pri vyplateni sa ur¢i ako stcin ceny podielu a poétu redemovanych podielov podielového
listu.

Sposob vypottu hodnoty podielového listu je bliz8ie uvedeny v poznamke ,Vynosy na podiel* v bode G poznamok.
Podielovy fond U¢tuje o podieloch podielnikov na Ucte uCtovnej skupiny 56 - Ostatné kapitalové fondy.
V suvahe su podiely podielnikov vykazané v polozke ,Podielové listy” vo vlastnom imani.
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Spravcovské poplatky a poplatky depozitarovi

Spravcovskej spoloénosti prinalezi za spravu podielového fondu odplata. Spravcovské poplatky su vykazané vo vykaze
ziskov a strat v polozke ,Naklady na odplatu za spravu fondu".

Depozitér je povinny viest podielovému fondu jeho bezny Ucet v prisludnej mene a kontrolovat, &i innost fondu a vypodet
hodnoty podielovych listov je v sulade so Zakonom. Depozitarovi za vykon €innosti prinalezi odplata. Naklady za sluzby
depozitara su vykazané vo vykaze ziskov a strat v polozke ,Naklady na odplaty za sluzby depozitara®.

Poplatky za overenie uétovnej zavierky

Poplatok za overenie U¢tovnej zavierky podielového fondu sa Uctuje a vykazuje ako naklad podielového fondu v polozke
,Naklady na audit U¢tovnej zavierky*.

Informécie o zadkonnych poziadavkach

V sllade s ustanoveniami Zakona je spravcovska spoloénost pri spravovani podielového fondu povinna dodrZiavat
viacere limity a obmedzenia tykajlce sa investovania majetku v podielovom fonde.
K 31.12.2013 fond splfial vSetky tieto limity a obmedzenia.

Dalsie informécie o pouzitych uétovnych zasadach a iétovnych metédach

V zmysle § 55 ods. 2 Zakona musi podielovy fond kaZdoroéne vyplacat podielnikom vynosy z majetku v podielovom
fonde vo vySke vynosov z cennych papierov, nastrojov pefiazného trhu a z vkladovych Gétov vyplatenych za prislusny
kalendarny rok. Tato povinnost sa pokladd za splnend aj vydanim podielovych listov podielnikovi v hodnote
zodpovedajucej tymto vynosom alebo zahrnutim do aktuélnej ceny uz vydanych podielovych listov, ak je takato moznost
uvedend v Statute.

Statat fondu definuje formu vyplacania vynosov z majetku v podielovom fonde, zahmutim do aktualnej ceny uz vydanych
podielovych listov.



C. PREHL'AD O PENAZNYCH TOKOCH

obdobie lictovné obdobie

x__| Pefiazny tok z prevadzkovej éinnosti X X

1. | Vynosy z trokov, odplat a provizii (+) 1964 963 1540749
2. | Pohfadavky z Grokov, odplat a provizii (- (8776 476) (20 861 555)
3. | Naklady na aroky, odplaty a provizie (-) (1395 827) (689 239)
4. | Zavazky z rokov, odplat a provizii (+) 91312 1084 764
5. | Vynosy z dividend (+) 0 0

6. | Pohfadavky za dividendy (-) 0 0

7. | Obrat strany Cr usporiadacich uétov obchodovania s CP, drahymi kovmi a nehnutelnostami(+) 1167 961 1202715
8. | Pohladavky za predané CP, drahé kovy a nehnutelnosti(-) 0 0

N (O_)brat strany Dt analytickych ctov prvotného zauctovania ctov FN, drahych kovov a nehnutelnosti (14 080 951) (2396 097)
10. | Zavazky na zaplatenie kipnej ceny FN, drahych kovov a nehnutelnosti (+) 0 0

11. | Viynos z odpisanych pohladavok (+) 0 0

12. | Naklady na dodavatelov (-) (1843) (1984)
13. | Zavizky voti dodavatelom (+) (48) 200

14. | Néklady na zraZzkovu dan z prijmov (-) 0 0

15. | Zaviizok na zrazkovil daft z prijmov (+) 0 0

. | Cisty pefiaZny tok z prevadzkovej &innosti (21030 909) (15 328 253)
x_| Pefiazny tok z investiénej &innosti X X

16. | Obstaranie nehnutelnosti 0 0

17. | Zavézky z obstarania nehnutelnosti (+) 0 0

18. | Viynosy z dividend z realitnych spoloénosti (+) 0 0

19. | Pohladavky na dividendy z realitnych spoloénosti (-) 0 0
20. | Znizenie/ zvySenie poskytnutych Uverov a vkladov (+/-) 0 0

Il._| Gisty pefiazny tok z investiénej &innosti 0 0

x | Pefiazny tok z finanénej &innosti X X
21. | Emitované PL - preddavky na emitovanie PL/prispevky sporitelov (+) 31463 003 21669 744
22. | Prestupy do/vystupy z fondu, vratené PL (+/-), 10433 885 6793 553
23. | Zavazky z vystupov z fondov a zavazky za vratené PL/pohladavky z prestupov do (+/-) 0 0
24. | Dediéstva () 0 0
25. | Zavazky na vyplatu dediéstiev (+) 0 0
26. | Preddavky na emitovanie podielovych listov (+) 0 0
27. | ZvySenielznizenie prijatych dlhodobych Gverov (+/-) 0 0
28. | Naklady na Uroky za dlhodobé troky (-) 0 0
29. | Zavazky za uroky za dlhodobé droky (+) 0 0

lll. | Cisty pefiazny tok z finanénej &innost 21029118 21669 744
IV. | U&inok zmien vo vymennych kurzoch na peiiazné prostriedky v cudzej mene 0 0

V. | Cisty vzrastipokles pefiaznych prostriedkov a ich ekvivalentov L+IL+IL+V. (1791) (452 062)
V1. | Penazné prostriedky a ich ekvivalenty na zaciatku uétovného obdobia 327 668 779730
VII. | Penazné prostriedky a ich ekvivalenty na konci Gi¢tovného obdobia VI.+V. 325817 327 668




D. PREHLAD O ZMENACH V CISTOM MAJETKU FONDU (EUR)

Bezné uctovné

Bezprostredne
predchadzajiice

Oznacenie Polozka obdobie Uctovné obdobie
| Cisty majetok na zaciatku obdobia 45827 112 29471073
a pocet podielov 819 601 415 548 308 134
b hodnota 1 podielu 0,055914 0,053749
1 Upisané podielové listy 31463 003 21669 744
2 Zisk alebo strata fondu 2 357 502 1479 848
3 VloZenie vynosov podielnikov do majetku fondu
4 Vyplata vynosov podielnikom
5 Odpisanie dochodkovych jednotiek za spravu fondu
6 Vratené podielové listy (10 433 889) (6 793 553)
I Narast / pokles ¢istého majetku 23 386 616 16 356 039
A Cisty majetok na konci obdobia 69213728 45827 112
a pocet podielov 1190 977 267 819 601 415
b hodnota 1 podielu 0,058115 0,055914



E. POZNAMKY K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKU A STRAT

Aktiva

1. Podiely v realitnych spoloénostiach

Struktara podielov v realitnych spolognostiach k 31.decembru 2013 a k 31.decembru 2012 bola nasledovna:

] Bezprostredne
Cislo | 2.Il.Podiely v realitnych spolo€nostiach podfa mien, Bezné uctovné obdobie | predchadzajice uctovné
riadku | v ktorych su ocenené obdobie
1. EUR 27 495 272 18 017 849
2. usD 0 0
3. JPY 0 0
4. CHF 0 0
5. GBP 0 0
6. SEK 0 0
7. CZK 0 0
8. HUF 0 0
9. PLN 0 0
10. CAD 0 0
Spolu 27495272 18 017 849
2. Pohfadavky vodi realitnym spoloénostiam
Strukttra pohladavok vogi realitnym spolo¢nostiam k 31.decembru 2013 a k31.decembru 2012 bola nasledovna:
3 Bezprostredne
Cislo | 6.1 Pohladavky vo€i realitnym spoloc¢nostiam podfa Bezné uctovné obdobie | predchadzajice uctovné
riadku | dohodnutej doby splatnosti obdobie
1 Do jedného mesiaca 0 0
2 Do troch mesiacov 0 0
3 Do Siestich mesiacov 0 0
4 Do jedného roku 0 1181464
5 Do dvoch rokov 0 0
6 Do piatich rokov 0 0
7 Nad pét rokov 19 556 681 9559 802
Spolu 19 556 681 10 741 266
) Bezprostredne
Cislo | 6.1 Pohladavky voci realitnym spolo¢nostiam podfa Bezné uctovné obdobie | predchadzajice uctovné
riadku | zostatkovej doby splatnosti obdobie
1 Do jedného mesiaca 0 0
2 Do troch mesiacov 0 0
3 Do Siestich mesiacov 0 0
4 Do jedného roku 0 1181464
5 Do dvoch rokov 0 0
6 Do piatich rokov 0 0
7 Nad pét rokov 19 556 681 9 559 802
Spolu 19 556 681 10 741 266




3. Podielové listy

Struktara podielovych listov k 31.decembru 2013 a k 31.decembru 2012 bola nasledovna:

] Bezprostredne
Cislo Bezné uctovné obdobie | predchadzajice uctovné
riadku | 7.l. Podielové listy (PL) obdobie
1. PL otvorenych podielovych fondov 1082 406 967 451
1.1. nezalozené 1082 406 967 451
1.2. zalozené v repoobchodoch 0 0
1.3. zaloZené 0 0
2. PL ostatné 511984 0
2.1. nezalozené 511984 0
2.2. zaloZené v repoobchodoch 0 0
2.3. zalozené 0 0
Spolu 1594 390 967 451
] Bezprostredne
Cislo Bezné uctovné obdobie | predchadzajice uctovné
riadku | 7.1l. Podielové listy podla mien, v ktorych su ocenené obdobie
1. EUR 1594 390 967 451
2. uUsD 0 0
3. JPY 0 0
4. CHF 0 0
5. GBP 0 0
6. SEK 0 0
7. CZK 0 0
8. HUF 0 0
9. PLN 0 0
10. CAD 0 0
1. AUD 0 0
12. Ostatné meny 0 0
Spolu 1594 390 967 451
4.  Dlhopisy
Struktara dlhopisov k 31.decembru 2013 a k 31. Decembru 2012 bola nasledovna:
3 Bezprostredne
Cislo Bezné c¢tovné obdobie | predchadzajice Gétovné
riadku | 8.1. Dlhopisy podla dohodnutej doby splatnosti obdobie
1. Do jedného mesiaca 0 0
2. Do troch mesiacov 0 0
3. Do Siestich mesiacov 0 0
4. Do jedného roku 2292 831 0
5. Do dvoch rokov 200 826 0
6. Do piatich rokov 1273003 706 410
7. Nad pét rokov 177 858 0
Spolu 3944518 706 410




5 Bezprostredne
Cislo Bezné uctovné obdobie | predchadzajice uctovné
riadku | 8.1l. DIhopisy podra zostatkovej doby splatnosti obdobie
1. Do jedného mesiaca 0 0
2. Do troch mesiacov 0 0
3. Do Siestich mesiacov 366 883 0
4. Do jedného roku 2176 196 0
5. Do dvoch rokov 731592 249 812
6. Do piatich rokov 669 847 456 598
7. Nad pat rokov 0 0
Spolu 3944 518 706 410
5 Bezprostredne
Cislo Bezné uctovné obdobie | predchadzajlce uctovné
riadku | 8.1Il. Dlhopisy obdobie
1. Dlhopisy bez kupdnov 2026 082 0
1.1. nezaloZené 2026 082 0
1.2. zaloZené v repoobchodoch 0 0
1.3. zalozené 0 0
2. Dlhopisy s kupdnmi 1918 436 706 410
21. nezaloZené 1467 833 256 269
2.2. zalozené v_repoobchodoch 0 0
23. zaloZené 450 603 450 141
Spolu 3944 518 706 410
5. Kratkodobé pohladavky
Struktura kratkodobych pohladavok k 31.decembru 2013 a k 31.decembru 2012 bola nasledovna:
3 Bezprostredne
Cislo | 9.LEUR. Kratkodobé pohladavky podfa dohodnutej doby Bezné Uctovné obdobie | predchadzajlce uctovné
riadku | splatnosti obdobie
1 Do jedného mesiaca 13377079 2100299
2 Do troch mesiacov 503 773 11932 583
3 Do Siestich mesiacov 0 0
4 Do jedného roku 2613113 2414 496
Spolu 16 493 965 16 447 378
] Bezprostredne
Cislo | 9.LEUR. Kratkodobé pohladavky podfa zostatkovej doby Bezné ctovné obdobie | predchadzajice Gétovné
riadku | splatnosti obdobie
1 Do jedného mesiaca 13 880 852 13729715
2 Do troch mesiacov 0 303 168
3 Do Siestich mesiacov 0 306 521
4 Do jedného roku 2613113 2107 974
Spolu 16 493 965 16 447 378




6. Penazné prostriedky a ekvivalenty pefaznych prostriedkov

Struktara pefiaznych prostriedkov a ekvivalentov pefiaznych prostriedkov k 31.decembru 2013 a k 31.decembru 2012 bola

nasledovna:
5 Bezprostredne
Cislo Bezné uctovné obdobie | predchadzajlce uctovné
riadku | 12. Pefiazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov obdobie
1. Bezné gty 314 633 261168
Poskytnuté Uvery splatné na poziadanie ado 24 hodin a vklady
splatné do 24 hodin
Pohladavky na pefiazné prostriedky v rdmci spotovych operacii
Cenné papiere pefiazného trhu s dohodnutou dobou splatnosti najviac
4. tri mesiace 0 0
X Medzisucet - suvaha 314 633 261168
5. Uverové linky na okam#ité erpanie pefiaZnych prostriedkov 0 0
Spolu 314 633 261168
] Bezprostredne
Cislo [12. CZK Penazné prostriedky aekvivalenty penaznych | Bezné uétovné obdobie | predchadzajice uétovné
riadku | prostriedkov obdobie
1. BezZné ucty 11244 66 500
Poskytnuté Uvery splatné na poziadanie ado 24 hodin a vklady
splatné do 24 hodin
Pohladavky na penazné prostriedky v rdmci spotovych operacii
Cenné papiere pefiazného trhu s dohodnutou dobou splatnosti najviac
4. | trimesiace 0 0
X Medzistcet - stivaha 11244 66 500
5. Uverové linky na okam¥ité &erpanie pefiaznych prostriedkov 0 0
Spolu 11244 66 500
7. Ostatny majetok
Struktira ostatného majetku k 31.decembru 2013 a k 31.decembru 2012 bola nasledovna:
3 Bezprostredne
Cislo Bezné Uctovné obdobie | predchadzajlce uctovné
riadku | 13. Ostatny majetok obdobie
1. Pohladévka - poskytnuté zalohy 160 283 250000
2. Pohladavka - poskytnuté zalohy 9015 8 081
Spolu 169 298 258 081
Pasiva
1. Zavazky z vratenia podielov
Strukttra zavazkov z vratenia podielov k 31.decembru 2013 a k 31.decembru 2012 bola nasledovna:
) Bezprostredne
Cislo Bezné uctovné obdobie | predchadzajice uctovné
riadku | 2. Zavazky z vratenia podielov obdobie
1. Do jedného mesiaca 24142 45134
2. Do troch mesiacov 0 0
3. Do Siestich mesiacov 0 0
4. Do jedného roku 0 0
Spolu 24 142 45134




2. Zavazky voci spravcovskej spolocnosti

Zavazky voCi spravcovskej spoloénosti predstavuji najmé zavazky z odplat za spravu fondu a za vstupné a vystupne poplatky.

Struktara tychto zavazkov k 31.decembru 2013 a k 31.decembru 2012 bola nasledovna:

5 Bezprostredne
Cislo Bezné uctovné obdobie | predchadzajlce uctovné
riadku | 5. Zavézky voCi spravcovskej spolo¢nosti obdobie
1. Z4avézky vodi sprav. spol. - spréva fondu 91021 88 515
2. Z4avézky vodi sprav. spol. - poplatky 49 885 21597
Spolu 140 906 110 112
3. Zavazky voci realitnym spoloénostiam podla dohodnutej doby splatnosti
Struktara zavézkov k 31.decembru 2013 a k 31.decembru 2012 bola nasledovna:
] Bezprostredne
Cislo | 6.1. Zavéazky voci realitnym spolo¢nostiam podla dohodnutej doby | Bezné uctovné obdobie | predchadzajice uctovné
riadku | splatnosti obdobie
1. Do jedného mesiaca 0 0
2. Do troch mesiacov 0 0
3. Do Siestich mesiacov 0 0
4. Do jedného roku 0 1345000
5. Do dvoch rokov 0 0
6. Do piatich rokov 0 0
7. Nad pét rokov 0 0
Spolu 0 1345000
5 Bezprostredne
Cislo |6.ll. zavdzky voci realitnym spolo¢nostiam podfa zostatkovej| Bezné uctovné obdobie | predchadzajice uétovné
riadku | doby splatnosti obdobie
1. Do jedného mesiaca 0 0
2. Do troch mesiacov 0 0
3. Do Siestich mesiacov 0 1345000
4. Do jedného roku 0 0
5. Do dvoch rokov 0 0
6. Do piatich rokov 0 0
7. Nad pét rokov 0 0
Spolu 0 1345000
4, Ostatné zavazky
Struktara derivatov pasivnym zostatkom k 31.decembru 2013 a k 31.decembru 2012 bola nasledovna:
) Bezprostredne
Cislo Bezné uctovné obdobie | predchadzajice uctovné
riadku | 8. Ostatné zavazky obdobie
1. Zavazky vodi depozitarovi 22217 13539
2 Zavazky vodi podielnikom - prijaté preddavky 174 900 93 391
3 Zavazky - zrazkova dan 2357 15683
4 Zavazky - auditor 1752 1800
5 Zavazky - vydavky buducich obdobi 0 0
6 Zavazky - dodavatelia 0 14 332
Spolu 201 226 138 745




Vykaz ziskov a strat

1. Vynosy z Grokov

Strukttra Grokovych vynosov za roky 2013 a 2012:

] Bezprostredne
Cislo ] Bezné uctovné obdobie | predchadzajice uctovné
riadku | 1.1. Uroky obdobie
1. Bezné uéty 408 132
2 Reverzné repoobchody 0 0
3. Vklady 130 502 118 045
4. DIhové cenné papiere 97 542 141 767
5 Urok z pézicky 1724101 1223933
Spolu 1952 553 1483 877
2. Vynosy z podielovych listov
Strukttra vynosov z podielovych listov za roky 2013 a 2012:
3 Bezprostredne
Cislo Bezné uctovné obdobie | predchadzajlce uctovné
riadku | 3. Vynosy z podielovych listov obdobie
1. Otvorené podielové fondy 39 349 15 265
2. Uzatvorené podielové fondy 0 0
3. Specialne podielové fondy 0 0
4 Specialne podielové fondy nehnutelnosti 0 0
Spolu 39349 15 265
3. Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych spolo€nostiach
Struktara vynosov z podielov na viastnom imani v realitnych spoloénostiach za roky 2013 a 2012:
] Bezprostredne
Cislo |[4. Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych | Bezné uctovné obdobie | predchadzajice uctovné
riadku | spolo¢nostiach obdobie
1. EUR 1804 226 633 882
2. usbD 0 0
3. JPY 0 0
4. CHF 0 0
5. GBP 0 0
6. SEK 0 0
7. CZK 0 0
8. HUF 0 0
9. PLN 0 0
10. CAD 0 0
11. | AUD 0 0
12. Ostatné meny 0 0
Spolu 1804 226 633 882




4. Ziskl/strata z cennych papierov

Struktara istého zisku/straty z cennych papierov za roky 2013 a 2012:

] Bezprostredne
Cislo Bezné uctovné obdobie | predchadzajice uctovné
riadku | 6/b.. Zisk/strata z cennych papierov obdobie
1. Viynosy z predaja a precenenia cennych papierov 7430
2. Néklady z predaja a precenenia cennych papierov (10 005)
Spolu (2575)
5.  Zisk/Strata z devizovych operacii
Struktara &istého zisku/straty z devizovych operacii za roky 2013 a 2012:
] Bezprostredne
Cislo Bezné uctovné obdobie | predchadzajice uctovné
riadku | 7./c. Zisk/strata z deviz ohdobie
1. EUR 0 0
2. usD 0 0
3. JPY 0 0
4. CHF 0 0
5. GBP 0 0
6. SEK 0 0
7. CZK (39.038) 2693
8. HUF 0 0
9. PLN 0 0
10. CAD 0 0
1. AUD 0 0
12. Ostatné meny 0 0
Spolu (39.038) 2693
6. Zisk/Strata z operacii s inym majetkom
Struktara &istého zisku/straty z operéci s inym majetkom za roky 2013 a 2012:
] Bezprostredne
Cislo Bezné ctovné obdobie | predchadzajice uctovné
riadku | 8./d.. Zisk/strata z predaja iného majetku obdobie
1 V/ynosy zo zaniku zavézkov 6090 0
2 V/ynosy -halierové vyrovnanie 48 352
Spolu 657 352
7. Transakéné naklady
Struktara transakénych nakladov za roky 2013 a 2012:
) Bezprostredne
Cislo Bezné uctovné obdobie | predchadzajice uctovné
riadku | e. Transakéné poplatky obdobie
1. Transakcie 931 150
Spolu 931 150




8. Naklady na financovanie fondu

Strukttra nakladov na financovanie fondu za roky 2013 a 2012:

] Bezprostredne
Cislo Bezné uctovné obdobie | predchadzajice uctovné
riadku | g. Naklady na financovanie fondu obdobie
g1 Néklady na uroky 0 0
g2 vysledok zaistenia Urokov 0 0
g3 naklady na dane a poplatky 381370 18 286
Spolu 381370 18 286
] Bezprostredne
Cislo Bezné uctovné obdobie | predchadzajice uctovné
riadku | k. Naklady na odplatu obdobie
h. Naklady na odplaty za sluzby depozitara 114 397 68 122
i. odplatu za spravu fondu 899129 567 679
I3 naklady na audit Uctovnej zavierky 1843 1984

Néaklady na odplatu za spravu fondu

Sadzba odplaty spravcovskej spolocnosti za spravu podielového fondu je 1,500% p.a. priemernej roénej Cistej hodnoty majetku
v podielovom fonde. Odplata spravcovskej spoloénosti za spravu podielového fondu sa vypoéitava v alikvotnej vyske pri
kazdom ocefiovani majetku v podielovom fonde a uhradza sa jeden krat za kalendarni mesiac.

Naklady na odplatu za sluzby depozitara

VlySka odplaty za vykon depozitara za jeden rok(vratane DPH) je 0,192% priemernej ro¢nej Cistej hodnoty majetku
v podielovom fonde.

F. PREHLAD O INYCH AKTiVACH A PASIVACH

Fond k 31.12.2013 a k 31.12.2012 neevidoval Ziadne podstvahové poloZky.

G. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Odo dfa, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka do dia jej zostavenia nedoslo k ziadnym vyznamnym udalostiam, ktoré by
ovplyvnili uvedené Udaje.




