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VILLA RUSTICA, s.r.o. 2013

1. Zakladné udaje o spolocnosti

Obchodné meno: VILLA RUSTICA, s.r.o.

Sidlo: Zamocka 36, 811 01 Bratislava
ICo: 44 211 601

Deri zapisu: 6.6.2008

Statutdrny orgén: Ing.arch. Peter Vavrica - konatel

MUDr. Lubica Ondrusova - konatel

Hlavny predmet cinnosti:

®  developerska Cinnost
" klpa, predaj a prenajom nehnutel'nosti
®  prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zakladnych

sluzieb spojenych s prenajmom
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VILLA RUSTICA, s.r.0. 2013

I1. Sprava predstavenstva
o podnikatel'skej Cinnosti a stave majetku za rok 2013

2.1. PODNIKATEL'SKA CINNOST

2.1.1. Charakter a poslanie spolocnosti

Spoloc¢nost’ VILLA RUSTICA, s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost™) je obchodnou
spolo¢nostiou podla zakona €. 513/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov zaloZenou
za Ucelom podnikatel'skej innosti. Spolo¢nost’ je samostatnou pravnickou osobou,
v pravnych vzt'ahoch mdZe svojim menom nadob(dat’ prava a zavizovat' sa, nesie
majetkovl zodpovednost' vyplyvajlicu z tychto vztahov, ma prdvo na ochranu proti

neopravnenym zasahom do svojej podnikatel'skej ¢innosti.

Svojim poslanim a podnikatelskym profilom sa spolocnost zaraduje medzi
subjekty posobiace na slovenskom trhu najmd voblasti developerskych
a poradenskych  sluzieb zahfajlcich  inZiniersku  ¢innost,  projektovanie
a uskutocfiovanie stavieb, sprava a obchod s nehnutel'nostami.

Spolo¢nost’ sa zameriava na Sirok( Skalu klientov a jej ciefom je presadit’ sa

na stale sa rozvijajicom trhu s nehnutel'nostami.

Spolocnost’ nema organizacnu zlozku v zahranigi.
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VILLA RUSTICA, s.r.o. 2013

2.1.2. Nosné zamery v podnikatel'skej cinnosti spolocnosti na
rok 2014 a na d'alsie obdobie

Vysledky hospodarskej cinnosti dosiahnuté spoloCnostou v roku 2013
principialne dokumentuji dosahovanie ciefov stanovenych predstavenstvom

spoloCnosti na uvedené obdobie.

Pre nasledujice obdobie vrcholovy manaZment spoloCnosti vo sfére jej
podnikatel'skej Cinnosti vytyCil ako strategicky ciel zabezpecCovat' nadalej plne
kvalifikovany vykon cinnosti spojenych s poskytovanim odbornych sluZieb najmé
vo sfére uskutoCfiovania stavebnych projektov a odborného poradenstva v oblasti

nehnutel'nosti.

Spolocnost’ sa preto bude primarne orientovat’ na zintenzivnenie a na dalsie

skvalitfiovanie poskytovania uvedenych odbornych sluzieb pre klientov.

Osobitn pozornost vo svojej Cinnosti v stanovenych oblastiach bude
spoloCnost’ venovat' zohl'adfiovaniu novych trendov v podnikani na zaklade vplyvu
Clenstva Slovenskej republiky v Eurdpskej Unii, ktorého sti€astiou je aj pristupovanie

k pravu krajin Eurépskych spolocenstiev.

Na baze vysledkov dosiahnutych v minulom obdobi a definovaného
strategického zameru bol spracovany financny plan spolocnosti na rok 2014.
Vychodiskom pre jeho zostavenie bola hlavne identifikacia sicasnych ako aj budlicich

moznosti spolocnosti pri zhodnoteni vyhodnosti financnych podmienok realizacie.
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2.2. NAKLADY, VYNOSY A VYSLEDOK HOSPODARENIA

V roku 2013 boli v ramci realizovanych podnikatel'skych aktivit spolo¢nosti
dosiahnuté nasledovné vysledky hospodarenia:

Celkové vynosy spolocnosti v roku 2013 zaznamenali hodnotu
2734 391 Eur, ndklady dosiahli celkovy objem 2 700 945 Eur pri kladnom
vysledku hospodarenia za uctovné obdobie 33 446 Eur.

Na celkovych vynosoch sa najvacSou mierou podielala vyroba v celkovej
hodnote 2 207 223 Eur (v percentualnom vyjadreni 80,72 % z celkovych vynosov).

Daldou vyznamnou polozkou boli trzby z predaja tovaru v celkovom objeme
526 893 Eur (v precentualnom vyjadreni 19,27 % z celkovych vynosov).

Zostavajucimi polozkami vynosov boli finanéné vynosy a ostatné vynosy
z hospodarskej Cinnosti.

Struktiru  vynosov v absolltnom  a percentudlnom vyjadreni obsahuje
tabul'ka ¢.1.

Tabulka ¢.1
VYNOSY 2013 v Eur V%

Trzby z predaja tovaru 526 893 19,27%
Vyroba 2 207 223 80,72%

Trzby z predaja dihodobého majetku a materialu

Ostatné vynosy z hospodarskej innosti 11 0,00%
Financné vynosy 264 0,01%
Mimoriadne vynosy

Vynosy spolu 2734 391 100%
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2013

NajvyraznejSiu nakladovii poloZku predstavovala vyrobnd spotreba

v celkovom objeme 2 259 238 Eur (v percentualnom vyjadreni 83,65 % z celkovych

VYNosov).

K vyznamnym nakladovym poloZkam patrili taktieZ naklady vynaloZené

na obstaranie predaného tovaru v celkovej sume 363 688 Eur (percentudlne 13,47 %

z celkovych nakladov).

Na zostavajucej Casti nakladov participovovali finanéné naklady, tvorba a

zGCtovanie opravnych poloZiek k pohfadavkam, dari z prijmov z beZnej innosti, dane

a poplatky, ostatné naklady na hospodarsku Cinnost’ a osobné naklady.

Struktiru ndkladov v absol(itnom a percentudlnom vyjadreni obsahuje

tabul'ka ¢&.2.

Tabul'ka &.2

_ NAKLADY 2013 v Eur v %
Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 363 688 13,47%
Vyrobna spotreba 2 259 238 83,65%
Osobné naklady 1622 0,06%
Dane a poplatky 4538 0,17%
Odpisy a opravné poloZky k dlhodobému nehmotnému hmotnému majetku
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a materiélu
Tvorba a zli¢tovanie opravnych poloZiek k pohl'addvkam 25 999 0,96%
Ostatné naklady na hospodarsku cinnost’ 4 467 0,17%
Finantné naklady 30912 1,14%
Daii z prijmov z beZnej Cinnosti (splatna-+odloZena) 10 481 0,39%
Mimoriadne naklady
Dai z prijmov z mimoriadnej Cinnosti (splatna a odlozend)

Naklady spolu 2 700 945 100%
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V nasledujlicej tabulke je znazorneny vysledok hospodarenia spolo¢nosti
v Cleneni na vysledok hospodarenia z hospodarskej, finanénej a mimoriadnej &innosti

pri zohl'adneni dane z prijmov.

Tabulka ¢.3
VYSLEDOK HOSPODARENIA 2013 v Eur

Vysledok hospodarenia z hospodéarskej &innosti 74 575
Vysledok hospodérenia z finan¢nej &innosti -30 648
Vysledok hospodarenia z beznej innosti pred zdanenim 43927
Vysledok hospodarenia z mimoriadnej innosti -

Dai z prijmov z beznej Cinnosti (splatnd+odloZend) 10 481
Daii z prijmov z mimoriadnej &innosti (splatna a odloZend) -

Vysledok hospodarenia za (i¢tovné obdobie 33 446

2.3. MAJETOK A ZDROJE KRYTIA

K 31.12.2013 predstavoval majetok (aktiva) spolocnosti netto hodnotu
4 666 402 Eur.

NajvyraznejSou poloZzkou majetku spolo¢nosti boli zasoby v celkovom
objeme 4 230 074 Eur (percentualne vyjadrené 90,65 % z celkovych nakladov).

Relevantnymi polozkami nakladov bola taktiez polozka finanéné Géty
v celkovom objeme 243 560 Eur (percentudine vyjadrené 5,22 % z majetku) a
pohladavky v celkovom objeme 191 513 Eur (precentudlne vyjadrené 4,10 % z

celkového majetku)

Na zostavajlicej Casti aktiv participovovala poloZka ¢asového rozliSenia.

Struktiru majetku v absol(tnom a percentudlnom vyjadreni obsahuje
tabul'ka ¢.4
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Tabul'ka ¢.4
AKTIVA 2013 v Eur v %

Dlhodoby nehmotny majetok

Dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby finanény majetok

Pohl'adavky 191 513 4,10%

Zasoby 4 230 074 90,65%

Financné ucty 243 560 5,22%

Casové rozligenie 1255 0,03%

Aktiva spolu 4 666 402 100%

NajvyznamnejSim zdrojom krytia majetku spolo¢nosti

boli zavazky

v celkovom objeme 2 625 786 Eur (percentudine 56,27 % z celkovych zdrojov krytia

majetku).

Dal$imi relevantnymi zdrojmi krytia boli zdkladné imanie v celkovom objeme

1 672 430 Eur (percentudine vyjadrené 35,84 % z celkovych zdrojov krytia majetku)

a vysledok hospodarenia minulych rokov v celkovej sume 310 644 Eur (percentualne

vyjadrené 6,66 % z celkovych zdrojov majetku).

Dalsimi polozkami zdrojov krytia majetku boli vysledok hospodérenia za

Uctovné obdobie a kapitalové fondy a fondy zo zisku.

Struktdru zdrojov krytia v absolitnom a percentudlnom vyjadreni obsahuje

tabul’ka C. 5.
Tabulka ¢.5
PASIVA 2013 v Eur v %

Zakladné imanie 1672 430 35,84%
Kapitalové fondy a fondy zo zisku 24 096 0,52%
Vysledok hospodarenia minulych rokov 310 644 6,66%
Vysledok hospodarenia za G¢tovné obdobie 33 446 0,72%
Zavazky 2 625 786 56,27%

Z toho Rezervy 7 500

Z toho Bankové uvery a vypomod
Casové rozliSenie
Pasiva spolu 4 666 402 100%
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III. Navrh na vysporiadanie
vysledku hospodarenia spolocnosti

Podla riadnej individualnej Gctovnej zavierky za rok 2013 spolocnost’ vykazala
zisk v celkovej vyske 33 446,38 EUR (slovom tridsattritisic Styristostyridsat$est’
EUR 38/100 centov).

Konatelia spolo¢nosti navrhujt, aby spolo¢nici v zmysle Cl. 21, €1.22 a €1.23
Spolocenskej zmluvy spolocnosti a v stlade s ustanoveniami § 67, § 124, a § 123
Obchodného zakonnika rozhodli, Ze zisk spoloCnosti vykazany za rok 2013, bude

rozdeleny a pouZity nasledovne:

e Cast’ zisku vykazaného podla riadnej Uctovnej zavierky spolonosti za
rok 2013 vo vyske 3 344,64 EUR (slovom tritisic tristoStyridsat’styri
EUR 64/100 centov) bude odvedena do rezervného fondu spolocnosti,

e celd zostavajlica cdast zisku vo vyske 30 101,74 EUR (slovom
tridsattisic stojeden EUR 74/100 centov) bude preluctovanad na

nerozdeleny zisk minulych rokov - Gcet 428.
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IV. Vyvoj financnej situacie za obdobie 2012 - 2013

Tabulka ¢. 6
Struktiira vysledku hospodsrenia k 31.12.

2013 2012
NAKLADY v Eur v Eur
Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 363 688 441 161
Vyrobna spotreba 2 259 238 3 000 919
Osobné naklady 1622 1929
Dane a poplatky 4538 5 886
Odpisy a opravné polozky k dihodobému nehmotnému a hmotnému majetku
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a materialu
Tvorba a zictovanie opravnych poloZiek k pohladavkam 25 999 17 613
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 4 467 258 023
Finan¢né naklady 30912 33 065
Dafi z prijmov z beZnej €innosti (splatna a odloZena) 10 481 13 349
Mimoriadne naklady
Dan z prijmov z mimoriadnej ¢innosti (splatna a odloZena)
Naklady spolu 2 700 945 3 771 945
VYNOSY v EUR v EUR
Trzby z predaja tovaru 526 893 623 975
Vyroba 2 207 223 3170 035
Trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 11 30 413
Financné vynosy 264 1 405
Mimoriadne vynosy
Vynosy spolu 2734 391 3 825 828
VYSLEDOK HOSPODARENIA v EUR v EUR
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 74 575 98 892
Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti -30 648 -31 660
Vysledok hospodérenia z beznej Cinnosti pred zdanenim 43927 67232
Vysledok hospodarenia z mimoriadnej &innosti - -
Dan z prijmov z beznej Cinnosti (splatna) 10 481 13 349
Dan z prijmov z mimoriadnej ¢innosti (splatna a odlozena) - -
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdobie 33446 53883
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Tabul'ka ¢.7

Struktira majetku, viastného imania a zavizkov k 31.12.

2013 2012

AKTIVA v Eur v Eur
Dlhodoby nehmotny majetok
Dihodoby hmotny majetok
Dlhodoby finan¢ny majetok
Pohl'adavky 191 513 240 846
Zasoby 4230 074 5147 264
Financné Gcty 243 560 784 707
Casové rozlf$enie 1255 1543
Aktiva spolu 4 666 402 6 174 360
PASIVA v EUR v EUR
Zakladné imanie 1672 430 1672 430
Kapitalové fondy a fondy zo zisku 24 096 21 401
Vysledok hospodérenia minulych rokov 310 644 259 455
Vysledok hospodarenia za Gctovné obdobie 33 446 53 883
Zavazky 2 625 786 4167 191

z toho Rezervy 7 500 6 759

Z toho Bankové uvery a vypomoci 1 540 698
Casové rozlisenie
Pasiva spolu 4 666 402 6 174 360
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V. U&ovna zavierka

Je uvedena samostatne.
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Dodatok spravy auditora
o overeni siladu vyrocnej spravy s tétovnou zivierkou
vzmysle ust. § 23 ods. 3 zékona ¢&. 540/2007 Z.z. o o auditoroch, audite a dohf'ade nad vykonom
auditu a o0 zmene zdkona €. 431/2002 Z.z. o G&tovnictve v zneni neskorsich predpisov

Spoloénikom spolo¢nosti VILLA RUSTICA, s.r.o.:

L. Overili sme G&tovnii zavierku spolo¢nosti VILLA RUSTICA, s.r.o. (dalej len ,.Spolognost™)
k 31. decembru 2013 uvedent vo vyro&nej sprave Spolo¢nosti. K uvedenej iétovnej zdvierke sme
dna 7. marca 2014 vydali spravu auditora v nasledujicom zneni:

»Sprava nezévislého auditora
Spoloénikom spoloZnosti ¥1LLA RUSTICA, s.r.o.:

Uskutotnili sme audil priloZenej Uctovnej zdvierky spoloZnesti VILLA RUSTICA. s.ro. (dalej len
~spolotnost™), ktoré obsahuje stivahu k 31. decembru 2013, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému
datumu a pozndmky, ktoré obsahujii sthrn vyznamych aétovnych zdsad a attovnych metéd a daldie
vysvetlujice infermdcic.

Zodpovednost staturdrincho orgdnu za iélovat zdvierku

Statutdrny organ spolotnosti je zodpovedny za zostavenie tejto Gétovnej zdvierky, ktord poskytuje pravdivy
a verny obraz v silade so Zikonom o G&tovnictve & 431/2002 Z.z. v zneni neskordich predpisov (d’alej len
~Zikon o uftovnictve™). aza interné kontroly, ktoré Statutérny orgdn povaZuje za potrebné pre zostavenie
udtovnej zdvierky, ktora neobsahuje vyznamné nesprévnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby.

Zodpavednost' auditora

Nagou zodpovednostou je vyjadrit ndzor na tato (ctovni zavierku na zéklade nasho auditu. Audit sme
uskutocnili v stilade s Medzindrodnymi auditorskymi §tandardmi. Podl'a tychto standardov mame dodrziavaet
etické poziadavky, naplanovat a vykonat audit tak. aby sme ziskali primerané uistenie, e uftovna zdvierka
neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Suéastou auditu je uskutocnenie postupov na ziskanie auditorskych dbkazov o sumach a tdajoch vykédzanych
v iittovnej zdvierke. Zvolené postupy zavisia od dsudku auditora, vritane posidenia rizik vyznamngj
nespravnosti v iétovne] zavierke, & uz v désledku podvodu alebo chyby. Pri posudzovani tohto rizika anditor
berie do Gvahy interné kortroly relevantné pre zostavenie uftovngj zdvierky spolognosti, ktord poskytuje
pravdivy a verny obraz, aby mohol vypracovat’ auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie viak na
neely vyjadrenia ndzoru na uéinnost’ internych kontrol spolotnosti. Audit d'alej zahfiia zhodnotenie vhodnosti
pouzitych Udtovnych zdsad a utovnych metdd a primeranosti ugtovnych odhadov uskuteZnenych Statutdrnym
orgdnom spolo¢nosti, ako aj vyhodnotenie prezenticie Gttovnej zavierky.

Smie presvedéeni, e auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatotny a vhodny zéklad pre na§ nazor.
Nézor
Podla nasho nazom: u&ovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finangnej situdcie spoloénosti

VILLA RUSTICA, s.r.0. k 31. decembru 2013 a vysledku jej hospodérenia za rok kontiaci sa k uvedenému
dawmu v silade so zakonom o G¢tovnictve,

Pezinok. 7. marca 2014

AB Audil & Consulting, s.r.c. Ing. Alena Behanova
Licencia UDVA &, 383 Licencia UDVA &. 903"

AD el e {051 AR, 5.9 0. LIRos 1) Kogtere %0, 902 ) Ponh 10D 36 846 636
Zaprsand s ohclindisom regsin Ol sesnctio Kidu Branstan. | odekisl: Sra. vlozka & 627188



I1. Overili sme stilad vyrcénej spravy s vysSie uvedenou Gétovnou zévierkou.

Za spravnost’ zostavenia vyroénej sprivy je zodpovedny Statutirny orgin Spoloénosti. Nasou
lohou je overif sulad vyro€nej sprdvy s G¢tovnou zévierkou a na zaklade toho vydaf dodatok
spravy auditora o sulade vyro&nej spravy s u¢tovnou zavierkou.

Overenie sme uskutocnil: v silade s Medzindrodnymi auditorskymi tandardami. Tieto Standardy
poZaduju, aby auditor napldnoval a vykonal overenie tak. aby ziskal primerané uistenie, e
informécie uvedené vo vyroénej sprave, kioré si predmetom zobrazenia v U&tovnej zdvierke, si
vo vietkych vyznamnych sivislostiach v sulade s prislusnou tiétovnou zavierkou.

Informéacie uvedené vo vyroénej sprave sme porovnali s informaciami uvedenymi v (&tovnej
zavierke k 31. decembru 2013. Iné ldaje ainformacie sme neoverovali. Sme presved@eni., Ze

vykonané overovanie je dostatoéné a vhodné ako vychodisko pre na§ nazor.

Podfa nasho nédzoru dtovné informécie uvedené vo vyrolnej sprive spolognosti
VILLA RUSTICA, s.r.o. su v sulade s 0¢tovnou zavierkou k 31. decembru 2013,

Pezinok. dia 26. maja 2014

1. Alena Behanovi

AB Audit & Consulting, 5.r.0
/'i.wencna UDVA ¢. 903

Licencia UDVA €. 355

AB sndh & € onrs: . s 00, Endm b Riglate 88 9211 Pevanob, 10T 340 e i3
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