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1 SPOLOCNOST

Trencin Retail Park a.s. sidlom Einsteinova 9, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, ICO; 36652] 13,
zapisand do Obchodného registra Okresného sidu Bratfislava I, oddiel: Sq, viozka: 3917/B.
Spolo¢nost bola zalozend diia 27. 6. 2006, zapisana do obchodného registra 12. 7, 2006.

Predmetom podnikania je:
- prendjom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb,
- Obstaravatelskd &innost spojend so spravou a prendjmom nehnutelnosti,
- sprostredkovatelska &innost v rozsahu volnej Zivhosti,
- prevadzkovanie gardzi  alebo odstavnych pldch pre motorové vozidid slGZiacich
na umiestnenie najmenej piatich vozidiel patriacich inym osobam nez majitelovi alebo
ndjomcovi nehnutelnosti.

2 AKCIONARI

Spolo¢nost mala k 31, 12. 2013 jediného akciondra, Akciondrom s podielom 100 % je Czech and
Slovak Property Fund B.V. so sidlom Fred., Roeskestraat 123 1HG, 1076 EE Amsterdam, Holandské
krdlovstvo, registracné &islo 3421 1221,

3 ORGANY SPOLOEGNOSTI

KrajCoviE, bydliskom Maticng 588/23, 831 03 Bratislava, Slovenska republika. Clenmi predstavenstva
s0 pani Kataring Lindbergh, bydliskom Zamocka 32, 811 01 Bratislava, Slovenska republika o pani
Daniela Kovacova, bydliskom Pe&nianska 27, 851 0] Bratislava, Slovenska republika.

Vroku 2013 doslo k zmene konania menom spolo&nosti tak, Zze po novom v mene spolo¢nosti je
opravneny konat bud predseda predstavenstva spolocne s ktorymkolvek Glenom predstavenstva
alebo dvaja clenovia predstavenstva spolocne.

Dozomna rada spolo&nosti ma taktiez troch Elenov. Clenmi dozornej rady st pdan Ing. Zdené&k Hladik,
bydliskom EliGiova 479/15, 160 00 Praha 6 - Bubenec, Ceskd republika, pan Lukas Schirl, bydliskom
Moravand 2266/10, 169 00 Praha 6 - Bfevnov, Ceskd republika a pan Martin Kuk, bydliskom Luzickd
1688/40, 120 00 Praha 2, Ceskd republika.
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4 OBCHODNE A FINANCNE CIELE SPOLOCGNOSTI

Cielom spolocnosti je realizovat prendjom obchodno-spolocenského centra Laugaricio v lokalite
Beld Trencin na Slovensku. Pianovany projekt zahffia cca 67.000 m2 prengjimateinych obchodnych
pléch vramci niekolkych samostatnych objektov a cca 1.700 parkovacich miest na pozemku
o rozlohe 174.898 m2. Vzhladom k svojmu rozsahu bude projekt realizovany vo fazach.

Prv@ faza projektu - obchodno-spolocenské cenfrum /obchodny ndzov Obchodné centrum
Laugaricio/ zahfiia 26 tis. m2 prenajimatelnych pléch, 3.600 m2 retail parku a 800 parkovacich miest.
Obchodné centrum bolo otvorené pre verejnost v aprili 2009. K 31. 12. 2013 bolo v OC prenajatych
viac nez 130 obchodnych jednotiek.

Medzi hlavnych ndjomcov patria zndme znackové a renomované spolo&nosti

H&M, MARKS&SPENCER, COOP Jednota (TERNO SUPERMARKET), HUMANIC, INTERSPORT, Promod,
S.Oliver, C&A, DM DROGERIE a NEW YORKER.

V buducnosti je planovand druha faza projektu v rozsahu do cca 40.700 m2 prenajimatelnych pléch
(z toho 15.000 m2 rozdirenie galérie a 25.700 m2 retail park) a cca 1.100 parkovacich miest.

5 INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO SKONCENIi UCTOVNEHO
OBDOBIA, ZA KTORE SA VYHOTOVUJE VYROCNA SPRAVA

Po skonceni Gctovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyroénd sprava nastali nasledujuce
vyznamné udalosti:

Dna 29.4.2014 dodlo k zépisu zmeny v obchodnom registri. Akcionar spolo&nosti zmenil svoje sidlo
na Prins Bernhardplein 200, 1079JB Amsterdam, Holandské kralovstvo.,

6 FINANCNA ZAVIERKA

Financna zavierka spolocnosti je uvedend v prilohe &. 2,

7 SPRAVA AUDITORA

Sprava auditora spolo&nosti je uvedend v prilohe &. 1.
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8 OSTATNE UDAJE

Spolocnost nevyvija Ziadne aktivity v oblasti vyskumu a vyvoja. Spolo&nost neviastni Fiadne viastné
akcie ani cudzie akcie ¢i iné formy kapitdlovych investicii. Spolo&nost nemd Fadnu organizacnu
zlozku v zahrani&;i,

Spolocnost nevykondva Ziadnu &innost, ktord by mala negativny vplyv na Zivotné prostredie,
vynakladda akékolvek a vietko mozné Usilie pre to, aby jej &innost Zivotnému prostrediu neskodila, a
aby bola plne v silade so vietkymi vieobecne zavéznymi pravnymi predpismi na ochranu
Zivotného prostredia.

Spolocnost nema Ziadneho zamestnanca.

V Bratislave dna 4.6, 2014

f;é

Pre;%ec}o/élen predstavenstva Clen predstavenstva /
Trencin Retail Park a.s. Trencin Retail Park a.s.
9  PRILOHY:

1. Sprava auditora spolo¢nosti
2. Financna zavierka spolo&nosti
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Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o. Tel: +421 2 3333 9111
HodZovo ndmestie 1A Fax: +421 2 33339222
811 06 Bratislava ey.com

| ka li
Building a better Sigyensia nepublile

working world

Dodatok spravy nezavislého auditora
o overeni suladu vyroénej spravy s uétovnou zavierkou
v zmysle zakona €. 540/2007 Z.z. § 23 odsek 5

Akcionarovi spoloc¢nosti Tren¢in Retail Park a.s.:

Overili sme Uctovnu zavierku spolo¢nosti Tren¢in Retail Park a.s. (,Spolognost*)
k 31. decembru 2013, uvedenu vo vyroénej sprave Spolo¢nosti. K uvedenej Gétovnej zavierke
sme dna 4. juna 2014 vydali spravu nezavislého auditora v nasledujucom zneni:

Sprava nezavislého auditora

Akcionarovi spolocnosti Trenéin Retail Park a.s.:

Uskutocnili sme audit priloZenej Gctovnej zévierky spoloénosti Trenéin Retail Park a.s.
(,Spolocnost™), ktord obsahuje stivahu k 31. decembru 2013, vykaz ziskov a strat za rok
konciaci k uvedenému déatumu, apoznamky, ktoré obsahuji prehlad vyznamnych
uctovnych zasad a tctovnych metdd a dal$ie vysvetlujice informacie.

Zodpovednost $tatutarneho organu za uctovni zavierku

Statutérny organ Spoloénosti je zodpovedny za zostavenie a prezentaciu tejto tctovnef
zavierky, ktora poskytuje pravdivy a verny obraz v sulade so zakonom o Uctovnictve &.
431/2002 Z.z. v zneni jeho dodatkov (dalej len ,zédkon o Gctovnictve®) a za interné
kontroly, ktoré Statutarny orgén povaZuje za potrebné na zostavenie ucétovnej zévierky,
ktora neobsahuje vyznamné nesprévnosti z dévodu podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

NaSou zodpovednostou je vyjadrit ndzor na tuto Gctovny zéavierku na zaklade nasho
auditu. Audit sme uskutocnili v stlade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardami.
Podla tychto Standardov méame dodrZiavat etické poziadavky, naplénovat a vykonat
audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, Ze (ctovna zavierka neobsahuje vyznamné
nespravnosti.

Sucastou auditu je uskutocnenie postupov na ziskanie auditorskych dbékazov o sumach
a udajoch vykazanych v tétovnej zavierke. Zvolené postupy zévisia od tsudku auditora,
vratane posudenia rizik vyznamnej nespravnosti v Uétovnej zavierke, &i uz v désledku
podvodu alebo chyby. Pri posudzovani tohto rizika auditor berie do dvahy interné
kontroly relevantné pre zostavenie Uctovnej zavierky Spolocnosti, ktord poskytuje
pravdivy a verny obraz, aby mohol navrhnat auditorské postupy vhodné za danych
okolnosti, nie vSak za (celom vyjadrenia nazoru k Gcinnosti internych kontrol
Spolocnosti. Audit dalej zahfria vyhodnotenie vhodnosti pouZitych dcétovnych zasad
a uctovnych metod a primeranosti d¢tovnych odhadov, ktoré urobil $tatutarny organ, ako
aj vyhodnotenie celkovej prezentacie ti¢tovnej zavierky.

Sme presvedCeni, Ze auditorské dbékazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoény
a primerany zéklad pre nas nazor.

Spolognast zo skupiny Ernst & Young Global Limited v e
Ernst & Young Slovakia, spol, s r.o., ICO: 35 840 463, zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, oddiel: Sro, vloZka ¢islo: 27004/8 a v zozname auditorov vedenom
Slovenskou komorou audfterov pod &, 257,
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Nazor

Podla nasho nazoru, uctovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz financnej
situacie Spolo¢nosti k 31. decembru 2013 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci
k uvedenému datumu v silade so zakonom o Gctovnictve.

Zdbraznenie skutocnosti

Upozornujeme na poznamku 18 k tctovnej zavierke. Spolocnost za rok 2013 vykazuje
vyznamnd stratu 373 906 EUR. Dalej Spolocnost vykazuje zdporné imanie v hodnote
9 390 006 EUR. Dalsia existencia Spolocnosti je zavisla predovSetkym na pokraéujicej
podpore materskej spolocnosti. Tato skutocnost poukazuje na vyznamnu neistotu, ktora
by mohla zésadnym spdsobom spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti pokracovat’ v dalSej
¢innosti i v nasledujicich obdobiach. Na$ nazor nie je vzhladom na tato skutocnost
podmieneny.

4. juna 2014
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o. Ing. Peter Matejicka
Licencia SKAU ¢. 257 Licencia SKAU ¢&. 909

-

Overili sme tiez sulad vyro€nej spravy s vyssie uvedenou Uctovnou zavierkou. Za spravnost
zostavenia vyrocnej spravy je zodpovedny Statutarny organ Spolo¢nosti. Nasou ulohou je
vydat' na zaklade nasho overenia nazor o sulade vyro¢nej spravy s U¢tovnou zavierkou.

Overenie sme vykonali v stlade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardmi. Tieto Standardy
pozaduju, aby auditor naplanoval a vykonal overenie tak, aby ziskal primeranu istotu, ze
uétovné informacie uvedené vo vyroénej sprave, ktoré s ziskané z Uétovnej zavierky, st vo
vsetkych vyznamnych suvislostiach v stlade s touto Uctovnou zavierkou. Informacie uvedené
vo vyrocénej sprave sme posudili s informaciami uvedenymi v (Gctovnej zavierke
k 31. decembru 2013. Iné udaje ainformacie, ako Uc¢tovné informacie ziskane z uvedenej
uctovnej zavierky a uctovnych knih Spolocnosti sme neoverovali. Sme presvedceni, ze
vykonané overovanie poskytuje primerany podklad pre vyjadrenie nazoru auditora.

Podla nasho nazoru su uctovneé informacie uvedené vo vyroCnej sprave vo vsetkych
vyznamnych slvislostiach v stlade s uc¢tovnou zavierkou Spolo¢nosti k 31. decembru 2013, a
su v sulade so zakonom o uctovnictve €. 431/2002 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

4. juna 2014
Bratislava, Slovenska republika

LFrrsZt L 2 e

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢&. 257
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Trendin Retail Park a.s.

Poznamky k uétovnej zavierke k 31. decembru 2013
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Ciselné Gdaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné Gdaje sa pisu zlava. Nevypinené riadky sa ponechavajit prazdne.
Udaje sa vypiiiajt palikovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlatiarfiou, a to Siernou alebo tmavomodrou farbou.
AABCDEFGH I JKIMNOPQRSTUVXYZ 0123456789
Daiiové identifikagné Zislo Uttovna zdvierka  U&tovna zavierka Mesiac Rok
20222139063 _ od 01 2013
. X riadna X zostavena | Za obdobie
0 mirnoriadna schvalena o 12 2013
36652113 1
. Bezprostredne od O 2012
f
SKNACE (vyznaci sa x) predchadzajice
68.32.0 obdobie do 12 2012
Obchodné meno (nazov) tittovnej jednotky
Trenéin Retail Park a.s
Sidlo actovnej jednotky
Ulica Cislo
EINSTEINOVA 9
PsC Obec
85101 BRATISLAVA .
Cislo telefénu Cislo faxu
033 [7743895 033 /7352999
E-mailova adresa
Zostavena dia: Podpisovy zaznam osoby Podpisovy zdznam oscby Podpisovy zaznarm Elena
zodpovednej za vedenie zodpovednej za zostavenie Statutarmeho organu G&tovnej
04.06.2 014 |uvetovnictva: tctovnej z&vierky: jednotky aleb ickej osoby,
ktora je OE j
Schvalena dia: m
- v
. .20 Ade. A A A

Zaznamy danového Gradu

| Miesto pre evidenéné &islo

MF SR &. 2594712010 Vytlatené¢ z aplikdcie eDANE

Odtlacok prezenlaénej pediatky dafového Uradu l

Strana 1
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[ suvaha Uz POD 1 - 01

e 2022213963

THTEE —

Ozna-
Zenle

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadhu
c

Bezné iétovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uctovne obdobie

Korekcia - Cast 2

Nette 3

SPOLU MAJETOK
r. 002+ 030
+r, 061

1]1y]

62137240

54421775

77154065

551

29758

Neobezny majetok
r. 003 +r. 011
+r. 021

002

54070796

47035342

7035454

484

36456

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
sticet (r. 004 aZ

r. 010)

003

40418

19815

20603

23031

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
{012) - /072, 091AS

004

Softvér
{013) - /073, 091A/

005

Qcenitefné prava
(014) - /074, 091A/

006

40418

19815

20603

23031

Goodwill
(015) - /075, 091A/

007

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

(HH)

Obstaravany
dihodeby nehmotny
majetok

{041) - 083

009

Poskytnutg
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - 095A

010

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sticet (r. 012 az

r. 020)

o

54030378

470155627

7014851

484

13425

Al

Pozemky
(031) - 092A

012

8971075

8971075

89

71075

Stavby
(021) - /081, 092A/

013

44856834

37923040

6933794

393

63211

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022} - /082, 092Af

014

138774

57717

81057

79139

e eweweeweeoweeseeseseseeoeweowseweeweeewesoeoveeow

MF SR €. 25947/1/2010
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mé 2022213963

TR —

éenle

Ozna-

STRANA AKTiV | &isle

BeZné (étovné obdobie

riadku

b c 1

Brutto - Cast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajtice
Gctavné obdobie

Korekecia - gast' 2

Netto 3

Pesiovatelske celky | 015
trvalych porastov

(025} - /085, 092A/

Zakladné stado a 16
taZné zvieratd

(026} - /086, 0924/

Ostatny dihodoby 017
hmotny majetok

(029, 02X, 032} -
1089, 08X, 092A/

QObstaravany 018
dihodoby hmotny

63695

63695

majetok
(042) - 094

Poskytnuté

preddavky na 019

dihodoby hmotny
majetok
{052) - 095A

Opravna poloZka 020
k nadabudnutému

majetku
(+/- 097) +/- 098

Adlll.

Dlhodoby finanény | 021
majetok

stcet (r. 022 aZ
r. 029)

Aldll1.

Podielové cenné

papiere a podiely v 022

deérskej uétovnej
jednotke
(061) - 096A

Podielové cenné

papiere a podiely 023

v spoloénosti s
podstatnym vplyvom
(062) - 096A

Ostatné dlhodobé 024
cenne paplere a

podiely
{063, 065) - 096A

Pozitky Gttovnej

jednaotke 025

v konsolidovanom
celku
{0B66A) - 096A

Ostatny dlhodoby 026
finanény majetok

{067A, 069, 0BXA)
- D9BA

PéZicky s dobou

splatnosti najviac 027

jeden rok
(OBBA, QG7A, 06XA)
- 096A

Obstaravany 028
dihodoby finanény

majetak
(043) - 096A

MF SR €. 25847/1/2010
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Suvaha Ugé POD 1 - 01

b 2022213963

LD —

Ozna-
éenle

STRANA AKTIV
b

Cislo

BeZné uétovné cbhdobie

riadku
[ 1

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
tctovné obdobie

Korekefa - Cast' 2

Netto 3

Poskylnulé
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053} - G95A

029

ObeZny majetok
r.031 +r. 038
+r. 046 +r. 055

030

7487903

807892

680011

622000609

B.L

Zisoby
suéet (r. 032 az
r. 037)

031

3174

3174

3228

Material
(112, 119, 11X)
-9, 19X/

032

3174

3174

3228

Nedckontena
vyroba a polotovary
vlasinej vyroby
{121, 122, 12X) -
192,193, 19X/

033

Vyrobky
(123)- 194

034

Zvierata
(124)-195

035

Tovar
{132, 133, 13X, 139)
- 1986, 19X/

036

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 391A

037

B.IL

Dlhodobé
pohfadavky
sucet (r. 039 az
r. 045)

038

18956171

895171

21

42603

B.IL1.

Pohladavky z
obchodnéha styku
(311A, 3124, 313A,
314A, 315A, 31XA)
-331A

039

Cista hodnota
zakazky
(316A)

040

Pohladavky voti
dcérskej Uctovnej
jednotke a materskej
lctovnej jednotke
(351A) - 391A

041

Ostatné pohladavky
v ramci
konsolidovaného
celku

(351A) - 391A

042

MF SR ¢. 25947/1/2010
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Savaha U& POD 1

-01 |

b 2022213963

(UL

Qzna-
cenie

STRANA AKTHV
b

Eislo

BeZné &tovné obdobie

riadku
c

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
t&tovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

Netto 3

Pchfadavky voci
spolocnikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 391A

043

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 3T1A,
373A, 374A, 375A,
376A, 378A) - 391A

044

QdloZena dafiova
pohladavka
(481A)

045

189856171

8965171

21

42603

B.IL

Kratkodobé
pohladavky
stiéet (r. 047 az
r. 054)

046

748684

68673

680011

415575

B.IN1.

Pohfadavky

z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
391A

047

748684

68673

680011

415575

Gista hodnota
zdkazky
(316A)

048

Pohladavky voti
dcérskej UEtovnej
jednotke a materskej
u€tovne] jednotke
(351A) - 391A

049

Ostatné pohladavky
v ramci
konsclidovaného
celku

(351A)- 3914

050

Pohladavky voti
spoloénikom,
clenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA, 398A) - 391A

051

Sociélne poistenie
(336) - 391A

052

Dariové pohladavky
a dotécie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 391A

053

Iné pohTadavky
(335A, 33XA, 371A,
373A, 374A, 375A,
376A,378A) - 391A

054

BV,

Financneé acty
suget (r. 056 az
r. 060}

055

4840874

840874

36

58663

B.IV.1.

Peniaze
{211, 213, 21X)

056

7673

7673

12618

—— MF SR &. 25947/1/2010
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LT THEER

Ozna-
&enie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo

BeZné i€tovné obdobie

Bezprostredne predchidzajice

riadku
c 1

Brutto - &ast' 1

Netto

2

Liétovné obdobie

Korekeia - €ast' 2

Nettoe 3

Uty v bankach
(221A, 22X +- 261)

057

4833201

4833201

3646045

Uty v bankach

s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok
22XA

058

Kratkodoby finanény
majetok

(251, 253, 288, 267,
25X) - 1291, 29X/

059

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

{259, 314A) - 291

060

Casové rozliZenie
stiget {r. 062 a2
1. 065)

061

578541

578541

473233

c.1.

Nakiady budtcich
obdobf dihodobé
(381A, 382A)

062

Naklady budticich
obdobf kratkodobé
{381A, 382A)

063

98357

98357

84977

Prijmy budtcich
obdobi dihcdobé
{385A)

064

Prijmy budtcich
obdoebi kratkodobé
(385A)

065

480184

480184

388256

Ozna-
Genie

STRANA PASIV

b

Gislo Bezné détovné obdobie
riadku

c 4

Bezprostredne predchadzajice Gétovne
obdobie
5

SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY

r. 067 +r. 088 +r. 121

o6s 54421775

55129758

Vlastné&imanie

r.068+r,073+r.080+r, 084 +r. 087

067 -93900060

-9397201

Al

Zakladné imanie suet (r. 069 az 072)

068 33193

33193

Al

Zakladné imanie {411 alebo +- 481)

069 33193

33193

—— MF SR £. 25947/1/2010
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TTEL

Bezprostredne predchadzajiice (cétovné

‘E’:::’e' STRANA PASIV EZL‘L BeZné Gétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
9 :}'1725;?); akcie a viastné obchodné podiely 070
3. | Zmena zakladného imania +/- 418 071
4. (Plggl’sasc;évky za upisané vlasiné imanie 072
Al | Kapitdlové fondy suéet {r. 074 a2 079) | 073 33149 -281630
All1. | Emisné aZio (412) 074
2. { Ostatné kapitatove fondy {413) Q75
B e o 3319 3319
" g;ziggﬁgif(ﬁfﬁ?gzprecenenia majetku 077 _ 2 8 4 9 4 9
5. 8(;?2%)3&13 rozdiely z kapitalovych adastin 078
o, | rfovadi oy apeceranie, || ors
Alll. | Fondy zozisku  stidet {r. 081 aZ r. 083) | 080 1 1
AIL1.| Zakonny rezervny fond (421) 081 1 1
2. | Nedelitelny fond {422) 082 .
3. (é:gg:tz;}(e tfg;(d)y a ostatné fondy 083
AV, :%sggio:g;;podérenia minulych rokov | 4, -0052613 -8943244
AIV.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 085 - 1787461 -1787461
2. | Neuhraden4 strata minulych rokov (-/429) | 086 -7265152 - 7155783
AN, | o e~ v 001 0. 068 | 087 ~3739006 - 20552 1
+ 1. 073 +r. 080 +r. 084 + r. 088 +r. 121)
B ey 54 45,106 + v, 117 4 1. 118 088 62665421 63420011
BJ. |Rezervy siicet {r. 090 aZr. 093) 089 1450260 22090
B.L1. | Rezervy zakanngé dihadobé (451A) 090
2. gzzsir?rﬁgfk?nné kratkodobé 091 1 4 0 0 0 22009 0
3. | Ostatne dlhgdobé rezervy (fiSSA, 45?0\_). 092
1| Bt 131026
s |Dlhodobs zivicky 94 28258826 26601832
B, ggggc.)i?;i;rézky z obchodného styku 095
2. | Cistd hodnota zakazky (316A) 096
3. | DIhodobé nevyfakiurované dadavky (476A) t 097

—  MF SR &. 259471/2010
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(T

Bezprostredne predchadzajice tiétovna

(384A)

Ozra- STRANA PASIV Cisto Bezné udtovné obdobie Sbdobie
a [+] c 4 5
Dihodobé zavizky vodi dcérskej Gétovnej jed-
4. | | otke a materskej Gélovnej jednotke (4714) | 098 27726091 25870234
5 Ostatné dlhodobé zavazky v ramci 099
" | konsolidovaného celku (471A}
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 100 532735 731508
7. | DIhodobé zmenky na thradu (478A}) 101
8. | Vydané dinopisy (473A/-/255A) 102
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 103
10 Ostatné dihodobé zdvizky 104
T | (474A, 479A, 4TXA, 372A, 373A, 377A)
11. | OdloZeny dafovy zavazok (481A) 105
Kratkodobé zavizky
BN | et (r. 107 az r. 116) 106 9129490 1085327
Zavazky z obchodného styku (321, 322,
BN\ 304, 325, 32X, 4754, 478A, 4798, 47xA) | 107 717237 457962
2. | Gista hodnota zakazky (316A) 108
3. | Nevyfakturované dodavky (326, 476A) 109 614
4 | Zavézky voli deérskej Ultovnej jednotke a |
" | materskej Ugtovnej jednotke (361A, 471A) -
5 Ostatné zavazky v ramci kensolidovaného 114
" | celku (361A, 36XA, 471A, 4TXA)
Zavazky voti spoloénikom a zdruZeniu
B | (364, 365, 366, 367, 368, 3984, 478, 4794) | 112 369 369
7 Zavazky vodi zamestnancom 113
" | (331, 333, 33X, 479A)
8 Zavazky zo socislneho poistenia 14
" | (336, 479A)
Dafiove zavazKky a dotacie i
9 | (344, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 1S 194013 165390
Oslatné zavazky
10-1 (372A,373A, 377A, 379A, 474, 479, 47) | 118 1330 460992
Kratkodobé finan&né vypomoci
BIV. | 1241, 249, 24X, 473A, 11255A) "7
Bankové 0
BV. | iorr 120 118 33348620 356710762
B.V.1. | Bankové Gvery dihodobé (4614, 46XA) 19 31315675 337796009
BeZné bankové tivery
2| (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 120 2032945 1931153
Casové rozlidenie
C. | sucet (r. 122 az 1. 125) 121 1146360 1106948
Vydavky buddcich obdobi dihodobé
C.. (383A) 122
Vydavky budticich obdobi kratkodobé
2. | 35any 123
Vynosy bud(cich obdobi dlhodobé
3. (384A) 124
4. Vynosy budicich obdobi kratkodobé 125 1 1 4 6 360 1 1 069 4 8

MF SR &. 25947/1/2010
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k 31.12.2 013 [(vcelycheuvrich)

Ciselné udaje sa zarovndvaji vpravo, ostatné Gdaje sa pisu zfava, Nevyplnené riadky sa ponechéavaja prazdne.
Udaije sa vypliaju paligkovym pfsmom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tagiarfiou, a to Ciermou alebo tmavomodrou farbou.

AABEDEFGHT JRIMNOPQRSTUVXYZ 0123456178389

Danové identifikaéné &islo Uttovna zavierka Uétovna zavierka Mesiac Rok

2022213963 od 01 2013

o X riadna X zostavena | Za obdobig

36652 113 mimoriadna schvélena o 12 2013
. Bezprostredne od 01 2012

SK NACE fvyznadi sa x} predehadzajiice

68.32.0 obdobie o 12 2012

Obchodné meno (ndzov) Gdtovnej jednotky

Trenc¢in Retail Park a.s

Sidlo actovnej jednotky

Ulica Cislo
EINSTEINOVA 9
pPsC Cbec

85101 BRATISLAVA °

Cislo telefénu Cislo faxu .

033 /7743895 033 [7352999

E-mailova adresa

Zostaveny dia: Podpisovy zaznam osoby Podpisovy zaznam osoby Podpisovy zaznam ¢lena
zodpovednej za vedenie zodpovednej za zostavenie Statutarmeho organu Uctoynej
0 4 . 0 6 . 20 1 4 uctovnictva: Uctovnej zavierky:

Schvéleny dia: a
g
. .20 N . >

Zaznamy danového Uradu

| Miesto pre evidenéné Eislo QOdtladok prezentatnej pediatky dafiového Uradu |

MF SR ¢. 24219/3/2008/1 Vytlagené z aplikacie eDANE Strana 1
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[ Vykaz ziskov a strat U8 POD 2- 01

piIc 2022213963

HTECEE I

Skutoénost'
- &ist PR R— -
g::iaa Text riaz::l be3né Gétovné obdobie bezprostredne p;sgglgia:za]uce ucétovne

a b c 1 2

I Trzby z predaja tovaru (604, 607) 01
A Naklady vynaloZené na obstaranie 02
' predangého tovaru (504, 505A, 507)

+ Obchodnamarza r.01-r 02 03
. |Vyroba r05+r06+r 07 04 5066791 4925632
Trzby z predaja viastnych vyrobkov a
L1 sluzieb (601, 602, 606) 05 5066791 4925632
5 | Zmeny stavu vnitroorganizagénych zasob 06
" | (+/~ détova skupina 61)

3. | Aktivacia (GEtova skupina 62) 07

B. | Vyrobnaspotreba r03+r. 10 08 2874218 2867300
Spotreba malterialu, energie a ostainych

B.1. geskladovatel'nychdodévok(501,502, 503, | 08 1228694 1265421
05A)

2. | Slusby (4étova skupina 51} 10 1645524 16018789
+ Pridana hodnata 1. 03+r1. 04 -r. 08 1 2192573 2058332
C. Osobné nakiady sucet {r. 13 aZ 16) 12
C.1. | Mzdavé naklady (521, 522) 13 )

2 Odmeny £lenom organov spoloénosti a 14

* | druZstva {523)

3 Naklady na socidlne poistenie 15

| (524, 525, 526)

4. | Socidine naklady (527, 528) 16
D. Dane a poplatky ((iGtova skupina 53) 17 113114 1 1 08523

Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
E. nehmotnému majetku a dhodobému 18 1520633 1518378
hmotnému majetku {551, 553)
L | Traby z predaja dihodobého majetku a g
" | materidlu (641, 642)
E Zostatkova cena predaného dihodobého 20
) majetku a predaného materialu (541, 542)
Tvorba a zu&tovanie opravnych poloZiek
G- | k pohfaddvkam (+/-547) 2 61033 64305
Ostatné vynosy z hospoddarskej dinnosti
V- | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 22 2615322 2262779
Ostainé naklady na hospodarsku ginnost!
H. | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 657) | > 201191 1520
v Prevod vynosov z hospedarskej Sinnosti 24
T eeT)
1 Prevod nakladov na hospodarsku 25
: ginnost' {-}(597)
Vysledok hospodarenia z hospodarskej
* ginnosti r11-r12-rn17-r.18+r. 19 26
-r, 20 -1, 21 + 1. 22 -r, 23 + (-1. 24) - [-r.25) 2 9 1 1 9 2 4 2 6 2 6 0 5 5
i Trzby z predaja cennych papierov a 57
* | podielov (661)

= MF SR &. 24219/3/2008M1
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Vykaz ziskov a strat U POD 2 - 01

DIk 2022213963

ALY —

€innosti pred zdanenim r. 52 - r. 53

Skutoénost’
Ozna- Lislo = — s -
e Text ridku be3né fiétovna obdobie bezprostredne ngglt;iaedzajuce actovné
a b c 1 2
J. Predané cenné papiere a podiely (561) 28
Vil Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 2q
30+ 31+r32
Vynosy z cennych papierov a podielov
VII.1] v deérskej G&tovnej jednotke a v spolo€nosti | 30
s podstatnym vplyvom (665A)
2 Vynosy z ostatnych dihodobych cennych a4
* | papierov a podielov (665A)
5. | Vinosyz ostatného dlhadobého a2
* { finan&ného majetku (665A)
Vil Vynosy z kratkodobého finanéného 33
" { majetku (666)
K Naklady na kratkodoby finangny majetok a4
v (568)
IX Vynosy z precenenia cennych papierov a 35
* | vynosy z derivatovych operécif (664, 667}
L N&klady na precenenie cennych papierov a a6
’ naklady na derivatové operécie (564, 567}
M Tvorba a zG&ovanie opravnych poloZiek 37
) k finanénému majetku +/- 565
X. | Vynosové droky (662) 38 377 1285
N. | Nakladavé uraky (562) 39 3007821 3295277
X\, | Kurzové zisky (663) 40 1135 578
0. | Kurzové straty (563) 41 718 4144
XIl. { Ostatné vynosy z financnej Zinnosli (668) 42
Ostatné naklady na finanéni ginnost'
P | (b8, 560) 43 20263 267960
Xl | Prevod financnych vynasov {-) (698} 44
R. Prevod financnych nakladov (-) (598) 45
. Vysledok hospodarenia z financnej
innosti r27-r.28+r 29+ r.33-r.34
+7,35-15.36-1.37 +1r.38-1r. 39 + 1, 40 46 -—3027290 -3324354
~NA41+r42-r.43 + {-r. 44) - {(-r.45)
. Vysledok hospodarenia z beznej —_ —_
Einnosti pred zdanenim r.26+r.4s | 47 115366 698299
Dan z prijmov z beZne] innosti
S. ,;494.?-_]50 ! 48 258540 -492778
S.1. | -splaing (591, 585) 49 70 5585
2. | -odloZend (+/- 592) 50 258470 - 493333
. Vysledok hospodarenia z beZnej —_ —
cinnosti po 2daneni r. 47 -r. 48 51 3 7 3 9 0 6 2 0 5 5 2 1
XIV. ; Mimoriadne vynosy (i&tova skupina 68) 52
T. Mimoriadne naklady (GStova skupina 58) 53
* Vysledok hospoddrenia z mimoriadnej 54

o MF SR &. 24219/3/2008/1
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Za ohdobie od

POZNAMKY

individualnej uctovnej zavierky

zostavenej k 31.12.2013

Bezprostredne predchadzajice obdobie od

Datum vzniku Gétovnej jednotky

1112}

[of7] [2]o]o]6]

Ico

DIC

Poznamky U& POD 3 - 04 j

v |:| - eurocentoch - celych eurach *)
mesiac rok mesiac rok

o1y [2fof1]3}do [if2] [2]0[1[3]

o1l [2fof1 ]2fdo [1]2] [2]0}7]2]

-

Ugtovna zavierka*) Uétovna zavierka * )

X | - riadna
- mimoriadna

Kéd SK NACE

- pre zviastne dcely

[3[616 [5]2[1]1]3] [2]0]2][2[2]1]3]9[6]3]

Obchodné meno {nazov) ctovnej jednotky

— zostavend
. — schvalena

| [618]-[3[2]- [9]

[TIRIE [N[C[T[N[ [RIE[T]JAJT]L] [PA[RK]

(A [sEITLT I

Sidlo aétovnej jednotky

Ulica

Cislo

[E[TNS[TIE[tIN[O[VIA] | | [ | []]

| 1]

HREERE

PSC

Nazov obce

[8[5]1 [o]1]

[BIR[A[T]T[S|L]AIVIA] [ |

| L]

[ TP ][]

Cislo telefonu

Cislo faxu

10]2]

[ ]/ [5]9]2[0]1 [1]2]6]

[0]2[ | |/ [sie]z [o[1]1]3]1]

L1

(TP PET Il IlE]

EREEEN

HEEREN

Zostavené dia:

4.6.2014

Schvilené diia:

Podpisovy zdznam osoby
zodpovednej za vedenie
uétovnictva:

(A()

Bohdana Prokedova

Podpisovy zéznam gsoby
zodpovednej za zostavenie
ustovnej zavierky:

Q)

Bohdana ProkeSova

Podpisovy zaznam &lena
statutarneho organu uctovnej
jednotky alebo fyzickej osoby
ktora je uétoymou jednotkou;

e

tafina Lindbergh,
niela Kovacova
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Poznamky U POD3-04 | pic| 2[o]2]2]2]1]3]e]6]3]

Trencin Retail Park a.s.

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Trencin Retail Park a.s. (dalej len ,spoloénost”) je akciova spoloénost, ktora vznikla dila 27/06/2006.
DAa 12/07/2006 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom side
Bratislava 1, oddiel Sa, viozka 3917/B. Spoloénost sidlina ulici Einsteinova 9, 851 01 Bratislava,
Slovenska republika, identifikaéné ¢&islo 36 652 113.

V roku 2013 boli uskuto€nené nasledujiice zmeny v zapise do Obchodného registra:

» Dita 22/01/2013 bola zapisana zmena v Statutarnych organoch spolo¢nosti, schvalena
mimoriadnym zhromazdenim spolocnosti zo dia 20/12/2013:

o odvolanie pana Martina Kuka z funkcie &lena predstavenstva SpoloZnosti
(skoncenie funkcie 21/12/2012)

o zvolenie Daniely Kovacovej do funkcie ¢lena predstavenstva Spoloénosti
(vznik funkcie 21/12/2012)

o odvolanie pani Lady Viesnerovej z funkcie ¢lena dozornej rady Spolo&nosti
(skon&enie funkcie 21/12/2012)

o zvolenie noveého Clena dozornej rady Spolotnosti - pana Martina Kuka (vznik
funkcie 21/12/2012)

= Dia 15/10/2013 bola v Ohchednom registri zapisana, na zaklade rozhodnutia
jediného akcionara z 03/10/2013, zmena v konani spolo&nosti. V mene spoloénosti je
opravneny konat bud predseda predstavenstva spoloéne s ktorymkolvek &lenom
predstavenstva alebo dvaja €lenovia predstavenstva spolotne.

Na zaklade rozhodnutia jediného akcion&ra spisané vo forme notarskej zapisnice dna 12/03/2012
o zliéeni so spoloénostou Trenéin Property a.s., zo sidlom Einsteinova 9, 851 01 Bratislava, 1CO: 36
611 522, zapisanou v obchodnom registri Okresného sidu Bratislava |, Oddiel Sa, Vlozka &. 3900/B,
bola spoloénost Trenéin Property a.s. zruSend bez likvidacie. Obchodna spoloénost Trenéin Retait
Park a. s., sa na zaklade zmluvy o zlu¢eni spisanej vo forme notarskej zapisnice &. N 182/2012, Nz
895772012, NCRIs 9202/2012 notdrom JUDr. Miroslavom Kovacom diia 13/03/2012 stala pravnym
nastupcom spolognosti Trencin Property a.s. a prebrala vietky jej prava a zavazky.

Diha 20/12/2012 doSlo kzmene v akcicnarskej S&truktire spoloénosti. Jedingm akcionarom,
s obchodnym podielom 100% sa stala spoloénost Czech and Slovak Property Fund B.V., so sidlom
Fred. Roeskestraat 123 1HG , Amsterdam 1076EE, Holandsko.

Hlavnym predmetom &innosti je:

prenajom nehnutelnosti s poskytovanim dopinkovych sluzieb,

obstaravatelska Cinnost spojena so spravou a prenajmom nehnutefnosti,

sprostredkovatelska ¢innost v rozsahu vofnej Zivnosti,

prevadzkovanie garaZi alebo odstavnych pléch pre motorové vozidla sldZiacich
na umiestnenie najmene] piatich vozidiel patriacich inym oscbam neZ majitelovi alebo
najomcovi nehnutelfnosti.

Ao

Spolo¢nost nema Ziadnych zamestnancov.

Informacie o Struktare akcionarov ku diu, ku kiorému sa zostavuje Gétovna zavierka a o Struktare
akcionarov.

1

Neoddelitelnou siéastou Gftovnej zavierky je sivaha, vikaz ziskov a strat a poznamky.
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Trencin Retail Park a.s.

Podiel na Iny podiel na
L Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych poloZkach
Akcionar absolitne v % v % ViakonaZlv %
Czech and Slovak Property 33 193 00 100.00 100.00 .
Fund B.V. ! ) ’
Spolu 33 183,00 100,00 100,00 -

Na obchodné podiely spoloénosti Czech and Slovak Property Fund B.V. bolo zriadené zalozné pravo
v prospech Veobecnej Gverovej banky, a.s. a (vid bod 11).

Akcionar do dfia zmeny v Struktire akcionarov Vyika podielu na zakladnom Podiel na Iny podiel na
imani hlasovacich ostatnych
prévach v % polozkach V|
akonaZlv%
Spoloénik/Akcionéar Obdobie absolltne v%
Czech and Slovak _
Property Fund B.V. 29/03/2012 - 21/12/2012 29 209,84 88 88 -
Finecont s.r.o, 29/03/2012 - 211212012 3 983,16 12 12 -
Spolu 33193 100 100 -
Trenéin Property a.s. 11172012 - 29/03/2012 - 33 193 100 100 -
Spolu 33193 100 100 -

Clenovia $tatutarnych organov k 31. decembru 2013:

Predstavenstvo

Predseda: Ing. Michal Krajéovié
Clen: Katarina Lindbergh
Clen: Daniela Kovaéova

Dozorna rada
Clen: Lukas Schirl
Clen: Martin Kuk
Clen: Zdenék Hladik

Spoloénost nema organizaény zloZku v zahranici.

L U L A T U U T TR P VTP T T TR TR T ) T A A A R R
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2.  ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNE.J ZAVIERKY

Uetovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z.z. o G&tovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej Cinnosti aje zostavena ako riadna Uctovna
zavierka.

Ugtovna zavierka spolocnosti za predchadzajlice Uctovné obdobie k31. decembru 2012 bola
schvalena valnym zhromazdenim spolognosti dia 27/06/2013.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ustovné zasady a metddy, ktoré spoloénost pouZivala pri zostaveni Uctovnej zavierky za rok 2013
a 2012 su nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dihodoby nehmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré obsahuji cenu
obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dihodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ginnostou sa ocefuje viastnymi nakladmi, kioré
zahriujui priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné néklady.

Odpisovanie

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje dp nakladov pocas predpokladane] doby Zivotnosti
prislusného majetku. U nehmotného majetku, kde je zndma presna doba platnosti/Zivotnosti, alebo je
uZivanie vymedzené na dobu urgitd, je doba odpisovania a roéna odpisova sadzba stanovena
individualne.

V pripade prechodného znizenia Uzitkovej hodnoty dihodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej Gzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dihodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstardvacich cenach, ktoré zahfitaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalSie naklady suvisiace s obstaranim. '

Dihodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou ¢innostou sa ocefiuje viastnymi nakladmi, ktore
zahriiuj priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Dihodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa oceiuje reprodukénou obstaravacou cenou
a Oétuje sa v prospech uétu ostatnych kapitélovych fondov.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvysuji jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a Gdrzba sa 0étu)d do nakladov.
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Odpisovanie

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prisluiného
majetku. Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisovad sadzba st stanovené
pre jednotlivé skupiny dihodobeého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roéné odpisové Metdda
doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 30 3,33% Rovnomerne
Stroje, pristroje a zariadenia 6 16,66% Rovnomerne
Dopravné prostriedky 6 16,66% Rovnomerne
Inventar 4 25% Rovnomerne
4 25% Rovnomerne

Iny dihodoby hmotny majetok

V pripade prechodného zniZzenia tzitkovej hodnoly dihodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej Ozitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

¢) Financny majetok

Kratkodoby financny majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych (&toch.

d) Zasoby

Nakupované zasoby sU ocenené obstaravacimi cenami. Obstardvacia cena zasob zahfa cenu
obstarania a naklady stlvisiace sich obstaranim (néklady na prepravu, clo, provizie, atd.). Prijaté
zlavy, diskonty, rabaty zniZuja obstaravaciu cenu zasob.

V pripade prechodného zniZzenia titkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.

e) PohPadavky

Pohladavky sa ocefiujid menovitou hodnotou. Postupené pohfadavky a pohladavky nadobudnuté
vkiadom do zakladného imania sa ocefuji obstardvacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok
sa upravuje na ich realizovatelnt hodnotu opravnymi polozkami.

f)  Néaklady budiicich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buddcich obdobi a prijmy budicich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, pricom
sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej slvislosti s uctovnym
obdobim.

g) Zavidzky

Dlhodobé i kratkcdobé zavazky sa vykazuji v menovitych hodnotach. V polozke iné zavazky
sa vykazujl takiieZz hodnoty zistené pri oceneni financnych derivatov realnou hodnotou.

Dlhodobé, kratkodobé Uvery sa vykazujl v mencvitej hodnote. Za kratkodoby Gver sa povazuje aj cast
dihodobych Cverov, ktora je splatna do jedného roka od stvahového diia.

h} Rezervy
Rezervy sl zavazky s neurgitym Casovym vymedzenim alebo vy3kou, tvoria sa na krytie znamych rizik

alebo strat z podnikania. Ocefiuju sa v ocakavanej vyske zavazku.

4
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i} Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi

Vydavky buddcich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, pricom
sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zésady vecnej a Casovej savislosti s G¢tovnym
obdobim.

j}  Viastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, ocenovacich rozdielov, zakonného rezervného fondu
a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolocnosti sa vykazuje vo vyske zapisanej v obchodnom registri prisiusného sudu.
Pripadné zvy3enie alebo zniZenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku diu Gétovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujice zakladné imanie sa vykazujl ako emisné &Zio.

Spolognost vytvara rezervny fond v zakonnej vyske.
k) Transakcie v cudzich menéch

Transakcie v cudzej mene sa do 31. decembra 2008 prepotitavali na slovenskid menu kurzom
vyhlasenym Narodnou bankou Slovenska, platnym v defi uskutoénenia transakcie. Po 1. januari 2008
(den zavedenia meny Euro v Slovenskej republike) sa transakcie v cudzej mene prepogitavaju na eura
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhladsenym Europskou centrélnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska v def predchadzajici diu uskutonenia iétovného pripadu.

Penazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepoéltavaji kurzom platnym ku diu
zostavenia ugtovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazujl vo vykaze ziskov a strat.

Kiipa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za kiory boli tieto hodnoty nakipené
alebo predané.

1) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dan z pridanej hodnoty. St tieZ znizené o zfavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby sa Gétované ku diiu splnenia dodavky alebo sluzby.

Sluzby spojené s najmom aich prefakturacie s klasifikované ako ostatné prevadzkové néklady
a vynosy.

m) Derivaty

Derivaty sa ¢lenia na derivaty urené na obchodovanie a zabezpeCovacie derivaty. Ako
zabezpe€ovacie derivaty sa Uctuju derivaty, ktoré spliiaja sicasne tieto podmienky:

-~ zodpovedaju stratégii U¢tovnej jednotky v riadeni rizik,
~ zabezpeclovaci vziah je od zatiatku formalne zdokumentovany,

~ zabezpedenie je efektivne, pricom za efektivhe sa povaZuje, ak v priebehu zabezpeéovacieho
vztahu budi zmeny redlnych hodnét zabezpetovacich nastrojov zodpovedat zabezpetovanému
riziku, pripadne celkové zmeny reélnych hodndt zabezpelovacich nastrojov s v rozpati 80%
az 125% zmien realnych hodn6t zabezpe&ovanych nastrojov zodpovedajicich zabezpetovanemu
riziku. Pri efektivnosti zabezpegenia sa zistuje, ¢i je zabezpeCenie efektivne, ato na zadiatku
zabezpedenia a aspoi ku diu zostavenia riadnej Uttovnej zavierky, mimoriadnej Uctovnej zavierky
alebo priebeZnej G¢tovnej zavierky.
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V ostatnych pripadoch sa jedna o derivaty uréené na obchodovanie.

Derivaty sa prvotne ocefiujl obstaravacimi cenami. V stvahe su derivaty vykazané ako sicast’ inych
kratkodobych pohladavok, resp. zavézkov.

Ku driu zostavenia O&tovne) zavierky sa derivaty precefiujli na realnu hodnotu. Ak derivaty nie je
mozné precenit realnou hodnotou, ktorou je trhova cena na veregjnom trhu, pouZije sa kvalifikovany
odhad. Ak sa odborny odhad neda vypracovat, alebo ak su naklady na ziskanie informéacii
o preceneni neumerné jeho vyznamu, potom sa o redlnej hodnote nedgtuje, ak nie je zrejme, Ze doslo
k znehodnoteniu derivatu.

Zmeny realnych hodnét zabezpefovacich derivatov sa O¢tujd do vlastného imania. Ak je
zabezpetovany majetok a zavazky, ak sa so zabezpefovacim derivatom obchoduje na verejnom trhu
a ak sa zmeny redlnej hodnoty dajt doloZit’ Gdajmi z verejného trhu, alebo ak sa so zabezpetovacim
derivatom neobchoduje na verejnom ftrhu, ale derivatovy obchod sa uskutogni podia uzavretej zmluvy
najneskdr do konca nasledujiiceho uétovného obdobia, nasledne sa na tarchu prislusného G¢tu
nékladov av prospech prisiusného 0ctu vynosov Udtuje nielen ozmenach reainych hodnét
zabezpedéeného majetku a zavazkov, ale aj o zabezpedovacich derivatoch.

n) Dan z prijmu

Naklad na daf z prijmov sa pocita pomocou platnej dafiovej sadzby z uétovného zisku upraveného
oirvalé alebo doGasne dafiovo neuznatelné naklady a nezdafované vynosy. OdloZzene dane
(odlozena daiiova pohfadavka a odloZzeny dafnovy zavazok} sa vztahuju na:

— dogasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v slivahe a ich danovou zakladriou,

— moznosti umoravat dafovil stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost' odpocitat’ danovu
stratu od zakladu dane v buddcnosti, ’

- mozZnost previest nevyuZité dafiové odpodty a iné dafiové naroky do buddcich obdobi.

O odloZenom dafiovom zéavézku Uétuje spolognost vzdy, o pohfadavke aétuje, ak je realizovatelna.

0) Opravy chyb minulych Gétovnych obdobi

Spolotnost Gcétovala o oprave vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi uctovanej v beZnom
adtovnom obdobi v sume EUR 96 152 s vplyvom na neuhradend stratus minulych rokov.
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4. DLHODOBY MAJETOK

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Informacie o dlhodobom nehmotnom majetku

pic| 2[0]2 |2 [2[1]a[s]e]3]

Dlhodoby
nehmotny
majetok

BeZné G&tovné obdobie

Aktivované
naklady na
vivoj

Softvér

Ocenitefné
prava

Goodwili

Ostatny
DNM

Obstaravany
DNM

Paskytnuté
preddavky
na DNM

Spolu

Prvotné
ocenenie

Stavna
zalatku
ugtovneho
obdobia

40 418

40 418

Prirastky

Presuny

Stav na
konci
ta&tovného
obdobia

40 418

40 418

Oprévky

Stav na
zakiatku
ti&tovného
obdobia

17 387

17 387

Prirastky

3216

3216

Ubytky

Stav na
konci
iétovného
obdobia

20 603

20 603

Zostatkova
hodnota

Stav na
zatiatku
uétovného
obdobia

23 031

23 031

Stav na
konci
daEtovného

obdobia

19 815

19 815

7
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Dihodoby
nehmotny
majatok

Bezprostredne predchadzajice uétovne obdobie

Aktivované
naklady na
vyvoj

Softvér

Ocenitefné
prava

Goodwill

Ostatny
DNM

Ohstaravany
DNM

Poskytnuté
preddavky
na DNM

Spolu

Prvotné
ocenenie

Stav na
zatiatku
i&tovného
ohdobia

40 208

40 208

Prirastky

210

210

Presuny

210

=210

Stav na
konci
id&tovného
ohdobia

40 418

40 418

Oprévky

Stav na
zatiatku
iétovného
ohdobia

13 468

13 468

Prirastky

3919

3919

Ubytky

Stav na
konci
tttovného
ohkdobia

17 387

17 387

Zostatkovd
hodnota

Stav na
za&iatku
uitovneho
obdobia

26 740

26 740

Stav na
konci
uEtovného
obdobia

23 031

23 031

8
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b} Dlhodoby hmotny majetok

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

o [2[02 [z 2[[a]s[e]3]

Dihodoby
hmotny
majetok

Beiné O&tovné ohdohie

Pozemky

Stavhy

Samostatné
hnutefné
vecia
sibory
hnutelnych
vec

Pestovatefl
ské celky
trvalych
porastov

Zakladné
stado a tainé
zvierata

Ostatny
DHM

Obstardvany
DHM

Poskynuté
preddavky
na DHM

Spolu

Prvotné
ocenenie

Stav na
zatiatku
uétov.

obdobia

8971078

44 801 010

138 774

$3 910 859

Prirastky

119 619

118 519

Prasuny

55 824

-55 824

Stav na
konci
nétov.
obdobia

B 971 075

44 856 834

138774

63 695

54 030 378

Opravky

Stavy na
zatiatku
létovn.
obdobia

5437 799

59 635

5497 434

Prirastky

1495 995

21422

1517 417

Stav na
konci
itov.
obdobia

6933 794

81 057

7014 851

Zostatkova
hodnota

Stav na
zaliathu
iétov,

obdobia

8971075

39 363 211

79139

48 413 425

Stav na
konci
tétov.
obdobia

8 971 075

37 923 040

57 717

63 695

47 015 527
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Bezprostredne predchddzajiice (i&tovné obdobie

Samostatne
hnutelné

veci a Pestovatel’
Dikodoby stbory ské celky
hmotny hnutel'nych trvalych
mafetok Pozemky Stavby vecl porastov

Zékladné Poskynuté
stido a tainé Ostatny Obstaravany | preddavky
zviarata DHM DHM na DHM

Spolu

Prvatné
ocenenie

Stav na
zatiatku
uctov.

obdobla 8971075 | 44655545 138 774 - - - - .

53 765 394

Prirastky - - - -

- - 145 465 -

145 465

Presuny - 145 465 - - -

-145 465 -

Stav na
konci
Gétov,
ohdobia B8971075| 44 801010 138 774 -

53 910 859

Opréavky

Stav na
zatiatku
a&tovn,
obdobia - 3 947 940 35 035 -

3 882 975

Prirastky - 1489 859 24 600 -

1514 459

Stav na -
konci
actov.
obdobia - 5437 799 59 635 -

5497 434

Zostatkova
hodnota

Stav na
zatiatku
iEtov.

obdobia 8971075 | 40707 605 103 739 -

49 782 418

Stav na
konci
datov.
obdobia B971075) 39363211 79 139 -

48 413 425

DIhodoby hmotny majetok

Hodnota za beZné i¢tovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zédloZné pravo
u VSeobecnej Uverovej banky, a.s. (poznamka 11)

46 894 115

Dihodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka
obmedzeng pravo s nim nakladat

46 894 115

Poistenie majetku

Dihodoby majetok je poisteny v poistovni CHARTIS EUROPE S.A., Courbevoie, Franclzska

republika, pobo&ka pre Ceskti republiku, Praha,

10
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5. POHLADAVKY

Informacie o vyvoji opravnej polozky k pohladavkam

Bezné itovné obdobie
Ziactovanie OP | Zdactovanie OP
Pohladavky Stav OP na z dévodu z dévodu Stav OP na
zadiatku . . konci
o - Tvorba OP zaniku vyradenia - <
uctovného dstat itk Gictovného
obdobia ' cpodstatnenos 'r_naja .u z obdobia
ti Gctovnictva
Pohladévky z obchodného 618 978 61033 . _ 680 011
styku
PohFadavky spolu 618 978 61033 - - 680 011

K pochybnym pohladavkam boli v roku 2013 a 2012 vytvorené opravné poloZzky na zaklade internej
smernice.

Informacie o vekove] Strukttre pohfadavok

Nazov polo?ky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
Kratkodobé pohfadavky -
Pohfadavky z obchodného styku 42 303 706 381 748 684
Kratkodobé pohPadavky spolu 42303 706381 748 684

Pohladavky podlPa zostatkovej doby g % p . Bezprostredne predchadzajice
splatnosti BeZné uctovné obdobie Gétovné gbdobie
Pohladavky po lehote splatnosti 706 381 982 490
Pohradavky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka 42303 42063
Kratkodobeé pohFadavky spolu 748 684 1 034 553
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Neoddelitelnou sufastou Uctovnej zévierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Informacie o pohladavkach zabezpelenych zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia

(vid bod 11)

Opis predmetu zaloZného prava

BeZné (&tovné obdobie

Hednota predmetu

Hodnota pohPadavky

Hodnota pohl'adédvok, na ktoré sa zriadilo

zaloZné pravo

68 673

Hodnota pohladavok, pri ktorych je
obmedzené pravo s nimi nakladat’

68 673

6. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Nazov poloZky

Bezné O&tovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice

uétovné obdobie
Pokladnica, ceniny 7673 12618
BeZné bankové ucty 4 833 201 3646 045
Spolu 4 840 874 3 658 663

7. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polezkach ¢asového rozlidenia

Opis polozky €asového rozliSenia

Bezné dctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Naklady budicich ocbdobi kratkodobé,

2 toho: 98 357 84 977
C'a'sovo’roziiéené odmeny za sprostredkovanie 97 884 84 633
najomnych vztahov

Ostatné 473 344
Prijmy buducich ebdobi kratkodobé, z toho: 480 184 388 256
Nerozpusteny zostatok Rent Free 199 433 217 905
Vyua&tovanie sluZieb poskytovanych najomnikom 280 751 170 351

8. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolotnosti je zloZené zo 100 ks kmenfovych listinnych akcil plne upisanych
a splatenych, s nominainou hodnotou 331,93 EUR.

Informacie o rozdeleni Utovneho zisku alebo o vysporiadani Octovnej straty

12

Neoddelitefnou sti€astou (&tovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajlce ¢étovné obdobie

Uétovna strata Trenéin Retail Park a.s.

-1 000 885

Vysporiadanie (iGtovnej straty

Bezneé aétovné obdobie

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -205 521
Spolu -205 521
Informacie o zmenach vlastného imania Trenéin Retail Park a.s. k 31.12.2013
BeZné i€tovné obdohie
Stav na
Polozka vlastného imania zadiatku Stav na
uétovného - konei
obdobia Prirasthy Ubytky Presuny a&tovného
Trené&in Retail obdobia
Park a.s.
Zakladné imanie 33193 - - - 33193
Zakonny rezervny fond (nedelitefny .
fond) z kapitalovyeh vkladov 3319 - - 3318
Statutarne fondy a ostatné fondy 1 - - - 1
Nerozdeleny zisk minulych rokov - - - - -
Neuhradena strata minulych rokov - 8943 244 96 152 - - 205 521 -9052613
Vysledok hospodarenia beZzného
Gtovného obdobia - 205 521 - -234 755 205 521 -234 755
Ocefgvacie  rozdiely  z precenenia _ _
majetku a zavézkov 284 949 284 948 B B
Spolu - 9397 201 381 101 -234 755 - - 9 258 980

Informacie 0 zmenach vlasiného imania Trenéin Retail Park a.s. k 31.12.2012

13

Neoddelitelnou sugastou G&lovnej zavierky je slvaha, vykaz ziskov a sirat a poznamky.
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Bezprostredne predchadzajlice Gétovné obdobie
Stav na Prevzatie
Polozka vlastného imania zaciatku udajov Stav na
tétovného z vlastného . . konci
obdobia kapitalu Prirastky Ubytky Presuny uétovného
Trenéin Retail | zanikajtcej obdobia
Park a.s. spolocnosti
Zakladné imanie 33193 - - - - 33193
Zékonny rezervny fond (nedelitelny _ . B .
fond) z kapitalovych vkladov 3319 3319
Statutarne fondy a ostatné fondy 1 - - - - 1
Nerozdeleny zisk minulych rokov - - - - - -
Neuhradena strata minulych rokov -6 154 898 -1787 461 - - -1 000 885 ~-8943 244
Vysledok  hospodarenia bezného
G&tovného obdobia -804 977 -195 908 - -205 521 1 000 885 -205 521
Ocefiovacie  rozdiely  z precenenia _ } ) )
majetku a zavazkov 131 991 152 958 - -284 949
Spolu -7 055 353 -1 883 369 - -358 479 - -9 397 201

K 31/12/2013 boli ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov rozpustené z dovodu
ukonéenia precenenia zaistovacich derivatov a zaistovacieho Uétovnictva. K 31/12/2012 sa
oceflovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov skladaji z dopadu precenenia zaistovacich
derivatov a zaistovacieho UGétovnictva vo vySke -370 064 EUR a suvisiacej odloZenej dafiove]
pohfadavky v ¢iastke 85 115 EUR (vid bod 14}.

Spolotnost k 31/12/2013 posudila docasné rozdiely medzi (&tovnou opravnou poloZzkou
k pohfadavkam a opravnou poloZkou k pohfadavkam podla zakona o dani z prijmov a rozhodla sa
(&tovat odloZenu dafiovii pohladavku. Cast odloZenej dafovej pohl‘adavky, pripadajica na rozdiely
vzniknuté v minulych obdobiach, vo vyske - 86 152 EUR bola vykézana priamo ako nerozdeleny zisk
minulych rokov (vid bod 20) ¢ast' pripadajica na obdobie roku 2013 vo vyske 8 1256 26 EUR bela
zal¢tovana do nakladov spoloénosti.

Na zaklade Zmluvy o zli¢eni (ako je popisané v bode 1) doslo v roku 2012 K prechodu imania, prav
a zavazkov spolognosti Trentin Property a.s. na spoloénost Trenéin Retail Park a.s. Spoloénost
Tren&in Retail Park a.s. prebrala vSetky zlozky aktiv a pasiv spolo€nosti Trenéin Property a.s. vratane
rezerv, opravnych poloziek, dohadnych a prechodnych Océtov.

Spoloénost Trenéin Retail Park a.s. prevzala na uCet Neuhradena strata minulych rokov nasledujice
polozky:

-z Uétu 061 Podielové cenné papiere vo vyske 11 475 000 EUR

-z 06tu 411 Zakladné imanie vo vyike -37 721 EUR

-z (8tu 412 Emisné azio vo vyske -1 161 515 EUR

-z 08tu 413 Ostatné kapitalové fondy vo vy3ke -36 015 EUR

-z (étu 414 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych O&astin vo vyske -8 428 496 EUR

-z U&tu 417 Zakonny rezervny fond z kapitalovych vkladov vo vyske -3 319 EUR

-z 0&tu 421 Zakonny rezervny fond vo vyske -2 101 EUR

-z 0&tu 428 Nerozdeleny zisk minulych obdobi vo vyske -37 540 EUR

14

Neoddelitelnou stdastou uftovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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-z (étu 429 Neuhradena strata minulych obdobi vo vyske 19 168 EUR

Spolognost prevzala vyssie zmienené hodnoty v netto hodnote — 1787 4561 EUR a zauctovala ich
podla Zmiuvy o zli¢eni na uget Nerozdeleného zisku minulych rokov. Nakolko sa jedna ale o stratu,
bola tato polozka vykazana vo Finangnych vykazoch ako Nerozdelena strata minulych rokov. Vaing
zhromazdenie spolotnosti k 19/2/2013 odsuhlasil prevod danej straty z ugtu nerozdeleného zisku
na uéet nerozdelengj straty minulych rokov.

Dalej na ucet 431 Hospodarsky vysledok v schvalovacom konani bolo prevzatych 195908 EUR
predstavujicich stratu roku 2011 spoloénosti Trencin Property a.s.

Nakofko k 31/12/2011 bola investicia v spolo€nosti Trengin Property a.s. vykazana v realnej hodnote
k 1.1.2012 nevznikol Ziadny goodwill z titulu zligenia.

9. REZERVY

Informacie o rezervach

BeZné (étovné obdobie
Nézov polozky zSatgi‘:atr::l Stav na konci
G&tovného Tvorba Pouzitie Zrusenie tétovného
obdobia obdobia
;‘;‘f‘)ﬂ‘:_“be rezervy, 22 090 145 026 - 22 090 145 026
Naklady spojené s 90 ) -90 _
prevadzkeu nehnutelnosti
;Ili]::zgzksoﬁloﬁgfeim 22000 145 026 - 22 000 145 026
Bezprostredne predchadzajiice tétovné obdobie
Nazov polozky ;tgi‘; t’[‘i Stav na Kkonci
Gétovného Tvorba Poutzitie Zrusenie uctovného
obdobia obdobia
:;g;k;dc’be rezervy, 664 496 22090 -664 496 22 090
Naklady spojene s
prevadzkou nehnutelnosti 252 886 90 -252 886 90
;’r"‘e*“l’ggzkif;ﬁgfezm 411610 22 000 411610 22 000

Rezervy su vytvorené z dbvodu nevyfakturovanych

obdobiam.

15

dodavok a vzfahuju sa k predchadzajicim

Neoddelitelnou siéastou Gétovne] zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.,
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10. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

o (Z[o[z 2Tz [1 a[e]e ]3]

Nézov poloZky

Bezné Gitovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice
Uétovné obdobie

Zaviazky po lehote splatnosti 54 409 61 579
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane 858 540 1023 748
Kratkodohé zavazky spolu 912 949 1085 327
Zéavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok az pat rokov 532735 731598
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
DAE rokov 27 726 091 25870 234
Dlhodobé zavizky spolu 28 258 826 26 601 832
11. BANKOVE UVERY
Informacie o bankovych tiveroch
. Ciastka za
i Datum Ciastka za bezprostredne
Nazov polozky Mena Urok p.a. v % solatnosti beZneé nétovné | predchadzajoc
P obdobie e (étovné
obdobie

Dlhodobé bankové Gvery
Bankové dvery EUR | PMEMOT | 31422019 | 33192876 | 35547708
Splatny drok 155744 163 056
Spolu 33 348620 35710762

Naklady na uroky vztahujlce sa k bankovym lverom (bez vplyvu drokového swapu) za rok 2013

a 2012 boli 872 875 EUR a 1 127 424 EUR.

V priebehu obdobia roku 2013 a 2012 splacala spolotnost aj splatky zvolnych penaznych
prostriedkov na zaklade zmluvy o Gvere, ktoré ¢inili 587 tisic EUR a 420 tisic EUR. Splatka voinych
penaznych prostriedkov je stanovena tvrfrocne na zaklade aktualnych vykazov spoloénosti.

Zmluva o Gvere je uzatvorend s VUB a CSOB a obsahuje nasledujuce $pecifické podmienky, ktoré

musi spolo¢nost dodrziavat:

1.  Pomer &istého prevadzkového prijmu a dlhovej sluzby stanoveny k poslednému diu
sledovaného obdobia musi mat hodnotu najmenej 1,15,

2. Pomer vietkych diZnych poZiCiek a trhova hodnota projektu nesmie presiahnut 65 percent.

K 31. decembru 2013 spolognost tieto podmienky dodrziavala.

16

Neoddelitelnou si¢ast'ou uCtovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Na zabezpelenie bankového Uveru bolo v prospech V3eobecngj uverovej banky zriadene zaloZne
pravo k pozemkom a nehnutelnosti {vid bod 4), k pohladavkam (vid bod 5), a k akciam spolognosti
{vid bod 1).

Prehiad splatnosti bankovych (verov bez vplyvu splatok z volnych pefiaznych prostriedkov a bez
vplyvu splatnych trokov:

{EUR) Bankové avery

2014 1877 201
2015 1 906 641
2016 2020117
2017 2137 658
2018 a dalej 25251259

12. ODLOZENA DAN Z PRIJMOV

Podla zakona o daniach z prijmov mézZe spolo€nost previest dafovi stratu vzniknuta v roku 2009 -
2013 do nasledujicich rokov. Vyska dafovej straty z rokov 2009 - 2011, ktord nebola v roku 2013
uplatnena a bude prevedena do dalSieho obdobia, bota 1 186 084 EUR k 31. decembru 2013.

informacie o odloZenej danovej pohladavke:

Bezprostredne predchadzajice

Pl - ] s rw - -
Nazov poloZky Bezné uctovné obdobie iétovné obdobie

Doéasné rozdiely medzi (i&tovnou hodnotou
majetku a dafovou zakladiiou, z toho: 7028203 5507738
adpocitateine 7028 203 - 5507 738
Do&asné rozdiely medzi dtovnou hodnotou 400 123 .
pohladavok a dafiovou zakladiiou, z toho:
odpocitatelné 400123 -
Docasné rozdiely medzi détovnou hodnotou

Pty o p o X - 370 064
zavidzkov a danovou zakladiiou, z toho:
zdanitelné - 370 064
Moznost' umorovat’ danovi stratu
v budicnosti 1186 084 3437 863
Sadzba dane z prijmov {v %) 22 23
OdloZena dariova pohladavka 1895171 2142603
Z dloZenej dafovej 'ada

mena odloZenej danovej pohl'adavky 250 345 547 487
Zalctovana ako nakladivynos _ 250 345 493 333
Zang A do vlastného imania

alétovana do vlastného i ) 96 152

Dan z prijmu platnd od roku 2014 bola uzakonend vo vyske 22%. Spoloénost zohladnila dant
skutoénost pri vypocte odloZenej dane.

V uvedenej odlozenej pohlfadavke sa nachadzaju neuplatnené dafové straty zo spolognosti Trencin
Property a.s. vo vyske 247 448 EUR s dopadom do odloZenej dafiove] pohladévky 47 015 EUR.

17

Neoddelitelnou sucastou iftovnej zavierky je savaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




PO OILOOTOOOD

&y @

1 T R TR T T T

Y (Y VR TR U

|

W

' U Tt Tt TRt T

Poznamky Uz POD 3 - 04 pic| 2[0]2 |2 [2]1]3]9]6]3]

Trencin Retail Park a.s.

K 31/12/2013 a k 31/12/2012 spoloénost zalétovala odloZzent dafiovl pohfadavku vo vydke 1 807 144
EUR a 2 142 603 EUR . Odlozena daf z titulu swapu (vid bod 3m a 14) k 31/12/2013 a k 31/12/2012
v ¢iastke 0 EUR {swap bol k 27/7/2013 ukongeny) a 85 115 EUR bola zadétovana priamo oproti
vlastnému kapitalu (vid bod 8).

13. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia na strane pasiv

. - g mx . . Bezprostredne predchadzajice
Nazov polozky BeZné Gétovné chdobie ti&tovné obdobie
Viynosy buddcich obdobi kratkedobé, z toho: 1 146 360 1106 948
N:';\_jomné a ostatné poplatky fakturované 1 146 360 1106 948
najomcom vopred

14. DERIVATY

Spoloénost’ uzavrela vroku 2010 zmluvu o zabezpe€ovacich derivatoch s VSeobecnou dverovou
bankou a.s. a Ceskoslovenskou obchodnou bankou a.s. Vroku 2013 uzavrety kontrakt skondil
ak 31/112/2013 spoloénost nemala Ziadny aktivhy opény inStrument na zaklade zmluvy
o zabezpecovacich derivatoch. K 31/12/2012 spolo¢nost’ precenila derivaty na realnu hodnotu a ich
kladneé, resp. zaporné realne hodnoty su vykazané v inych pohladavkach, resp. v inych zavazkoch.

-

Swap &. 1 uzavrety u VEeobecne] Gverovej banky a.s.

Na zaklade tohto opé&ného indtrumentu je spolodnost povinna uhradit banke Grokovy rozdiel
medzi zjednanou hranicou 1,58% p.a. a premenlivou referenénou tdrokcvou sadzbou uveru
(3M EURIBOR) v pripade, Ze je tento rozdiel zaporny. Na druhi stranu umoZiuje spoloénosti
inkasovat Grokovy rozdiel medzi dchodnutou hranicou 1,58% p.a. a premenlivou referencnou
trokovou sadzbou uUveru (3M EURIBOR), v pripade Ze je tento rozdiel kladny. Swap nadobudol
ucinnost 27/7/2010. Opény indtrument vyprial dria 27/07/2013.

Swap &. 2 uzavrety u Ceskoslovenskej obchodnej banky a.s.

Na zaklade tohto opéného indtrumentu je spolotnost povinnd uhradit banke Urokovy rozdiel
medzi zjednanou hranicou 1,47% p.a. a premenlivou referenCnou Urckovou sadzbou Uveru
(3M EURIBOR) v pripade, e je tento rozdiel zaporny. Na druhu stranu umoZniuje spolocnosti
inkasoval U(rokovy rozdiel medzi dohodnutou hranicou 1,47% p.a. a premenlivou referenénou
Urokovou sadzbou Uveru (3M EURIBOR), v pripade Ze je tento rozdiel kladny. Swap nadobudol
uéinnost 2/6/2010. Opény indtrument vyprsal diha 27/07/2013.

Informéacie o vyznamnych polozkach derivatov za bezné étovné obdobie

Nazov polozky U&tovna hodnota Bohodnuta cena
pohPadavky zavizky podkladového nastroja
Zabezpectovacie derivaty, z toho:
SWAP 1 - -
SWAP 2 - - -
18

Neoddelitelnou si¢astou UCtovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Nazov polozky

Beiné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice Gétovné
obdobie

Zmena realnej hodnoty (+/-) s vplyvom na

Zmena realnej hodnoty (+/-) s vplyvom
na

Vysledok

P Vlastné imanie
hospodarenia

Vysledok

P v ¢ imanie
hospodarenia lastne

Zabezpe&ovacie derivaty,
z toho:

SWAP 1 - - - 157 016
SWAP 2 - - - 50 096
Spolu - - - 207 112

Zabezpedtovacie derivaty zahrfiuju derivaty, ktoré boli uzatvorené za tcelom riadenia Urokového rizika
aktiv a zavazkov a spliiaju kritéria pre zabezpecovacie Utovnictvo.

15. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informacie o trzbach

Prendiom priestorov Ostatné sluzby stvisiace
} P s prenajmom priestorov
Oblast odbytu - Bezprostredne — Bezprostredne
ﬁ?:?:‘l;l:é predchadza- ﬁ?;;"::é predchadza-
bdobi juce Gétovné obdobie joce Gétovne
ohdobie obdobie obdobie
Slovensko 5 066 791 4 925632 2615 322 2262779
Spolu 5066 791 4 925 632 2615322 2262779

Informacie o éistom obrate

Nazov polozky

Bezné Gctovné chdobie

Bezprostredne predchadzajiice
ugtovné obdobie

Trzby z predaja sluzieb 5 066 791 4 925632
Iné  vynosy slvisiace s beZnou 2 615 322 2 262 779
cinnostou

Cisty obrat celkom 7682 113 7188 411

19

Neoddelitelnou stuastou uétovnej zavierky je siivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Naklady

Informacie o nakladoch

oic | 2[0}2 [2[2}1]3]9]6]3]

Nazov polozky

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uétovné cbdobie

Naklady za poskytnuté sluzby,

2 toho: 1645 524 1601 879
c':ﬁﬁlc?sdt?' ZY;E‘:]O : auditorovi, auditorskej 11 371 20 285
Egtkc:igij ) éz\zerkgvereme individualne] 11 371 20 285
ol irarint peeky ikisio 24
Opravy a udrZiavanie 165 948 118 887
Upratovacie sluzby 126 357 131 833
Strazenie objektu 112 343 113 302
Property management 205193 249 024
Marketingové sluzby 308 610 347 602
Asset management 164 381 174 652
Prévne sluzby - 136 944 141 537
Ostatné sluzby 324 377 304 757
Ostatné vyznamné polozky nakladov
z hospodarskej ginnosti, z toho:
Spotreba el. energie 1069 138 1098 462
Spotreba plynu 103 931 109 847
Finanéné naklady, z toho:
Uroky z prijatych Gverov a pdZidiek 2728731 2991 926
Uroky z trokového Swapu 279090 303 351
20

Neoddelitelnou siicastou Gctovne] zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Dane z prijmov

oic[2]o]2 {2 |2]1]s]e]6]3]

Informacie o daniach z prijmov sl zaloZené na odhade

BeZné (étovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice tétovné

. - obdobie
Nazov polozky
Zaklad dane Dan Dainv % Zaklad dane Dai Dafiv %
Vysledok hospodarenia _
pred zdanenim, z toho! 115 366 -698 299
Teorelicka dan -26 534 23 -132 677 19
Dafovo neuznané ndklady 200722 46 166 -33,91 -62 -12 0
iné zmeny vo  vylke
nevykazanych odloZzenych - - - 65 987 12 538 -1,80
daiovych pohladavok
Nevyuzilie danove] straty -
2 roku 2008 664 190 152 764 138,52 - - -
Spolu 749 547 172 396 149,43 -632 374 -120 151 17,20
Splatna danf z prijmov 70 -0,06 555 -0,08
QdloZena dan z prijmov 172 326 -24,68 -120 706 17,28
Dan z prijmov 172 326 149,43 =120 151 17,20
Zmena sadzby dane z prijmov 86 144 -74,67 -372 827 53,36
Celkova dan z prijmov 258 540 -244.1 492 778 70,56

Udaje o prijmoch a vyhodach &lenov Statutarnych, dozornych a inych organov

Informécie o prijmoch a vyhodach &lenov Statutarnych organov, dozornych organov a inych organov:

¢lenom organov nebolo poskytnuté Ziadne pinenie ani iné vyhody.

Neoddelitelnou si&astou uctovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky Ug POD 3 - 04

Trenc¢in Retail Park a.s.
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16. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonamickych vztahoch medzi G¢tovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Ciastka
ciastka v prislusnej
i Datum v prisiusnej mene za
Nazov poloZky Mena Urok p.a. v% splatnosti mene za beZné | bezprostredne
P dtovné predchadzajlice
obdohie détovné
obdobie
PéZicky od spriaznenych oséb
Pozitka od akciondra Czech and
Slovak Property Fund B.V, EUR 12 31.12. 2019 13 311 101 13 311 101
prevzata od Trenéln Property a.s.
Uroky k pozickam prevzatym od
Zanikajicej spoloénosti vodi
akeionarovi Czech and Slovak EUR 12 31.12.2019 10791 025 9171508
Property Fund B.V.
od akcionara Czech and Slovak
Property Fund B.V. prevzata od EUR 12 31.12. 2019 633 958 633 958
Trenéin Property a.s.
Uroky k pézicke prevzatej od
Zanikajuce] spolotnosti vodi
akcionarovi Czech and Slovak EUR i2 31.12.2019 510863 433 731
Property Fund B.V.
Pé&zicka od akcionara Czech and
Slovak Property Fund B.V. EUR 12 31.12. 2019 1 308 556 1 308 556
(odkipena od M. Kuka)
Akruované uroky z prijatej pozZicky
Czech and Slovak Property Fund EUR 12 31.12. 2019 1170 588 1011 380
B.V. {odkuipengj od M. Kuka)
Ostatné zavazky voci clenom
predstavenstva {Katarina EUR - - 369 369
Lindberg)
Spolu zavizky vodi
spriaznenym osobam 27 726 460 25 870 603

Spolo¢nost sa vroku 2012 zlugila so svojou materskou spolo¢nostou Trendin Property a.s. (vid

bod 1). Z tohto dévodu spoloénost pri zliceni eliminovala pdZitky od byvalej materskej spolognosti
a prevzala jej zavazky vodi hovym akcionarom.

Hodnotové vyjadrenie cbchodu
Dcérska G€tovna jednotka/l Kéd druhu
Materska (étovna jednotka obchodu L . ] Bezprostredne
Bezné dctovné ohdobie predchadzajice Gétovné
obdobie

Uroky z prijatej pdZicky Czech )
and Slovak Property Fund B.V. Urok 159 208 160 071
{odkipenegj od M. Kuka)
Urok k pozitke od CSPF B.V. Urok 1696 648 1704 431
Spolu 1 855 856 1 864 502

Spolocnost je stgastou skupiny Ceskej sporitelne, a.s.

Neoddelitelnou stigastou d&tovnej zavierky je siivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Trencin Retail Park a.s.

17. PREHPAD O PENAZNYCH TOKOCH

Prehlad o pefiaznych tokoch bol spracovany nepriamou metddou.

18. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po skon&eni uétovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyrotna sprava nastali nasledujice
vyznamneé udalosti:

Dia 29.4.2014 dodlo k zapisu zmeny v obchodnom registri. Akcionar spoloénosti zmenil svoje sidlo
na Prins Bernhardplein 200, 1079JB Amsterdam, Holandské krafovstvo.
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Neoddelitelnou stcastou uCtovnej zévierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Prehl'ad o penaznych tokoch
za rok konéiaci: 31.12.2013

(v EUR)

Trencin Retail Park a.s.

Oznade-nie Text Uétovné obdobie
a b being predchédzajlce

Z/S Vysledok hospodarenia z beznej éinnosti pred zdanenim danou z prijmov -115 366 -698 299
AL |NepefiaZné operdcie ovplyviiujice hospodarsky vysledok z beznej &innosti 4497299 4,935,090
A1, Odpisy dihodobého nehmotného majetku a dihodobého hmotného majetku 1520 633 1518 378
A1.2. Zostatkova hodnota dihodobého nehmotného a hmotného majetku Gétovana pri vyradeni (s vynimkou predaja)

A.1.3. Odpis opravnej poloZky k nadobutnutému majetku

A1.4. Zmena stavu dihodobych rezerv

A.1.5. Zmena stavu opravnych poloZiek -61 033 64 305
A.1.6. Zmena slavu poloZiek €asového rozlidenia nékladov a vynosov -65 896 -40 586
A1T. Dividendy a iné podiely na zisku U¢tované do vynosov

A.1.8. Uroky ¢tované do nakladov 3 007 821 3295 277
A.1.9. Uroky Gétované do vynosav -377 -1.285
A.1.10. Kurzovy zisk vy&isleny k pefaZnym prostriedkom a penaZnym ekvivalentom ku diu Gét. zavierky
A1.11. Kurzova slrata vycislend k pefiaZnym prostriedkom a peiaZnym ekvivalentom ku diu iét. zavierky

A.1.12. Vysledok z predaja dihodobého majetku s vynimkou majetku, klory sa povaZuje za pefiazny ekvivalent

A.1.13. Ostatné polozky nepenaZného charakteru 96 152
A2 Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu ; : o & Wt AL i Z R
A.2.1. Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej &innosti 407 865 55 685
A2.2 Zmena slavu zavazkov z prevadzkovej innosti -246 172 -521 519
A.2.3. Zmena stavu zasob 54 477
A2.4. Zmena stavu kratkodobého finanéného majetku s vynimkou majetku, ktory je siiéastou pen. prostriedkov
A3 Prijaté droky, s vynimkou tych, ktoré sa zaélefiuji do investiénych ¢innosti 377 1285
A4 Vydavky na zaplatené Groky, s vynimkou tych, ktoré sa zaglefiuj do finanénych ginnosti -880 186 -1445 083
A.5. Prijmy z dividend a injch podielov na zisku, s vynimkou tych, kloré sa zaclefuju do investiénych innosti
A.6. Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku, s vynimkou tych, ktoré sa zaélefuju do fin.€innosti
AT Vydavky na daf z prijmov tctovnej jednotky, s vynimkou tych, ktoré sa zaglefuju do inv.alebo fin.&innosti -244
A.8. Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujice sa na prevadzkovd &innost’
A9 Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujice sa na prevadzkovu &innost
A. Cisté pefiazné toky z prevadzkovej cinnosti 3663872 2228 391
B.1. Vydavky na obstaranie dihodobého nehmotného majetku -210
B2 Vydavky na obstaranie dihodobého hmotného majetku -119 518 -145 465
B.3. Vydavky na obstaranie dihodobych cennych papierov a podielov v inych Gétovnych jednotkéch

B.4. Prijmy z predaja dihodebéha nehmetného majetku
B.5. Prijmy z predaja dihodobého hmotného majetku
B.6. Prijmy z predaja dihodobych cennych papierov a podielov v injch Gétovnych jednotkéch
B7. Vydavky na dihodobé paZicky paskytnuté Uctovnou jednotkou inej Uétovnej jednotke v skupine
B.8. Prijmy zo splacania dihodobych péZigiek poskytnutych Gétovnou jednatkou inej uétovnej jednatke v skupine
B.g. Vydavky na dlhodobé pézicky poskytnuté uétovnou jednotkou tretim osobam

B.10. Prijmy zo splacania dihodobych péziciek poskytnutych uctovnou jednotkou tretim osobam
B.11 Prijaté roky, s vynimkou tych, kloré sa zalenuji do prevadzkovych &innosti
B.12 Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s vynimkou tych, kloré sa zaclenuju do prevadzkovych &innosti
B.13. Vydavky sivisiace s derivatmi s vynimkau, ak su urené na predaj alebo na obchodovanie

B.14 Prijmy suvisiace s derivalmi s vynimkou, ak si ur€ené na predaj alebo na obchodovanie

B.15. Viydavky na dan z prijmov uétovnej jednotky, ak je ju mozZné zadlenit' do investi&nych &innosti
B.16. Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujice sa na investiénd ginnost
B17 Vydavky mimoriadneho charakleru vztahujlce sa na invesliénu cinnost
B.18 Ostatné prijmy vztahujuce sa na investiénu ginnost'
B.1g Ostatné vydavky vztahujiice sa na invesliénd ginnost
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Prehl'ad o penaznych tokoch
za rok konciaci: 31.12.2013

(v EUR)

Trencin Retail Park a.s.

Oznate-nie Text Ugtovné obdobie
= 5 bezné predchadzajlice
B. Cisté pefiazné toky z investiénej éinnosti -119 519 -145 675
C.1 Penazné toky va vlastnom imani
C.1.1. Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov
C.1.2. Prijmy z dal$ich vkladov do vlastného imania spoloénikmi alebo fyzickou osobou
C.1.3. Prijaté penazné dary
C.1.4. Prijmy z uhrady straty spolo&énikmi
CAS Vydavky na obstaranie alebo spatné odkipenie viastnych akcii a vlastnych podielov
C.1.6. Vydavky spojené so znizenim fondov vytvorenych Gétovnou jednotkou
CA.7. Vydavky na vyplatenie podielu na vlastnom imani spoloénikmi G&tovnej jednotky a fyzickou osobou
C.1.8. Vydavky z inych dévodov, ktoré stvisia so znizenim viastného iman ‘
2. |pehatné toky vznikajico z dinodobych zévazkov @ kratkodobjch zévazkov z finanéne) innosti 22142
c.2.1. Prijmy z emisie dihodobych cennych papierov
c.22 Vydavky na Uhradu zavazkov z dihodobych cennych papierov
Cc23 Prijmy z tiverov, ktoré (i&tovnej jednotke poskytla banka s vynimkou tverov poskytnutych na hlavnd ginnost
C.24. Vydavky na splacanie Gverov s vynimkou Gverov poskytnutych na hlavnu &innost’
C.25. Prijmy z prijatych pdziciek
C.26. Vydavky na splacanie pdziciek -2362142 -2 067283
C.2:7 Vidavky na thradu zévézkov z pouZivania majetku, ktory je predmetom zmluvy o kipe prenajatej veci
C.2.8. Prijmy z ostatnych dihodobych a krétkodobych zévézkov vypljvajicich z finanénej éinnosti
c.29. Vydavky na splacanie ostatnych dihodobych a kratkodobych zavazkov z finanénej ginnosti
C.3. Vydavky na zaplatené uroky, s vynimkou tych, kloré sa zaélefiuju do prevadzkovych &innosti
C.4. Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku, s vynimkou tych, kioré sa zaclenuja do prev.cinnosti
C.5. Vydavky suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak su urené na predaj alebo na obchodovanie alebo na inv.&innost’
C.6. Prijmy stvisiace s derivatmi s vynimkou, ak sl uréené na predaj alebo na obchodovanie alebo na inv.ginnost’
Cs Vydavky na dan z prijmov Gélovnej jednotky, ak ich mozno zaclenit do finanénych innosti
C.8. Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujlice sa na finanénu Einnost'
c.9. Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujice sa na financnu ginnost!
C. Cisté penazné toky z finanénej &innosti -2362 142 -2 067 283
D. Cisté zvysenie alebo Eisté zniZzenie pefaznych prostriedkov 1182211 15433
E. Stav pefaznych prostriedkov a pefaznych ekvivalentov na zaéiatku uétovného obdobia 3658 663 3643230
F. Stav pefnaznych prostriedkov a pefaznych ekvivalentov na konci uétovného obdobia 4 840 874 3658 663
G. Kurzové rozdiely vytislené k penaznym prostriedkom a penaznym ekvivalentom ku diu Gétovnej zavierke
H. Zostatok penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na konci Gétovného obdobia 4 840 874 3 658 663

Zostatok penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na konci iétovného obdobia v zanikajucej spoloénosti




