VYROCNA SPRAVA
SPOLOCNOSTI
MP Real Invest', a. s.

so sidlom HodZovo namestie 4, 811 06 Bratislava

za rok 2013




Zakladné Gdaje o spolocnosti

Nazov spolocnosti:
MP Real Invest, a.s.

Sidlo spolocnosti:
HodZovo namestie 4
811 06 Bratislava

ICO: 36 531 804

Den vzniku: 04.05,1999

Pravna forma:
Akciova spolo¢nost

Zakladné imanie:
4.647.160,-€

Akcionari:

Raiffeisen Property Management GmbH

Lehargasse 11, 1060 Vieden
Rakuska republika
ICO: FN 81869x

Statutdrny organ:

3 ¢lenovia predstavenstva

Mag. Iur. Nikolaus Wernicke od
21.8.2013

Mag. Thomas Happ od 21.8.2013

Ing. Jaroslava Hejdukova od 1.9.2007

Gabriele Deffner do 21.8.2013
Adriana Deskovic do 21.8.2013

Predmet ¢innosti spolocnosti:

1.

10.

11

12.

kupa tovaru za Ucelom jeho predaja
konecnému spotrebitelovi (maloob-
chod v rozsahu volnych Zivnosti),
kiupa tovaru za Ucelom jeho predaja
inym  prevadzkovatelom  Zivnosti
(velkoobchod v rozsahu volhych Ziv-
nosti),

sprostredkovatelska ¢innost,
reklamna ¢innost,

vydavatel'ska ¢innost,

prieskum trhu,

sprostredkovanie nakupu,
a prenajmu nehnutelnhosti,

predaja

prenajom nehnutelnhosti s poskytova-
nim doplnkovych sluzieb,

¢innost v oblasti nehnutelnosti na
zadklade honoraru alebo kontraktu,

sprava nehnutelhosti na zaklade ho-
noraru alebo kontraktu,

obstaravanie sluzieb spojenych so
spravou bytového alebo nebytového
fondu,

prevadzkovanie verejnych  gardzi
a odstavnych pléch pre motorové vo-
zidla (za podmienky, ze budu slizit
na umiestnenie najmenej piatich vo-
zidiel patriacich inym osobam nez
majitelovi alebo ndjomcovi nehnutel-
nosti) a prevadzkovanie parkovacich
automatov,




Profil spolo¢nosti

Histéria a stucasnost — vyvoj ¢innosti

Firma MP Real Invest, a.s. je dcérska
spolo¢nost firmy Reiffeisen Property Ma-
nagement GmbH, bola zaloZena v roku
1999 v Bratislave.

Spoloénost MP Real Invest, a.s., bola
v priebehu r. 2013 ¢inna v nasledovnych
oblastiach :

e prendjom nehnutelnosti s posky-
tovanim doplnkovych sluzieb

Spolo¢nost Uspesne ukoncila realizaciu
projektu TATRACENTRUM na HodzZovom
namesti v Bratislave. Zacala standardna
prevadzka v pesSej zdne s koncentraciou
beznych obchodnych prevadzok.

Zacala beznd prevadzka podzemnych
gardzi v spolupraci s partnerom, Specia-
lizujucim sa na tento druh podnikatelskej
¢innosti.

Spolo¢nost dosiahla v roku 2013 podni-
katel'sky wvysledok - zisk po zdaneni
939 450,32 EUR (&isty zisk).

Dosiahnuty hospodérsky vysledok je
v stulade s obchodnym pldnom.

Stav majetku vyplyva z rocnej uctovne]
zavierky a zo spravy auditora.

Predstavenstvo zasadalo kazdeé dva me-
siace, t.j. Sestkrat za rok, na svojich
pravidelnych schédzach.

V bezprostredne predchadzajlcich ob-
dobiach dosiahla spoloénost nasledovné
hospodarske vysledky:

r. 2000 strata -14 541 327,76 Sk
r. 2001 strata -37 195 391,03 Sk
r. 2002 zisk + 33 288 033,76 Sk
r. 2003 zisk + 106 950 456,22 Sk
r. 2004 zisk + 112 319 568,77 Sk
r. 2005 zisk + 90 141 368,91 Sk
r. 2006 zisk + 91 597 679,94 Sk
r. 2007 zisk + 50 669 852,43 Sk
r. 2008 zisk + 77 526 962,80 Sk
r. 2009 zisk ...... + 1702 854 EUR

r. 2010 zisk ... + 1 890 831 EUR
2001 Zisk  wvope + 1864 742 EUR
F 2012 Zisk oo + 1129 295,08 EUR

Filozofia firmy

Spoloénost predstavuje vysokd funk-
¢nost a spolahlivost pri poskytovani svo-
jich sluzieb, ktora pozna jediny ciel: slu-
zit zakaznikovi.

Aj v budlcnosti sa chce spolo¢nost
orientovat predovéetkym na dlhodobé
ciele a nestavat do popredia kratkodobé
zisky. Kazdému zamestnancovi prisliicha
pritom zodpovedna uUloha. To prispieva k
vytvaraniu atmosféry dévery, ktora je
formovand rozhodnostou a moznostami
osobného rozvoja na pracovisku.

Financné ukazovatele hospodarenia
spolocnosti a ich zhodnotenie

Nazov Bezné Minulé
obdobie obdobie
2013 2012
Okamzita lik- 0,98 1,09
vidita
Bezna likvidita 1,05 1,14
Celkova likvi- 1,05 1,14
dita
Doba obratu 21,35 dni 8,66 dni
| pohladavok
| Doba obratu 65,88 dni 58,13 dni
zavazkov
_z obch. styku
Obrat fixnych 0,17 dni 0,17 dni
aktiv
Obrat celko- 0,15 dni 0,16 dni
vych aktiv
ZadlZenost 35,95% 35,75%
Krytie Urokov 6,06 8,43
z hrubého
zisku
ROA 0,0291 0,0348
ROE 0,0454 0,0541
Rentabilita 19,66% 21,85%
trzieb

Okamzitd likvidita spoloCnosti sa oproti
predchadzajucemu roku mierne zhorsila.
Ukazovatel' beznej likvidity vyjadruje
pokrytie kratkodobych zavdzkov penaz-
nymi pohladavkami.

Doba obratu pohladavok sa oproti hod-
notam z minulého roka vyrazne zvysila,
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¢o bolo vo velkej miere spésobené evi-
denciou danovej pohladavky z titulu pre-
platku na dani z prijmov pravnickych
0s0b spolocnosti,

V pripade porovnania doby obratu po-
hfaddvok z obchodného styku sa tato
doba skratila zo 6 dni na 5, ¢o poukazuje
na dobru platobnd morédlku obchodnych
dlZnikov spolocnosti.

Doba obratu obchodnych zavazkov vr.
2013 dosahuje hodnotu 66 dni, ¢o pred-
stavuje mierny narast oproti minulému
obdobiu. Spolo¢nost v tomto obchodnom
roku znizila svoje celkové zavazky o 355
641,52 EUR. Trend zniZzovania zavéazkov
teda pokracuje aj v tomto obdobi.

Ukazovatele rentability spoloc¢nosti sa
oproti minulému obdobiu vyznamne ne-
zmenili.

Predpokladany budici vyvoj €innosti
uctovneij jednotky

Spolo¢nost MP Real Invest, a.s. dosiahla
vroku 2013 wvynosy vo  vySke
4 832 590,80 EUR.,

V nasledujlicich rokoch spoloénost oca-
kava nasledujlce obraty:

+ 2014 - 4.865.645 EUR
+ 2015 - 4.141.211 EUR
+ 2016 - 4.917.535 EUR

Vplyv €innosti uctovnej jednotky na
Zivotné prostredie

Spoloénost v ramci predmetu svojho
podnikania v roku 2013 nevyvijala cin-
nosti, ktorymi by zatazila Zivotné pro-
stredie.

Naklady na d&innost v oblasti vy-
skumu a vvvoja

Spoloc¢nost na ¢innosti v oblasti vyskumu
a vyvoja nevynaloZila Ziadne prostriedky,
nakolko vzhladom na predmet jej c&in-
nosti sa uvedenym aktivitdm nevenuje.

Obstaravanie viastnych akcii, docas-
nych listov, obchodnych podielov
a akcii, docasnych listov
a obchodnych podielov ovlidajiicej
osoby

Nebolo realizované.

Organizacné zlozky v zahranidi

Nie st zriadené.

Navrh na rozdelenie zisku

Spoloénost dosiahla v roku 2013 podni-
katelsky vysledok - zisk po zdaneni vo
vy&ke 939 450,32 EUR (&isty zisk). Zaro-
ven spolocnost k 31.12.2013 eviduje
nerozdeleny zisk z minulych obdobi vo
vyske 14 162 820,15 EUR.

Spolo¢nost neeviduje neuhradené straty
minulych obdobi.

Predstavenstvo navrhuje rozdelenie zis-
ku za r. 2013 tak, ze cast zisku vo vyske
900.000,00 EUR bude wvyplatena ako
dividenda a zvySok vo vyske 39.450,32
EUR bude poukazany na Ucet nerozdele-
ného zisku minulych obdobi.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré
nastali po skonéeni Gétovného obdo-
bia

Po skonceni Uctovného obdobia nenastali
vyznamné udalosti, ktoré by mali vplyv
na Uudaje vykazané v rocnej Uctovnej
zavierke.
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" Priloha

Sprava auditora o overeni riadnej Uctovnej zavierky zostavenej k 31.12.2013
Suvaha k 31.12.2013
Vykaz ziskov a strat k 31.12.2013

Poznamky k uctovnej zavierke k 31.12.2013

coveerscasrateReing . T
Mag. Thomas Happ

..... //

Ing. Jdroslava H&jdukova
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TAX & AUDIT SERVICES

Sprava nezavislého auditora k iétovnej zavierke pre akcionarov
spolocnosti MP Real Invest, a.s.

UskutoCnili sme audit priloZenej Uttovnej zavierky spolognosti MP Real Invest, a.s,, ktord obsahuje
stvahu k 31. decembru 2013, vykaz ziskov a strat za rok kon€iaci k uvedenému datumu, a poznamky,
ktoré obsahuji prehlad vyznamnych G(Ctovnych zdsad a G¢tovnych metdd a dalSie vysvetfujlce
informacie.

Zodpovednost’ statutdrneho organu za Uctovnu zdvierku

Statutdrny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zaévierky, ktoré poskytuje pravdivy
a verny obraz v stlade so zakonom o (i¢tovnictve &. 431/2002 Z.z. v zneni neskorSich predpisov (dalej
len ,Zdkon o Gctovnictve™) a za interné kontroly, ktoré Statutdrny organ povaZuje za potrebné
pre zostavenie (ctovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v ddsledku podvodu

alebo chyby.

| Zodpovednost’ auditora

NaZou zodpovednostou je vyjadrit’ ndzor na tito U¢tovnl zavierku na zaklade nasho auditu. Audit sme i
vykonali v silade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi. Podla tychto $tandardov méme
dodrZiavat’ etické poziadavky, naplénovat’ a vykonat’ audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie,
Ze Uctovnd zévierka neabsahuje vyznamné nespravnosti.

Sicastou auditu je uskutonenie postupov na ziskanie auditorskych dékazov o suméch a Udajoch
vykazanych v UCtovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od Usudku auditora, vrétane posidenia rizik
vyznamnej nespravnosti v ictovnej zavierke, & uZ v dasledku podvodu alebo chyby. Pri posudzovani

‘| tohto rizika auditor berie do Gvahy Interné kontrcﬂ-,r relevantné na zostavenie Uctovnej zavierky

actovnej jednotky, ktord poskytuje pravdivy a verny obraz, aby mehol navrhnit’ auditorské postupy
vhodné za danych okolnosti, nie viak na (lely vyjadrenia nazoru na (&innost internych kontro)
a&tovnej jednotky. Audit dalej zahffia vyhodnotenie vhodnosti pouzitych Gtovnych zésad a (¢tovnych
metod ako aj primeranosti Uctovnych odhadov, ktoré urobil dtatutdrny orgén, ako aj vyhodnotenie
celkovej prezentacie Uctovnej zévierky.

Sme presvedcem, Ze auditorské dbkazy, ktoré sme zfskali, poskytuji dostatoény a vhodny zaklad
pre nas nazor.

Nizor

Podla nasho nazoru, UCtovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situécie spolo¢nosti
MP Real Invest, a.s. k 31, decembru 2013 a vysledku jej hospodarenia za rok kondiaci k uvedenému
datumu v stlade so Zakonom o Uctovnictve.

Bratislava, 14, februara 2014

MANDAT AUDIT, s.r.0. /
Namestie SNP 15, 811 01 Bratislava
Licencia SKAU & 278

Ing. Martin Siagi
Zodpovedny auditor
Dekrét SKAU ¢. 871
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