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Dodatok spravy auditora
o overeni suladu vyro¢nej spravy s uctovnou zavierkou
v zmysle zakona €.540/2007 Z.z. § 23 odsek 5

Pre spolo¢nikov spolo¢nosti
STAVOINVESTA DS, spol. s r.o.,
Kukuc¢inova 479/24, Dunajska Streda
I1CO: 31 418 775

I Overila som G¢tovnu zavierku spolognosti STAVOINVESTA DS, spol. s r.0. k 31.decembru
2013 uvedent v prilohe k vyroénej sprave, ku ktorej som diia 21.novembra 2014 vydala
spravu auditora a v ktorej som vyjadrila svoj nazor v nasledujiicom znent:

Ndzor

Podla méjho nizoru, Gétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situscie
spolo¢nosti STAVOINVESTA DS, spol. s r.o. k 31. decembru 2013 a vysledku jej hospoddrenia
za rok kon¢iaci sa k uvedenému datumu v silade so zikonom o tiétovnictve.

II. Overila som taktieZ stilad vyroénej spravy s vysie uvedenou Gétovnou zavierkou.
Za spravnost’ zostavenia vyroénej spravy je zodpovedny $tatutarny orgén spolo&nosti. Mojou
Ulohou je overit’ silad vyrotnej spravy s (i¢tovnou zavierkou a na zéklade toho vydat
dodatok spravy auditora o stlade vyroénej spravy s Gi¢tovnou zavierkou.
Overenie som vykonala v siilade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardami. Tieto
Standardy poZaduju, aby auditor naplanoval a vykonal overenie tak, aby ziskal primerané
uistenie, Ze informéacie uvedené vo vyro&nej sprave, ktoré sii predmetom zobrazenia
v uCtovnej zavierke, st vo vietkych vyznamnych savislostiach v stlade s prislusnou
U¢tovnou zavierkou.
Informécie uvedené vo vyro&nej sprave na strandch 1- 11 som posudila s informaciami
uvedenymi v U€tovnej zavierke k 31.decembru 2013. Iné idaje a informécie, ako GStovné
informacie ziskané z uétovnej zavierky a Gi&tovnych knfh som neoverovala. Som
presvedtend, Ze vykonané overovanie poskytuje dostato&ny a vhodny zéklad pre moj nazor.

Podl’a méjho nizoru tiétovné informacie uvedené vo vyroénej sprave spoloénosti
STAVOINVESTA DS, spol. s r.o. st v silade s i¢tovnou zdvierkou k 31.decembru
2013.

Ing. Marta Szab 6-auditor,

Licencia SKAU &.839 ’ .
7/
Datum spravy auditora: 25.nove 3/2014

92901 Dunajska Streda, Mala 2071/20



1. O spoloénosti

Obchodné meno: STAVOINVESTA s.t.0.

Sidlo, PSC: Kukuginovéa 479/24, 929 01 Dunajské Streda

ICO: 31 418 775

DIC: 2020366689

IC DPH: SK2020366689

Bankové spojenie: CSOB, a.s.

Cislo uttu: 4010485281/7500

Statutdrny organ — konatel’: Ing. Anna Juhos, Kukué¢inova 479/24, 929 01 Dunajsk4 Streda
Spolo¢nici: Ing. Anna Juhos, Kuku¢inova 479/24, 929 01 Dunajska Streda

Osoba opravneni na jednanie:

vo veciach zmluvnych: Ing. Anna Juhos — konatel

vo veciach technickych: Ing. Anna Juhos — konatel’

Telefon: 0315524587

Mobil: 0903525495

E-mail: office@stavoinvestads.sk

Den zaloZenia spoloénosti: 07.07.1992

Dent vzniku spoloénosti: 11.08.1992

Pravna forma: Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

Vyska ziakladného imania splatena: 6.638,783775 EUR

Registracia dani: DPH, dai z prijmov pravnickych o0s6b, dati z motorovych vozidiel, dafi z
prijmov zo zdvislej ¢innosti a funkénych pozitkov.

Predmet ¢innosti:

organizaénd a stavebno-vyrobna ¢innost’, vietky druhy stavieb a pozemnych prac pri vystavbe
pozemnych objektov vietkych druhov vratane budovania inZinierskych sieti a vykonavanie
rekondtrukénych prac stavebnych objektov.

organizdcia montaZnych a instaladnych prac v stavebnictve, kovovyroba

maloobchodna a vel’koobchodn4 &innost’ na tiseku potravinarskeho tovaru vratane
alkoholickych népojov, pol'nohospodarskych vyrobkov vratane mésového priemyslu,
spotrebnej elektroniky, priemyselného a papierového tovaru, drogistického tovaru,
stavebného materidlu vetkych druhov, drevovyroby a kovovyroby, skla a porceldnu,
kovovych a hutnych vyrobkov, $portovych potrieb, koZiarskej vyroby, motorovych vozidiel
novych i ojazdenych, strojovych zariadeni, farieb, lakov, umelych hnojiv a postrekovych
litok/okrem jedov a Zieravin, nabytkarskych vyrobkov, obuvi, tabaku a tabakovych vyrobkov
samocinnych po&itatov a pocitatovych systémov, vyrobkov gumarenského priemyslu
obstardvatel'ska, sprostredkovatel'skd, poradenskd, propagaéna a reklamnd &innost’
sprostredkovanie, kiipa a predaj veci hnutelnych a nehnutel'nych vritane leasingu

¢innost’ stavbyveduceho

¢innost’ stavebného dozoru

komplexna inZinierska ¢innost’ v investiénej vystavbe

organizovanie 8koleni, kurzov, seminarov, kultirnych, $portovych a spoloenskych podujati
faktoring a forfaiting

marketing a management

poskytovanie informacii cez internet

automatizované spracovanie dat

tvorba webovej stranky

prendjom nehnutel'nosti a hnutel'nych veci

prevadzkovanie odstavnych ploch

b 3



administrativne prace, fotokopirovacie sluzby
zabezpeCovanie sluZieb potrebnych na prevadzku objektov, zariadeni a budov — sprava
bytovych a nebytovych priestorov

2. Hlavné vysledky a prehl’ad ¢innosti v iétovnom obdobi 2013
a/ Investi¢na cinnost’:
V roku 2013 sme realizovali nasledovné investicie:

1. Stavebné

- Stavby: 6674,- EUR
2. Strojové a iné

- Kancelarske pristroje: 0,- EUR
- Dopravné prostriedky: 0,- EUR
- Stavebné stroje: 0,- EUR
3. Pozemky

- Pozemky: 13460,- EUR
V ramci obchodnych aktivit sme predali nasledovny hmotny majetok:

- Stavby: 0,- EUR
- Dopravné prostriedky: 0,- EUR
- Stavebné stroje: 0,- EUR
- Pozemky: 33,- EUR

Dlhodoby finanény majetok
Spolo¢nost’ nevlastni Ziadny dlhodoby finanény majetok.

Struktira neobezného majetku v obstaravacej cene v EUR k 31. 12. 2013:

Dlhodoby nehmotny majetok 1.900,-
Pozemky 1.446.629,-
Budovy a stavby 206.648,-
Stroje a zariadenia 204.208,-
Dopravné prostriedky 140.169,-
Inventar 1.390,-

Obstardvany dlhodoby majetok -
Poskytnuté preddavky na dlhodoby majetok -

Neobezny majetok spolu 2.000.944,-



- opotrebenost’ stalych aktiv /mimo pozemkov a preddavkov/: 66,08 %

b/ Struktiira obeZnych prostriedkov a ich zmeny oproti roku 2012: /v EUR/

Druh obeZného prostriedku Stav k 31.12.2013 Zmeny oproti roku 2012
prirastok /+/ ubytok /-/

Material 11.103,- +2.655,-

Nedokonc¢ena vyroba 17.861,- +366,-

Vyrobky - )

Poskytnuté preddavky na zasoby - .
Dlhodobé pohladavky - .

Kratkodobé pohl’. z obch. styku 308.498,- -329.955,-
Cistd hodnota zékazky 2.430.925,- -14.602,-
Stat - daiové pohladavky 13.933,- +10.449,-
Iné pohladavky 124.242,- -184.261.,-
Peniaze 20.437,- +6.049,-
Uéty v bankéch STJ23.- -83.259,-
Kratkodoby finanény majetok 198.773,- +198.773,-
ObeZné prostriedky spolu 3.182.895,- -393.785,-

Znizenie pohladavok zobchodného styku bolo zapri¢inené thradou faktur,
ktoré boli vystavené ku koncu predchadzajuceho uétovného obdobia. TaktieZ k
zniZeniu inych pohladdavok doSlo v dosledku inkasa pohladdvok vzniknutych
v minulom u¢tovnom obdobi. Finanéné prostriedky na G&toch v bankach boli zniZené
najmé z dévodu obstarania kratkodobého finanéného majetku.

¢/ Zmeny poloZiek vlastného imania: /v EUR/

Ukazovatel Stav k 31. 12. 2013 Zmeny oproti roku 2012
prirastok /+/ bytok /-/

Zéakladné imanie 6.639,- -
Zakonny rez. fond zo zisku - -
Zakonny rez. fond z kapital. vkladov 664,- -

Nerozdeleny zisk min. rokov 116.064,- +40.270,-
Neuhradena strata min. rokov - -
Hospodarsky vysledok BO -106.872,- -147.142,-
Vlastné imanie spolu 16.495,- -106.872,-



d/ Hospodarsky vysledok: /v EUR/

Rok 2013 Zmeny oproti
roku 2012
Vysledky hosp. z hosp. ¢innosti -25.943,- -176.517,-
Vysledky hosp. z fin. ¢innosti - 73.985,- + 18.193,-
Vysledok hosp.z bez.¢inn.pred zdanenim -99.928, - -158.324,-
Dan z prijmov 6.944,- -11.182,-
Vysledok hosp.z bez.¢inn.po zdaneni  -106.872,- -147.142.-
Vysledky hosp. z mimoriadnej ¢innosti - -
HYV za Gctovné obdobie pred zdanenim  -99.928, - -158.324,-
HV za Gctovné obdobie po zdaneni -106.872,- -147.142,-

Hospodarsky vysledok za uétovné obdobie bol dosiahnuty vo vyske ktord je
primerana podmienkam roku 2013.

e/ Obchodna4 bilancia - §truktira trzieb:

Ukazovatel 2013 /v EUR/ % podiel na celkovych trzbach
Trzby z predaja tovaru 0,- 0,0
TrZzby z pred. vlast. vyrob. a sluz. 1.287.829,- 95,3
Zmena stavu vnutroorg. zasob 366,- 0,0
Aktivacia 0,- 0,0
Trzby z predaja dlhodob. majetku 427,- 0,0
Ostatné vynosy z hosp. ¢innosti 11.787.- 0,9
Trzby z predaja CP 51.246,- 3,8
Vynosové uroky 11,- 0,0
Kurzové zisky 13,- 0,0
Trzby spolu 1.351.679,- 100,0

f/ Trzby z predaja vlastnych vyrobkov a sluzieb podla sortimentu:

Druh vyrobku % podiel na trzbach
Bytové jednotky 0,0
Nebytové priestory 0,0

Spolu 0,0



Druh sluzby % podiel na trzbach

Stavebné sluzby 91,8
InZinierske sluzby 1,0
Prendjom 2.0
Ostatné sluzby 0,4
Spolu 95,2

Trzby z predaja vlastnych vyrobkov realizované v tuzemsku: 0,- EUR
Trzby z predaja sluzieb realizované v tuzemsku: 51.088,- EUR
Trzby z &istej hodnoty zakazky realizovanej v tuzemsku: 1.237.108,- EUR

Spolo¢nost’ v roku 2013 nerealizovala trzby z predaja vlastnych vyrobkov a sluzieb
v zahrani¢i.

g/ VyhPad na rok 2014

Hlavnym ciel'om spolo¢nosti vroku 2014 je uspe$nd realizdcia predaja
nedokoncenej stavebnej vyroby z minulych rokov a zabezpedenie novych stavebnych
akcii. Spolo¢nost’ vroku 2014 planuje zabezpelit rozsah vyroby v objeme
zodpovedajicom aktudlnym kapacitim spolo¢nosti. Za téelom zabezpelenia
planovaného objemu vyroby je prioritnym zaujmom spolo¢nosti zadat” v roku 2014
s realizéciou novych stavebnych akcii najméd v spolupraci s obcami v ramci regiénu
ataktieZ s d’alSimi zaujemcami. V plane je realizovat’ predaj nehnutelnosti
v Bratislave a v Dunajskej Strede a zalatie vystavby urdenej na predaj z vlastnych
zdrojov. Ddlezitym prvkom bude Uspe$nost’ pri schvalovani projektov v ramci
Cerpania prostriedkov z fondov a taktieZ uspe$né zvladnutie reklamnych aktivit
a propagacie tychto investi¢nych zdmerov. Okrem tychto stavebnych aktivit v ramci
komplexnej bytovej vystavby sa spoloénost’ bude venovat, ako aj v predchadzajucich
obdobiach, realizicii menSich stavebnych akcii, ako napriklad vystavba rodinnych
domov, oprava arekonitrukcia stavebnych objektov. Suasne so stavebnou vyrobou
spoloCnost’ bude poskytovat’ taktieZ komplexné inZinierske sluzby, & uZ v ramci
realizovanych stavebnych akcii, resp. samostatne. Spolo¢nost, ako dlhoro¢ny
dodavatel' komplexnej stavebnej a inZinierskej &innosti, ma vietky predpoklady na
zabezpeCenie planovaného objemu poskytovanych sluzieb v rAmei regionu.

h/ Ostatné

V spolo¢nosti nenastali udalosti osobitného vyznamu po skonéeni uétovného
obdobia 2013.



Na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja spolo&nost’ nevynaloZila prostriedky
v sledovanom obdobi.

Névrh na vysporiadanie straty:
1. -106.872,14 EUR sa vysporiada z nerozdelenc¢ho zisku minulych rokov.

Spolo¢nost’ nema organiza¢nu zloZku v zahraniéi.

Vplyv ¢innosti Gétovnej jednotky na Zivotné prostredie:
Cinnost’ spolo¢nosti nema negativny vplyv na Zivotné prostredie.

Vplyv uétovnej jednotky na zamestnanost’:
Spolo¢nost’ zamestnava 15 zamestnancov a v roku 2014 planuje tieto pracovné
miesta udrzat’.

Spolo¢nost’ nenadobudla vlastné obchodné podiely v roku 2013.

3. Vysledky rokovani valného zhromazdenia

V roku 2013 bolo zvolané 1 valné zhromaZdenie konané diia 28.06.2013 na ktorom
bola schvélend ro¢na zévierka za rok 2012, rozdelenie disponibilného zisku, boli
schvalené vysledky inventir, vyroéna sprava za rok 2012 a bol schvaleny auditor na
ucétovné obdobie roku 2013.

4. Uctovné zasady a uétovna prax

Uttovna zavierka spolognosti pozostdva zo stivahy, vykazu ziskov a strat
a poznamok k uctovnej zavierke ktorej sicast'ou je prehlad petiaznych tokov za rok,
bola pripravena v stilade so zakonom &. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve a opatreniami
MF SR.

Tato Uctovnd zivierka bola vyhotovena za predpokladu, Ze spolo¢nost bude
nepretrZite pokracovat’ vo svojej ¢innosti. V porovnani s predchadzajicim uétovnym
obdobim neboli zaznamenané vyznamné zmeny u&tovnych postupov, metdd
ocefiovania, odpisovania, usporiadania poloZiek w&tovnej zavierky a obsahového
vymedzenia tychto poloZiek oproti predchadzajucemu Gétovnému obdobiu .

Uétovnictvo je vedené dodavatel'sky spolo¢nostou D.U.E., s.r.0. vypoétovou
technikou s pouzitim software INSYPOP.

Uttovna zavierka k 31.12. 2013 bude overend auditorom Ing. Marta Szabo, licencia
SKAU &. 839.

V spolo¢nosti nenastali udalosti osobitného vyznamu po skondeni wG&tovného
obdobia 2013.
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PREHLAD FINANCNYCH UKAZOVATELOV za roky 2009-2013

Text poloZky Rok2009 |Rok2010 |Rok2011 |[Rok2012 |Rok2013

Okamzita likvidita 0,06 0,01 0,08 0,03 0,06
BeZna likvidita 0,36 0,32 0,67 0,7 0,66
Celkova likvidita 0,85 0,67 0,68 0,71 0,67
Cisty pracovny kapital -335129| -1340108| -1584534| -1482168| -1575189
Obrat celkového majetku 0,81 0,89 0,62 0,47 0,28
Obrat neobezného majetku 1,66 2,33 1,82 1,49 0,82
Obrat obezného majetku 1,6 1,47 0,93 0,68 0,42
Viazanost celkového majetku 1,24 1,12 1,62 2,14 3,6
Viazanost neobeiného majetku 0,6 0,43 0,55 0,67 1,22
Viazanost obezného majetku 0,63 0,68 1,07 1,46 2,38
Podiel obeZného a neobeiného majetku 1,04 1,59 1,96 2,17 1,95
Podiel obeZzného majetku 0,51 0,61 0,66 0,68 0,66
Podiel neobezného majetku 0,49 0,38 0,34 0,31 0,34
Opotrebovanost dlhodobého majetku 0,89 0,87 0,85 0,83 0,82
Opotrebovanost dlhodobého hmotného majetku 0,89 0,87 0,85 0,83 0,82
Stupen odpisania dlhodobého majetku 0,11 0,13 0,15 0,17 0,18
Stupen odpisania dlhodobého hmotného majetku 0,11 0,13 0,15 0,17 0,18
Stuperi odpisania dlhodobého nehmotného majetku 1 1 1 1 1
Obrat pohladavok 4,42 3,2 1,06 0,72 0,47
Priemerna doba inkasa pohladavok 82,66 113,99 344,29 507,2 784,11
Obratka zasob 2,8 2,77 105,2 94,2 46,25
Doba obratky celkovych zasob 130,2 131,59 3,47 3,87 7,89
Doba obratky vyrobnych zasob 1,1 0,03 1,44 1,26 3,03
Doba obratky nedokonéenej vyroby 129,1 131,56 2,03 2,61 4,87
Rentabilita celkového kapitélu 0,03 0,02 0,02 0,01 -0,02
Rentabilita vlastného kapitalu 0,93 0,94 0,91 0,33 -6,48
Rentabilita trzieb 0,03 0,03 0,02 0,02 -0,08
Rentabilita ndkladov 0,03 0,02 0,02 0,02 -0,08
Solventnost 0,06 -0,04 0,13 -0,07 -0,03
Vynosnost celkového majetku 0,03 -0,02 0,07 -0,04 -0,02
Vynosnost vlastného kapitalu 1,13 -0,89 4,21 -1,8 -4,68
Ukazovatel finanénej samostatnosti 0,03 0,02 0,02 0,02 0
Ukazovatel finanénej stability 0,04 0,03 0,02 0,03 0
Podiel cudzieho a vlastného kapitalu 31,92 36,82 59,69 41,35 291,17
Podiel vlastného a cudzieho kapitalu 0,03 0,03 0,02 0,02 0
Celkové zadlZenost 0,9 0,91 0,98 0,98 1
Koeficient zadlZenosti 1,12 1,1 1,02 1,02 !
Ukazovatel tverovej zadizenosti 0,36 0,3 0,39 0,35 0,31
Urokové krytie 3,72 2,73 2,09 1,63 0,37
Urokové zataZenie zisku 0,46 0,71 1,19 2,32 -0,68
Kratkodoba intenzita zadlzenia 0,67 0,99 0,99 0,99 0,99
Vykonnost celkového kapitalu 0,03 0,02 0,02 0,01 -0,02
Vykonnost viastného kapitélu 0,93 0,94 0,91 0,33 -6,48
Vykonnost cudzieho kapitalu 0,03 0,03 0,02 0,01 -0,02
Nakladové naroénost trzieb 1,23 1,08 1,02 0,99 1,05
Cist4 zad[Zenost 3140288| 4134782| 4582572| 4946676| 4526542
Vplyv Urokov na vysledok hospodarenia 1,35 1,58 1,91 2,59 0,27

11




