Dodatok spravy auditora

o overeni stladu vyro¢nej spravy s uétovnou zavierkou
v zmysle zakona ¢. 540/2007 Z.z. § 23 odsek 5

Statutarnemu organu spoloénosti SPC Property Finance 11, s.r.0.,
Karadzicova ¢. 12, Bratislava 821 08

I. Overila som G&tovnl zavierku spolo¢nosti SPC Property Finance Il, s.r.o. Bratislava k 31.
decembru 2013, uvedent na stranach 3 — 5 a 7 — 51, ku ktorej som dia 20.11.2014 vydala spravu
nezavislého auditora a v ktorej som vyjadrila svoj nazor v nasledujicom zneni:

Nedazor

Podl'a méjho nazoru G¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie spolo¢nosti
SPC Property Finance Il, s.r.o. Bratislava k 31. decembru 2013 a vysledku jej hospodarenia za rok
kong&iaci sa k uvedenému datumu v slilade so zakonom o G¢tovnictve.

II. Overila som stlad vyrocnej spravy s vysSie uvedenou tctovnou zavierkou.

Za spravnost’ zostavenia vyrocnej spravy je zodpovedny Statutarny organ Spolo¢nosti. Mojou tlohou
je overit’ silad vyro¢nej spravy s uétovnou zavierkou a na zaklade toho vydat’ dodatok spravy auditora
o sulade vyroénej spravy s (¢tovnou zavierkou.

Overenie som uskuto¢nila v stlade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardami. Tieto Standardy
pozaduju, aby auditor naplanoval a vykonal overenie tak, aby ziskal primerant uistenie, ze informacie
uvedené vo vyroénej sprave, ktoré st predmetom zobrazenia v GCtovnej zavierke. si vo vsetkych
vyznamnych stvislostiach v stlade s prislu$nou a¢tovnou zavierkou.

Informdcie uvedené vo vyrotnej sprave na stranach 3 — 5 a 7 — 51 som postdila s informaciami
uvedenymi v G¢tovnej zavierke k 31. decembru 2013. Iné Gdaje a informacie, ako G¢tovné informacie
ziskané z (Ctovnej zavierky a uCtovnych knih som neoverovala. Som presvedéena, Zze vykonane
overovanie poskytuje dostatoc¢ny a vhodny zaklad pre méj nazor.

Podl'a méjho nazoru su aétovné informacie uvedené vo vyrocnej sprave spoloénosti SPC Property
Finance 11, s.r.o. Bratislava v stlade s (¢tovnou zavierkou k 31. decembru 2013.

V Rimavskej Sobote : 19.12.2014 Ing. Henrieta Molnarova
Licencia SKAU ¢. 651
Narcisova 20

979 01 Rimavska Sobota




SPC Property Finance I, s. r. 0.
KaradziCova ¢&. 12, 821 08 Bratislava

VYROCNA SPRAVA O HOSPODARENI ZA ROK

2013




I.  Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno :  SPC Property Finance I, s. 1. 0.

Sidlo : KaradZi¢ova 12, 821 08 Bratislava

ICO: 46 145 699

Détum vzniku : 22.04.2011

Spédsob vzniku : Zakladatel'skou listinou podl'a § 56 — 153 Obchodného zdkonnika

zo dita 31.03.2011.

Détum z4pisu v OR: 22.04.2011 v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I

QOddiel: Sa, Vlozka ¢islo: 72587/B

Zakladné imanie: 5 000 EUR

Orgény spoloénosti k 31.12.2013 :  konatelia

Mgr. Zdenko Kucera

Ing. Jiti Hrbadek do 28.11.2014

Orgéany spolo¢nosti konatelia: zmena od 28.11,.2014

Mgr. Zdenko Kucera

Marién Herman
Peter Pecnik

V mene spolo&nosti konajii vzdy dvaja konatelia spoloéne.

Predmet ¢innosti:

e & & o @

Kiipa tovaru za G¢elom jeho predaja koned¢nému spotrebitel'ovi (maloobehod) alebo kipa
tovaru za G¢elom jeho predaja inym prevadzkovatel'om Zivnosti (velkoobchod)
Sprostredkovatel'skd ¢innost’ v oblasti obchodu

Sprostredkovatel'ska Einnost’ v oblasti sluZieb

Finanény leasing

Spréva a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych Zivnosti

Prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych s
prendjmom

Prendjom hnutel'nych veci

Cinnost’ podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradeov

Reklamné a marketingové sluzby

Poskytovanie tiverov a/alebo pdzitick z pefiaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej
vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét




Prehlad spoloénikov k 31.12. 2013:

Meno akciondra Vydka podieluna | Vyska podielu na | Hlasovacie
Zl/absolutna ZUv % prava

- POLCOM INVESTMENT VI SPOLKA

Z ORGANICZONA 1250,- 25 25

ODPOWIEDZIALNOSCIA

-POLCOM INVESTMENT VIl SPOLKA

Z ORGANICZONA 1250,- 25 25

ODPOWIEDZIALNOSCIA 3

- POLCOM INVESTMENT VIII SPOLKA

Z ORGANICZONA 1250,- 25 25

ODPOWIEDZIALNOSCIA

- HB REAVIS CONSTRUCTION PL

SPOLKA Z ORGANICZONA 1250,- 25 25

ODPOWIEDZIALNOSCIA

II.  Spréiva o podnikatel’skej ¢innosti a stave majetku

- Makroekonomicky vyvoj v roku 2013

V roku 2013 slovenska ekonomika zaznamenala mierne oZivenie, ked’ rast HDP medziro¢ne
zryehlil na 0,8%. Hlavnym faktorom postupne sa zlep3ujicej ekonomickej aktivity vSak
nad’alej zostava &isty export. Dynamika HDP v8ak nedosahovala tiroveii potrebnii na
generovanie novych pracovnych miest a rizikd opitovného hospodérskeho poklesu zostavaja
vysoké najmé vd'aka pretrvavajicemu slabému doméacemu dopytu. Miera nezamestnanosti
sttipla dosiahla Groven 14%. V roku 2013 vstipil do platnosti novy zékonnik prace, ktory
znovu pozmenil pravidla trhu price, uzakoiiujtic paragrafy o kolektivnom vyjednévani, ktoré
by mohli zabranit’ poklesu nezamestnanosti.
Celkova situacia na finanénom trhu je relativne stabilnd, Na rozvinutych kapitélovych trhoch
nad'alej pretrvéaval prebytok likvidity a ceny akeif sa pohybovali na historickych maximéch.
Po obmedzenej investiénej aktivite v roku 2012, kedy objem transakcii dosiahol iba 20
miliénov EUR, Slovensko zaZilo v roku 2013 vyrazné oZivenie realitnej investi¢nej aktivity.
Celkovy objem investicii zaznamenany v roku 2013 predstavoval 297 miliénov EUR

a zahriioval vel'ké transakcie vo vietkych triedach nehnutelnosti.

Vykaz ziskov (EUR)
| vybrané polozky 2013 2012

Obchodna marZa 0 0
Vyroba 0 0]
TrZby za predaj sluZieb _ 0 0
V¥robna spotreba 7735 10 884
Spotreba materidlu 0 91 |
Sluzby 7735 B 10793
Pridan# hodnota -7735 -10 884
Dane a poplatky 36 99
VH z hospodérskej Cinnosti -7771 -10 983
Vynosové Groky 8 896 172 2261 841
Nékladové Groky 8 849 309 2274048




Kurzové zisky 8 092 340 1 355 686
Kurzové straty 8 091 333 1 355 446
Ostatné ndklady na fin. ¢&. 1 635 1185
VH z finanénej finnosti 46 235 -13 152
VH z beznej finnosti pred 38 464 -24 135
zdanenim -

Dait z prijmov z beZnej 1403 21
dinnosti

VH z beZnej Einnosti po 37 061 -24 156
zdaneni ol
VH z mimoriadnej ¢innosti

Vysledok hospoddrenia za UO 37 061 -24 156
Stivaha (EUR) 2013 2012

Vybrané polozky

Aktiva celkom 48 902 761 71 599 889

NeobeZny majetok v tom : 40 608 627 69 763 950
DIhodoby finanény majetok 40 608 627 | - 69763950
Obezny majetok v tom : 8294 134 1835939 |
Dlhodobé pohladavky . 0 0
Kratkodobé pohl'adévky 8 292 289 B 1 829 352
Finanéné G&ty 1 845 6 587
Casové rozlifenie 0 0
Pasiva celkom 48 902 761 71 599 889
Vlastné imanie v tom: 9 786 -27 275
Zakladné imanie 5000 5000
Ostatné kapitélové fondy - B
Vysledok hospodarenia -32 275 -8119
minulych rokov
Vysledok hospodarenia 37061 -24 156
beZzného i¢tovného obdobia
Zaviizky v tom : 48 892 975 71 627 164
Rezervy 1 790 3523
Dlhodobé zéviizky 40 633 650 69 761 697
Kritkodobé ziviizky 8 257 535 1 861 944
Pohl'adivky a zaviizky z obchodného styku

| k 31.12.2013 v celych eurdch Pohladévky /311/ Zavizky/321/

Celkom z toho: 5 856
Krétkodobé 5 856 |
Dlhodobé

| Vlehote splatnosti | 5 856

Po lehote splatnosti




Opravné polozky k pohladdavkam

Druh pohladavky Stav Prirastky Ubytky Stav k 31.12.2013
-k 1.1.2013
Pohladavky
| z obchodného styku B
Daiiové ziaviizky a pohladavky
| k 31.12.2013 v celych eurdch V lehote splatnosti Po lehote splatnosti ]
Celkom 1403
Finantné vypomoci a bankové tivery
k 31.12.2013 v celych eurdch 'V lehote splatnosti Po lehote splatnosti |
Celkom - - ]
Bankové very dihodobé
BeZné bankové Gvery
Tvorba a ztovanie zikonnych rezerv
Druh Stav Tvorba PouZitie | ZruSenie Stav Predpokladany
rezervy k 1.1.2013 k 31.12.2013 | rok pouZitia
Zakonné
rezervy
- Og¢akéavany vyvoj v roku 2014

Vyhliadky na slovenskom realitnom trhu st relativne pozitivne, opierajiice sa o zrychlenie
ekonomického rastu, zmiernenie tspornych opatreni a postupné zlepSovanie na trhu préce.
Verime, Ze ofakavané oZivenie ekonomickej aktivily a zamestnanosti pomdze Ciastoéne
kompenzovat’ negativny trend rastiicej miery nadbytoénych priestorov a klesajiceho

najomného.

Napriek turbulentnej situdeii v ekonomike ofakdyame, Ze lokalita a kvalita naSich budov bude
faktorom, ktory ndm poméZe aj v roku 2014 mierne zvysit' obsadenost’ ako aj trzby

z ndjomného. V tejto stivislosti nepredpokladame Ziadne vyznamné zvysenie rizik s vplyvom
na hospodarenie spoloénosti v najbliZSich rokoch.

ITII. Hospodarsky vysledok za rok 2013 a nivrh na jeho vysporiadanie

v roku 2014:

Konatelia navrhuji Valnému zhromaZdeniu vysporiadat’ hospodarsky vysledok za rok 2013
vo vydke 37 060,55 Eur nasledovne:

- Pridel do zdkonného rezervného fondu

- Pouzitie na vyrovnanie straty z min. rokov

- Pretidtovanie na nerozdeleny zisk minulych rokov

500,00 Eur
32 275,02 Eur
4 285,53Eur




IV. Vplyv na Zivetné prostredie a na zamestnanost’

Spoloénost’ SPC Property Finance 11, s. 1. 0. vzhl'adom k predmetu svojho podnikania a po&tu
zamestnancov nemd vyznamny vplyv ani na Zivotné prostredie ani ma zamestnanost’.

V.  Vyjadrenie valného zhromaZdenia

Valné zhromaZdenie spolonosti vykonévalo svoju &innost’ v zmysle platnej legislativy

a stanov spolo¢nosti. Pogas svojich zasadnuti sa zaoberalo spravami konatel'ov o vyvoji
makroekonomickej situdcie na trhu komerénych nehnutel'nosti a obchodnej vykonnosti
spolo¢nosti v SPC Property Finance 11, s. r. 0.

Valné zhromazdenie preskimalo G¢tovni zévierku spolo¢nosti ako aj ndvrh konatel'ov na
rozdelenie zisku za rok 2013.

Valné zhromaZdenie stihlasi s ndvrhom konatel'ov a odport¢a valnému zhromazdeniu
spolodnosti schvélit' ndvrh tak ako je predloZeny, t.j.

Hospodarsky vysledok za rok 2013 vo vy8ke 37 060,55 Eur vysporiadat’ nasledovne:

Pridel do zdkonného rezervného fondu 500,00 Eur
- Pouzitie na vyrovnanie straty z min. rokov 32 275,02Eur
- Preuétovanie na nerozdeleny zisk minulych rokov 4 285,53Eur
%‘“— ‘H/
Marian Herman Mgr. Zdenko Kucera
konatel’ konatel’
Prilohy : 1. Stvaha k 31.12.2013

2. Vykaz ziskov a stratk 31.12.2013

3. Pozndmky k G&tovnej zavierke k 31.12.2013
4. Vyrok auditora k ro¢nej Gétovnej zdvierke
5. Vyjadrenie Valného zhromaZdenia




UVPODIVIT_1

|—- | suvaha Ug POD 1 - {ll SUVAHA

k 31.12.2013 (veeljheurdch)

TR

Miesto pre evidenéné &islo

Odtladok prezentaénej petiatky dafového Uradu

Ciselné daje sa zarovnavaju vpravo, ostatné udaje sa piSu zfava. Nevypinené riadky sa ponechdavaju prazdne.
Udaje sa vypliiaju palickovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
i iBCDEFGEHIJKILMNOPQRSTUVXYZ 0123456787
Dafiové identifikaéné &islo Uétovna zavierka Uétovna zavierka Mesiac Rok
2023267554 ’ _ oo 1 2013
%0 X riadna X zostavena | Za obdobie
4 6 1 45 69 9 mimoriadna schvalena do 12 2013
SK NACE (vyznadi sa x) E;?cmgze od 1 2012
8§2.99.0 obdobie o 12 2012
Obchodné meno (ndzov) uétovnej jednotky
SPC PROPERTY FINANCE lJ ; 8§ :F @
Sidlo G&tovnej jednotky
Ulica Cislo
KARADZICOVA 12
PsC Obec
82108 BRATISLAVA
Cislo telefénu Cislo faxu
02 /] 58303030 02 /] 58303000
E-mailova adresa
ALICA.RACIKOVA@HBREAVI S.COM
Zostavena diia: Podpisovy zaznam osoby Podpisovy zdznam osoby Podpisovy zdznam &lena

zodpovedne] za vedenie zodpovednej za zostavenie Statutarneho organu Gtovne]
28.03.2 014 |uttovnictva: Ustovnej zavierky: jednotky alebo fyzicke] osoby,

o (&t A Lo
_ ﬁ‘gaeom%inancecﬁ. s. [.
Schvélena dita: radzi 2, 821 08 Bratis|
.20 - ; 145 699
_ : 2023287554
/ : '
Zaznamy dafiového tradu

MF SR &. 25947/1/2010 Tlativo vytlatene z Portélu FS
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p— UVPODAVI1_2

Stivaha Ué POD 1 - 01

e 2023267554

Ozna-
Eenie
a

STRANA AKTIV
b

Cisio

BeZné Gétovné obdobie

rladku
c

Brutto - éast' 1

Bezpmgredm

Netto 2 aétovné obdobie

Korekcia - éast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r. 002 +r. 030
+r. 061

001

4890276 1

48902761

7189

9889

Neobezny
r. 003 +r. 011
+r. 021

002

40608627

40608627

6976

3950

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 004 az
r.010)

003

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - 1072, 091A/

Softvér
(013) - /073, 091A/

005

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

Goodwill
(015) - /075, 091A/

007

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - 1079,
07X, 091A/

Obstardvany
dihodoby nehmotny
majetok

(041)-093

Poskytnuté
preddavky

na dlihodoby
nehmotny majetok
(051) - 095A

010

Al

Dihodoby hmotny
majetok

sudet (r. 012 a3

r. 020)

011

All1.

Pozemky
(031) - 092A

012

Stavby
(021) - /081, 092A/

013

Samostatné
hnutelné veci a
sdbary hnutelnych
vecl

(022) - /082, 092A/

014

MF SR &. 25947/1/2010
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UVPODAVII_3

[Stvaha U2 POD 1-01 |

ok 2023267554

(MR

Ozna-
Zanie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
radku

c

BeZné tétovné obdobie

Brutto - éast 1

Netto 2

Bezprostredne predchédzajiuce
Gétovné obdoble

Korekgcia - éast’' 2

Netto 3

4.

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

015

Zékladné stado a
taZné zvierald
(026) - /086, 092A/

016

QOstatny dihodoby
hmotny majetok
(029, 02X, 032) -
fogg, 08X, 092A/

017

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 094

018

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - 095A

019

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +I- 098

020

AL

Dihodoby finanény
majetok

stéet (r. 022 a2

r. 029)

021

40608627

40

608627

69763950

AdlLA.

Podielové cenné
papiere a podiely v
dcérskej (iGtovnej
jednotke

(061) - 096A

022

Podielové cenné
papiere a podiely

v spolognosti s
podstatnym vplyvom
(062) - 096A

023

Ostatné dihodobé
cenné papiere a

podiely
(063, 065) - 096A

024

Pazitky GEtovnej
jednotke
v konsolidovanom

celku
(0GBA) - 096A

025

40608627

40

608627

69763950

Ostatny dihodoby
finanény majetok
(0B7A, 069, D6XA)
- 096A

Pozicky s dobou
splatnosti najviac
jeden rok

(066A, 067A, 0BXA)
- 098A

027

Obstardvany
dihodoby finanény
majetok

(043) - 096A

028

MF SR €. 25947/1/2010
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e VPODV11_4

Stivaha U& POD 1

-01

e 2023267554

Omna-
cenla
a

b

STRANA AKTIV | Cislo

BeZné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice

Brutto - &ast' 1

Netto

uétovné obdobie

Korekcia - éast' 2

Netto 3

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finan&ny majetok
{053) - 095A

Obezny majetok
r.031 +r. 038
+r. 046 +r. 055

030

8294134

294134

1835939

Zasoby
stcet (r. 032 az
r. 037)

031

Material
(112, 119, 11X)
- 1191, 18X/

032

Nedokoncena
vyroba a polotovary
y

viastnej vyrob
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

033

Vyrobky
(123)- 194

034

2vierats
(124) - 195

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

Poskytnuté
preddavky

na zasaby
(314A) - 391A

037

B.IL

Dihodobé
pohladéviy
sUcet (r. 039 az
r. 045)

B.IL1.

Pohfadavky z
obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA)
-391A

039

Cistd hodnota
zékazky
(316A)

Pohladavky voéi
dcérskej ictovnej
jednotke a materskej
Gdtovnej jednotke
(351A) - 391A

041

Ostatné pohladavky
v rémci
konsolidovaného
calku

(351A) - 391A

042

MF SR ¢. 25947/1/2010




Fee o [maezszerssd  MINNEN T

Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
ome- | STRANAAKTIV | Sl
Korekcia - éast' 2 Netto 3
Pohladavky voii
5. spoloénikom, 043
&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 391A
6. | Iné pohladavky 044
(335A, 33XA, 37T1A,

373A, 374A, 375A,
376A, 378A) - 391A

7. | OdloZena dafiova 045
pohfadévka B
(481A)

Bl | Kritkodobé 046 8292289 8292289
pohladévky

m}cnwa 1829352

Pohladavky
_ 1.4 2 onchodnéno styku | %47
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
301A

2. | Cista hodnota 048

zékazky
(316A)

Pohlfadavky vosi
3. | dosrskej uctovnej | 49

jednotke a materskej
uttavne| jednotke
(351A) - 391A

4, | Ostainé pohfaddiiy | ggq 8292289 8292289

konsalidovaného
1829352

celku
(351A) - 381A

Pohladavky vodi
5. | spolotnikom 803

¢lenom a zdr'uzaniu
(354A, 355A, 358A,
35XA, 398A) - 391A

6. | Sociélne poistenie 052
(336) - 391A

7. | Dafiové pohfadévky | 053
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 391A

8. | Iné pohfadavky 054
(335A, 33XA, 371A,

373A, 374A, 375A,
376A,378A) - 391A

BJV. |Finanéné Géty 055 1845 1845

stiéet (r. 056 a2

e/ 6587

B.IV.1.| Peniaze 056
(211, 213, 21X) 33 83

2736

— MF SR &. 25947/1/2010 Strana5 =




e |JVPOD 1Y 11_6

e 2023267554

Stivaha Ug& POD 1 - 01
Oma- | STRANA AKTIv | Cislo Beiné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
e . s Brutto - Zast 1 Netto 2 G&tovné obdoble
Korekcia - &ast 2 Netto 3
2. | Uty v bankéch 057 1812 1812
(221A, 22X +/- 261)
3851
3. | Uéty v bankéch 058
s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
22XA
4. | Krétkodoby finan&ny | 059
majetok
(251, 253, 256, 257,
25X) - 1291, 29X/
5. | Obstardvany 080
kratkodoby finanény
majetok
(259, 314A) - 201
C. | Casové roziiSenie | 061
stdet (r. 062 az
r. 065)
Naklady budtcich
C1. | obdobi dihodobe | 982
(381A, 382A)
2. | Naklady buddcich | 063
obdabi kratkodobé
(381A, 382A)
3. | Prijmy buddicich 064
obdobl dihodabé
(3854)
4. | Prijmy buddcich 085
obdobf krétkodobé
(385A) -
|
& 3 Bezprostredne predchéadzajiice iétovné
mic STRANA PASIv It Bezné tiétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
LU E IMANIE A ZAV,
e 4890276 1 71599889
Viastné imanie
A | .068+r.073+r.080 +r. 084+ 1. 087 i 9786 ~2T27TS8
Al | Zakladné imanie suéet (r. 069 a 072) | 068 5000 5000
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 069 5000 5000

= MF SR &. 25947/1/2010
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[savaha U POD 1-01 |

e 2023267554

Bezprostredne predchédzajlce Gétovné

Cond STRANA PASIV il Bezné Gétovné obdobie e dable
a b c 4 5
2 Vlastné akcie a viastné obchodné podiely 070
T | (-1252)
3, | Zmena zakladného imania +/- 419 o
4 Pohladavky za upisané viastné imanie 072
" | (1-/353)
All. | Kapitidlové fondy sucet (r. 074 aZ 079) | 073
AllL1. | Emisné aZio (412) 074
2. | Ostatné kapitalové fondy (413) 075
3 Zakonny rezervny fond (Nedelite'ny fond) 076
* | z kapitalovych vkladov (417, 418)
4 Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku | oo
* | a zévazkov (+/- 414)
5 Ocefovacie rozdiely z kapitalovych Géastin 078
" | (+/-415)
5 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 079
* | pri zlt&enl, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Alll. | Fondy zo zisku  st&et (r. 081 aZ r. 083) | 080
AN 1.| Zakonny rezervny fond (421) 081
2. | Nedelitelny fond (422) 082
3 Statutarme fondy a ostatné fondy 083
- | (423, 427, 42X)
Vysledok hospodérenia minulych rokov -
ANV | 7085 + . 086 084 32275 -8119
AIVA.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 085
2. | Neuhradené strata minulych rokov (/-/429) | 086 -32275 -81109
” Vysledok hospodirlem za ﬁ%t:;mé —

“ V. | obdobie po zdanen r. «(r. 7 —_
+r.o73+r.uao+nm+r.oaa+r.(1z11 3 7 0 6 1 2 4 1 5 6
Zavazky

B. | 80+r94+r106+r 117+ 118 o 48892975 71627 164

Bl |Rezervy sudet(r.090 azr.093) 089 1790 3523

B.l.1. | Rezervy zékonné dihodobé (451A) 080
Rezervy zakonné kratkodobé

2.| (323A, 451A) 091 1790 35§23
3. | Ostatné dihodobé rezervy (459A, 45XA) | 092
4 Ostatné kratkodobé rezervy 093
" | (323A, 32X, 459A, 45XA)
Dlhodobé zavizky

pa. |DEmbetbale 094 40633650 69761697
Dlhodobé zavazky z obchodného styku

B.LA. (321A, 479A) 095

2. | Gista hodnota zakazky (316A) 098
3. | Dihodobé nevyfakturované dodévky (476A) | 087

— MF SR &. 25947/1/2010
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| Stvaha U POD 1 - 01

it 2023267554

LT

Bezprostredne predchadzajuce uétovné

Cislo
— STRANA PASIV oo Bezné tétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
4. | Dihodobé zévazky vosi doérskej Gétovnej jed- 098
" | notke a materske] tictovnej jednotke (471A)
Ostatné dihodobé zava ré
o et S 089 40633650 69761697
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 100
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 101
8. | Viydané dihopisy (473A/-/255A) 102
9. | Zévazky zo socidlneho fondu (472) 103
Ostatné dihodobé zévazky
10:| (474A, 479, 47%XA, 3724, 3738, 3778) | 104
11. | OdloZeny dafiovy zavizok (481A) 105
BAIL | sazet (r. 107 az 1. 116) e 8257535 186194/
Zavazky z obchodného styku (321, 322,
BA1.| 324, 325, 32, 4754, 478A, 479A, a7xa) | 197 5856 14644
2. | Cista hodnota z4kazky (316A) 108
3. | Nevyfakturované dodavky (326, 476A) 109
4. | Zavazky vodi deérskej Uétovnej jednotke a 110
" | materske] G&tovne] jednatke (361A, 471A)
Ostatné zaviizky v ramei konsolidovanéh
5. wkummsﬁxx'm&:;;%“ | 111 8250276 1847300
6. | ZAvazky vodi spoloénikom a zdruzeniu 112
" | (364, 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
b Zavazky vodi zamestnancom 113
* | (331, 333, 33X, 479A)
8 Zavazky zo socidlneha poistenia 114
" | (336, 479A)
Dafiové zavazky a dotacie
9| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34) 15 1403
" 10, | Ostatné zévazky 118
"| (372A,373A, 377A, 379A, 474A, 4T9A, 47X)
B.v. | Kratkodobé finanéné vypomoci 117
T | (241, 249, 24X, 473A, 1-255A)
Bankové dvery
BV. | 119+ 120 s
B.V.1. | Bankové tvery dihodobé (461A, 46XA) 119
2. | Bezné bankové dvery 120
"| (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA)
c Casové rozligenie 121
: sudet (r. 122 azr. 125)
c.1. | Wdavky budiicich obdobf dihodobé 122
= | (383A)
2 ?fydav;ty budtcich obdob kratkodobé 123
3 ‘(\f)'moaybudﬁdd\ obdobi dihodobé 94
| (384A)
4. | Wnosy budicich obdobi kratkodobé 125
© | (384A)

L

- MF SR & 25947/1/2010
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[ s e ro07-51] iy STRAT LU —

k 31.12.2 013 (vcelycheurdch)

Ciselné tdaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné idaje sa piSu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavajui prazdne.
Udaje sa vyplfiaju palitkovym pismom (podia tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to ¢iemou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHJKIMNOPQRSTUVXYXYZ 0123456789

Dafiové identifika&né &islo Ugtovna zavierka Uétovna zévierka Mesiac Rok
2023267554 od 1 2013
&0 X riadna X zostavena | Za obdobie

46145699 mimoriadna schvélena o 12 2013
SK NACE (vyanati sa x) ;?rﬁ:ﬁﬁﬂie od 1 2012
8 2.9 9.0 obdabie do 12 2012
Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

SPC PROPERTY FINANCE |1, s.r.o.

Sidlo tiétovnej jednotky

Ulica Cislo
KARADZICOVA 12

PsC Obec

82108 BRATISLAVA

Cislo telefénu Cislo faxu

02 /58303030 02 /58303000

E-mailova adresa

ALICA.RACIKOVA@HBREAVIS.COM

Zostaveny dia: Podpisovy zaznam osoby Podpisovy zdznam osoby Podpisovy zaznam é&lena
zodpovednej za vedenie zodpovedne| za zostavenie Statutdmeho orgénu Uétovnej
28.03.2 014 |uctovnictva: udtovnej zavierky: jednotky alebo fyzickej osoby,
| iR, 5.
Schvéleny dfia: Zi 1 08 Bratisla\
6 145 699
: .20 : 2023267554
Zaznamy dafiového tradu
I Miesto pre evidenéné Gislo Odtlagok prezentaénej peéiatky dafnového tradu I

MF SR &. 24219/3/2008/1 Tlaéivo vytlatenéd z Portalu FS Strana 1
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| Vykaz ziskov a strat U POD 2 - 01

e 2023267554

Wiy =

Skutoénost’
Ozna- Cislo
o Text igrnd 516 GEtovné obdobie bezprostredne ;:‘adché:u]ﬁu Gétovné

a b c 1 2

I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 01
A Naklady vynaloZené na obstaranie 02

predandého tovaru (504, 505A, 507)
+ Obchodnd marZza r.01- r. 02 03

. |Vyroba r.05+r06+r 07 04

1 Trzby z predaja viastnych vyrobkov a 05

7 | sluZieb (601, 602, 606)

2 Zmeny stavu vnitroorganizaénych zésob 06

* | (#/- O&tova skupina 61)

3. | Aktivacla (GStova skupina 62) 07

B. | Vyrobnaspotreba r. 08 +r.10 08 77 35 108 84
Spolreba matenalu, energle a ostatnych

B.1. | neskladovatelnych dodévok (501, 502, 503, | 09 91
505A)

2. | Sluzby (G&tova skupina 51) 10 77 35 10793
+ Pridana hodnota r.03 +r. 04 - 1. 08 1 -7735 - 10884
C. Osobné naklady sG&et (r. 13 aZ 16) 12
C.A, | Mzdové naklady (521, 522) 13

. Odmeny &lenom organov spoloénosti a 14

* | druzstva (523)

3 Naklady na socidlne poistenie 15

| (524, 525, 526)

4. | Saocidlne naklady (527, 528) 16
D. | Dane a poplatky ((8tova skupina 53) 17 36 99

Odpisy a opravné polozky k dihodobému
E nehmotnému U a dihodobému 18
hmotnému majetku (551, 553)

m Trzby z predaja dihodobého majetku a 10

© | materidlu (641, 642)

E Zostatkova cena predaného dihodobého 20
E majetku a predaného materidlu (541, 542)
G Tvorba a zUétovanie opravnych poloZiek 21

’ k pohfaddvkam (+/-547)

v Ostatné vynosy z hospodarskej dinnosti 29

© | (644, 645, 646, 648, 655, 657)

H Ostatne naklady na hospodarsku &innost 23

z (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)

v, | Prevod vynosov z hospodarskej &innosti 24

©| (-X697)
| Prevod nakladov na hospodarsku 25
’ cinnost’ (-)(597)

Vysledok ia z hospodarske]
" Cinnosti rM1-rn12-r17-r.18+r 19 26 - .
=120 -1 21 # 1. 22 -1, 23 + (1. 24) - (-1,25) TEEN 10983

Vi Tréby z predaja cennych papierov a 27

| podielov (661)
== MF SR &, 24219/3/2008/1 Strana 2
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[Vykaz ziskov a strat U POD 2 - 01|

it 2023267554

LT —

Skutoénost’
i ——
Oma- Text e ——— bezprostredne ?.:coglé:lujuoe Gétovné
a b c 1 2
J Predané cenné paplere a podiely (561) 28
il Vynosy z dihodobého finanéného majetku | g
“rn304rn31+r32
Vynosy z cennych papierov a podielov
Vil.1] v deérskej G&tovne] jednotke a v spolognasti | 30
s podstatnym vplyvom (665A)
2. | Wmosy z ostatnych dihodobych cennych a1
“ | papierov a podielov (665A)
3. | Wnosy z ostatného dihodobsho 32
finan&ného majetku (665A)
* | majetku (666)
K. Nékiady na kratkodoby finanény majetok
(568)
IX Vymosy z precenenia cennych papierov a a5
* | vwwnosy z derivéatovych operdcii (664, 667)
L Naklady na precenenie cennych paplerov a 36
néldady na derivétové operécie (564, 567)
M Tvorba a ziiétovanie opravnych poloZiek a7
N k finanénému majetku +/- 565
X. | Vynosove droky (662) 38 8896172 2261841
N. | Nékiadové troky (562) 39 8849309 22740438
XI. | Kurzové zisky (663) 40 8092340 1355686
O. | Kurzové straty (563) 41 8091333 1355446
Xil. | Ostatné vynosy z finantinej &innosti (668) | 42
B mrb)ékudymﬁmm&annosf 43 1635 1185
X1l1. | Prevod finanénych vynosov (-) (698) 44
IR Prevod finanénych nakladov (-) (598) 45
Sy S R i
' 27 -1, 284129+ r.33-1.
SR 35.1.36-7.37+r.38-r.304r.40 | 46 46235 -13152
-n 414142 -1 43 + (- 1. 44) - (-1.45)
o Vysledok hospodérenia z beZn
anmc:pndmmin:zr.zs:jr.u o 38464 -24135
s. E:gi?rﬂsngbeine]annosﬁ 48 1 4 0 3 2 1
S.1. |-splatna (591, 595) 49 1403 2 1
2. | -odloZena (+/- 5982) 50
. ysledok h nia z beZne|
St ho St 247~ A8 st 3706 1 -24156
XIV. | Mimoriadne vynosy (i&tové skupina 68) 52
T Mimoriadne naklady (U&tova skupina 58) | 53
. Vysledok hospodérenia z mimoriadne] 54
&lnnosti pred zdanenim r. 52 -r. 53
— MF SR & 24219/3/2008/1 Strana3 =
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Vykaz ziskov a strat U& POD 2 - 01

e 2023267554

Skutoénost’
Ozna- Cislo =
Sorke Text b beZné i s obdobie bezprostredne mdza]uu Gctovné
a b ] 1 2
U Da z prijmov 2 mimoriadne] ginnosti 56
: r.56 + 1. 57
uAa - splatna (593) 56
2. |- odloZena (+/- 594) 57
. Vysledok hospodérenia z mimoriadnej 58
Einnostl po zdaneni r. 54 -r. 55
P Vysledok hospodarenia za Gétovné .
obdobie pred zdanenim (+/-) [r. 47 + r. 54] | >° 38464 24135
v Prevod podielov na vysledku hospodarenia 80
4 spoloénikom (+/- 596)
ysledok hos renia za Gé&tovné
+ | obdoble po adanen! 61 3706 1 -24156
(+/-) [r. 51 +r. 58 - 1. 60]

MF SR &. 24219/3/2008/1



Priloha k opatreniu ¢. MF/24013/2011-74

Priloha €. 3a k opatreniu ¢. 4455/2003-92

[ Poznamky U& POD 3- 04 |

POZNAMKY
individualnej uctovnej zavierky
zostavenej k 31.12.2013
v [ ]- eurocentoch [x ] - celych eurach *)
mesiac rok mesiac rok
Za obdobie od [o]1] [2]o]1[3 |do [1]2] [2[0]1]3]
Bezprostredne predchédzajlice obdobie od [oT1] [2]o]1]2 ]do [1]2] [2]o]1]2]
Déatum vzniku Gctovnej jednotky Uétovna zéavierka Uétovna zavierka
[2]2] [0]4] [2]0o[1]1] - riadna - zostavena
- mimoriadna - schvalena
- priebezna
ICo DIC Kéd SK NACE

[4]6]1[4]5[6]9]9] [2[o[2[3[2[6[7[5]5[4] | [8]2].[9]9].[0]
Obchodné meno (nazov) Gctovnej jednotky

S[P|C PIR|O|P[E[R|T|Y FlI [N|IA|[NICIE]| |I [I |, S|.|R|]. |O

Sidlo Gctovnej jednotky

Ulica Cislo

[(KIATRTATO[ZTV[CTOIVIAT T [ T T T T T T IT T TT T T f2[[T][T]]

PSC Nazov obce

8[2[1JoJ8] [BIRJAITIVISILIAIVIAT [ T IT [ IT T TTT T [TITTT]

Cislo telefonu Cislo faxu

[T To[2]s[s[8[3f0o[3fo3fo] [e] [ [ |#[T T [T T TT]

E-mailova adresa

CTITrrrrrrrrrrret e et it et f i i@ IITf10T]

Zostavené dia: Podpisovy zaznam osoby Podpisovy zaznam osoby | Podpisovy zaznam ¢lena
zodpovednej za vedenie zodpovednej za Statutameho organu

28.03.2014 Gctovnictva: zostavenie (ctovnej

(iCtovne] jednotky alebo 7

T zavierky: fyzickej osoby, ktora je
Schvalené dna: (étovnou jednotkou: v
PC Property edlls.r. o.
- = 174 3 alistava
" Vyznatuje sa [ ] / / ICO: 46 145 699

DIC: 20232674554



1. Informécie k Casti A. pism. c) prilohy €. 3 o poéte zamestnancov

Nazov polozky

Bezné Gctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice
ictovné obdobie

Priememny prepoéitany podet zamestnancov

Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, z toho:

pocet vedlcich zamestnancov

2. Informacie k Casti B. pism. b) prilohy ¢&. 3 o §truktare spoloénikov, akcionarov ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje uCtovna zavierka ao Struktdre spoloénikov, akciondrov do diia jej zmeny vzniknutej

v priebehu ic¢tovného obdobia
Tabulka €. 1
Vyska podielu na zakladnom Iny podiel na
imani Podiel na ostatnych
Spoloénik, akcionar hlasovacich polozkach VI
absoldtne v % pravach v % ako na ZI
v%
a b c d e
HB REAVIS CONSTRUCTION
PL SPOLKA Z ORGANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA 1250 25 25
POLCOM INVESTMENT VI
SPOLKA Z ORGANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA -
POLSKO 1250 25 25
POLCOM INVESTMENT VI
SPOLKA Z ORGANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA -
POLCOM INVESTMENT Vil
SPOLKA Z ORGANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA -
POLSKO 1250 25 25
Spolu 5000 100 100
Tabulka €. 2
Spoloénik, akcionar do diia zmeny Vyska podielu na Iny podiel na
v $trukture spolocnikov, akcionarov zakladnom imani Podiel na ostatnych
Détum hlasovacich | poloZkach VI
Spoloénik, akcionar absolitne v% pravach v % ako naZl
zmeny v%
4 b ¢ d e f
Spolu X




3. Informécie k &asti F. pism. a) prilohy &. 3 o dlhodobom nehmotnom majetku

Tabufka ¢. 1

Dlhodoby nehmotny
majetok

a

BeZné ucétovné ohdohle

Aktivova-
né
naklady
na vyvoj
b

Ocenitel-

Softvér né préva

c d

Goodwill

Ostatny
DNM

f

Obsta-
ravany
DNM

g

Poskytnuté
preddavky
na DNM

h

Spolu

Prvolné ocenenie

Stav na zaclatku
(ittovného ohdobla

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na koncl
i¢tovného obdobia

Opravky

Stav na zadlatku
(étovného ohdobla

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
(itovného obdohia

|Opravné polozky

Stav na zadiatku
(iétovného ohdobia

|Prirastky

Ubytky

Stav na koncl
Gcétovného ohdobla

Zostalkova hodnota

Stav na zaciatku
(ittovného obdobia

Stav na koncl
{iétovného obdohia

Tabulka ¢. 2

Dihodoby nehmotny
majetok

a

Bezprostredne predchadzajlice (i€tovné obdobie

Aktivova-
né
néklady
na vyvoj
b

Ocenitel-

Softvér né prava

[ d

Goodwill

Ostatny
DNM

f

Obsta-
ravany
DNM

g

Poskytnuté
preddavky
na DNM

h

Spolu

Prvolné ocenenie

Stav na zaciatku
ittovného ohdobia




Prirastky

Goythy

Presuny

Stav na konci
|iétovného obdobia
Opréavky

Stav na zagiatku
(gtovného ohdobia
Prirastky

Ubytky

Stav na koncl
(ictovného obdobia
Opravné poloZky
Stav na zaéiatku
(iGtovného ohdobla
Prirastky

Ubytky

Stav na konci
Uctovného obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaclatku
(ctovného obdobia

Stav na konci
étovného obdobia

4. Informécie k Easti F. pism. c) prilohy &. 3 o dlhodobom nehmotnom majetku

Hodnota za beZné (étovné
Dihodoby nehmotny majetok obdobie

Dihodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

Dihodoby nehmotny majetok, pri ktorom mé Gétovna jednotka obmedzené

ravo s nim nakladat
5. Informécie k Casti F. pism. a) prilohy €. 3 o dihodobom hmotnom majetku
Tabulka &, 1
BeZné Gi¢tovné obdobie
onutetng. | Pesto Zékladné
Dihodoby vedl vatel'ské stido | Ostatng Obsta-{Poskytnuté

hmotny majetok |Pozemky Stavby asiibory celky atainé | DHM ravany| preddavky | Spolu

hnutefnych ;3:322 zvierata DHM | na DHM

vec|
a b ¢ d e f g h i j

Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
(ctovného
obdobia
Prirastky
Ubytky
Presuny




Stav na konci
uctovného
obdobia
Oprévky

Stav na zaclatku
uétovného
ohdobla
Prirastky

Ubytky

Stav na konci
(i¢tovného
obdobia
Opravné poloZky
Stav na zaciatku
uctovného
obdohia
Prirastky

Ubytky -

Stav na konci
|a&tovného
obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
étovného
ohdobia

Stav na konci
(i&tovného
obdobla

Tabuka €. 2

Bezprostredne predchadzajlice ictovné obdobie

Samostatné

Pesto-
hnutelné Zakladné
vatel'ské stido |Ostatny Obsta-| Poskytnuté

vect celky ravany| preddavky | Spolu

a stibory 2. | atainé | DHM
.~ | trvalych DHM | na DHM
hnutelnych porastov zvierata

veci
a b c d @ f g h i j

Dihodoby
hmotny majetok | Pozemky| Stavhy

Prvotné ocenenie

Stav na zatiatku
Gétovného
|obdobia

Prirastky

|Ubytky

Presuny

Stav na konel
littovného
ohdobla

Oprévky




Stav na zadiatku
tétovného
ohdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na koncl
(iétovného
lobdobia

Opravné poloZky

Stav na zaciatku
iétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na kanci
Gcétovného
ohdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaélatku
uétovného
ohdobia

Stav na kongi
uctovného

obdobia

6. Informécie k Easti F. pism. ¢) prilohy &. 3 o dihodobom hmotnom majetku

Dihodoby hmotny majetok

Hodnota za beZné (6tovné ohdobie

Dihodob§ hmotn§ majetok, na ktory je zriadené zaloZné pravo

Dihodoby hmotny majetok, pri ktorom mé (&tovna jednotka obmedzené

pravo s nim nakladat’
7. Informécie k Casti F. pism. j) prilohy €. 30 dlhodobom finanénom majetku
Tabulka &. 1 ;
BeZné (ictovné ohdohie
Podielové
Dihodoby |Podielov| . P | Ostatné | Pozicky PozICky [Obst| Poskyt-
: a podiely . s dobou | a- nugé
finanény éCP dihodobé| UJv |Ostatn |
v splatnosti|ravan|preddav-| Spolu
majetok  |a padiely CP kons. |y DFM :
v DUJ spoloénosti apodiely | celku najviac | ¢ ky
s podstatny jeden rok| DFM| na DFM
m vplyvom
a b c d e f g h i I
|Prvoiné ocenenie
Stav
na zaglatku
iiEtovného WIBoN 60763950
obdobia
Prirastky 33 167 216 33157 216
Ubytky 62 312 539 62312539
Presuny
Stav na koncl 40 608 627 40 608 627




|idtovného
obdobia

Opravné polozZk

Stav

na zaclatku
Gétovného
ohdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na koncl
ittovného
obdobia

[Ugtovna hodnota

Stav

na zaciatku
iétovného
obdobla

69 763 950

69 763 950

Stav na konci
tictovného
ohdobia

40 608 627

40 608 627

Tabulka¢. 2

Bezprostredne predchadzajiice (iftovné ohdobie

Dlhodoby
finanény
majetok

a

Podielové

CP

a podiely

v DUJ
b

Podielové
CP a podiely
v spoloénosti
s podstatnym

vplyvom

G

Ostatné
dihodo-
hé CP
a podiely.

d

Pozicky
Uy
kons.
celku

DFM

e f

Ostatny

PoZicky
s dobou
splatnosti
najviac
jeden rok

g

Obst
a-
ravan

y
DFM
h

Poskyt-
nuté
preddav-

ky

na DFM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav

na zadlatku
(iétovného
obdohia

Prirastky

69 763 950

69 763 950

Ubytky

Presuny

Stav na konci
Gétovného
ohdobia

63763 950

68763 950

Opravné poloZk

<

Stav

na zaciatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na koncl
tictovného
ohdobia

|U&tovna hodnota




Stav

na zaciatku
Giétovného
obdobla

Stav na konel
(iétovného
obdobia

8. Informécie k Gasti F, pism. m) prilohy &. 3 o dihodobom finanénom majetku

Dlhodoby finanény majetok

Hodnota za bezné Gétovné obdoble

Dihodoby finanény majetok, na ktory je zradené zalozné pravo

Dihodoby finanény majetok, pri kiorom ma G&tovna jednotka obmedzené
ravo s nim nakladat'

9. Informécie k asti F. pism. i) prilohy &. 3 o §truktre dihodobého finanéného majetku

BeZné (iétovné obdobie

Obchodné meno ) ::::t?uzﬁo Vysledok

a sidlo spoloénostl, Podiel UJ Podiel UJ imania 0, hospodaérenia U O&tovnd
v ktorej ma UJ nazly % | hlasovacich v ktore] mé 01J J, v ktore] ma hodnota DFM
umiestneny DFM pravach v % 0J umiestneny
umiestneny DEM
DFM
a b c d 4 f

Dcérske (i¢tovné jednotky
Ugtovné jednotky s podstatnym vplyvom
Ostatné realizovatelné CP a podiely
Obstardvany DFM na Géely vykonania vplyvu v ine] UJ
Dihodoby finanény X X X X
majetok spolu




10. Informécie k Easti F. pism. ) a[) prilohy €. 3 o dlhovch CP drZanych do splatnosti

Vyradenie

Stav na Stav
Dlhové CP drzané do Druh CP zatlatku | ZvySenie | ZniZenle : 2‘;:3‘;;;‘; na koncl
splatnost Gc¢tovného | hodnoty | hodnoty T itovného
obdobia obdobf obdobia
a c d e f a
Do splatnosti viac ako pat
rokov
Do splatnosti od troch rokov
do pialich rokov vratane
Do splatnosti od jedného
roka do troch rokov vratane
Do splatnosti do jedného
roka vrétane
Dihové CP drzané do
splatnosti spolu
11. Informécie k Casti F. pism. ) al) prilohy €. 3 o poskytnutych dihodobych pbZickach
Stav Vg;;?gge Stav
- nazatlatku | ZvySenie | ZniZenie na koncl
Dihodobs po2iCky (iétovného hodnoty | hodnoty zvﬁgtéc:::;%t\; (iétovného
obdobia obdobi obdobia
a_ b c d e f
Do splatnosti viac ako pat rokov
Do splatnosti od troch rokov do | =
piatich rokov vratane o
Do splatnosti od jedného roka
do troch rokov vratane
Do splalnosti do jedného roka
vralane
Dihodobé pozicky spolu




12, Informécle k asti F. pism. o) prilohy ¢&. 3 o opravn{ich poloZkach k zasobam

Tabulka &. 1
BezZné uctovné obdobie
Stav OP x Zictovanie OP Stav OP
Zasobhy na zaiatku | Tvorba ZZ; g:g:f‘“;g'g:u z dévodu na konci
aétovného OP oiiotiatatnerniostl vyradenia majetku | (étoyného
ohdobia P z (iCtovnictva ohdobla
a b ¢ d e f
Materiél
NedokonCena vyroba a
polotovary viastnej vroby
Vyrobky
Zvierata
Tovar
Nehnutelnost' na predaj
Poskylnuté preddavky na
zésoby
Zasoby spolu
Tabulka ¢. 2
Nehnutelnost' na predaj Hodnota

Naklady na obstaravanie nehnutefnosti na predaj za (étovné obdobie

Naklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj od zaciatku obstaravania

13. Informacie kéastl F. pism. p) prilohy & 3 o zésobach, naktoré je zriadené zdlozné préavo
a o zasobéch, pri ktorych ma (étovna jednotka ohmedzené prévo s nimi nakladat’

Zasoby

Hodnota za bezné (dtovné
obdobie

Zasoby, na kloré je zriadené zaloZné pravo

Zasoby, pri ktorych mé (iétovna jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat

14. Informacie k Easti F. pism. q) prilohy €. 3 o zakazkove] v§robe a o zakazkovej vystavbe nehnutefnosti

uréene] na predaj
Tabulka €. 1
Sumar od zagiatku
. Za hezprostredne .
Nizov polosky A dotio | predohdduajice | Zéakovel viroby a2
Uctovné obdobie uctovného obdobia
a b ¢ d
Vynosy zo zékazkovej vyroby
Nakiady na zakazkov(i vyrobu
Hruby zisk / hruba strata
Tabulka ¢. 2
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Sumér od zadlatku zakazkove]
Hodnota zakazkove] vyroby Za bheZné Gctovné obdobie | vyroby aZ do konca beZného
i¢tovného ohdobia
a b c
Vyfakturované naroky za vykonan(i pracu na
zékazkovej vijrobe
Uprava narokov podfa stupria dokon&enia
alebo metddou nulového zisku
Suma prijatych preddavkov
Suma zadrZanej platby
Tabulka &. 3
Sumar od zadiatku
zékazkovej vistavhy
Za heZné Gétovné Za hozprostredne nehnmeihojs‘:lyuréenej
Nazov polozky obdobie predchédzajlice wh nraid ok Aok
(i¢tovné obdobie PIGEIR A5 COWmER
bezného (&tovného
ohdobia
a b c d
Vimosy zo zakazkove] vystavby
nehnutefnosli urdenej na predaj o
Naklady na zakazkov( vystavbu
nehnutefnoslti uréenej na predaj
Hruby zisk / hruba strata
Tabulka &. 4
Sumar od zaéiatku
= zékazkovej vystavby
Hodnota 2ékazkove) vstavhy Za beZné (ictovné obdobie nehnutefnosti uréenej na
nehnutelnosti uréenej na predaj . preda] a2 do konca bezného
(ittovného ohdobia
a b c

Vyfakturované naroky za vykonan( pracu na
zakazkove] vystavbe nehnutelnosti uréenej

na predaj

Uprava narokov podfa stupiia dokonéenia
alebo metddou nuloveho zisku

Suma prijatych preddavkov

Suma zadrZanej platby

15. informacle k &asti F. pism. r) prilohy €. 3 o vyvoji opravnej polozky k pohladavkam

Pohfaddvky |

BeZné (étovné ohdobie

1




Stav OP
na zaclatku
tictovného

ohdobla
a b

Zidtovanie OP
z dovodu zaniku
opodstatnenosti

c d

Tvorba
oP

z dévodu vyradenia

Stav OP
na kongci
majetku G&tovného
z (ictovnictva ohdobia
e f

Z(ctovanie OP

Pohfadéavky
z obchodného sltyku

Pohfadavky vodi
deérekej (1Btovne
jednotke a materskej
t¢iovne] jednotke

Ostatné pohradavky
v ramci kons. celku

Pohfadavky vodi
spolognikom, ¢lenom
a zdruZeniu

Iné pohfadavky

Pohtadavky spolu

16. Informécie k Easti F. pism. s) prilohy &. 3 0 vekovej $truktire pohfadavok

Tabulka é. 1

Nazov polozky
a

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti
b c

Pohl'adavky spolu
d

Dihodobé pohladévky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky voéi dcérskej (itovnej
jednotke a materskej tilovnej
jednotke

Ostatné pohradavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voti spolognikom,
¢lenom a zdruZeniu

Iné pohladavky

Dlhodobé pohl'adéavky spolu

Kratkodobé pohl'adavky

Pohfadévky z obchodného styku

Pohfadavky voti dcérskej GStovnej
jednotke a materskej (iétovnej
jednotke

Ostatné pohladévky v ramei
konsolidovaného celku

8 292 289

8 292 289

Pohladavky vodi spoloénikom,
Clenom a zdruzeniu

Saciélne poistenie

Darlové pohfadavky a dotacie

Iné pohfadavky

Kratkodohé pohfadévky spolu

8 292 289

8 292 289
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Tabulka €. 2

Bezprostredne
Pohfadévky podra zostatkove] BeZné (iétovné obdobie predchadzajlce Gétovné
doby splatnosti obdoble
a b c

Pohfadéavky po lehote splatnosti
Pohfadévky so zostatkovou dobou 8 292 289 1 829 3592
splatnosti do jedného roka
Kratkodobé pohl'adavky spolu 8202289 1829 352
Pohtadavky so zostatkovou dobou
splatnosti jeden rok aZ pat rokov
Pohradéavky so zostatkovou dobou
splatnosti dihdou ako pat rokov
Dihodobé pohladavky spolu

17. Informécie k Easti F. pism. t) a u) prilohy €. 3 o pohladavkach zabezpedenych zéloznym pravom alebo

inou formou zabezpedenia

. Bezné (iftovné ohdoble
Opls predmetu zélazného prava Hodnota predmetu Hodnota pohiadavky
Pohladévky kryté zaloZnym pravom alebo inou
formou zabezpedenia i
Hodnota pohfadéavok, na ktoré sa zriadilo zéloZné X
ravo
Hodnota pohfadavok, pri ktorych je obmedzené X
prévo s nimi nakladat

18. Informécie k Sasti F. pism. w) prilohy &. 3 o kratkodobom finanénom majetku

Tabulka €. 1
Bezprostredne
Néazov polozky Beiné (ctovné obdobie predchédzajice (iétovné
ohdobie
Pokladnica, ceniny 33 2736
BeZné bankové (icty 1812 3851 B
Bankové 6ty terminované
Peniaze na ceste
Spolu 1845 6587
Tabulka . 2
BeZné iétovné obdobie
5 Stav na zaciatku " Stav na koncl
Kratkodoby finanény majetok G&tovného Prirastky Ubytky (&tovného
ohdobla obdobia
a b C d €
Majetkové CP na obchodovanie
Dihové CP na obchodovanie
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Emisné kvoty

Dihové CP so splatnostou do jedného
roka drzané do splatnosti

Ostatné realizovatelné CP

Obstarévanie kratkodobého finantného
majetku

Kratkodoby finanény majetok spolu

19. Informécie k Sasti F. pism. x) prilohy €. 3 o vyvoji opravne] poloZky ku kratkodobému finanénému

majetku .
Stav OP Zidtovanieop | Z0StovanieOP | o oo
Kréatkodoby finanény majetok na zatlatku Tvg;ba z dovodu znlku v ra;e?:‘:;ljetku nakond
y Gctovného opodstatnenostl yz Gitovnfotva tcétovného
ohdobia ohdobia
a ¢ d e f
Oslatné realizovatelné CP
Obstaravanie kratkodobého
finanéného majetku

Kratkodoby finanény majetok
spolu

20. Informéacie k Gasti F. pism. y) prilohy €. 3 o kratkodohom finanénom majetku, na ktory bolo zriadené
zalozné prévo a o kratkodobom finanénom majetku, pri ktorom ma Gétovn4 jednotka ohmedzené pravo

s nim nakladat’

Nézov polozky

Hodnota za beZné (iétovné
ohdobie

Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zaloZné pravo

Krétkodoby finanény majetok, pri ktorom je obmedzené pravo s nim nakladat

21. Informécie k éastl F, pism. za) prilohy €. 3 o oceneni kratkodobého finanéného majetku, ku diiu ku
ktorému sa zostavuje (iétovna zavierka reélnou hodnotou

ZvySenie/ znizenie Vﬂ‘ﬁ P;ggi'llia Vplyv ocenenia
Kratkodoby finandny majetok hodnoty hospod érgni aholniho na viastné
(+h) G&tovného obdobia Imanie
A b ¢ d
Majetkové CP na obchodovanie
Dlhové CP na obchodovanie
Emisné kvoty (komodity)
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Ostatné realizovatelné CP
Kratkodoby finanény majetok spolu

22, Informécie k &asti F. pism. zb) prilohy &. 3 o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenla na strane
aktiv

Bezprostredne

Opls poloZky Easového roziiSenia BeZné (1&tovné ohdobie predchadzajiice ictovné
ohdoble

Nékiady buducich obdobl dihodobé, ztoho:

Naklady budicich ohdobf kratkodobé, z toho:

Prijmy budcich obdobi dihodobé, z toho:

Prijmy budficich obdobi kratkodobé, z toho:

23. Informécie k Casti F. pism. zc) prilohy ¢. 3 o majetku prenajatom formou finanéného prendjmu

Be#né (i&tovné obdoble Bezprostredne predchadzajiice Gictovné
obdobie
Nézov Splatnost’ Splatnost’
polozky
do jedného | od jedného roka sibtako do jedného | od jedného viac
roka do piatich rokov OAE rokov roka roka do piatich | ako pét’
vratane vratane vratane rokov vratane | rokov
a B c d e f g
Istina
Finan&ny vynos
Spolu

24, Informécie k Castl G. pism. a) tretiemu bodu prilohy €. 3 orozdeleni Gétovného zisku aleho
o vysporiadanf Gétovnej straty

Tabulka é. 1
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Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajlce (Etovné
ohdoble
Utovny zisk
Rozdelenie (¢tovného zisku BeiZné (itovné obdobie
Pridel do zakonného rezervného fondu
Pridei do Statutamych a ostatnych fondov
Pridel do sociéineho fondu
Pridel na zvy3enie zakladného imania
Uhrada straty minulych obdobf
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov
Rozdelenie podielu na zisku spoloénikom, Glenom
iné
Spolu
Tabulka¢. 2
Bezprostredne
Nézov polozky predchédzajlce Gctovné
ohdobie
Ugtovna strata -24 156
Vysporiadanie Gétovnej straty Bezné (&tovné obdobie
Zo z&konného rezervného fondu
Zo Statutdmych a ostatnych fondov
Z nerozdelengho zisku minulych rokov
Uhrada straty spoloénikmi
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -24 156
Iné
Spolu -24 156
25, Informécie k Easti G. pism. b} prilohy &. 3 o rezervach
Tabulka €. 1
Bezné Gétovné obdobie
N&zov polozky Stav na zaclatku Stav na konci
(iCtovného Tvorba | Pouzitie | ZruSenie | (étovného
ohdobia ohdobia
a b c d e f

Dihodobé rezervy, z toho:
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Krétkodohé rezervy, z toho: 3523 1790 3523 1790
3231100000 Kratkodobé rezervy
el 3523 1790 3523 1790
Tabulka €. 2
Bezprostredne predchadzajlice (iCtovné ohdobie
Néz lozk Stav na zaclatku Stav na koncl
Gl uctovného Tvorba | Pouzitie | ZruSenie | (étovného
obdobia ohdobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho:
Kratkodohé rezervy, z toho: 1654 3523 1654 3523
3231100000 Kratkodobé rezervy
Py 1654 3623 1654 3523
26. Informécie k Gasti G. pism. c) a d) prilohy €. 3 o zavézkoch
Bezprostredne
Néazov polozky Bezné (iétovné obdobie predchadzajiice ictovné

ohdobie
Zavazky po lehote splatnosti
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane 8 257 535 1861944
Kratkodohé zavazky spolu 8 257 535 1861944
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosi
jeden rok aZ pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
nad péf rokov 40633650
Dlhodobé zavazky spolu 40 633 650

27, Informécie k asti F. pism. v) a ¢asti G. pism. f) prilohy ¢. 3 o odloZene]j dariove] pohladévke alebo o

odlozenom dafovom zavizku
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Nazov polozky

Bezné (ictovné obdobie

Bezprostredne
predchadzajlce (iétovné

obdobie

Do¢asné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou
majetku a dafovou zékladfiou, z toho:

odpogitatelné

zdanitelné

Dotasné rozdiely medzl ictovnou hodnotou
zavazkov a darovou zakladiou, z toho:

odpocitatelné

zdanitelné

MozZnost umorovat’ dafiov(i stratu v budiicnosti

MozZnost previest' nevyuzité dafiové odpodty

Sadzba dane z prijmov (v %)

OdloZena dariova pohladéavka

Uplatnend daiiova pohl'adéavka

Za(ttovana ako znlZenie nakladov

Zali6tovana do viastného imania

Odlozeny dafiovy zavazok

Zmena odloZeného datiového zévizku

Za(dtovana ako néklad

Za(dtovana do viastného imania

28. Informécie k €asti G. pism. g) prilohy €. 3 o zavdzkoch zo sociéineho fondu

Néazov polozky

BeZné (ittovné ohdobie

predchadzajlice (iétovné

Bezprostredne

ohdohie

Zadlatotny stav socidineho fondu

Tvorba socialneho fondu na tarchu nékladov

Tvorba socialneho fondu zo zisku

Ostatn tvorba socialneho fondu

Tvorba socidlneho fondu spolu

Cerpanle socldlneho fondu

Koneény zostatok socidlneho fondu

29, Informécie k ¢asti G. pism. h) prilohy €. 3 o vydanych dlhopisoch

Nézov vydaného Menovita Podet Emisny kurz

dlhopisu hodnota

Urok

Splatnost’
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30. Informéacie k &asti G. 'plsm. ) prilohy €, 3 o bankovych tveroch, pézickach a kratkadobych ﬁnanény’vch

vypomociach
Tabulka &, 1
Suma istiny
Urok Datum ?t;r;}:lilsgt:‘neg v prisiudne] mene
Néazov polozky Mena p.a za hezprostredne
splatnosti | mene za bezné :
v% (i&tovné obdoble | Predchadzajice
(i¢tovné obdoble
a b ¢ d e f
Dlhodobé bankové Gvery
Kratkodobé bankové Gvery
Tabulka ¢. 2
Suma Istiny
Urok Détum \s,u':};:f;::g v prislusne] mene
Nézov poloZky Mena | p.a p za hezprostredne
X splatnosti | mene za beZné :
v (tovné obdobie pradchédzajiics
(ictovné ohdobie
a b o d e f
Dihodobé poZicky
Waterfield Management B.V EUR | 10,79 | 31.12.2023 19000,-
Waterfield Management B.V PLN 11,68 [ 31.03.2014 39751,
Waterfield Management B.V PLN 12,89 | 31.12.2022 80 845,
Waterfield Management B.V PLN 11,25 | 31.12.2021 61 653 965,
Waterfield Management B.V PLN 11,83 | 31.12.2021 70 995 529 -
Waterfield Management B.V PLN 13,03 | 31.12.2022 35 955 529, -
Kréatkodobé pézicky
Kratkodobé finanéné vypomoci
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31. Informécie k &asti G. pism. j) prilohy & 3 o vyznamnych polozkich Easového rozliSenia na strane

pasiv

Nézov polozky

Bezprostredne

Bezné (iétovné obdobie | predchéadzajice Gétovné

obdobhle

Vgdavky budicich obdobf dihodobé, z toho:

Vydavky buddcich ohdobi kratkodobé, z toho:

Vynosy bud(icich obdobi dihodobé, z toho:

Vynosy budiicich obdobi kratkodobé, z toho:

32. Informécie k éasti G. pism. k) prilohy & 3 o vyznamnych poloZkéch derivatov za bené Uctovné

ohdobie
Tabulka é. 1
) Ugtovna hodnota Dohodnuté cena
Nazov polozky pohfadavky z&vizku podkladového nastroja
a b ¢ d
Derivaty uréené na obchodovanie, z toho:
Zabezpecovacie derivaty, z toho:
Tabulka €. 2
. e Bezprostredne predchadzajiice
Néazov polozky BeZné Gétovné obdobie Gétovné obdobie




hospodarenia
a b

imanie | hospodarenia

C

Zmena realnej hodnoty Zmena realne] hodnoty (+/-)
(#/-) s vplyvom na s vplyvom na
vysledok viastné vysledok st e

d e

Derivéty uréené na obchodovanie, z toho:

Zabezpetovacle derivaty, z toho:

33. Informacie k &asti G. pism. |) prilohy &. 3 o poloZkéch zabezpe&enych derlvatmi

Reélna hodnota
Zahezpedovana poloZka Bezprostredne
i = Bei;‘ifdﬁoﬁ‘:’"é predchédzajice
lictovné ohdoble
a b &
Majetok vykazany v sivahe .
Zavézok vykazany v sivahe

Zmiuvy, ktoré sa nediétuj(t na sivahovjch Gétoch

Odakévané budtice obchody dosial zmluvne nezabezpetené

Spolu

34, Informécie k Gasti G. pism. m) prilohy €. 3 o majetku prenajatom formou finanéného prenéjmu

Beiné tistovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce Gétovné
ohdobie
Nazov Splatnost’ Splatnost’
polozky od Jedného
do I::::;ého roka do viac ako & jg::;ého ro?(: {?::iéai:;h viac ako
vratane pia:l;l:ar::ov paCioowox vratane rokov vratane pat rokov
a b (1 d e f g
Istina
Finanény naklad
Spolu
35. Informacie k ¢asti H. pism. a) prilohy €. 3 o trzbach
Typ vyrobkov, tovarov, Typ vyrobkov, tovarov, Typ vyrobkov, tovarov,
sluzieb (napriklad A) sluzieb (napriklad B) sluZieb (naprikiad C)
Bezprostredne Bezprostredne Bezprostredne
. ﬁgf ::': & predchadzajice u%g:: s predchéadzajlice ﬁgtej:: A predchadzajice
obdoble |  UEIOME ) Gidobie | UCtOVRE | o dobe | UStovns
ohdobie ohdohie obdobie
a b c d e f g
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Spolu

36. Informécie k asti H, pism. b) prilohy €. 3 0 zmene stavu vn(troorganizaénych zésob

Beiné Bezprostredne 2
Gétovné | predchadzajice (tovné Zmena; stavy v:éu:;;organizaﬁnﬁch
ohdobhie obdobie
Nazov polozky
Konetny | Konetng | Zatiatotny |  SZNé ;z;’;m‘gf;‘;
e B obdoble | (&tovné obdobie
a b c d e f
Nedokonéena vyroba
a polotovary viastnej vjroby
Vyrobky
Zvierath
Spolu
Manka a $kody X X X
Reprezentadne X X X
Dary X X X
Iné X X X
Zmena stavu vnitroorga-
nizaénych zasob vo X X X
vykaze ziskov a strat

37. Informécie k &astl H. pism. c) aZ f) prilohy €. 3 o vynosoch pri aktivacii nékladov a o vynosoch

z hospodérske] éinnosti, financnej éinnosti a mimoriadnej Einnosti

Bezprostredne
BeZné Uctovné | predchadzajlice
Nézoy polodky ohdobie (ctovné
obdobie
Vyznamné poloZky pri aktivacii nakladov, z toho:
Ostatné viyznamné poloZky vynosov z hospodarskej éinnosti,
z toho!
Finanéné vynosy, z toho: 16 988 512 3617 527
Kurzové zisky, z toho: _ 8092 340 1355686
kurzové zisky ku diiu, ku ktorému sa zostavuje (i€tovna zavierka 6 300 280 1 309 661
Ostatné vyznamné poloZky financnych vynosov, z toho:
Uroky z poZiciek 8896 172 2261731
Uroky bankové 110
Mimoriadne vynosy, z toho:
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38. Informécie k Easti H. pism. g) prilohy &. 3 o ¢istom obrate

Nézov polozky Bai:: d‘iﬁ‘;‘mé p?'::lf;llrioésdt;g?ﬂncee
Gctovné obhdobie

Trzby za viastné vyrobky
Trzby z predaja sluzieb
Trzby za tovar
Vynosy zo zakazky
Vinosy z nehnutenosti na predaj
Iné vynosy sfivisiace s beZnou éinnostou
Cisty obrat celkom
39. Informécle k Gasti |. prilohy &. 3 o nakladoch

Nazov polozky Bei{;‘ : dl':it]?"é ;::ﬂﬂ:ﬁ?&

(itovné ohdoble

Nakiady za poskytnuté sluzby, z toho: 7735 10793
Nékiady voéi auditorovi, audftorskej spoloénosti, z toho:
naklady za overenie individualnej (itovnej zavierky
iné uistovacie auditorské sluzby
slivisiace auditorské sluzby 56
danove poradenstvo
ostaine neauditorské sluzby
Ostalné vyznamné polozky nékladov za poskytnuté sfuzby, z toho:
Ustovna zavierka 1823 3 575
Softvérové sluzby 5 556 6918
Prenajom priestorov 300 300
Materiél 91
Ostatné vyznamné polozky nékladov z hospodarskej éinnostl,
z toho:
Dane a poplatky 36 99
Finanéné naklady, z toho: 16 942 277 3630679
Kurzové straty, z toho: 8091333 1355 446
kurzove straty ku diiu, ku ktorému sa zostavuje (iétovna zavierka 6 293 855 1319 561
Urok z pozicky 8 849 309 2274 048
Ostatné vyznamné polozky finanénych nékladov, z foho:
Bankové poplatky 1635 1185
Mimoriadne néklady, z toho:
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40, Informécie k Gasti J. pism. a) az e) prilohy €. 3 o daniach z prijmov

Nazov polozky

Bezné (ictovné
ohdohie

Bezprostredne
predchéadzajice
Gétovné obdobie

Suma odloZenej darovej pohladavky ctovane] ako naklad alebo
vynos vyplyvajlica zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZeného dariového zavézku (iGtovaného ako néklad alebo
vinos vyplyvajiici zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZenej daiiovej pohfadavky tykaj(ica sa umorenia darovej
straty, nevyuZitych datiovych odpodtov a inych nérokov, ako &j
doGasnych rozdielov predchadzajicich (&tovnych obdobi, ku kiorym
sa v predchadzajlcich Gétovnych obdobiach odloZena dafiova
pohladévka nedctovala

Suma odloZeného dafiového zavézku, ktory vznikol z dovodu
neliétovania tej Casti odloZenej dafiove] pohladavky v beznom
Gi&tovnom obdobl, o kiorej sa (Etovalo v predehédzajlcich GEtovnych
obdobiach

Suma neuplatneného umorenia dafiovej straty, nevyuzitych dariovych
odpoctov a injch narokov a odpotitatefnych dofasnych rozdielov, ku
ktorym nebola (i&tovand odloZené dariova pohladavka

Suma odloZenej dani z prijmov, ktora sa vzlahuje na poloZky (Stované
priamo na Gty viastného imania bez (i&tovania na &ty

nakladov a vinosov

41, Informécle k Gastl J. pism. f) a g) prilohy €. 3 o daniach z prijmov

Beiné Giétovné obdobie B“"'°2‘gf;';?:’;§;ﬂf‘:’a1ﬁ°e
Nazov polozky
Zékladdane | Dan | D3 | Zaaddane | Daii | Do

a b ¢ d e f g
b oo gt 38 464 x | x 24135 x | x
teoreticka dan X X
Dariovo neuznané néklady
Vynosy nepodliehajlice dani
Umorenie dafiovej straly -32 364
Spolu 6100 -24 135
Splatna dafi z prijmov 1403 23 X
Odlozena daf z prijmov X X
Celkova dafi z prijmov X X
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42. Informacie k ¢ast' K. prilohy &. 3 o podstivahovich poloZkach

Nézov polozky

Bezprostredne
BeZné (iétovné obdobie | predchadzajiice Gétovné
ohdobie

Prenajaty majetok

Majetok v n&jme (operativny prenéjom)

Majetok prijaty do schovy

Pohfadavky z derivatov

Zavazky z opeil derivatov

Odpisané pohladavky

Pohfadavky z leasingu

Zavazky z leasingu

Iné poloZky

43, Informécie k ¢asti L. pism. a) prilohy €. 3 o podmienenych zavézkoch

Tabulka &, 1

Druh podmieneného zavazku

Bezné Giétovné ohdobie

Hodnota voéi

Hodnota celkom spriaznenym osobam

Zo shdnych rozhodnuti

Z poskytnutjich zéruk

Zo v3eobecne zavaznych pravnych predpisov

Zo zmluvy o podriadenom zavézku

Z rugenia

Iné podmienené zavazky

Tabulka €. 2

Druh podmieneného zavézku

Bezprostredne predchadzajlice (étovné obdobie

Hodnota voéi

Hodnota celkom spriaznenym osobam

Zo stdnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo v3eobecne zavaznych pravnych predpisov

Zo zmluvy o podriadenom zavazku

Z ruéenia

Iné podmienené zavazky
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44, Informacie k ¢asti L. pism. ¢) prilohy €. 3 o podmienenom majetku

: Bezprostredne
Druh podmieneného majetku Bezné (i¢tovné obdobie | predchadzajice (Gtovné
obdobie
Préva zo servisnych zmiav
Prava z poistnych zml(v
Prava z koncesionarskych zmlliv

Prava z licenénych zmlav

Préva z investovania prostriedkov ziskanych
oslobodenim od dane z prijmov

Préava z privatizacie

Préva zo s(dnych sporov

Iné prava

45, Informécie k ¢astl M. prilohy €. 3 o prijmoch avyhodéch Clenov Statutarnych organov, dozornych

organov a inych organov

¢lenov organov
b

Hodnota prijmu, vihody sa¢asnych

Glenov orgénov
c

Hodnota prijmu, vihody byvalych

Druh prijmu, vyhody

Statutarych | dozornych

inych | Statutarnych | dozornych

inych

Cast 1 - BeZné (iStovné obdobie

Cast 1 - BeZné Gétovné obdobie

R (iGtovné obdobie

Cast 2 - Bezprostredne predchadzajiice

(iGtovné obdobie

Casl 2 - Bezprostredne predchadzajice

Pefiazné prijmy

Nepefiazné prijmy

PefaZné preddavky

NepefiaZné preddavky

Poskytnuté Gvery

Poskytnuté zéruky

Iné
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46. Informacie k asti N. prilohy €. 3 o ekonomickych vztahoch medzi Gétovnou jednotkou a spriaznenymi
osobami

Tabulka €. 1
Kéd Hodnotové vyjadrenie obhchodu
; Bezprostredne
Spriaznend osoba p g;:l;:lm Bei;fd l;t‘;;li(;‘mé predchédzajtice
(i¢tovné obdobie
a b (] d
HB REM, spol. s r.o. 5 556 6918
HB Reavis Slovakia, a. s. 3879 3873
POLCOM INVESTMENT VIl Sp. z.0.0. 17 003 278 7984 203
POLCOM INVESTMENT VIII, Sp. z.0.0 20713 2492
POLCOM INVESTMENT VI Sp. z.0.0 23 116495 44 077 989
HB REAVIS CONSTRUCTION PL Sp. 8 754 446 19528 615
Waterfield Management B.V 48 883 926 71608 996
Tabulka €. 2
Kéd Hodnotové vyjadrenie obchodu
Dcérska (iGtovna jednotka/Materska < Bezprostredne
(iétovna jednotka oggﬂzl&u Bez:bé dﬁ%‘:‘mé predchadzajiice
étovné obdobie
a b g d
47. Informécie k asti P. prilohy &. 3 0 zmenach viastného imania
Tabulka €. 1
BeZné (iétovné ohdobie
Polozka viastného St;"t';a Stav na koncl
imania sy Prirastky Ubytky Presuny Gétovného
(ctovného bdobi
obdobla e
a h c d e f
Zékladné imanie 5000 5000
Viastné akcie a viastné
obchodné podiely
Zmena zékladného
imania
Pohfadavky za upisané
viastné imanie
Emisné 4Zio
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Ostatné kapitalové
fondy

Zakonny rezervny fond
(nedelitefny fond)
z kapitélovych vkladov

Oceflovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavazkov

Oceriovacie rozdiely
z kapitélovych (Sastin

Oceriovacie rozdiely
Z precenenia pri
zZlien, splynuti

a rozdeleni

Zékonny rezervny fond

Nedelitefny fond

Statutame fondy
a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk
minutych rokov

Neuhradena
strata minulyich rokov

-8 119

-24 158

-32 275

Vysledok
hospodarenia beZného
(itovného obdobia

-24 156

-24 156

Vyplatené dividendy

Ostatné poloZky
viasiného imania

Udet 491 - Viastné
imanie fyzickej osoby -
podnikatela

Tabulka ¢. 2

PoloZka vliastného
imania

Bezprostredne predchadzajlice (i€tovné obdobie

Stav na
zatiatku
lictovného
obdobia

b

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na koncl
tic¢tovného
obdobia

f

Zakladné imanie

5000

5000

Viasiné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zékladného
imania

Pohladévky za uplsané
viasiné imanie
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Emisné aZlo

Ostatné kapitalové
fondy

Zakonny rezervny fond
(nedelitefny fond)
z kapitalovych vkladov

Ocefiovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zhvazkov

Ocefiovacie rozdiely
z kapitalovych (i¢astin

Oceflovacie rozdiely
Z precenenia pri
zl(i¢eni, splynuti

a rozdelenl

Zakonny rezervny fond

Nedeliteny fond

Statutérne fondy
a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

Neuhradena
strata minulych rokov

8119

-8119

Vysledok
hospodarenia bezného
{ittovného obdobia

-8119

-24156

-8119

-24156

Vyplatené dividendy

Ostatné poloZky

viastného imania

Udet 491 - Viastné
imanie fyzicke] osoby -
podnikatela
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A. Zakladné informacie o tiétovnej jednotke

A.a) Obchodné meno G&tovnej jednotky:

Sidlo:
Datum zaloZenia:
Datum vzniku:

SPC Property Finance Il, s.r.0.
KaradZi¢ova 12, 821 08 Bratislava

31.03.2011
22.04.2011

A. b) Opis hospodéarske| &innosti Giétovnej jednotky:

Kdpa tovaru za (¢elom jeho predaja konecnému spotrebitefovi (maloobchod) alebo kiipa

tovaru za (ielom jeho predaja inym prevddzkovatelom Zivnosti (vefkoobchod)

Finanény leasing

prendjmom
Prendjom hnutelnych veci

Sprostredkovatelska €innost v oblasti obchodu
Sprostredkovatelskd Cinnost v oblasti sluZieb

vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét

Sprédva a UdrZba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnostf
Prendjom nehnutefnostf spojeny s poskytovanim inych neZ zékladnych sluzieb spojenych s

Cinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

Reklamné a marketingové sluzby
Poskytovanie (iverov a/alebo poZitiek z pefiaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej

A. d) Podniky, v ktorych je podnik neobmedzene ruéiacim spolo&nikom:

Obchodné meno Sidlo Pravna forma Ostainé déleZité skutoénosti
o ;’F__P____,-—
/
/_’

Spolotnos! nle je neobmedzene rudiacim spolotnikom v Ziadnej ingj UJ,
A.e) Pravny dévod na zostavenie (iétovnej zdvierky:
riadna ‘:[ mimoriadna
Ddvod na zostavenie mimoriadne] G&tovnej zavierky:

rozdelenie zl(itenie splynutie zmena prév. formy

zatiatok likvidacie konieg likvidacie vyhlasenie konkurzu zruSenie konkurzu

A.f) Datum schvélenia G&tovnej zdvierky za predchédzajlice obdobie: -

(S




B. Informécie o &lenoch Statutarnych organov, dozornych organov a inych organov

tacétovnef jednotky
B.a) Statutarne, dozorné a iné orgény:
Meno, priezvisko, (obch. meno) élena Nazov organu Pozn&mka
Mgr. Zdenko Kuera konatel -
Ing Jifi Hroddek konatel -

Iné orgény nie sU menovane,

C. Informdcie o konsolidovanom celku, ak je ti¢tovna jednotka jeho sti¢astou

C.a) Obchodné meno a sidlo konsolidujiicej G&tovnej jednotky, ktord zostavuje konsolidovant Ggtovni
zévierku za véetky skupiny uStovnych jednotiek konsolidovaného celku, pre ktord je G8tovna
jednotka konsolidovanou t&tovnou jednotkou: -

C. b) Obchodné meno a sfdlo konsolidujiice] G&tovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovand Gétovni
zévierku za t( skupinu G&tovnych jednotiek konsolfidovaného celku, ktorého stiéastou je aj (&tovna
jednotka; uvadza sa aj obchodné meno a sidio uctovnej jednotky, ktora je bezprostredne
konsolidujticou Gétovnou jednotkou:

HB REAVIS Holding S. ar.l., Allée Scheffer, L-2520 Luxemburg, ICO B 156.287

C. ¢) Obchodné meno a sidlo Gétovnej jednotky, v ktorej je moZné tieto konsolidované uStovné zavierky

ziskat’

HB REAVIS Holding S. ar.l., Allée Scheffer, L-2520 Luxemburg, ICO B 156.287
Adresa registrového s(du, ktory vedie obchodny register, v ktorom sa uloZia tieto konsolidované tétovné
zavierky:

E. Informécle a uétovnych zésadéch a tictovnych metédach

E.a) UStovna Jednotka bude nepretrZite pokradovat' vo svojej innosti:

ano I:] nie

V pripade ak nie, Uviest dovod: ...

E. b) Zmeny Gétovnych zédsad a metéd:
Ustovné metéddy a zésady boli aplikované v rémci platného zékena o Gétovnictve, s osobitostami:

Druh zmeny zasady alebo metédy Dévod zmeny Hodnota vplyvu na prisludnt zloZku bilancle
Zmena Strukliry poloZiek sivahy a vykezu Bez vplyvu na vysledok hospodarenia a viasiné
ziskov a sirat v stipel e imanie




——

Iba zmeny vyplyvajice z novych postupov U6tovania pre podnikatelov & Zakona 6 Golovnicive, V priebehu roka sa nevyskylli Ziadne
zmeny Uélovnych zdsad a meldd.

E.c) Spésob oceiiovania jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov:

Podnik nakupoval v danom roku dlhodoby nehmotny majetok
1) Dihodoby nehmotny majetok nakupovany podnik ocefioval obstardvacou cenou v zlozen:

obstardvacia cena vratane nékladov stvisiacich s obstaranim v zloZen:

]:] dopravné I:] provizie [:] skonto I:] poistné [ el

Podnik nenakupoval v danom roku dihedoby nehmolny miajetok

Podnik tvorll viastnou &innost'ou dihodob§ nehmotny majetok

2) Dihodoby nehmotny majetok vytvoreny viastnou &innostou ocefioval podnik viastnymi nakladmi v
zloZeni:

priame naklady

nepriame néklady spojené s vyrobou

inak:

....................................................................

Dihodoby nehmotny majetok vytvoreny viasinou &innostou oceiioval reprodukénou obstardvacou cenou v
pripade, ak viastné naklady st vy3Sie ako reprodukéna obstaravacia cena tohto majetku.

Podnlk netvaril viastnou ¢innostou dinodoby netmoiny majelok

Podnik v beZnom roku nakupoval dlhodoby hmotny majetok
3) Dihodoby hmotny majetok nakupovany ocefioval podnik obstaravacou cenou v zloZeni:

obstaravacia cena vratane nékladov stvisiacich s obstaranim v zloZeni:

[___] dopravné [ |provizie | ]poistne [ Jebo

Fodnik v beznam roku nenakupoval dihodoby hmolny majetok

Podnik v beZnom roku tvoril dihodoby hmotny majetok viastnou &innost'ou

4) Dihodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou &innostou ocefioval podnik viastnymi nakladmi v zloZent:
priame naklady

nepriame naklady (vyrobna réZia) sdvisiace s vytvorenfm hmotného majetku

inak:

Podrik v beznom roku netvoril dirodoby himoltng majelok viasinou einnostou

Podnik v beZnom roku viastnil cenné paplere

§) Podiely na zékladnom imanf spolo&nosti, cenné papiere a derivéaty ocelioval;
obstarévacou cenou pri ndkupe a predaji

pri nakupe obstaravacou cenou a pri predaji vaZzenym aritmetickym priemerom
metédou FIFO (pri rovnakom druhu, rovnakom emitentovi a rovnakej mene)
inak:

wWe




--------------------------------------------------------------------

Podnik v beZnom roku neviasinll cenné paplere

Podnik nakupoval zésoby
Ugtovanie obstarania a tibytku zasob.
Pri Gi8tovani zésob postupoval podnik podfa Postupov G&tovania, UT I, &1. 2.

spbsoborn A Gé&tovania zasob
spbsobom B (i¢tovania zasob

6) Nakupované zasoby oceroval podnik obstaravacou cenou v zloZeni:
Ij obstaravacia cena vratane nakladoy stivisiacich s obstaranim v zloZent:

]:] dopravné I:' provizie I:] poistné L__I clo

Naklady stvisiace s obstaranim zasob:
I:I pri prijme na sklad sa rozpoéitavali s cenou obstarania na technicki jednotku obstaranej zasoby

obslardvacla cena zésob sa v analyticke] evidencii rozdelila na cenu obstarania a naklady sGvisiace s obstaranim
(Postupy Gtovania UT 1. &. IV. ods. 3). Pri vyskladneni sa tieto néklady zahffali do nakladov predaného
tovaru (601, 504) zavazne stanovenym spdsobom, uréenym podniKom takIo: .........oveeeesrisrssessmsessssersmnsoses

Popis:
obstaravacia cena zésob sa v analytickej evidencii rozdelovala na vopred stanoven( cenu (pevnil cenu)
podfa internej smernice a odchylku od skutognej ceny obstarania (tam tie2). Pri vyskladneni sa
tato odchylka rozpGstala do nékladov predanych z&sob spdsobom zévézne stanovenym
podnikom podia popisu:

Pri vyskladneni zasob sa pouzival
vazeny aritmeticky priemer z obstaravacich cien, aktualizovany mesacne
metéda FIFO (prvéa cena na ocenenie prirastku zésob sa pouzila ako prva cena na ocenenie (ibytku zésob)

iny spésob:

Podnik nenakupoval zasoby

Podnik tvoril v beznom roku zésoby viastnou vyrobou
7) Zasoby vytvorené viastnou vyrobou podnik ocefioval viastnymi nékladmi
I:' podfa skuto&nej vySky nakladov v zloZeni:

- priame néklady
- Cast nepriamych nakladov, stvisiaca s ich vytvaranim.

Podnik netvoril v beZnom roku zésoby vlasinou vyrobou

Podnik ocefioval pefiazné prostriedky, ceniny, pohl'adavky, zavizky

8) PefiaZzné prostriedky a ceniny, pohladavky pri ich vzniku, zavazky pri ich vzniku ocefioval menovitou

hodnotou.

9) Pohladavky pri odplatnom nadobudnutl, pohfadavky nadobudnuté vkladom do zékladného imania a
zavézky pri ich prevzall ocefioval obstardvacou cenou.

L L

(-]
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Podnik prijal darovany majetok
10) Majetok nadobudnuty darovanim ocefioval reprodukénou obstardvacou cenou, s vynimkou

pefiaznych prostriedkov a cenin a pohladavok ocenenych menovitymi hodnotami.
Podnik neprijal darovany majetok
Podnik ma novozisteny majetok pri inventarizécii
11) Novozisteny majetok podnik ocefioval reprodukénou obstardvacou cenou.
Pednlk nema novozisteny majetok pri invantarizéacii

E.d) Spdsob zostavenia odpisového planu dihodobého majetku:
Spdsob zostavenia U&tovného odpisového planu pre dihodoby majetok a pouZité (&tovné odpisové

metddy pri stanoven( Gétovnych odpisov:

Druh majetku Doba odplsovania Sadzba odpisov Qdpisova metéda

— ==

_.—F'-—--‘.-_—‘-’-‘—-’--_

————

———

_’—ﬂ”d-‘f

=

[ ] odpisovy pian tétovnych odpisov nehmotného majetku vychédzal z poziadavky zékona 431/2002,

dodrziavala sa zasada jeho odplsania v Gétovnictve najneskdr do 5 rokov od jeho obstarania.
Odpisové sadzby pre Gétovné a daiiové odpisy dlhodobého nehmotného majetku sa nerovnaj.

l:| Odpisovy plan Gétovnych odpisov nehmotného majetku vychéadzal z toho, Ze vzal za zaklad spdsob
odpisovania podfa dafiovych odpisov. Odpisové sadzby pre (iStovné a dafiové odpisy dlhodobého
nehmotného majetku sa rovnaj.

[:] Odpisovy plan bol ovplyvneny tymito rozhodnutiami:

l:[ Odpisovy pian Gétovnych odpisov hmotného majetku podnikatel zostavil internym predpisom
v ktorom vychadzal z predpokladaného opotrebenia zaradovaného majetku zodpovedajiiceho
beZnym podmienkam jeho pouZivania. Odpisové sadzby pre (&tovné a dariové odpisy
podnikatela sa nerovnaju.

D Qdpisovy plan Getovnych odpisov hmotného majetku podnikatel zostavil interngm predpisom
tak, Ze za zaklad vzal metédy pouZivané pri vyéisfovani dafiovych odpisov. Odpisové sadzby pre
(&tovné a daiiové odpisy podnikatela sa rovnajii. Roény G&tovny odpis sa odliduje od dafiového
podla poétu mesiacov od zaradenia do konca roka.

Spoloénost nemala k 31.12.2013 Ziadny majetok podliehajtici odplsovaniu a z tohlo dévodu Gélovna jednotka nezostavovala

odpisovy plan.
E.e) Dotacle poskytnuté na obstaranie majetku:

Majetok Ocsnenle Vyska dotécle

Podnlku neboll poskylnulé dotécie na obslaranie majstku.

ne



F. Informacie k tdajom vykézanym na strane aktiv suvahy

Podnik mélnema dcérsky, spoloény alebo pridruzeny podnik: —

F. b) Sposob a vySka poistenia dihodobého majetku:

Polsteny majetok

Polstné suma (v celych EUR) Platnost zmluvy od - do

e

[

———

F.d) Prehfad o dihodobom nehmotnom a hmotnom majetku, pri kftorom viastnicke prava
nadobudol veritef zmluvou o zahezpe&ovacom prevode prava, alebo ktory uziva 0J na

zaklade zmluvy o vypoZitke:
Hodnota
Majetok
BO PO
= ——=
e ——
—

F.e) Prehfad o dlhodobom nehnutefnom majetku, pri ktorom nebolo viastnicke pravo zapisané
vkladom do katastra nehnutefnosti ku diiu zostavenia igtovnej zavierky a tato ho uZiva:

Hodnota
Majetok
BO PO
//
e
I
F.f) Charakteristika Goodwilu:
Spésob nadobudnutia goodwilu Hodnota Sposob vipoétu hodnoty
P ————

F.g) Prehlad o polozkéch Gétovanych na Giéte 097 - Opravnéa poloZka k nadobudnutému majetku:

Dévod GEtovania Obstaravacla hodnota Opréavky Zostatkové hodnota
——
P
——
F. h) Prehlad o vyskumne] a vyvojovej &innosti v beznom obdobi:
Naklady vynaloZené v BO na | Néklady vynaloZens v BO na vyvoj -
Nédady Nikiady na viskum vyvo] - neaktivovand aktivované
s a0
6
e

e




F.n) Ocenenie dihodobého finan&ného majetku ku dfiu zostavenia Giltovnej zavierky:

Vplyv ocenenla na VH a na viSku viast, imanla

R etk (redlnou hodnotou.l:rl:;]o‘):\mz:}:u viastného imanla) BO PO
G. Informécie k tdajom vykézanym na strane pasiv stvahy
G. a.1, 2, 4, 6) Udaje o vlastnom imanf:
Popis zékladného imania, vyska upisaného imania nezapisaného v OR:
. v celjch EUR
BO PO
Zékladné imanie celkom 5.000,- 6.000,-
Poéet akcii (a.5.) - -
Nominélna hodnota | akcle (a.s.) - -
Hednota podielov podra spolo&nikev (obchodnd spolonost) - -
- POLCOM INVESTMENT VI SPOLKA Z ORGANICZONA ODPOWIEDZIALNOSGIA 1250,- 1250,-
~ POLCOM INVESTMENT VIl SPOLKA Z ORGANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA 1250, 1250,-
- POLCOM INVESTMENT VIIl SPOLKA Z ORGANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA 1250 - 1250,-
- HB REAVIS CONSTRUCTION PL SPOLKA Z ORGANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA 1250, 1280,-
Zisk na akelu, alebo na podiel na zdkladnom imani K -
Hodnota upfsaného viastagho imania - -
Hodnota splatengho zékladného imania 5,000,- 5.000,-
Hodnola viastnych akeil viastnens G8lovnou jednotkou, alebo fiou ovilddanymi osobami a R )
asobami, v ktorych mé Gdtovnd Jednotka podstatny vplyv

G. a.5) Prehl'ad o zisku a strate,
vlastného imania:

ktora nebola Giétovana ako néklad alebo vynos, ale priamo na (iéty

Text

v celych EUR

BO

PO

Zmeny reéine] hodnoly majetku

Zmeny hodnoly majetku pri pouZitl metody viasiného imania

Iné pripady:

e




e

——

——

Spolu

Spolodnost nehélovala zisk ani stralu na Géty viasiného imania.

G. e) Hodnota zavizkov zabezpedend zéloZnym pravom:

Hodnota zavizku zabezpetend
Druh formy zabezpatenia zavizku
ZaloZznym pravom Inou formou zahezpedenia
— ——
— ——
e
e

Spoloénost neaviduje Ziadne lakélo 2avazky.

O. Informécie o skutoénostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje tictovna

zavierka

do dria zostavenia tcétovnej zavierky

vyznamného pre Sinnost

Zoznam udalosti, ktoré nastall alebo si désledkom okolnostl Hodnota
po dnli, ku ktorému sa zostavuje (&tovna zavierka do diia Dévod

zostavenla (iEtovnej zdvierky BO PO
Pokles alebo zvySenie rhove] ceny finanéného majelku ako
dosledku okolnostl, ktoré nastali po dni, ku klorému sa zostavule nle - -
Gitovné zévierka do dila zostavenia iélovnej zavierky
Zmena vysky rezerv a opravnych poloZiek, o klorych sa Glovna ile } ;
jednotka dozvedela v hore uvedenom obdobl
Zmena spalognlkov Udtovne] jednotky nle - -
Prijatie rozhodnutia o predaji Gitovnej jednatky, alebo jej &asli nie -
Zmeny vyznamnych poloZiek dihodobého finanéného majelku nle - -
Zatalie, alebo ukonZenie &innosti &astl Gtlovne| jednotky (napr. il =
prevédzkame)
Vydanie dihopisov a Inych cennych papierov nie =
Zlatenie, splynulie, rozdelenie a zmena prévne] formy nie = -
Mimoriadne udalosli - Zivelné pohromy nie - -
Ziskante, alebo odobralle licencie alebo iného povolenia side ~ B

tow




Cash flow (v EUR)

Firma:  SPC Property Finance I, s.r.o. Bratislava

Bezné Bezp
Oznadenie uétovné predchad
polozky Obsah polozky obdobie 0
PenaZné toky z prevadzkovej Einnosti
ZIS Vysledok hospodirenia z beznej ¢innosti pred zdanenim dafou z prijmov (+/-) 38 464
Al NepenaZzné opericie ovplyviiujiice vysledok hospodirenia z beZnej Cinnosti pred -46 863
zdanenim dafiou z prijmov (+/-), (su¢et A. 1.1, az A.1.13.)
ALL Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku (+)
Al2. Zostatkova hodnota dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku
Gétovana pri vyradeni tohto majetku do nakladov na beZni Einnost', s vynimkou jeho
A.l3. Odpis opravnej polozky k nadobudnutému majetku (+/-)
AlA4 Zmena stavu dihodobych rezerv (+/-)
A.LS. Zmena stavu opravnych poloZiek (+/-)
A.lL6. Zmena stavu poloZiek ¢asového rozliSenia nikladov a vynosov (+/-)
AL7. Dividendy a iné podiely na zisku (&tované do vynosov (-)
A8 Uroky iéované do ndkladov (+) 8849309
1.9, Uroky tiétované do v¥nosov (-) -8 896 172
A.1,10.  Kurzovy zisk vy&isleny k pefiaznym prostriedkom a pefiaznym ckyivalentom ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje G&tovna zivierka (-)
A.Lll.  Kurzovi strata vyislend k pefaZnym prostriedkom a pefaZnym ckvivalentom ku diu,
ku ktorému sa zostavuje 0&tovné zivierka (+)
A.1.12.  Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou majetku, kiory sa povazuje za
A.1.13,  Ostatné polozky nepenazného charakteru. ktoré ovplyvituji vysledok hospodarenia z
beznej cinnosti, s vynimkou tych, ktoré sa uvadzaji osobitne v inych Castiach prehladu
A2, Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu, ktorym sa na téely tohto opatrenie rozumie
rozdiel medzi obeznym majetkom a kratkodobymi zaviizkami s vinimkou poloZiek 67346
obeZného majetku, ktoré si sttastou peiaznych prostriedkov a pefiaznych
A2l Zmena stavu pohl'addvok z prevadzkovej &innosti (-/+) -6 462 937
A2.2. Zmena stavu zdviizkov z prevadzkovej Einnosti (+/-) 6 395 591
A.2.3. Zmena stavu zasob (-/4)
A24. Zmena stavu kritkodobého finanéného majetku, s vynimkou majetku, Ktory je stiéast'ou
pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov (+/+)
PenaZné toky z prevddzkove]j &innosti s vynimkou prijmov a vydavkov, ktoré sa
uvidzaji osobitne v inych &astiach prehladu pefiaZnych tokov (+/-), (sidet Z/S +
A3, Prijaté Groky, s v¥nimkou tych, ktoré sa zadlefuji do investiénych Einnosti (+) 8896 172
Ad Vydavky na zaplatené (roky, s vynimkou tych, ktoré sa zatlefiuji do financnych -8849309
A5, Prijmy z dividend a inych podiclov na zisku, s vynimkou tych, ktoré sa za¢letiuju do
A6, Vydavky na zaplatené dividendy a iné podiely na zisku, s vynimkou tych, ktor¢ sa
PeiiaZné toky z prevadzkovej &innosti (+/-), (sucet Z/S + A.L. aZ A.6.) -28 882
AT Vydavky na dafi z prijmov Gétovnej jednotky. s vynimkou tych, ktoré sa zaclefuja do -1403
investiénych &innosti alebo finanénych Einnosti (-/+)
AS. Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujice sa na prevadzkovi €innost’ (+)
A9 Vydavky mimoriadneho charakteru vzt'ahujice sa na prevadzkovi Cinnost' (=)
A. Cisté peiiaZné toky z prevadzkovej &innosti (+/-), (sidet Z/S + A.1. aZ A.9.) -30 285
Peiazné toky z investiénych Cinnosti
B.1. Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku (-)
B.2. Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-)
B.3. Vydavky na obstaranie dlhodobych cennych papierov a podiclov v inych aftovnych

jednotkdch, s vynimkou cennych papierov, kioré sa povaZuji za penaZné ekvivalenty a
cennych papierov uréenych na predaj alebo na obchodovanie (-)

B4, Prijmy z predaja dlhodobého nehmotného majetku (+)
B.5. Prijmy z predaja dihodobého hmotného majetku (+)
B.6. Prijmy z predaja dlhodobych cennych papierov a podielov v inych tétovnych

jednotkéch, s vinimkou cennych papierov, ktoré sa povaZuji za pefiazné ekvivalenty a
cennych papierov uréenych na predaj alebo na obchodovanie (+)
B.7. Vydavky na dlhodobé poZitky poskytnuté itovnou jednotkou ingj (¢tovnej jednotke,
ktoré je si¢ast'on konsolidovaného celku (=)
B.8. Prijmy zo splacania dihodobych poZitiek poskytnutych Gétovnou jednotkou ingj 20155323



B.9.

B.10.

B.I1L
B.12.
B.13.

B.14.

B.15.
B.16.
B.17.
B.18
B.19.

Cil.

C.1.1.
(o4 B2
C.1.3.
T4
C.1.5.
C.16.
€13,

C.18.

G2

C2.1.
c2.2
C.23.

C24.
C2.5.
C2aé.
C.2.7.
C.2.8,

2129

€3.
Ca.

C.3.

C.6.

ERpPpOSON
© %

e

idtovnej jednotke, ktord je sacastou konsolidovaného celku (+)

Vydavky na dlhodobé pdZicky poskytnuté actovnou jednotkou tretim osobam s
vynimkou dihodobych pdZicick poskytnutych tétovnej jednotke, ktord je sii¢astou
Prijmy zo splicania pdziZick poskytnutych Gétoynou jednotkou tretim osobam s
vynimkou pdZicick poskymutych (&tovnej jednotke, ktord je sicastou konsolidovaného
Prijaté troky, s vinimkou tych, ktoré sa zatlefiuji do prevadzkovych Einnosti (+)
Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s vynimkou tych, ktoré sa zaClefiujii do
Vydavky savisiace s derivatmi s vynimkou, ak si uréené na predaj alebo na
obchodovanie, alebo ak sa tieto vidavky povaZuji za pefaZné toky # finanénej Cinnosti
Prijmy sivisiace s derivitmi s vynimkou, ak sii uréené na predaj alebo na
obchodovanie, alebo ak sa tieto vydavky povazuji za pefiazné toky z finanénej &innosti
Vydavky na dan z prijmov Gdtovne] jednotky, ak je ju moZné zatlenit’ do investiénych
Prijmy mimoriadneho charakteru vzt'ahujice sa na investiéni cinnost' (+)

Vydavky mimoriadneho charakteru vzt'ahujice sa na investi¢ni Cinnost’ (<)

Ostatné prijmy vztahujiice sa na investi¢ni &innost' (+)

Ostatné vydavky vztahujice sa na investiént ¢innost” ()

Cisté peiiaZné toky z investi¢nej &innosti (sadet B.1. az B.19.) 29 155323
Peiiazné toky z finanénej Einnosti

Penazné toky vo viastnom imani (saéet C.1.1. az C.1.8.)

Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov (+)

Prijmy z d'alSich vkladov do vlastného imania spoloénikmi alebo fyzickou osobou, kiora
Prijaté peftazné dary (+)

Prijmy z Ghrady straty spolo&nikmi (+)

Vydavky na obstaranie alebo spitné odkapenie vlasinych akeii a viastnych obchodnych
Vydavky spojené so zniZzenim fondov vytvorenych aétovnou jednotkou (-)

Vydavky na vyplatenie podielu na vlastnom imani spolonikmi G¢tovnej jednotky a
fvzickou osobou, ktora je G&tovnou jednotkou (-)

Vydavky z inych dovodov, ktoré stvisia so zniZzenim vlasin¢ho imania (-)

Pefiadné toky vznikajice z dlhodobych ziviizkov a kratkodobych zéviizkov z finanénej
&innosti (socet C.2.1. a2 C.2.9.)

Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov (+)

Vydavky na Ghradu zaviizkov z dlhov¥ch cennych papierov (<)

Prijmy 2 tverov, kioré¢ G8tovnej jednotke poskytla banka alebo pobocka zahranicnej
banky, s vynimkou lverov, ktoré boli poskytnuté na zabezpetenic hlavného predmetu
Vydavky na splacanie averov, ktoré iiétovnej jednotke poskytla banka alebo pobotka
zahraniénej banky, s vimimkou tverov, ktoré boli poskytnuté na zabezpedenie hlavného
Prijmy z prijatych poZicick (+)

Vydavky na splacanie pozitiek (-) 29128046
Vydavky na thradu zaviizkov z pouzivania majetku. ktory je predmetom zmluvy o kipe
Prijmy z ostainych dlhodobych zavizkov a kritkodobych zaviizkov vyplyvajlcich z
finanénej Cinnosti U¢tovnej jednotky, s vynimkou tych, ktoré sa uvadzaji osobitne v inej
Vydavky na splacanie ostatnych dlhodobych zaviizkov a kratkodobych zaviizkov
vyplyvajicich z finanénej Cinnosti (¢tovne] jednotky, s vynimkou tych. ktoré sa
Vydavky na zaplatené iroky, s vynimkou tych, kioré sa zadlefuji do prevadzkovych
Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku, s vynimkou tych, ktoré sa
za&lefiuji do previdzkovych Cinnosti (<)

Vydavky stvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak st uréené na predaj alebo na
obchodovanie, alebo ak sa povaZuji za penaZné toky z investiénej ¢innosti (-)

Prijmy stvisiace s derivatmi. s vynimkou, ak st uréené na predaj alebo na
obchodovanie, alebo ak sa povazuji za penazné toky z investiénej ¢innosti (+)

Vydavky na dafi z prijmov Giétovnej jednotky, ak ich moZno za&lenit’ do finanénych
Prijmy mimoriadneho charakteru vzt'ahujice sa na finanéna ¢innost’ (+)

Vydavky mimoriadneho charakteru vzt'ahujilice sa na finanéni Einnost” (-)

Cisté pefiazné toky z finanénej Cinnosti (sadet C.1. a2 C.9.) 20128046
Cisté zvydenie alebo zniZenie peiiaznych prostriedkov (+/-), (siéet A+B+C) -4 742
Stav peiiaznych prostriedkov a peiiaznych ekvivalentov na zadiatku Gétovného 6 587
Stav pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na konci aétovného 1845

obdobia pred zohl'adnenim kurzovych rozdielov vyéislenych ku diu, ku ktorému

Kurzové rozdiely vylislené k pefiaznym prostriedkom a pefiaznym ekvivalentom

ku dau, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zavierka (+/-)

Zostatok pefiaZnych prostriedkov a peiaZnych ekvivalentov na konci Gétovného 1 845
obdobia, upraveny o kurzové rozdiely vydislené ku diiu, ku ktorému sa zostavuje



Ing. Henrieta Molnarova, Narcisova ¢. 20, 979 01 Rimavska Sobota

AUDITORSKA SPRAVA

z overenia uctovnej zavierky
k 31.12.2013

spolo¢nosti

SPC Property Finance 11, s.r.o.

Karadzicova &. 12, Bratislava 821 08



Ing. Henricta Molnérova, Auditor a dafovy poradea, Znales v odbore Ekondmia a manaZment, Narcisova 20, 979 0] Rimavsks Sobots

Sprava nezavislého auditora pre spolo¢nikov spolo¢nosti

SPC Property Finance Il.s.r.o.,. Karadzi¢ova ¢. 12, 821 08 Bratislava

Uskutoénila som audit priloZenej G¢tovne] zavierky spolo¢nosti SPC Property Finance Il,s.r.0.
Bratislava, ktora obsahuje stivahu k 31. decembru 2013, vykaz ziskov a strat za rok kon¢iaci k
uvedenému datumu a poznamky, ktoré obsahuji prehl'ad vyznamnych uétovnych zasad
a u¢tovnych metéd a d'alSie vysvetl'ujiice informéacie.

Zodpovednost' Statutdrneho orgdanu za uctovnu zavierku

Statutarny organ spolocnosti je zodpovedny za zostavenie tejto Gétovnej zavierky, ktord
poskytuje pravdivy a verny obraz v stilade so Zdkonom o u¢tovnictve €. 431/2002 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov (d'alej len ,,zdkon o Gétovnictve™), a za interné kontroly, ktoré Statutarny
orgdn povaZuje za potrebné pre zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné
nespravnosti. ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

Mojou zodpovednost'ou je vyjadrit’ nazor na tato uc¢tovnu zavierku na zaklade mdjho auditu.
Audit som uskuto¢nila v salade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi. Podl'a tychto
Standardov mam dodrziavat’ etické poziadavky, naplanovat’ a vykonat' audit tak, aby som
ziskala primerané uistenie, Ze i¢tovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Stcastou auditu je uskutoénenie postupov na ziskanie auditorskych dékazov o sumich
a idajoch vykazanych v uétovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od Gsudku auditora,
vratane postdenia rizik vyznamnej nespravnosti v Gi¢tovnej zavierke, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby. Pri posudzovani tohto rizika auditor berie do tvahy interné kontroly relevantné
pre zostavenie uctovnej zavierky uctovnej jednotky, ktora poskytuje pravdivy a verny obraz,
aby mohol vypracovat’ auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie vSak na tucely
vyjadrenia ndzoru na G¢innost’ internych kontrol uctovnej jednotky. Audit d’alej zahfiia
zhodnotenie vhodnosti pouzitych uGétovnych zésad auctovnych metdéd a primeranosti
uétovnych odhadov uskutoénenych Statutdrnym organom spoloénosti, ako aj vyhodnotenie
prezentdcie u¢tovnej zévierky.

Som presved¢end, Ze auditorské dokazy, ktoré som ziskala, poskytuji dostatoény a vhodny
zdklad pre mdj ndzor.
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dca, Znalec v odbore Ek ! Nareisov, 979 01 Rimavskd Sobota

Nazor

Podl'a méjho ndzoru Gétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situdcie
spoloénosti SPC Property Finance II, s.r.o. Bratislava k 31. decembru 2013 a vysledku jej
hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu v stlade so zdkonom o uctovnictve.

Ing. Henrieta Molnarova /
Licencia SKAU ¢&. 651 / /
Narcisova 20

979 01 Rimavska Sobota

V Bratislave : 20. novembra 2014

Prilohy : 1./ Stvaha k 31.12.2013
2./ Vykaz ziskov a strat k 31.12.2013
3./ Poznamky k uc¢tovnej zavierke k 31.12.2013
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Priloha &. 5

Vyjadrenie valného zhromazdenia

Valné zhromazdenie spolo¢nosti vykondvalo svoju Einnost’ v zmysle platnej legislativy
a stanov spolo¢nosti. Po¢as svojich zasadnuti sa zaoberalo sprdvami konatel'ov o vyvoji
makroekonomickej situdcie na trhu komerénych nehnutel'nosti a obchodnej vykonnosti
spoloénosti v SPC Property Finance I1, s. r. 0.
Valné zhromaZdenie preskiimalo
- Sprévu konatel'a o hospodareni spolo¢nosti a stave majetku k 31.12.2013.
- Ultovnii zavierku spolognosti ako aj névrh konatel'a na rozdelenie zisku za rok 2013
- Névrh konatel'a na vysporiadanie hospodérskeho vysledku

Valné zhromaZdenie sthlasi s ndvrhom konatel'ov a odporaga spolotnosti schvalit’ niavrh tak
ako je predlozeny, t.j.
Hospodérsky vysledok za rok 2013 vo vyske 37 060,55 Eur vysporiadat’ nasledovne:

- Pridel do zédkonného rezervného fondu 500,00 Exur

- PouZilie na vyrovnanie straty z min. rokov 32 275,02 Eur

- Pren¢tovanie na nerozdeleny zisk minulych rokov 4 285,53 Eur

%fﬂz - -
Maridn Herman Mgr. Zdenko Kucera
konatel’ konatel'




