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SPRAVA O OVEREN{ SULADU

Vyrocnej spravy s Gétovnou zavierkou
v zmysle zakona ¢. 540/2007 Z2.z. § - u 23 odsek 5

(Dodatok spravy auditora)

Akciondrovi VSH development a.s.

I. Overili sme (Ctovnd zavierku G¢tovnej jednotky VSH development a.s. (dalej len
spolo€nost) k 31. decembru 2013, ku ktore] sme dfia 28.3.2014 vydali spravu
nezavislého auditora a v ktorej sme vyjadrili na3 nazor v nasledujicom zneni:

Nazor

Podla nasho nazoru, Uftovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej
situacie spolofnosti VSH development a.s. k 3l.decembru 2013 a vysledku jej
hospodérenia za rok kondiaci sa k uvedenému datumu v sdlade so zdkonom o
Uctovnictve.

II. Overili sme taktieZ sulad vyro¢nej spravy s vy$sie uvedenou uctovnou zavierkou.

Za spravnost zostavenia vyroénej spravy je zodpovedné vedenie spolognosti. Nasou
r - N ] ti w» . » W I . r o
dlohou je overit sdlad vyroénej sprévy s Gctovnou zdvierkou a na zéklade toho vydat
dodatok spravy auditora o sGlade vyroénej spravy s Gétovnou zavierkou.

Overenie sme uskutotnili v sllade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardami. Tieto
Standardy poZaduju, aby auditor naplanoval a vykonal overenie tak, aby ziskal primerané
uistenie, Ze informacie uvedené vo vyrofnej sprave, ktoré si predmetom zobrazenia v
uétovnej zavierke, s vo vietkych vyznamnych slvislostiach v siulade s prisiudnou
u¢tovnou zavierkou.

Informacie uvedené vo vyroCnej sprave sme postdili s informaciami uvedenymi v
uétovnej zavierke k 31. decembru 2013. Iné Udaje a informécie, ako Udtovné informécie
ziskané z (ftovnej zavierky a Uétovnych knih sme neoverovali. Sme presvedéeni, Ze
vykonané overovanie poskytuje dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Podla nasho nazoru Gétovné informacie uvedené vo vyrocnej spréve Oftovnej jednotky
VSH development a.s. sU v stlade s Gtovnou zavierkou k 31, decembru 2013,

Kosice, 19. decembra 2014
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Ing. Jozef Skultéty, PhD.,/CA

Zodpovedny auditor
Licencia SKAu 130

KOSICE Audit, s.r.o.

Prazska 4, 040 11 KOSICE

OR Kosice I, Sro, vloZka 3987/V
Licencia SKAu 43
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1 ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Nazov: VSH development a.s.
Sidlo: Stirova 27, 040 01 Kosice
1o: 31 360 521

DIC: 20 20 820 505

2 ORGANY SPOLOCNOSTI A RIADENIE SPOLOCNOSTI

1. Predstavenstvo

Predseda: Jan Horvéth
Podpredseda predstavenstva: Ing. Lubomir Relovsky
Clen predstavenstva: Ing. Juraj Kalag

2. Dozornarada
Predseda: Jifi Muska
Clen: Michaela Mertova
glen: Thomas Zwielfelhofer
Clen: Suzanne Keicher

3  HLAVNY AKCIONAR

100% akcionar: spoloénost’ CTR Holding GmbH, Lustenau, Rakulsko

4 VYVO3 A STAV SPOLOCNOSTI

VSH development je stcast'ou skupiny CTR group a.s. Praha. Strategicky sa zameriava na prendjom
nebytovych priestorov v Business Centre Kosice ,
Financéna situacia spoloénosti je dobra,

Prehl'ad vybranych ukazovatel'ov:

Trzby za viastné vykony a tovar su uvedené v nasledujlcej tabulke:

Slufby spojené s prenijmom

Trtby z prendjmu nehnutel’'nosti SluZby - manaZerské

nehnutePnostf
Oblast’ odbytu Bené Bezprostredne Beiné Bezprostredne BeZné Bezprostredne
ittovné predchddzajiice ittovné predchadzajice littovné predchidzajice
.——1—-abdobie ittovné obdobie obdobie iltovné obdobie obdobie iftovné obdobie
a b c d e f g

Slovenska republika 1560472 1583 147 557 365 618 648 34179 42 765
Ceska republika 0 0 0 0 9000 0
Mad'arskd republika a 0 0 0 51 000 51000
Spolu 1560 472 1583 147 557 365 618 948 94179 93 765

Vyrotnd sprava spoloZnosti VSH Development a.s. za rok 2013
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Vybrané ukazovatele finanénej analyzy

Ukazovatele likvidity

Likvidita znamena trvalejSiu schopnost’ uhradzat’ zavazky v stanovenom termine z dlhdieho
¢asového hladiska.
Finangny majetok
Pohotova likvidita = = 0,30 (40 907 / 137 899)
( Likvidita 1. stupiia ) Kratkodobé zavazky

Nazyvana aj likviditou 1. stupna. Vyjadruje vztah medzi najlikvidnejSou &ast'ou majetku a
kratkodobymi zavazkami. Pod finanénym majetkom rozumieme peniaze v hotovosti, na beZnom Gdte
alebo inych G¢toch, Seky a kratkodobé cenné papiere. Kratkodobé zavazky tvoria zavézky z
obchodného styku, bezné bankové (ivery a kratkodobé finanéné vypomoci (s(ivaha r. 106 — 116
kaucie). Za vhodnu Groven sa povaZuje interval 0,2 az 0,6.

Financny majetok + Kratkodobé pohladavky
BeZna likvidita = —
( Likvidita 2. stupiia ) Kratkodobé zavézky

= 1,06 (146 077/137 899)

Bezn( likviditu nazyvame aj likviditu 2. stupiia. Citatel’ zlomku je rozsireny o kratkodobé pohladévky.
Je vhodné vyluit’ pri vypoCte nevymoZzitel'né pohladavky pre objektivnejsiu vypovedaciu schopnost.
Vyssia hodnota ukazovatela bude priaznivejSia pre veritel'ov a nepriazniva pre investorov, manaZment
podniku. Nadmerna vySka obeZnych aktiv znamena neproduktivne vyuZivanie vioZzenych prostriedkov
do podniku a tak nepriaznivo ovplyviiuje celkovi vynosnost’ vioZzenych prostriedkov. Vhodna Groven
intervalu 1,0 aZ 1,5,

( Finanény majetok + Pohl'adavky + Zasoby )
Celkova likvidita = = 1,07 (146 909/137 899)
( Likvidita 3. stupiia ) Kratkodobé zavazky

Likvidita 3. stupna ukazuje, kolkokrat pokryvajli obeZné aktiva kratkodobé zavizky podniku. Vypoveda
teda o tom, ako by bol podnik schopny uspokojit’ svojich veritefov, keby premenil v3etky obezné
aktfva v danom okamziku na hotovost'. Citatel’ je rozSireny o zasoby, ktoré je potrebné preverit' a
upravit’ o tie druhy zasob, ktoré sa pomaly obracaju. OdporGéany interval je 1,6 aZ 2,5.

Ukazovatel' efektivnosti hodpodarenia

Vyjadruje podiel nakladov na vynosoch, to znamena kolko Eur nakladov bolo potrebné vynaloZit’ na
1 Euro vynosov:

naklady celkom
Nakladovost = = 0,81 {1 824 105 /2 252 296)
vynosy celkom

Ukazovatele aktivity

Vyroéna sprava spolofnosti VSH Development a.s. za rok 2013
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Tieto ukazovatele vyjadruji a kvantifikuji ako efektivne podnik hospodari so svojimi aktivami.
Ak ma podnik viac aktiv ako je GCelné, naskakuju zbytocné naklady, ktoré znizujl zisk. Ak ma podnik
nedostatok aktiv, prichadza o trzby, ktoré by mohol ziskat'. Tieto ukazovatele vyjadruji schopnost’
podniku pouZzivat’ vioZzené prostriedky, meria celkovil rychlost’ ich obratu alebo jednotlivych zloZiek a
hodnotenia viazanosti kapitalu v urcitych formach majetku. VyuZzivaji sa teda ukazovatele vyjadrujice
obratovost, resp. viazanost’ aktiv.

Pohfadavky kratkodobé netto
Doba obratu ( inkasa ) pohl'adavok = = 17 (105 170 /6 060)
Trzby / 365

Ukazovatel vypoveda o tom, ako dlho je majetok podniku viazany vo forme pohladavok, teda
vyCisluje kolko dni v priemere trva od okamihu predaja aZ po Ghradu platby od svojich odberatelov.
Cim je hodnota ukazovatela vy$sia, tym horsia situdcia, ¢o negativne vplyva na platobn( schopnost’
podniku. TaktieZ je poucné porovnavat’ platobn( disciplinu odberatel'ov s viastnou platobnou
disciplinou.

Krétkodobé zavézky z obch. styku
Doba obratu (splatnosti ) zavizkov = = 23 (137 899/6 060)
Trzby / 365

Ukazovatel vycisluje, kolko dni v priemere trva podniku uhradit’ svoje zavézky. Doba splacania
zavézkov by mala byt' dihSia ako doba obratu pohlfadavok, aby nebola naruSena finanéna rovnovaha v
podniku.

Ukazovatele financnej zavislosti — zadlZenosti

Tieto ukazovatele informuji o miere zadlzenia podniku a o schopnosti toto zadlZenie zna3at, uréujd
rozsah pouZitia cudzieho kapitalu na financovanie potrieb podniku. Pouzivanie iba vlastného kapitalu,
ktory je drahy, by spdsobilo znizenie celkovej efektivnosti. Financovanie cudzim kapitalom, ktory je
lacnejBi, ale prindsa obmedzenia pri ziskanf zo strany banky a zaroven v podniku je treba vytvorit’
dostatok prostriedkov na jeho splacanie.

Cudzie zdroje
Celkova zadlZzenost’ = x 100 = 82 (13848759/16872473)
Celkové aktiva

Ukazovatel' vyjadruje, v akom rozsahu je majetok firmy kryty cudzimi zdrojmi. Vyssia hodnota tohto
ukazovatel'a znamena vacsie veritel'ské riziko.

ZadlZenost’ vaci bankam
Spolo¢nost’ nema Ziadne bankové tvery (zavizky) vodi bankam

Ukazovatele rentability

Rentabilita, resp. vynosnost’ vioZeného kapitalu je meradlom schopnosti podniku vytvarat’
nové zdroje, dosahovat’ zisk pouzitim investovaného kapitalu. Je formou vyjadrenia miery zisku.

Ukazovatele rentability vyjadruji vynosnost’ podnikového Usilia a zahffiaju Uroven a vyvoj
likvidity, aktivity a zadlzenosti. Teda syntetizuju vypovednu schopnost’ predchadzajlcich ukazovatel'ov
a vyjadrujl celkovy vysledok podnikatel'ského usilia. Ich spolognym znakom je, Ze v itateli
pomerného ukazovatela je vidy jeden z variantov hospodarskeho vysledku a v menovateli je hodnota

Vyrofna spréva spolofnosti VSH Development a.s. za rok 2013
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toho finanéného ukazovatela, ktorého vynosnost’ chceme vyjadrit. Informuju, kolko zisku podnik
vyprodukoval z prislusného objemu cinnosti.

Cisty zisk
Rentabilita aktiv(ROA)= —— x 100 = 1,99
Aktiva

Ukazovatel ROA (Return on Assets) charakterizuje zhodnotenie celkovych aktiv. Ako ,miera zisku® je
vyjadrenim Gcinnosti celkového vloZzeného kapitélu bez ohfadu na zdroj financovania ako aj schopnosti
vyuzivat' zverené prostriedky.

Cisty zisk
Rentabilita trZieb= ————— x 100 = 15,16
Trzby

Ukazovatel vyjadruje na kolko percent je firma ziskova z celkovych trZieb.

5 UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI PO SKONCENE UCTOVNEHO

OBDOBIA

Ku dfu 31.3.2014 bol odvolany podpredseda predstavenstva spolo&nosti Ing. Lubomir
Relovsky a novym podpredsedom bol menovany JUDr. Martin Saucin.

6 VPLYV SPOLOCNOSTI NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Spolo¢nost’ svojou &innostou nezatazuje Zivotné prostredie.

7 INFORMACIA O NAKLADOCH NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolognost’ nemala Ziadne vydavky na oblast’ vyskumu a vyvoja.

8 INFORMACIA O NADOBUDANI VLASTNYCH AKCIi

Spolo¢nost’ nenadobudla Ziadne viastné akcie, docasné listy, obchodné podiely a akcie, ako ani
docasné podiely a obchodné podiely materskej Uétovnej jednotky.

9 ROZDELENIE ZISKU

V roku 2013 dosiahla spolo¢nost’ zisk po zdaneni vo vySke 335.250,46 EUR.

Zisk vo vySke 301.725,41 EUR bude prelictovany na nerozdeleny zisk minulych rokov a vo vyske
33.525,05 EUR bude pouzity na tvorbu zakonného rezervného fondu.

Vyrofnd sprava spolofnosti VSH Development a.s. za rok 2013
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10 ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICT
Uctovna jednota nema organizaén(i zloZku v zahranidi.

11 PoPIS VYKONANIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Uctovné zavierka bola zostavena k poslednému dfiu (i&tovného obdobia 31.12.2013.
K tomute datumu boli vypracované aj vykaz ziskov a strat v plnom rozsahu, s(ivaha v plnom rozsahu,
poznamky a prehlad pefiaznych tokov.

Uttovné zavierka bola vypracovana dfia 20.3.2014.

Vzhlfadom na dosiahnuty obrat a hodnotu majetku ma spolocnost’ povinnost’ overit’ Gcétovn(
zavierku auditorom.

Uttovna zavierka bola overena auditorskou spolodnostou KOSICE Audit s.r.o. diia 28.3.2014.
Overenie Uftovnej zavierky bolo vykonané na zaklade zmluvy o poskytovani sluZieb.

12 SUVAHA, VYKAZ ZISKOV A STRAT, POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE

Tato Cast’ vyrocnej spravy je uvedend v prilohe.

13 SPRAVA AUDITORA O OVERENT UETOVNE) ZAVIERKY

Tato Cast’ vyrocnej spravy je uvedena v prilohe.

Vyrotna spréva spolocnosti VSH Development as. za rok 2013



