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Pozndmka:

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obs
Uctovnej zavierke, pre ktoré m3a Uétovnd jednotka obsahovu naplri. Vsetky Udaje a informdcie uvedené

Vv tychto pozndmkach vychadzaju z Gétovnictva a nadvazujd na individudine Gétovné vykazy. Hodnotové
Udaje st uvedené v eurocentoch alebo celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

ahu pozndmok k individudinej

I. VSEOBECNE INFORMACIE
VSEOBECNE INFORMACIE

1, Zakladné Gdaje o spolocnosti

Obchodné meno a sidlo OTP Buildings, s.r.o.

Tallerova 10, 811 02 Bratislava
Datum zaloZenia 13. juna 2005

Datum vzniku (podra obchodného registra) 25. juna 2005
Hospodarska &innost Prendjom nehnutelnosti a stvisiace sluzby

2. Zamestnanci
N3zov polozky 2014 2013
Priemerny prepoéitany polet zamestnancov 5 2
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka 4 1
Z toho: vedici zamestnanci 1 il

3 Neobmedzené ruéenie

OTP Buildings, s.r.o. (dalej len ,spolo&nost™

) nie je neobmedzene ruéiacim spolo¢nikom v Ziadnej inej
obchodnej spoloénosti.

4. Pravny dévod zostavenia Uctovnej zavierky

Uctovna zavierka je zostavend na véeobecné pouzitie. Informécie v nej uvedené nie je moZné pouit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia

uctovnej zdvierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tdto Gctovnl zdvierku ako jediny zdroj
informacii.

5. Schvalenie Gétovnej zavierky za rok 2013

Utovnti zévierku spolo&nosti OTP Buildings, s.r.o.

+ Za rok 2013 schvililo riadne valné zhromazdenie,
ktoré sa konalo dfia 17. marca 2014,

6.  Clenovia organov spoloénosti
Organ Funkcia Meno
Stat. organ Konatel' od 1. jila 2012 Antal Tamas

7. Struktdra spolo¢nikov a ich podiel na zakladnom imani

Podiel na zékladnom imani Iny podiel na
Hlasovacie ostatnych
Spoloénici ; rdva olozkdch VI ako
i el v pv % pna Zdkladnom
imani v %
OTP Real Slovensko, s.r.o. 26 887 81 81 =
OTP Banka Slovensko, a.s. 6 307 19 19 =
__Spolu 33 194 100 100 -
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8. Konsolidovana Gétovna zavierka

OTP BANK Nyrt.

!

INGA KETO Ingatlankezel$ és Hasznosité
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

A\ 4

OTP REAL SLOVENSKO s.r.o.

&

OTP Buildings, s.r.o.

Spolo¢nost OTP Buildings, s.r.o. je dcérskou spolo¢nostou OTP REAL SLOVENSKO s.r.0. so sidlom na
Tallerovej 10, 811 02 Bratislava, ktord ma 81-percentny podiel na jej zékladnom imani. Jej materska
spolo¢nost INGA KETO Ingatlankezel6 és Hasznosité Korlatolt Felelsségli Tdrsasdg je dcérskou
spolo¢nostou spoloénosti OTP Bank Nyrt.

Spolo¢nost OTP REAL SIOVENSKO s.r.0. nema povinnost zostavovat konsolidovand Gétovnd zavierku
podia § 22 zakona o Uctovnictve a tuto ani nezostavuje pretoze nedosiahla podlia individualnych
Uctovnych zdvierok materskej a dcérskej spoloénosti v kazdom z dvoch po sebe nasledujucich Gctovnych
obdobi dve velkostné kritérid a to vysku &istého obratu a priemerny prepoéitany poéet zamestnancov.

Konecna materskd spoloénost’ Priama materskd spoloénost’
Meno OTP BANK Nyrt. OTP REAL SLOVENSKO s.r.o.
Sidlo Nador utca 6 HU-1051 Budapest Tallerova 10, 811 02 Bratislava
Mu;;to ulozenia konsolidovanej Gétovnej Nador utca 6 HU-1051 Budapest
zavierky

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

it Spolo¢nost uplatfiuje G&tovné principy a postupy Gétovania v stlade so zakonom 0 Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U&tovnictvo sa vedie
v pefaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2" Uétovnad zavierka za rok 2014 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokraovania
¢innosti.

V roku 2015 firma OTP Buildings s.r.o. planuje kupit 100 % podiel v spolo¢nosti RVN s.r.o. a
uzatvorit zmluvu o buddcej kipnej zmluve o zrekonétruovani nehnutelnosti s Madarskou
republikou a naslednom predaji danej nehnutelnosti pre Velvyslanectvo MR

Za rok, ktory sa skoncil 31. decembra 2014, spolocnost vykdzala zisk vo vyske 32 tisic EUR,
spolocnost k 31. decembru 2014 vykazala zdporné vlastné imanie vo vyske 11 974 tisic. Vsetky
fmancne prostriedky su poskytnuté ostatnymi ¢lenmi skupiny najvy$sej materskej spolo¢nosti.
Cinnost spolonosti zavisi od pokracujlicej podpory jej spolo¢nikov a ostatnych spriaznenych stran.
ManaZment spolocnosti si nie je vedomy Ziadnych planov existujlcich spolocmkov a ostatnych
spriaznenych stran o ukonceni jej financovania prostrednictvom existujticich Gverov.
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3. Utovnictvo sa vedie na zéklade dodrZania ¢asovej a vecnej suvislosti ndkladov a vynosov.
Za zdklad sa berl vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na U&tovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

4, Pri ocefiovani majetku a zdvizkov sa uplatiiuje zédsada opatrnosti, t. j. beri sa za zaklad vSetky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavézkov a ktoré s zndme ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.

5 Moment zalctovania vynosov - vynosy sa Gétuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechddzaji na odberatela vyznamné rizikd a vlastnicke prava. Vynosy sa UGétujd
Vv obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo stvisia,

6. Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavézky, Gvery a pdzicky - pohladdvky a zavazky sa v stvahe
vykazujl ako dlhodobé alebo kratkodobé podia zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Gctovnd zdvierka. Cast dlhodobej pohladévky a ¢ast dlhodobého zavazku, ktorych
splatnost nie je dihgia ako jeden rok odo dfa, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa
vykazujl v stivahe ako kratkodobd pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

7 PouZitie odhadov - zostavenie Uétovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buddcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovnd zavierka, ako aj na vykazovanu
vysku vynosov a nakladov pocas roka. Skuto¢né vysledky sa mézu od takychto odhadov ligit.

8. Vykdzané dane - slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustalym novelizdcidm. Nakolko existuju rézne interpretacie danovych
zakonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykdzané v (étovnej
zavierke sa mézu neskdr zmenit podfa konecného stanoviska dariovych Gradov.

9. K 31. decembru 2014 sa zmenila &truktdra suvahy a vykazu ziskov a strat. Zmena si vyziadala aj
preradenie poloZiek v stvahe a vykaze ziskov a strat za predchdadzajuce Uctovné obdobie podlia
novej Struktliry vykazov. Zmena nemala Ziadny vplyv na vysledok hospodarenia beZného
Uctovného obdobia, ani na vysledok hospodarenia minulych rokov.

10. Spoésob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavizkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstardvacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie
jednotlivych poloziek majetku a zavazkov je takéto:

a) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klipou - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a ndklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

b) Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou dinnostou - vlastnymi ndkladmi alebo
reprodukénou obstardvacou cenou, ak st vlastné naklady vyssie ako reprodukénd obstardvacia
cena tohto majetku. Viastné naklady zahffiaju priame naklady vynalozené na vyrobu alebo ind
¢innost a nepriame naklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo ind ¢innost. Reproduk¢nd
obstaravacia cena je cena, za ktord by sa majetok obstaral v ¢ase, ked' sa o fiom uctuje.

c) Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou - viastnymi nakladmi. Viastné naklady
zahfiiaju priame ndklady vynalozené na vyrobu alebo iny ¢innost, a nepriame naklady, ktoré sa
vztahuji na vyrobu alebo int &innost.

d) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom - reprodukénou obstardvacou
cenou Vv pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri
inventarizacii, t. j. cenou, za ktord by sa majetok obstaral v ¢ase, ked'sa o fiom uctuje.

e) Dlhodoby finanény majetok - obstaravacou cenou. Obstardvacia cena predstavuje cenu, za ktory
sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom,
poradcom, burzam).

f) Zasoby obstarané kupou:

* Nakupovany materidl - obstardvacou cenou. Pri Ubytku rovnakého druhu zdsob sa pouziva
metéda FIFO. Do vedlajéich nakladov vstupuje clo, prepravné a provizie. Vedlajgie naklady sa
rozvrhuju ako odchylka podfa podielu suétu stavu a prirastku odchylky na suéte stavu
a prirastku zdsob.
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)

h)

3)

k)

m)

n)

0)

2))

a)

11.

a)

e Nakupovany tovar - obstardvacou cenou. Pri Ubytku rovnakého druhu zdsob sa pouZiva
metéda vazeného aritmetického priemeru. Do vedlajsich nakladov patri prepravné, clo
a provizie.

Z&soby vytvorené vlastnou ¢innostou:

e Nedokoncend vyroba, polotovary a vyrobky sa ocenu;yu vlastnymi nakladml, ktoré zahrnaju
priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo in( &innost, pripadne aj ¢ast nepriamych nakladov,
ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo inG ¢innost.

Zasoby obstarané inym spdsobom - reprodukénou obstardvacou cenou v pripade bezodplatného
nadobudnutia zasob alebo zdsob novo zistenych pri inventarizacii, t. j. cenou, za ktord by sa
majetok obstaral v ¢ase, ked’ sa o fiom Gétuje.

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zdkladného imania -
obstardvacou cenou.

Pri_neuroCenych dlhodobych pohladavkach a dlhodobych péZi¢kdch sa uvdadza opravna polozka
v StlpCl korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladdvky a pézi¢ky na jej stcasnu hodnotu,
napriklad metédou efektivnej Grokovej miery.

Kratkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktord sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzam).

Casové rozlienie na strane aktiv stivahy - o¢akdvanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstardvacou cenou.

Rezervy - v ocakdvanej vyske zavazku.

Dlhopisy, p6zicky, uvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z dlhopisov, péZiciek a Gverov sa uctuju do obdobia, s ktorym &asovo a vecne suvisia.
Casové rozlienie na strane pasiv stivahy - o¢akavanou menovitou hodnotou.

Dafl z prijmov splatnd - podla slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
urCuji z Gétovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 22 % po Upravdch o.niektoré polozky
na danové ucely.

Dan z prijmov odloZenad - GCtuje sa pri docasnych rozdieloch medzi G¢tovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykazanou v suvahe a ich dafiovou zdkladriou, pri moznosti umorovat dafiovd stratu
v budicnosti a pri moznosti previest nevyuZité darové odpocty do budtcich obdobi. Pri urceni
vy8ky odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujlicom Gétovnom
obdobi, t. j. 22 %.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavidzkov — nasledujlice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykajui majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - ﬂc“:tujl.’l sa v oCakavanej vyske zavazku. Spolo¢nost vytvdra rezervu na sudne spory,
rezervu na iné dlhodobé zamestnanecké pozitky. Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovnd
zavierka, sa posudzuje ich vyska a odévodnenost.
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e Opravné polozky - G¢tuji sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku

oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:

- kzastavenym investicidm na zdklade zhodnotenia ich Gctovnej hodnoty vo vztahu
k moznej realizovatelnej cene,

—~ k zdsobam bez obratu nad 360 dni vo vySke 80 % podia postdenia ich vyuZitefnosti
v spolocnosti alebo moZného odpredaja,

-k budovém metédou diskontovanych pefiaznych tokov z najmu,

- kpohladavkam pri ktorych je riziko, e nebudi uspokojené dCiasto¢ne alebo Uplne
spoloCnost vytvara opravné polozky na zakladne individualneho posudenia.

e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redinej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouZivania zodpovedajlicej spotrebe buddcich ekonomickych Gzitkov z majetku. Uc¢tovné

odpisy su rovnomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci
zaradenia do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roc¢nd sadzba odpisov
Budovy a stavby 50 rokov 2,0 %
Stroje a zariadenia 6 rokov 16,7 %
Dopravné prostriedky 4 roky 25,0 %
Inventdr 6 rokov 16,7 %
Softvér 4 roky 25,0 %

Darové odpisy sa uplatfiujii podla sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov.

12. Prepocet Gdajov v cudzich menach na slovenskid menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavajui na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchddzajici diiu uskutoénenia Gétovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zdvierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna
zévierka, neprepoditavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefiaznych
prostriedkov z Uctu zriadeného v cudzej mene na téet zriadeny v eurdch a z Gétu zriadeného v eurach na
Gcet zriadeny v cudzej mene sa pousil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kdpa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako ponudka komeréna banka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komerénd banka v derf vysporiadania obchodu ponutka v kurzovom listku. Ak sa
kupa alebo predaj neuskutodfiuje s komerénou bankou, pouZije sa referenény vymenny kurz uréeny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v defi predchadzajuci dfiu vysporiadania obchodu.

III. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTIV SUVAHY

1. Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok

1.1. Pohyby na uctoch dlhodobého nehmotného maijetku, opravok, opravnych poloZiek a zostatkoveij
hodnoty

OTP Buildings, s.r.o. nevlastni ani nemala vo vlastnictve dlhodoby nehmotny majetok.
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1.3. Spésob a vysSka poistenia dlhodobého hmotného majetku

Vyska poistenia
(zostatkova hodnota
poisteného majetku)

2014 2013
Technoldgia a budovy poistenie proti zivelnym pohromam 19 149 605 19 746 725 Groupama, Bratislava

Predmet poistenia Druh poistenia Nazov a sidlo poistovne

1.4. ZaloZzné prdvo a obmedzenie disponovania s dlhodobym hmotnym majetkom

Dlhodoby hmotny majetok 31. december 2014
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zdlozné pravo v obstaravacich
cenach:
OTP Faktoring s.r.o. 20 357 516
OTP Banka a.s. 13 840 750
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uGcétovna jednotka obmedzené pravo s nim
nakladat -

Administrativne budovy vo vlastnictve spoloénosti boli v plnej vySke financované bankovymi Uvermi
a z titulu tohto financovania bolo na ne zriadené zalozné pravo.

V prospech OTP Banka Slovensko a.s. je zaloZzenych 22 budov a v prospech OTP Faktoring Slovensko,
s.r.o., ktord odkupila povodny Uver od OTP Bank, Nyrt Budapest, je zalozenych 12 budov.

2 Zasoby

Spolo¢nost k 31. decembru 2014 a k 31. decembru 2013 nelétovala o zasobach.

3. Pohl'adavky

3.1. Vekova Struktira pohladdavok

31. december 2014

Splatnost’
Polozka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti

Dlhodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku - & =
Pohladavky voci dcérskej ictovnej jednotke a materskej

uctovnej jednotke = = =
Ostatné pohladavky v rémci konsolidovaného celku - = =
Pohladavky vodéi spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu = = =
Iné pohladavky - ® =
Spolu dlhodobé pohladavky - = =

Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 44 061 178 577 222 638
Pohladavky voci dcérskej uctovnej jednotke a materskej

uctovnej jednotke - = =
Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku - - =
Pohladavky vodi spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu - = =
Socialne poistenie

Danové pohladavky a dotacie 23 230 = 23 230
Iné pohladavky 1197 - 1197
Spolu kratkodobé pohl'adavky 68 488 178 577 247 065
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31. december 2013

Polozka

Splatnost’

v lehote
splatnosti

po lehote
splatnosti

Celkom

Dihodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku
Pohladavky voi dcérskej
Uctovnej jednotke
Ostatné pohladévky v rdmci konsolidovaného celku
Pohladavky voci spolo¢nikom, élenom a zdruseniu
Iné pohladavky
Spolu dlihodobé pohl'adavky

Kratkodobé pohladdvky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky voti dcérskej
Uctovnej jednotke

Ostatné pohladévky v rdmci konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolocnikom, ¢lenom a zdruzeniu

Socidlne poistenie

Daflové pohladavky a doticie

Iné pohladévky

_Spolu kratkodobé pohl'adavky

Gctovnej jednotke a materskej

Uctovnej jednotke a materskej

167 349

233 546

19877
930

86 898

167 349

254 247

Beznd lehota splatnosti pohladavok je 14 dni.

3.2

Pohladédvky podia zostatkovej doby splatnosti

Polozka

2014

2013

Kratkodobé pohl'adivky
Pohladavky po lehote splatnosti
Pohladavky so zostatkovou dobou
Spolu kratkodobé pohl'adavky

Dlhodobé pohl'adavky

splatnosti do jedného roka

178 577
68 488

167 349
86 898

Pohladdvky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov

Pohladdvky so zostatkovou dobou splatnosti dlhgou ako
Spolu dlhodobé pohl'adavky

pat rokov

247 065

254 247

3.3. Opravné poloZky k pohladdvkam

Polozky stvahy, ku ktorym su tvorené opravné po

lozky:

Stav

Polozka k1. 1. 2014

Tvorba

Zuctovanie
z dévodu
zdniku
opodstat-
nenosti

Zuctovanie
z dévodu
vyradenia

majetku
Z Uctovnictva

Stav
k 31. 12, 2014

Pohladavky z obchodného styku
Pohladavky vodi dcérskej
Gctovnej jednotke a materskej
Uctovnej jednotke -
Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku -
Pohladavky voci spolo¢nikom,
¢lenom a zdrugeniu -
Iné pohladévky

22 880 1

6 316 1425

18 042

193730

Spolu

22 880 16 316

1425

18 042

19 730

Spolo¢nost vytvéra opravné polozky na pohladavky pri ktorych je riziko, %e nebudy uspokojené Ciastocne

alebo Uplne spolo¢nost vytvdra opravné poloZky n

a zakladne individualneho posudenia.
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4, Financ¢né Gacéty

4.1. Spoloénost ma finanény majetok v Struktire

PoloZka 2014 2013
Penazné prostriedky

Pokladnica, ceniny - -
Bankové Ucty bezné 851 807 278 447
Bankoveé Ucty terminované -

Peniaze na ceste = =
Spolu 851 807 278 447

5. Casové rozli$enie

- 31. december 31. december
Polozka 2014 2013
Naklady budtcich obdobi dlhodobé = -
Naklady buducich obdobi kratkodobé 16 830 14 634
Prijmy budtcich obdobi dihodobé = =
Prijmy buducich obdobi kratkodobé 26 060 71 324
Spolu 42 890 85 958

N&klady buddcich obdobi predstavuji &asovo rozliSené naklady slvisiace najma s bankovou zéarukou
a plynom. Prijmy budtcich obdobi predstavuju éasové rozlienie vyGctovania energii.

IV. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASIV SUVAHY
1 Viastné imanie

1.1. Informé&cie o vlastnom imani

Z3akladné imanie pozostdva z upisanych a splatenych vkladov spolo¢nikov.
Zakonny rezervny fond nebol doteraz tvoreny, nakolko spolo¢nost od zacatia ¢innosti vykazuje stratu.

1.2. Rozdelenie tGctovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2013

PoloZka 2013
Ugtovna strata 72 082
Vysporiadanie uctovnej straty 2014

Zo zakonného rezervného fondu

Zo Statutarnych a ostatnych fondov - =
Z nerozdeleného zisku minulych rokov =
Uhrada straty spolo¢nikmi =
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 72 082

Iné =
Spolu 72 082

22 Rezervy

2.1. Zakonné a ostatné rezervy

31. december 2014

Stav
k1.1.2014

Stav

Tvorba Pouzitie  Zrusenie 5, 15 5014

PolozZka

Dlhodobé rezervy
Dlhodobé zakonné rezervy - = = = L
Ostatné dlhodobé rezervy - - = - "

Kratkodobé rezervy
Kratkodobé zakonné rezervy = - = =
Ostatné kratkodobé rezervy 14 973 20 813 14 973 - 20 813
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31. december 2013

3 Stav s e Stav
PoloZka k1. 1, 2013 Tvorba Pouzitie Zrusenie k 31. 12. 2013

Dlhodobé rezervy
Dlhodobé zékonné rezervy
Ostatné dlhodobé rezervy

Kratkodobé rezervy
Kratkodobé zdkonné rezervy

Ostatné kratkodobé rezervy 10 578 14 973 10 578 - 14 973

Predpokladany rok pouzitia rezerv je v roku 2015.

3: Zavazky
- 3.1. VySka zdvézkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny a zdvézky podla zostatkovej doby
splatnosti
s Spolu Spolu
s k 31. 12. 2014 k 31. 12. 2013
Dlhodobé zivizky:
Z3vézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok a2
pat rokov - =
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad p&t rokov 26 319 888 26 432 008
Spolu dlhodobé zavizky 26 319 888 26 432 008

Krdtkodobé zévézky:
Zavéazky po lehote splatnosti 5901

5 300
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného

roka vratane 264 773 115 419

Spolu kratkodobé zavazky 270 674 120 719

Ako ostatné zdvazky (kratkodobé aj dlhodobé) spolognost vykazuje zostatok zdvizku voli spoloénosti
OTP Faktoring Slovensko S.r.o., ktord 30. septembra 2011 odkdpila zostdvajlci Gverovy zdvizok od
spolocnosti OTP Bank, Nyrt Budapest za danych podmienok: tver v mene EUR s drokovou sadzbou vo
vySke 3M EURIBOR + marsa 3,04 % a splatnostou v roku 2030. Spolo¢nosti uzavreli dodatok, ktorym sa
sadzba od roku 2012 vratane zmenila na 1M EURIBOR + marza 1,8 %, pri¢om splatnost sa nezmenila.

3.2. OdloZeny dariovy zavézok/Odlozend dariové pohladavka

Polozka

2014 2013
Docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a dafiovou zakladhou:
odpocitatelné 20377801
zdanitelné
Docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou zavézkov a dafiovou zékladfou:
odpocitatelné
zdanitelhé = 2
MoZnost umorovat dafovii stratu v budtcnosti 10 151 692 9 197 956
MoZnost previest nevyuzité dafiové odpoéty
Sadzba dane z prijmov (v %)
OdloZena dafiovd pohladévka
Uplatnend dafiové pohladavka:
zaultovand ako zniZenie nékladoy
zauctovand do viastného imania
OdloZeny dafovy zavazok
Zmena odloZeného dariového zavazku:
zauctovana ako naklad
zauctovand do viastného imania

1375 746

22 22
2 756 489 2 326 214

Podla paragrafu 30, ods. 2) zdkona o dani z prijmu je mozZné preniest neuplatnené neumorené danové
straty do buddcnosti. Spolo¢nost ma odloZenu dariovi pohladévku najma z dosiahnutych dafiovych strat.

Spolo¢nost sa z dévodu vysokej dafovej straty rozhodla o nelétovani odlozenej dariovej pohladavky
Vv roku 2013 aj roku 2014 z dévodu opatrnosti

4. Pézicky a kratkodobé finanéné vypomoci

Spolocnost neeviduje pbZicky a kratkodobé finanéné vypomoci.
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5. Bankové tvery

Suma istiny Suma istiny
- 5 v prislusnej v prislusnej
Polozka Mena Urc:,ko/ Ll’a:::m & mene mene
Lt 2 spiatnosti 31, decembru k 31. decembru
2014 2013
Dlhodobé bankové Uvery: 6 608 345 7 010 415
12-mes.
OTP Banka Slovensko, a.s. € EURIBOR+2 % 2030
marza 6 608 345 7 010 415
Kratkodobé bankové Gvery 388 217 360 040
12-mes.
OTP Banka Slovensko, a.s. € EURIBOR+2 % 2014
marza 388 217 360 040

Dfia 11. marca 2011 doSlo zo strany financujlicej OTP Bank Nyrt. Budapest k jednostrannému
vypovedaniu Uverovej zmluvy z dévodu neplinenia jej podmienok.

Dria 30. septembra 2011, bol zostdvajlci zévazok voc¢i OTP Bank Nyrt., vratane sankénych poplatkov
vyrubenych za porusenie zmluvnych podmienok, odpredany spolo¢nosti OTP Faktoring Slovensko s.r.o.

Zabezpecenie Uveru od OTP Banka Slovensko a.s. predstavuje 22 budov a zabezpeéenie v prospech OTP
Faktoring Slovensko, s.r.o., ktora odkupila pévodny Gver od OTP Bank, Nyrt Budapest, predstavuje 12
budov (vid bod 1.4)

6. Casové rozlisenie
3 31. december 31. december

Felezke 2014 2013

Vydavky budticich obdobi dlhodobé - =
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé 65 747 26 775
Vynosy budtcich obdobi dihodobé - =
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé 467 501 230 428
Spolu 533 248 257 203

Casové rozlidenie vynosov buddcich obdobi predstavuje vyfakturované najomné voci spolocnosti OTP
banka Slovensko, a.s., tykajluce sa prvého a druhého $tvrtroku roku 2015.

V. VYNOSY
1. Vynosy z hospodarskej ¢innosti

1.1. Trzby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluZieb

Trzby za vlastné vykony a tovar podla typov vyrobkov a sluZieb a podlia hlavnych oblasti odbytu:

Typ vyrobkov, tovarov, sluzieb - prendjom

Oblast odbytu nehnutel’nosti a suvisiace sluzby

2014 2013
Slovensko
Predaj tovaru 181 &
Predaj sluzieb 2 369 942 2 468 374
Spolu 2370123 2 468 374

Cisty obrat podla § 19 ods. 1 pism. a) druhého bodu zakon

3 31. december 31. december

Folers 2014 2013

Trzby z predaja vlastné vyrobky a sluZieb 2 369 942 2 468 374
Trzby za tovar 181 -
Vynosy zo zakazky = =
Vynosy z nehnutelnosti na predaj = =
Iné vynosy suvisiace s beZznou ¢innostou 1§55 2 041
Cisty obrat celkom 2 371 278 2 470 415

{2




| Poznamky U& POD 3-01 1€0: 35 942 541 DIC: 2022025445 .

OTP Buildings, s.r.o.

Poznamky individudinej Gctovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2014

(Gdaje v tabul'’kach st uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

1.2. Zmena stavu vnitroorganizaénych zasob

Spolo¢nost netiétuje o zmene stavu vnutroorganizaénych zéasob.

VI. NAKLADY
1. Naklady z hospodarskej &innosti

1.1. N_Naklady za sluzby, ostatné naklady z hospodérskej cinnosti, finanéné néklady a naklady
vynimocného rozsahu alebo vyskytu

PoloZka 2014 2013
Naklady za poskytnuté sluzby 291 888 508 311
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 14 000 14 000

ndklady na overenie individuginej uctovnej zévierky 14 000 14 000
iné uistovacie auditorské sluzby =
suvisiace auditorské sluzby
dariové poradenstvo
ostatné neauditorské sluzby

Ostatné vyznamné polozky nakladov 667 419 666 599
z toho:
opravné polozky na DHM - =
odpisy 667 419 666 599
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej &innosti 136 083 148 899
z toho:
dane a poplatky 70 607 72 400
ZC predaného DHM - -
ostatné naklady 65477 76 499
Finanéné naklady 531 611 542 043
Kurzové straty, z toho: 56 147
nékladové droky 482 241 489 662

Ostatné vyznamné polozky financnych nakladov 49 370 52274
Naklady vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu = :

Nakladové Uroky predstavuju zadétované droky vyplyvajlce z &erpanych bankovych uverov, ako aj
nakladové uroky voéi spoloénosti OTP Faktoring Slovensko, s.r.o.

VII. DAN Z PRiIMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2014 je 22 %. Spolo¢nost nemala Ziadne Glavy z dani.

Na vypolet odloZenej dane bola pouZitd sadzba dane z prijmov prdvnickych oséb 22 %, ktora je
v platnosti od 1. janudra 2014.

Polozka 2014 2013
Suma odloZenej dariovej pohladavky Uctovanej ako naklad alebo vynos

vyplyvajlica zo zmeny sadzby dane z prijmov = =
Suma odloZeného dafového zdvazku G¢tovaného ako naklad alebo vynos

vyplyvajlci zo zmeny sadzby dane z prijmov = =
Suma odloZenej dafiovej pohladavky tykajlica sa umorenia dafiovej straty,

nevyuzitych danovych odpoctov a inych narokov, ako aj do¢asnych rozdielov

predchdadzajticich Gétovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajticich

G¢tovnych obdobiach odlo¥ena darova pohladavka nelétovala =
Suma odloZeného dafiového zévézku, ktory vznikol z dévodu neucétovania tej

Casti odloZenej dafovej pohladédvky v befnom u&tovnom obdobi, o ktorej sa

dctovalo v predchédzajlcich Gétovnych obdobiach <
Suma neuplatneného umorenia dafovej straty, nevyuzitych dafovych

odpoctov a inych narokov a odpocitatelnych do¢asnych rozdielov, ku ktorym

nebola U¢tovana odlozend dafova pohladavka 10 151 692 9 197 956
Suma odloZenej dane z prijmov, ktord sa vztahuje na polozky Gétované priamo

na Ucty vlastného imania bez Gétovania na Ucty ndkladov a vynosov = =

I
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Odsuhlasenie dane z prijmov

PoloZka 2014 2013
Splatna dan z prijmov:

z beznej cinnosti 2 888 5

z mimoriadnej ¢innosti = =
OdloZena dan z prijmov: = ¥

z beZnej innosti = =

z mimoriadnej ¢innosti 2 =
Dari z prijmov celkom - 5

2014 2013
Zaklad = Dari Zaklad e Dan
dane Ban v % dane ven v %

Vysledok hospodarenia pred zdanenim 34 829 (72 082)

z toho:

teoreticka dan 7 661 22 (16 579) 23

Danovo neuznané naklady 16 477 3 625 22 35 084 8 069 23
Vynosy nepodliehajtice dani (1 002 153) (220 474) 22 (999 237) (229 825) 23
Vplyv nevykazanej odloZenej danovej
pohladavky 950 847 209 186 22 1 036 262 238 340 23
Umorenie danovej straty = 5 = = & =
Zmena sadzby dane = = = = = =
Iné (danova licencia, zrazkova dan) - 2 888- - = - =
Spolu - 2 888 22 27 5 23
Splatna dan z prijmov 2 888 22 5 28
Odlozena dan z prijmov - 22 = 23
Celkova dan z prijmov 2 888 22 5 23

V roku 2014 a 2015 sa spoloénost rozhodla netétovat o odlozenej danovej pohladavke, z dévodu jej
neistej realizovatelnosti v budticnosti.

VIII. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria akcionari, ¢lenovia predstavenstva, sesterské spoloc¢nosti a spolocnosti,
v ktorych podiel na zdkladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruzené spolocnosti a spolocné
podniky).

Obchody medzi tymito osobami a spolo¢nostou sa uskuto&riuji za obvyklych podmienok a za obvyklé
ceny. O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentar k obchodom
s aktivami a pasivami sa nachadza v jednotlivych ¢astiach poznamok. Zhrnutie obchodov je nasledovné:

Spriaznen osoba Kod druhu Hodnotové vyjadrenie obchodu
obchodu 2014 2013
OTP Faktoring s.r.o. - splatka istiny 08 40 000 165 273
OTP Faktoring s.r.o. - trok 08 2481471 2391852
OTP Faktoring s.r.o. 03 29 305 30 935
OTP Banka Slovensko, a.s. 03 1257 085 1 308 536
OTP Banka Slovensko, a.s. - splatka istiny 08 373 893 360 040
OTP Banka Slovensko, a.s. - Grok 08 2331769 244 827
e s Kéd druhu Hodnotové vyjadrenie obchodu
Materska uctovna jednotka obchodu 2014 2013
OTP Real Slovensko, s.r.o. 01 68 207 281 102
OTP Real Slovensko, s.r.o. 03 14 505 19 510

Kdd druhu obchodu:
01 - kupa, 02 - predaj, 03 - poskytnutie sluzby, 04 - obchodné zastupenie, 05 - licencia, 06 - transfer,
07 - know-how, 08 - Uver, pbzi¢ka, 09 - vypomoc, 10 - zaruka, 11 - iny obchod

IX. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2014 a do dfa zostavenia U&tovnej zavierky nenastali Ziadne iné udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva spoloénosti, okrem tych, ktoré vysledkom beZnej
cinnosti.
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X. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

K stistavnému zniZovaniu vlastného imania dochadza z dévodu, Ze spoloénost od svojho vzniku vykazuje
slstavne stratu. Tato strata je spdsobend tym, Ze nadobudnutie budov bolo realizované 100 %-nym
tverom, ¢im dochddza k takej situdcii, Ze spolocnost ma prevadzkovy vysledok kladny, ale finan¢né
naklady (Uroky) ju dostévaju do zapornych dEisiel.

31. december 2014

Stav Stav
Polozka k1. 1. Prirastky Ubytky Presuny k 31. 12.
2014 2014

Zakladné imanie 33 194 - - - 33194
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely -
Zmena zakladného imania = = = = 3
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - = = =
Emisné azio - - = = =
Ostatné kapitalové fondy - - - o =
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)

z kapitélovych vkladov - - - - =
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku

a zavéazkov - - - = =
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Géastin - - - = 2
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri

zltéeni, splynuti a rozdeleni - - - = =
Zakonny rezervny fond - = = = =
Nedelitelny fond - - = = 3
Statutdrne fondy a ostatné fondy = = = = =
Nerozdeleny zisk minulych rokov - = Z
Neuhradena strata minulych rokov (11 967 263) - = (72 082) (12 039 345)
Vysledok hospodarenia bezného Gétovného

obdobia (72 082) 31 941 = 72 082 31 941
Vyplatené dividendy = = =
Ostatné polozky vlastného imania = - = Z 5
Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby -

podnikatela = = = = =

31. december 2013

Stav Stav
Polozka k1. 1. Prirastky Ubytky Presuny k 31. 12.
2013 2013

Zakladné imanie 33194 - = = BSNOd
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - =
Zmena zakladného imania - = = = =
Pohladavky za upisané vlastné imanie = = = 5 <
Emisné azio = = = i 5
Ostatné kapitadlové fondy = = = = -
Zakonny rezervny fond (nedelitefny fond) 4

z kapitalovych vkladov - = = 5 =
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku

a zavazkov - - = = s
Ocenovacie rozdiely z kapitdlovych Gcastin - - = = =
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri

zIlUceni, splynuti a rozdeleni - - = = =
Zakonny rezervny fond - - = = =
Nedelitelny fond - = = = =
Statutdrne fondy a ostatné fondy - = o = =
Nerozdeleny zisk minulych rokov - = ¢
Neuhradena strata minulych rokov (11 898 780) - - (68 483) (11 967 263)
Vysledok hospodarenia bezného Gétovného

obdobia (68 483) (72 082) - 68 483 (72 082)
Vyplatené dividendy - - = 5
Ostatné polozky vlastného imania - = = = &
Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby -

podnikatela = = = = =
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| Poznamky U& POD 3-01 1€0: 35 942 541 DIC: 2022025445

OTP Buildings, s.r.o.

Poznamky individualnej Gctovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2014

(Gdaje v tabul’kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

XI. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Prehlad periaznych tokov je uvedeny v prilohe, tabulka ¢. 1.

Prilohy:

Tabulka ¢. 1 - Prehlad penaznych tokov

vené dna: isovy za. clena . o
Zostavené dna Podpisovy zaznam cle. Podpisovy zéznam osoby

Statutdrneho organu - Podpisovy zdaznam osoby

4(\)) /5 /)*046 uctovnej jednotky alebo zadp ov_edr'wve] z zodpovednej za vedenie
- = o za zostavenie uctovnej ) - 7
fyzickej osoby, ktora je zévierky: uctovnictva:

uctovnou jednotkou:
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Nazov polozky

Skutoénost v eurach

Oznac
enie Bezné uctovné | Minulé uétovné
obdobie obdobie
Pefiazné toky z prevadzkovej &innosti
Z/S |Vysledok hospodarenia z beZnej €innosti pred zdanenim danou z prijmov (+/ 34 829 (72 077)
A epenazne operacie ovplyvnujuce vysledok hospodarenia z beznej cinnosti pred zdanenim danou Z 1477 627 1204 024
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dihodobého hmotného majetku (+) 667 418 666 599
Zmena stavu rezerv (+/-) 5 840 4 395
Zmena stavu opravnych poloziek (+/-) 14 890 20 296
Zmena stavu poloziek ¢asového rozliSenia nakladov a vynosov (+/-) 307 283 28127
Uroky Gctované do nakladov (+) 482 240 489 622
Uroky Gctované do vynosov (-) (44) (27)
Vysledok z predaja dihodobeho majetku, s vynimkou majetku, ktory sa povazuje za penazny ekvivalent (+/-) - (138)
A.2. |Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu na vysledok hospodarenia z bezZnej ¢innosti 26 968 431
Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej &innosti (-/+) (14 525) 14 207
Zmena stavu zdvéazkov z prevadzkovej &innosti (+/-) 90 453 (131833)
Zmena stavu zdsob (-/+) (48 960) 57
Penazne toKy z prevadzKove]j cinnost s vynimkou prijmov a vydavkov, ktore sa uvadzaju osobitne v 1539 424 1132378
Prijaté Uroky (+) 44 27
Vydavky na zaplatené droky (-) (482 240) (489 622)
Vydavky na dafi z prijmov G¢tovnej jednotky (-/+) (8) (5)
A. Cisté pefazné toky z prevadzkovej cinnosti 1057 219 642 778
PefaZné toky z investi¢nej innosti
Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-) (69 966) (30 239)
Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku (+) - 138
B. Cisté peniazné toky z investiénej ¢innosti (69 966) (30 101)
Penazné toky z finanénej &innosti
Ca Pefiazné toky vo vlastnom imani - -
c? Penazné toky vznikajuce z dihodobych zavazkov a Kratkodobych zavazKov z financnej cinnost (413 893) (525 314)
Vydavky na splacanie Gverov (-) (373 893) (360 041)
Prijmy z ostatnych dihodobych zavazkov a kratkodobych zavazkov vyplyvajucich z financnej Cinnosti tctovnej
jednotky (+) (40 000) (165 273)
C. Cisté peniazné toky z finanénej éinnosti (413 893) (525 314)
D. Ciste zvysenie alebo ciste znizenie penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov (+/-) 573 360 87 363
E Stav peniaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na zaciatku Gctovného obdobia 278 447 191 084
E Stav penaziych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na Konc UCtovineno obdobia pred zohladnenim 851 807 278 447
G. Kurzove rozdiely vycislene K penaznym prostriedkom & penaznyii ervivalentom Ku dnu, Ku Ktoremu sa - -
H. Zostatok penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na konci Getovieho obdobia upraveny o 851 807 278 447




