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Poznamky k Gctovnej zavierke za rok 2014

zostavené podla Opatrenia MF SR ¢.4455/2003-92, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o usporiadani, oznadovani
a obsahovom vymedzeni poloZiek individualnej uctovnej zavierky a rozsahu tdajov uréenych z individualnej
uctovnej zavierky na zverejnenie pre podnikatelov uétujucich v sustave podvojného uétovnictva v zneni
neskorSich predpisov (ostatna novela ¢.MF/17920/2013-74 - FS ¢.12/2013)

a) Zakladné informacie o uctovnej jednotke:

Obchodné meno: FORESPO REALITY 3 as.

Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava
Datum zaloZenia: 06.06.2014

Datum vzniku: 13.06.2014

Bezprostredne predchadzajucim obdobim sa rozumie obdobie od zaloZenia do vzniku spolo¢nosti, t..
od 06.06.2014 - 13.06.2014.

b) Opis hospodarskej Cinnosti uctovnej jednotky:

- nadobldanie nehnutelnosti vratane prislusenstva

- predaj nehnutelnosti

- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluzieb spojenych s prengjmom
nehnutelnosti

c) Informéacie o poéte zamestnancov
Informacie k prilohe €.3 €asti A. pism. ¢) o poéte zamestnancov

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajlce uctovné
obdobie
0 0

Priemerny prepo€itany pofet zamestnancov

Stav zamestnancov ku dru, ku ktorému sa zostavuje 0 0
Gctovna zavierka, z toho:

0 0

pocet vedcich zamestnancov

d) Obchodna spoloénost nie je neobmedzene rudiacim spoloCnikom v Ziadnej spoloénosti podla § 56 ods. 5
Obchodného zakonnika.

e) Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky.

Uctovna zavierka obchodnej spolocnosti k 31.12.2014 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podfa§ 17 ods. 6
zakona ¢. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov za obdobie od 13.06.2014 do 31.12.2014.

Jediny akcionar dria 09.09.2014 schvalil spolocnost Audit team, spol. s r.0. ako auditora na overenie (étovnej zavierky
za Uctovné obdobie od 13.06.2014 do 31.12.2014. Spolocnost neméa povinnost overit riadnu individualnu Gctovnu
zavierku zostavenu k 31.12.2014 auditorom. '

C. Informacie o konsolidovanom celku:

Spolo¢nost nie je sucastou konsolidovaného celku.
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D.-E. Informacie o uétovnych zasadach a Gctovnych metédach

Vychodiska pre zostavenie U¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrziteho trvania Spolocnosti (going concem).
Uctovné metody a vSeobecné uctovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby hmotny majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahrfia cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné apod.) Sufastou obstaravacej ceny dihodobého
hmotného majetku nie su uroky z uverov suvisiacich s obstaranim majetku, ktoré vznikli do momentu zaradenia
majetku do uzivania.

Do dlhodobého hmotného majetku patri majetok, ku ktorému ma Gétovna jednotka vlastnicke pravo.
Technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku nie je technickym zhodnoteni, ak neprevySuje uhrne za
uctovné obdobie sumu 1 700 EUR.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat sa zaCina prvym driiom mesiaca v ktorom bol
dlhodoby majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp.
vlastné naklady) je 100 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa
neodpisuju. Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba majetku su uvedené v
nasledujlcej tabulke:

Predpokladana doba pouzivania v Metéda odoisovania Rocné odpisova
rokoch P sadzba v %
Stavby 20 linedrna 3

Zasoby
Zasoby sa ocenuju obstaravacou cenou, ktora zahma cenu obstarania a naklady suvisiace s obstaranim (clo,
prepravu, montaz, poistné a pod.) Su¢astou obstaravacej ceny zasob.

Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohfadavky

nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Znizenie ocenenia pohfadavok prostrednictvom tvorby opravnych poloZiek sa tvori k pochybnym
pohfadavkam a nevymozitelnym pohladavkam.

Opravna polozka na pohladavky z obchodného styku sa vytvara, ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky
dlhsia ako jeden rok a ak existuje objektivny dokaz, ze obchodna spoloénost nebude schopna zinkasovat' vSetky
dizné Ciastky podla pévodnych podmienok pohladavok.

Penazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou. Penazné prostriedky zahfiaju penaznu hotovost a vklady v bankach.

Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s utovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy su zavézky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou. Tvoria sa na krytie znamych rizik alebo

strat z podnikania. Ocenuju sa v oCakavanej vyske zavazku.
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Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Zze suma zavazkov je inda ako ich vySka v uctovnictve, uvedu sa zavazky
v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

OdloZené dane
Odlozené dane (odloZzena danova pohladavka a odloZzeny danovy zavazok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v slivahe a ich danovou zakladriou,
b) moznost umorovat danovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,
c) moznost previest nevyuzité danové odpoCty a iné danové naroky do buddcich obdobi.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s (i¢tovnym obdobim.

Vynosy

Trzby za viastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlfavy a zrazky (rabaty,
bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohfadu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide
o dodato¢ne uznanu zlavu.

F. Informacie o Udajoch vykazanych na strane aktiv stivahy:

a) Dlhodoby hmotny majetok za bezné ctovné obdobie:

Prehlad o pohybe dihodobého hmotného majetku od 13. juna 2014 do
31. decembra 2014 je uvedeny v nasledujcej tabulke.

Spolocnost nadobudia dia 01.08.2014 pozemky p. ¢. 16952/17, 16952/97, 16952/98 zapisané na LV ¢. 4954
v Bratislave II, k.u. Trnavka a stavby — administrativnu budovu stpisné ¢. 4321 leziacu na parcele 16952/17
a trafostanicu supisné Cislo 4321 leziacu na parcele 16952/98 zapisané na LV 4954 v Bratislave Il, k.4. Trnavka.

Na dihodoby hmotny majetok je zriadené zalozné pravo v prospech spoloénosti NAS PRVY RELITNY o.p.f. -
PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s. v hodnote 300 000
EUR na zabezpecenie prijatej dihodobej pdzicky v hodnote 300 000 EUR.
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Informacie k casti F. pism. a) prilohy €. 3 o dthodobom hmotnom majetku

Tabulka ¢. 1
Bezné uctovné obdobie
Pestov. .
Dlhodoby hmotny Samos.t. L celky Z'akl. : Poskyt.
majetok Pozemky | Stavby gh trval. st'ac.io'a (statny |} QLSS predd. na Spolu
subory hn. tazné | DHM DHM
: porasto| _ . . DHM
veci v 2vierata
a b c d e f g h i j

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku

uctovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 186 601 258 593 731777] 467 055 1644 025
Ubytky 0 0
|Presuny -455613| -467 055 -922 668
Stav na konci

uctovného obdobia 186 601| 258 593 0 0 0 0] 276164 0 721 357
Opravky

Stav na zaciatku

uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 5387 5 387
{Ubytky 0
Presuny 0
Stav na konci

uétovného obdobia 0 5387 0 0 0 0 0 0 5 387
Opravné polozky

Stav na zaciatku

uctovného obdobia 0
Prirastky 14 000 14 000|
Ubytky 0
Presuny 0
Stav na konci

ucétovného obdobia 14000 0 0 0 0 0 0 0 14 000|
Zostatkova cena

Stav na zaciatku

uctovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci

ucétovného obdobia 172601 253 206 0 0 0 0] 276164 0 701 971

b) Spdsob a vyska poistenia dlhodobého hmotného majetku:

Dihodoby majetok spolo¢nosti bol v roku 2014 poisteny v QBE Insurance (Europe) Limited, pobocke poistovne
z iného ¢lenského Statu nasledovne:

e Poistenie majetku — Budované stavebno-montazne dielo v sume 350 000 EUR, Zariadenie
staveniska v sume 20000 EUR, Naklady na demolaciu vsume 200000 EUR, Stavebné
a montazne stroje v sume 20 000 EUR a Existujici majetok v sume 90 000 EUR.
e Poistenie zodpovednosti za Skodu pri vykonavani stavebnych a montaznych prac — vSeobecna
zodpovednost v sume 300 000 EUR a krizova zodpovednost v sume 300 000 EUR.
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Na nehnutelnosti bolo zriadené zalozné pravo vprospech NAS PRVY REALITNY $pf. - PRVA PRENZIINA
SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol, a. s. na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloznych prav
k nehnutelnosti.

s) Hodnota pohladavok do lehoty splatnosti a po lehote splatnosti:

Informacie k prilohe ¢.3 Casti F. pism. s) o vekovej Struktire pohladavok

Nazov polozky V lehote splatnosti| Po lehote splatnosti Pohl'adavky spolu
a b c d

Dlhodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku 0

Pohladavky voci dcérskej uctovnej jednotke a 0
{materskej Uctovnej jednotke

Ostatné pohfadavky v ramci konsolidovaného 0
celku

|Pohfadavky voéi spoloénikom, ¢lenom a 0
zdruzeniu
|Iné pohfadavky 0
|Dihodobé pohradavky spolu 0 0 0
IKra’tkodobé pohl'adavky
IPohradévky z obchodného styku 10 894 10 894
Pohladavky voci dcérskej uctovnej jednotke a 0
materskei uctovnei jednotke

Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného 0
celku

Pohladavky voéi spoloénikom, ¢lenom a 0
2druzeniu

Socialne poistenie 0
Danové pohfadavky a dotacie 52 951 52 951
iné pohladavky 0
Kratkodobé pohl'adavky spolu 52 951 10 894 63 845

w) Vyznamné zlozky kratkodobého finanéného maietku:

Informacie k prilohe ¢.3 pism. w) o kratkodobom finanénom majetku

Tabulka ¢.1
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostiarnie ;:’r:::zziaiedzajﬁce iStoyne
Pokladnica, ceniny 202 0
Bezné bankové ucty 12 553 26 498
Bankove ucty terminované 0
Peniaze na ceste 0
Spolu 12755 26 498

zb) Vyznamné polozky ¢asového rozlisenia nakladov buducich obdobi:
Naklady buducich obdobi predstavuje poistenie vo vySke 1670 EUR
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G. Informacie o udajoch vykazanych na strane pasiv suvahy:

a) Vlastné imanie za bezné uctovné obdobie, a to:
Vlastné imanie je vo vyske: 325 000 EUR.

1. Opis zakladného imania:
Pocet: 65

Druh: kmenove

Podoba: listinné

Forma: akcie na meno
Menovita hodnota: 5 000 EUR

2. Hodnota upisaného zakladného imania:
Hodnota upisaného zakladného imania: 325 000 EUR

b) Jednotiivé druhy rezerv za uctovné obdobie s uvedenim ich stavu na zaCiatku Uctovného obdobia, ich tvorba,
pouzitie, zruSenie pocCas bezného uctovného obdobia, ich stav na konci (¢tovného obdobia, priom sa uvedie
predpokladany rok pouzitia rezerv:

Informacie k prilohe ¢.3 €asti G. pism. b) o rezervach

Tabulka €. 1
Beiné uctovné obdobie
Nazov polozky Stav na zadiatku -~ - Stav na konci
uétovného obdobia ligorbs Rgutitle ZnEenie i¢tovného obdobia
a b c d e f

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0

0

0

0

0

0
Kratkodobhé rezervy, z toho: 0 1300 0 0 1300
Audit GEL. zavierky 0 800 0 0 800
Spracovanie UEt. zavierky 0 500 0 0 500

0

0

0

0

¢, d) VySka zavazkov po lehote splatnosti a Struktira zavazkov do lehoty splatnosti podfa zostatkovej doby splatnosti:

Informacie

Informacie k prilohe ¢.3 Casti G. pism. c) a d) o0 zavazkoch
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Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predch.adza]uce HEtome
obdobie
|DIhodobé zavizky spolu 309 765 0
;avazky so_zoﬁatkovou dobou splatnosti 309765 0
jeden rok az pat rokov
Zéavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
[pat rokov
[Kratkodobé zavizky spolu 152 243 0
Zava;ky S0 zostgtkovou dobou splatnosti do 150 243 0
jedného roka vratane
Zavézky po lehote splatnosti

vewe

.....

Dlhodobe zavazky sa skladaju zo zavazkov z obchodného styku (zadrzného splatného 18.12.2019) vo vyske
9 765 EUR a dlhodobej prijatej pozicky od NAS PRVY REALITNY o.p.f. - PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA
SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav, spol., a.s. zo diia 25.08.2014 vo vyske 300 000 EUR. Pozicka je

splatna do 31.07.2017.

i.1) Bankové uvery, poziky a navratné finanné vypomoci — mena, charakter, hodnota v cudzej mene, vy$ka Uroku,

splatnost:
Tabulka €. 2
Suma istiny
Suma istiny Suma v prislusnej
Uiok v prislusnej istiny mene za
. = Datum mene v eurach | bezprostredne
Nezoy pplaaky Ll 5; splatnosti zabezné za bezné predcha-
° aétovné uétovné dzajice
obdobie obdobie uctovné
obdobie
a b c d e f G
DIhodobé pézicky
NAS PRVY REALITNY
0.pf. - PRVA PENZIJNA
SPRAVCOVSKA EUR 10% | 31.07.2017 300000 300 000 0
SPOLOCNOST
POSTOVEJ BANKY
Kratkodobé pozicky
PRVA PENZIJNA
SPRAVCOVSKA
SPOLOGNOST EUR 5% 30.06.2015 120 200 120 200 0
POSTOVEJ BANKY
Kratkodobé finanéné vypomoci
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Prijata kratkodoba pozicka od PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav,
spol., a.s. zo diia 05.11.2014 spolu vo vyske 200 000 EUR sa Cerpa v tranziach, ku diiu zostavenia (ctovnej

zavierky sa z tejto pozicky cerpalo celkom 105000 EUR. Pézicka je splatna do 30.06.2015. Uroky z istiny vo
vyske 5% p.a. su splatné diiom splatenia istiny. Kazda tranza sa uro¢i samostatne.

I.  Informacie o nakladoch:

NajvyznamnejSie polozky tvoria: vedenie u¢tovnictva v sume 4 289 EUR, sprava majetku v sume 3 640
EUR, mzdove néklady vo vyske 2 374 EUR a odpisy majetku v sume § 387 EUR. Z finanénych

Aviwe

nakladov su to Uroky z poziCiek v sume 11 890 EUR.

Informacie k prilohe ¢.3 ¢asti |. o nakladoch voéi auditorovi, auditorskej spoloénosti

Nazov polozky Bezné Octovné obdobie Bezprosirednepredeimdzaice

Gctovné obdobie
Néklédy voci auditorovi, auditorskej
Ispoloénosti, z toho:
naklady na overenie individuaine; 800 0

uctovnej zavierky

iné uistovacie auditorskeé sluzby
stvisiace auditorské sluzby
dafové poradenstvo

ostatné neauditorske sluzby

J. Informéacie o daniach z prijmov:
f,g) Informacie o daniach z prijmov:
Informacie k prilohe ¢.3 Casti J. pism. f) a g) o daniach z prijmov

Be3né uétovné obdobie | Bezprostredne predch.édzajt'lce uctovne
Nazov polozky obdobie
23Kiad dane Dai |y | Zakiad dane Dah  |Daiiv%

a b c d e f g
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: -10 566 X X 0 X X
teoreticka dan X -2 325 22 X 0 23
Danovo neuznané naklady 5734 - 1262 0 0 23
Vynosy nepodliehajuce dani -3 -1 22 0 0 23
Vplyv nevykazanej odlozenej
dafovej pohladavky
Umorenie dafove;j straty 0 0 0 23
Zmena sadzby dane
Iné
Spolu -4 835 -1064 22 0 0
Splatna da z prijmov X -1 064 X 0
Odlozena dan z prijmov X X 0 23
Celkova dan z prijmov X -1064 X 0
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K. Udaje na podstivahovych tétoch

Spolocnost uctuje na podsuvahovych uctoch zalozné pravo k nehnutelnostiam NAS PRVY REALITNY §.p.f. -
PRVA PRENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol, a. s. na zaklade Zmluvy
o zriadeni zalozného prava k nehnutelnosti. Zabezpecenie nehnutelnosti spoloénost eviduje na podstvahovych
uctoch vo vyske 300 000 EUR.

M. Prijmy a vyhody élenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu uétovnej jednotky:

a,b,c,d,e) Priznané odmeny (zaruky, pdZicky — istina a uroky, iné plnenia) za uctovné obdobie v Cleneni za jednotlive
organy (z dévodu ochrany osobnych udajov sa neuvadzaji mena konkrétnych fyzickych oséb):

Statutarny organ: 1978 EUR
Dozorny organ: 396 EUR

P. Prehlad zmien vlastného imania:

Zakladné imanie zapisané do obchodného registra: 325 000 EUR

Zakladné imanie nezapisané do obchodného registra: 0 EUR

Dalej sa tu uvadza stav viastného imania na zaciatku Uétovného obdobia, zvy$enie alebo znizenie podas Uétovného

obdobia astav na konci uétovného obdobia addvody zmien - vbeznom Uétovnom obdobi a v bezprostredne
predchadzajucom uctovnom obdobi:

Informéacie k prilohe €.3 ¢asti P. 0 zmenach vlastného imania
Tabulka €. 1
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Bezné Gctovné obdobie

Polozka vlastného imania | Stav na zaciatku Prirastky Ubytky —— Stav na konci
uctovného obdobia uctovného obdobia
a b c d f

Zakladné imanie 325000 325000
Vlastné akcie a viastné 0
obchodné podiely

Zmena zakladného imania 25000 300 000 -325000| 0
|Pohladavky za upisané 0
vlastné imanie

Emisné azio 2500 -2 500 0
Ostatné kapitalove fondy

Zakonny rezervny fond

(nedelitelny fond) z 2500 2500
|kapitalovych vkladov

Ocenovacie rozdiely z

precenenia majetku a 0
zavazkov

Ocenovacie rozdiely z 0
|kapitalovych Géastin

Ocenovacie rozdiely z

preceninia pri ziuéeni, splynuti 0
a rozdeleni

Zakonny rezervny fond 0
|Nedelitelny fond 0
Statutarny fond a ostatné o
fondy

Nerozdeleny zisk minulych 0
|rokov
[Neuhradena strata minulych 0
rokov

Vysledok hospodarenia

bezného Létovného obdobia e 2 5?6
Ostatné polozky vlastného 0
imania

Uget 491 - Vlastné imanie 0
fyzickej osoby - podnikatela

10
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Polozka vlastného imania

a

Bezprostredne predchadzajice tictovné obdobie

Stav na
zacCiatku
uctovného
obdobia
b

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

f

Zakladné imanie

Vlastne akcie a vlastné obchodne
podiely

Zmena zakladného imania

25 000|

25000

Pohladavky za upisané vlastné
imanie

Emisné azio

2500

2500

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond (nedelitefny
|fond) z kapitalovych vkladov

Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov

Ocefovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin

Ocenovacie rozdiely z preceninia pri
zluceni, splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitelny fond

Statutame fondy a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradena strata minulych rokov

Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia

Ostatné polozky viastného imania

O | O |O|O|0O|O0|O0] O

Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej
osoby - podnikatela

O

Pouzité skratky:

CP - cenny papier

DFM — dihodoby finanény majetok
DHM - dlhodoby hmotny majetok
DIC - danové identifikacné Cislo
DNM - dlhodoby nehmotny majetok
DUJ - dcérska ictovna jednotka
ICO - identifikacné Cislo organizacie
kons. — konsolidovany

MUJ — materska uétovna jednotka
OP - opravna polozka

p.a. — per annum

UJ - Gétovna jednotka

VI - vlastné imanie

Z| - zakladné imanie
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