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Poznamky k uétovnej zavierke za rok 2014

zostavené podla Opatrenia MF SR ¢.4455/2003-92, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o usporiadani, oznaCovani
a obsahovom vymedzeni poloziek individualnej uctovnej zavierky a rozsahu udajov urenych z individuélnej
uctovnej zavierky na zverejnenie pre podnikatelov Uctujucich v sustave podvojného uctovnictva v zneni
neskorsich predpisov (ostatna novela ¢.MF/17920/2013-74 - FS ¢.12/2013)

a) Zakladné informacie o uctovnej jednotke:

‘ Obchodné meno: FORESPO REALITY 2 ass.

i Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava
Déatum zaloZenia: 06.06.2014
Datum vzniku: 13.06.2014

Bezprostredne predchadzajlicim obdobim sa rozumie obdobie od zaloZenia do vzniku spoloénosti, t.j.
od 06.06.2014 - 13.06.2014.

b) Opis hospodarskej Cinnosti uctovnej jednotky:

— nadobudanie nehnutefnosti vratane prislusenstva

— predaj nehnutelnosti

— prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom
nehnutelnosti

c) Informéacie o pocte zamestnancov
Informéacie k prilohe €.3 €asti A. pism. c) o0 poéte zamestnancov

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie
0 0

Priemerny prepocitany poéet zamestnancov

Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje 0 0
uctovna zavierka, z toho:

0 0

pocet veducich zamestnancov

d) Obchodna spolocnost nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v Ziadnej spolocnosti podfa § 56 ods. 5
Obchodného zakonnika.

e) Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky:

Uctovna zavierka obchodnej spolocnosti k 31.12.2014 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podlfa § 17 ods. 6
zakona €. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov za obdobie od 13.06.2014 do 31.12.2014.

Jediny akcionar schvalil spoloénost’ Audit team, spol. sr.0. ako auditora na overenie uctovnej zavierky za uctovné
obdobie od 13.06.2014 do 31.12.2014. Spolo¢nost nema povinnost ovent riadnu individualnu ctovni zavierku
zostavenu k 31.12.2014 auditorom.

C. Informacie o konsolidovanom celku:

Spolo¢nost nie je sucastou konsolidovaného celku.
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D.-E. Informécie o ic¢tovnych zasadach a uctovnych metodach

Vychodiska pre zostavenie G¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolocnosti (going concem).
Uctovné metddy a vSeobecné uctovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby hmotny majetok nakupovany sa oceriuje obstaravacou cenou, ktora zahimia cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné apod.) Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého
hmotného majetku nie su uroky z uverov suvisiacich s obstaranim majetku, ktoré vznikli do momentu zaradenia
majetku do uzivania.

Do dlhodobého hmotného majetku patri majetok, ku ktorému ma Gétovna jednotka vlastnicke pravo.
Technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku nie je technickym zhodnoteni, ak neprevySuje uhrne za
uctovné obdobie sumu 1 700 EUR.

Odpisy dihodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat sa zaina prvym dfiom mesiaca v ktorom bol
dihodoby majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp.
viastné naklady) je 100 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa
neodpisuju. Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba majetku su uvedené v
nasledujucej tabulke:

Rocna odpisova
sadzba v %

Predpokladana doba pouzivania v

rokoch Metdda odpisovania

Stavby ) 20 linearna 5

Zasoby
Zasoby sa ocenuju obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace s obstaranim (clo,
prepravu, montaz, poistné a pod.) Sucastou obstaravacej ceny zasob.

Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefuju ich menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladavky

nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Znizenie ocenenia pohladavok prostrednictvom tvorby opravnych poloziek sa tvori k pochybnym
pohladavkam a nevymozitefnym pohladavkam.

Opravna polozka na pohladavky z obchodného styku sa vytvara, ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky
dihsia ako jeden rok a ak existuje objektivny dokaz, ze obchodna spolocnost nebude schopna zinkasovat' vSetky
dIzné Ciastky podfa pévodnych podmienok pohladavok.

Penazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa oceriuju ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou. Periazné prostriedky zahffiaju pefiaznu hotovost a vklady v bankach.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou. Tvoria sa na krytie znamych rizik alebo

strat z podnikania. Oceriuju sa v o¢akavanej vySke zavazku.
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Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefuju obstaravacou cenou.
Ak sapri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v U¢tovnictve, uvedi sa zavazky
v Uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena danova pohfadavka a odlozeny danovy zavazok) sa vzt'ahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a G¢tovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v suvahe a ich dafiovou zakladriou,
b) moznost umorovat darovi stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocitat darovi
stratu od zakladu dane v buducnosti,
c) moznost previest nevyuzité danové odpocty a iné darové naroky do buducich obdobi.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u€tovnym obdobim.

Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dar z pridanej hodnoty. Si tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty,
bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohfadu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zfavu narok, alebo Ci ide

o dodatoc¢ne uznanu zlavu,

F. Informacie o udajoch vykazanych na strane aktiv stivahy:

a) Dihodoby hmotny majetok za bezné uctovné obdobie:

Prehlad 0 pohybe dihodobého hmotného majetku od 13. juna 2014 do
31. decembra 2014 je uvedeny v nasledujcej tabufke.

Spolo¢nost nadobudla diia 01.07.2014 pozemky p. ¢. 1206/1, 1206/11, na LV €. 5784 v Banske] Bystrici, k.u.
Banska Bystrica a stavbu — hotel supisné ¢. 397 leziacu na parcele 1206/1 zapisant na LV ¢. 5784 v Banskej
Bystrici, k.u. Banska Bystrica.

Na dlhodoby hmotny majetok je zriadené zalozné pravo v prospech spoloénosti NAS PRVY RELITNY o.pf. -
PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s. v hodnote 3 000 000
EUR na zabezpecenie prijatej dihodobej p6zicky v hodnote 3 000 000 EUR.
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Informécie k casti F. pism. a) prilohy €. 3 o dlhodobom hmotnom majetku

Tabulka £. 1
Bezné (ictovné obdobie
P : .
Dihodoby hmotny Samost .| | 24kl . Poskyt.
majetok Pozemky | Stavby vectd trval. s{a c_io’a Ostatny)) (Obsthg predd. na Spolu
subory hn. tazné | DHM DHM
. porasto| _ . " . DHM
veci v 2vierata
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku | |
iétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 403 008| 675744 1084 151 2162 903
Ubytky 0 0
Presuny 0
Stav na konci
uctovného obdobia 403 008| 675744 0 0 0 0] 1084151 0 2162 903
Opravky
Stav na zaciatku | |
ucétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
|Prirastky 17 457 17 457
Ubytky 0
|Presuny 0
Stav na konci
uétovného obdobia 0 17 457 0| 0 0 0 0 0 17 457
Opravné polozky
Stav na zaciatku
|Gétovného obdobia 0
Prirastky 0
Ubytky 0
|Presuny 0
Stav na konci
étovného obdobia 0 0 ] 0 0 0 0 0f 0
Zostatkova cena
Stav na zaciatku
Uctovného obdobia 0 0 0 0 ol 0 0 0 0
Stav na konci
|uétovného obdobia 403 008] 658 287 0 0 0] 0| 1084151 0 2 145 447

b) Spdsob a vyska poistenia dlhodobého hmotného majetku:
Dlhodoby majetok spolo¢nosti bol v roku 2014 poisteny v Komunalnej poist ovni.

Na nehnutelnosti bolo zriadené zalozné pravo v prospech NAS PRVY REALITNY $pf. - PRVA PRENZINA
SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol, a. s. na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloznych prav
k nehnutelnosti.

o) Opravne polozky k zasobam

Spolo¢nost nadobudla dia 01.07.2014 pozemky p. €. 1206/1, 1206/11, na LV ¢. 5784 v Banskej Bystrici, k.0. Banska
Bystrica a stavbu — hotel supisné €. 397 leziacu na parcele 1206/1 zapisani na LV €. 5784 v Banskej Bystrici, k.u.
Banska Bystrica, obstarané za ucelom dalSieho predaja, pricom nejde o nehnutelnost v nezmenenom stave a nie su
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spinené podmienky na uctovanie o zakazkovej vystavbe nehnutelnosti urenej na predaj. Nehnutelnost je preto
uctovana na ucte 133 - Nehnutelnost na preda;.

Prisluchajica Cast pozemkov k danej nehnutelnosti je v roku 2014 uctovana na ucte 031 — Pozemky. Po zapise
prisluSnej asti pozemkov na LV €. 5784, a vyCisleni ich rozlohy, budu tieto preiétované na uéet 133 - Nehnutefnost
na preda;.

Na dlhodoby hmotny majetok je zriadené zalozné pravo v prospech spoloénosti NAS PRVY RELITNY o.pf. -
PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s. v hodnote 3 000 000
EUR na zabezpedenie prijatej dihodobej p6zicky v hodnote 3 000 000 EUR.

s) Hodnota pohladavok do lehoty splatnosti a po lehote splatnosti:

Informacie k prilohe ¢.3 ¢asti F. pism. s) o vekovej Strukture pohladavok

Nazov polozky V lehote splatnosti| Po lehote spiatnosti PohYadavky spolu
a b c d
Dlhodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 0
Pohfadavky voci dcérskej uctovnej jednotke a
i o 0
materskej U¢tovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného 0
celku
Pohladavky voci spolocnikom, ¢lenom a 0
zdruzeniu
Iné pohladavky 0
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0
|Kratkodobé pohfadavky
Pohiadavky z obchodného styku 1230 1230
|Pohladavky voci dcérskej ictovnej jednotke a
ki o 0
materskej uctovnej jednotke
|Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného 0
celku
Pohladavky voci spolocnikom, ¢lenom a 0
|zdruzeniu
Sociaine poistenie 0
Danoveé pohladavky a dotacie 375632 375632
Iné pohladavky 0
Kratkodobé pohladavky spolu 375632 1230 376 862

w) Vyznamné zloZky kratkodobého finanéného majetku:

Informacie k prilohe €.3 pism. w) o kratkodobom finanénom maijetku
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Tabufka ¢.1
Nazov polozky Beiné uctovné obdobie Sezgrostredng ;:rsgs::ié:zajﬁce ugtove )
iPokIadnica, ceniny 100 0
[Bezné bankove ucty 46 868 26 498
IBankové Ucty terminované 0
IPeniaze na ceste 0
Spolu 46 968 26 498

zb) Vyznamné polozky ¢asového rozliSenia nakladov buducich obdobi:
Naklady buducich obdobi predstavuije poistenie vo vySke 898 EUR

G. Informacie o Udajoch vykazanych na strane pasiv stvahy:

a) Vlastné imanie za beZné uctovné obdobie, a to:
Vlastné imanie a zavazky su vo vyske: 2 570 175 EUR.

1. Opis zakladného imania:
Pocet: 5

Druh: kmenové

Podoba: listinné

Forma: akcie na meno
Menovita hodnota: 5 000 EUR

2. Hodnota upisaného zakladného imania:
Hodnota upisaného zakladného imania: 25 000 EUR

b) Jednotlivé druhy rezerv za uctovné obdobie s uvedenim ich stavu na zaciatku uctovného obdobia, ich tvorba,
pouzitie, zruSenie pocéas bezného uctovného obdobia, ich stav na konci Gétovného obdobia, priéom sa uvedie
predpokladany rok pouZitia rezerv:

Informacie k prilohe ¢.3 asti G. pism. b) o rezervach
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Tabulka ¢ 1
Bezné uctovné obdobie
Nazov polozky Stav na zaéiatku - S Stav na konci
uctovného obdobia Tuoita Roleris <nEnk uctovného obdobia
a b d B f
DIhodobé rezervy, 2 toho: 0 0
0
0
- 0
0
0
Kratkodobé rezervy, z toho: 0 1500 0 1500
Audit GCt. zavierky 0 1000 0 1000
§praoovanie Uct. zavierky 0 500 0 500
0
0
0
0

¢, d) Vyska zavazkov po lehote splatnosti a Struktira zavazkov do lehoty splatnosti podfa zostatkovej doby splatnosti:
Informéacie

Informacie k prilohe ¢.3 ¢asti G. pism. ¢) a d) o zavazkoch

Nazov polozky Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predch.adzajuce uctovné
obdobie

Dlhodobé zavézky spolu 2 296 856 0
Zavazky so'zo§t‘atkovou dobou splatnosti 2996 856 0
jeden rok az pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
pat rokov
Kratkodobé zavézky spolu 297 501 0
Zava;ky SO zost'atkovou dobou splatnosti do 297 501 0
jedného roka vratane
Zavazky po lehote splatnosti

.....

.....

Dlhodobé zavazky sa skladaju zo zavazkov z obchodného styku (zadrzného splatného do roku 2020) vo vyske
27 856 EUR a dlhodobej prijatej pozicky od NAS PRVY REALITNY o.p.f. - PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA
SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav, spol., a.s. zo diia 01.07.2014 vo vyske 2 269 000 EUR. Pézicka je
splatnado 31.12.2015.

i.1) Bankoveé uvery, pdZicky a navratné finanéné vypomoci — mena, charakter, hodnota v cudzej mene, vySka uroku,
splatnost':
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Tabulka €. 2
Suma istiny
Suma istiny Suma v prislusnej
Urok it v prislusnej istinyh X mene zad
; 3 atum mene v eurac ezprostredne
NaZoRPOACERY, Hlena p';' splatnosti za bezné za bezné predcha-
v uctovné uctovné dzajlice
obdobie obdobie uctovné
obdobie
a b C d e f G
Dihodobé pdzicky
NAS PRVY REALITNY
0.p.f.- PRVA PENZIINA
SPRAVCOVSKA EUR | 10% | 31.12.2015 2269000 | 2269000 0
SPOLOCNOST
POSTOVEJ BANKY

Prijata dlhodoba pdzicka od PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav,
spol,, a.s. zo dria 01.07.2014 spolu vo vyske 3 000 000 EUR sa ¢erpa v tranziach, ku driu zostavenia uctovnej
zavierky sa z tejto pozicky Gerpalo celkom 2 269 000 EUR. Pézicka je splatna do 31.12.2015. Uroky z istiny vo
vySke 10% p.a. st splatné diiom splatenia istiny. Kazda tranza sa Uroci samostatne.

|.  Informacie o nakladoch:

NajvyznamnejSie polozky tvoria; vedenie Uétovnictva v sume 5 265 EUR, sprava majetku v sume 3 640 EUR,
mzdové naklady vo vySke 2 500 EUR a odpisy majetku v sume 17 457 EUR. Z finanénych nakladov sd to Groky

Informacie k prilohe €.3 ¢asti {. 0 nakladoch voéi auditorovi, auditorskej spoloénosti

Nazov polozky

Beiné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Naklady voci auditorovi, auditorskej

'ostatné neauditorske sluzby

spolocnosti, z toho: 1500 0
naklady na overenie individuainej
Uctovnej zavierky 000 0
iné uistovacie auditorske sluzby
suvisiace auditorske sluzby
danove poradenstvo

500 0

J. Informacie o daniach z prijmov:
f,g) Informacie o daniach z prijmov:
Informacie k prilohe ¢€.3 ¢asti J. pism. ) a g) o daniach z prijmov
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Beiné iiétovné obdobie Bezprostredne predchédzajﬂce ictovné
Nézov polozky obdobie
Zéklad dane Dai | o' |  2akad dane Dai  |Dafiv %

a b 8 d e f g
\Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: -56 721 X X 0 X X
|teoreticka dan X -12479 22 X 0 23
Darovo neuznané naklady 17 457 3 840 0 0 23
Vynosy nepodliehajace dani 1 0 22 0 0 23
Vplyv nevykazanej odlozenej
danovej pohladavky 0
|Umorenie daiovej straty 0 0 0 23
Zmena sadzby dane
Iné
Spolu -39 263 -8638 22 0 0
Splatna dan z prijmov X -8 638 X 0
Odlozena dan z prijmov X X 0 23
[Celkova dai z prijmov X -8638 X 0

K. Udaje na podstivahovych tétoch

Spolocnost uctuje na podstivahovych uctoch zalozné pravo k nehnutefnostiam NAS PRVY REALITNY §.p.f. -
PRVA PRENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol, a. s. na zaklade Zmluvy
o zriadeni zalozného prava k nehnutelnosti. Zabezpecenie nehnutelnosti spoloénost eviduje na podsuvahovych
uétoch vo vyske 2 269 000 EUR.

M. Prijmy a vyhody ¢lenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu uctovnej jednotky:

a,b,c.d,e) Priznané odmeny (zaruky, pdZicky — istina a uroky, iné pinenia) za uctovné obdobie v ¢leneni za jednotlivé
organy (z dévodu ochrany osobnych udajov sa neuvadzaju mena konkrétnych fyzickych osob):

Statutarny organ: 2 013,99 EUR
Dozorny organ: 360,00 EUR

P. Prehl'ad zmien vlastného imania:

Zakladné imanie zapisané do obchodného registra: 25 000 EUR

Zakladné imanie nezapisané do obchodného registra: 0 EUR

Dalej sa tu uvadza stav viastného imania na zadiatku étovného obdobia, zvy3enie alebo znizenie pocas uétovného

obdobia astav na konci Uétovného obdobia a dévody zmien - v beznom uétovnom obdobi av bezprostredne
predchadzajucom uétovnom obdobi:

Informacie k prilohe ¢.3 ¢asti P. 0 zmenach vlastného imania
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Tabulkac¢. 1
Bezné uctovné obdobie
PoloZka vlastného imania | Stav na zaciatku Prirastky Ubytky Presuny Stav na konci
uctovného obdobia ucétovného obdobia
a b c d e f
Zakladné imanie 25000 25000
Vlastné akcie a vlastné of
obchodné podiely
Zmena zakladného imania 25000 0 0 25000
Pohladavky za upisané 0
vlastné imanie
Emisné azio 2500 -2 500 0
Ostatné kapitalové fondy 0
Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond) z 2500 2500
kapitalovych vkladov
Ocenovacie rozdiely z
precenenia majetku a 0
zavazkov
Ocenovacie rozdiely z
D W oy 0
kapitalovych ucastin
Ocenovacie rozdiely z
preceninia pri zluGeni, splynuti 0
a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 0
Nedelitelny fond 0
Statutarny fond a ostatné
0
fondy
Nerozdeleny zisk minulych 0
rokov
Neuhradena strata minulych 0
rokov
Vysledok hospodarenia
|bezného tdtovného obdobia Za W 14
Ostatné polozky vlastného 0
imania
Uget 491 - Vlastné imanie 0
fyzickej osoby - podnikatela

10



Poznamky U¢ POD 3 - 04

oic|2[0]2]4

tjofs[r]s]e]

Tabulka €. 2
Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie
Stav na ’
Polozka vlastného imania zadiatku . . Stav na konci
; ; Prirastky Ubytky Presuny ictovného
uctovného .
obdobia opekla
a b ¢ d e f
Zakladné imanie 0
Vlastné akcie a vlastné obchodné
podiely 0
Zmena zakladného imania 25000 25000
Pohfadavky za upisané vlastné 0
imanie
Emisné aZio 2500 2500
Ostatné kapitalové fondy 0
Zakonny rezervny fond (nedelitelny 0
|fond) z kapitalovych vkladov
Oceniovacie rozdiely z precenenia 0
majetku a zavazkov
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
Juéastin !
Ocenovacierozdiely z preceninia pri 0
zluceni, splynuti a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 0|
Nedeliteny fond 0
Statutame fondy a ostatne fondy 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0
Neuhradena strata minulych rokov 0|
Vysledok hospodarenia bezného 0
|uétovného obdobia |
Ostatné polozky vlastného imania 0
Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej
v 0
osoby - podnikatela

Pouzité skratky:

CP - cenny papier

DFM - dihodoby finanény majetok
DHM - dlhodoby hmotny majetok
DIC - dariové identifikacné éislo
DNM - dlhodoby nehmotny majetok
DUJ - dcérska Gétovna jednotka
ICO — identifikaéné ¢islo organizacie
kons. - konsolidovany

MUJ - materska Gétovna jednotka
OP - opravna polozka

p.a. — per annum

UJ - Gétovna jednotka

VI - vlastné imanie
Z| - zakladné imanie
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