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Poznamky k uctovnej zavierke za rok 2014

zostavené podla Opatrenia MF SR ¢€.4455/2003-92, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o usporiadani,
oznaCovani a obsahovom vymedzeni poloziek individualnej uctovnej zavierky a rozsahu Udajov uréenych
z individualnej uctovnej zavierky na zverejnenie pre podnikatelov Uctujucich v sustave podvojného Uctovnictva
v zneni neskorsich predpisov (ostatna novela ¢.MF/17920/2013-74 — FS ¢€.12/2013)

a) Zakladné informacie o uctovnej jednotke:

Obchodné

meno: FORESPO REALITY 4 a. s.
Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava
Datum

zalozenia: | 05.08.2014

Datum

vzniku: 09.08.2014

Bezprostredne predchadzajucim obdobim sa rozumie obdobie od zaloZenia do vzniku spolocnosti, tj. od
05.08.2014 - 09.08.2014.

b) Opis hospodarskej Cinnosti uctovnej jednotky:
- nadobudanie nehnutelnosti vratane prisiusenstva

- predaj nehnutelnosti
- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom nehnutelnosti

c) Stav zamestnancov ku dru, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka: 0

d) Obchodna spolocnost nie je neobmedzene ruciacim spolocnikom v ziadnej spolocnosti podla § 56 ods. 5
Obchodného zakonnika.

e) Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky:

Ugtovna zavierka obchodnej spoloénosti k 31.12.2014 je zostavena ako riadna (étovna zavierka podia § 17 ods.
6 zakona €. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov za obdobie od 09.08.2014 do 31.12.2014.

Jediny akcionar diia 09.09.2014 schvalil spolocnost Audit team, spol. s r.0. ako auditora na overenie Uctovnej zavierky
za UCtovné obdobie od 09.08.2014 do 31.12.2014. SpoloCnost nema povinnost overit' riadnu individualnu Uctovnl
zavierku zostavenu k 31.12.2014 auditorom.

C. Informécie o konsolidovanom celku:

Spolocnost nie je stcastou konsolidovaného celku.

D.-E. Informécie o uctovnych zasadach a iétovnych metédach

Vychodiské pre zostavenie Uctovnej zavierky

Uétovna zavierka bola zostavena za predpokiadu nepretrzitého trvania Spolocnosti (going concern). Uétovné
metddy a vSeobecné uctovné zasady boli Uctovnou jednotkou konzistentne aplikované.
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Dlhodoby nehmotny majetok a dihodoby hmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady
slvisiace s obstaranim. Sucastou obstaravacej ceny dihodobého hmotného majetku nie st Uroky z cudzich
zdrojov ani realizované kurzoveé rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Odpisy dihodobého hmotného majetku sU stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zaCina prvym driom mesiaca, v ktorom bol
dlhodoby majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp.
viastné naklady) je 100 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa
neodpisuju. Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujice;j
tabulke:

Predpokladana doba pouzivania v MelbaaHBISEvARE Rocna odpisova
rokoch P sadzba v %
Stavby 20 linearna 5

Spolocnost' prerusila v roku 2014 pri stavbe dariové odpisy.

Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefujd ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné

a nevymozite/né pohladavky. Dlhodobé pohladavky netrocené sa upravuju tvorbou opravnej polozky na ich
stiéasni hodnotu pomocou Urokovej sadzby za aku je spoloénost schopna ziskat' cudzie zdroje. Postlipené
pohladavky a pohladavky nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou vratane
nakladov slvisiacich s obstaranim. Znizenie ocenenia pohladavok prostrednictvom tvorby opravnych poloziek sa
tvori k pochybnym pohladavkam a nevymozitelnym pohladavkam.

Opravna polozka na pohladavky z obchodného styku sa vytvara k pohladavkam po lehote splatnosti viac ako 1
rok a ak existuje objektivny dokaz, ze obchodna spolocnost nebude schopna zinkasovat vsetky dizné Ciastky
podla pdvodnych podmienok pohladavok.

Penazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocefujl ich menovitou hodnotou. Znehodnotenie alebo manko sa vyjadruje ako

pohladavka voci hmotne zodpovednej osobe. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou. Pefiazné
prostriedky zahffiaju pefiazni hotovost a vklady v bankach. Ceniny zahffiaja stravné listky.

Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a casovej stvislosti s uctovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy su zavazky s neurcitym Casovym vymedzenim alebo vySkou. Tvoria sa na krytie znamych rizik alebo

strat z podnikania. Ocenuju sa v ocakavane] vyske zavazku.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa oceriuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavézkov je ina ako ich vySka v UCtovnictve, uvedl sa zavézky
v UCtovnictve a v UCtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Odlozené dane
Odlozené dane (odlozena dariova pohfadavka a odlozeny dafovy zavazok) sa vztahuju na:
- doCasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v stvahe a ich danovou zakladriou,
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moznost umorovat' danovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocCitat’ dariovl stratu
od zakladu dane v budlcnosti,
- moznost previest nevyuzité darnové odpoCty ainé danové naroky do buddcich obdobi.

Vydavky budcich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s t¢tovnym obdobim.

Vynosy
Trzby za viastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty,
bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo &i ide

0 dodatoéne uznant zlavu.

F. Informacie o idajoch vykazanych na strane aktiv siivahy

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Spolo¢nost nevlastni dlhodoby nehmotny majetok.

a) Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad  opohybe  dlhodobého hmotného majetku od O augusta 2014 do
31. decembra 2014 je uvedeny v nasledujucej tabulke.

Spolo¢nost’ nadobudla diia 12.08.2014 pozemky p. €. 2591/2, 2591/3, 2591/5, 2591/6, 2591/7, 2591/8, 2591/9
a2591/10 zapisané na LV ¢. 5307 v Bratislave a stavby — rodinny dom supisné €. 1333 leziaceho na parcelach
2591/5, 2591/6 a 2591/9 zapisany na LV €. 5307 v Bratislave

Na dihodoby hmotny majetok je zriadené zalozné pravo v prospech spoloénosti NAS PRVY RELITNY o.pf. -
PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s. v hodnote 850 000
EUR na zabezpecenie prijatej dihodobej pozitky v hodnote 850 000 EUR. Spoloénost ku koncu roku 2014
Cerpala pozicku vo vyske 800 000 EUR.
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Informacie k Casti F. pism. a) prilohy €. 3 o dlhodobom hmotnom majetku

Tabulka ¢. 1
Bezné uctovné obdobie
Pestov. .
Dihodoby hmotny Samost. | cotgy | Z2K- . Poskyt.
majetok Pozemky | Stavby 'vem : trval. st,afio'a E2iny] Olstal predd. Spolu
subory hn. tazné | DHM DHM
: porasto| _ . . na DHM
veci 7 zvierata
a b c d e f g h i j

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku | | | |

liétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 290950 1010 130| 1301080 2602160
Ubytky 0 0
|Presuny -1.301 080| -1 301 080
Stav na konci

uctovného obdobia 290950| 1010 130 0 0 0 0 0 0 1301 080
Opravky

Stav na zaciatku | | |

uctovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 21044 21044
Ubytky 0
Presuny 0
Stav na konci

Juétovného obdobia 0 21044 0 0 0] 0} 0} 0} 21044
Opravné polozky

Stav na zaciatku
h’:étovného obdobia 0
Prirastky 0
Ubytky 0
Presuny 0
Stav na konci

Juctovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova cena

Stav na zaciatku

uctovného obdobia 0 ol 0 ol ol 0 0 0 0
Stav na konci

uctovného obdobia 290950 989 086 0 0} 0] 0 0 0 1280 036

b) Spdsob a vyska poistenia dlhodobého hmotného majetku:

Dihodoby majetok spoloCnosti bol v roku 2014 poisteny v Generali Poistovia, a.s. nasledovne:

e Poistenie stavieb — poistna suma budova 2 000 000 EUR, sklenené casti budovy 15000 EUR,

vandalizmus 20 000 EUR, stavebné stcasti 20 000 EUR
e Poistenie elektroniky 80 000 EUR
¢ Poistenie véeobecnej zodpovednosti za Skodu
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Informacie k casti F. pism. ¢) prilohy ¢. 3 o dlhodobom hmotnom majetku

Dlhodoby hmotny majetok

Hodnota za bezné uctovné obdobie

ﬁlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené
2alozné pravo

816 356

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma
Uctovna jednotka obmedzené pravo s nim

d) - r) Spolocnost nema dlhodoby finanény majetok, nevykazuje pohyb na zasobach, nerealizuje zakazkovl
vyrobu a netvorila v roku 2014 opravné polozky k pohladavkam.

s) Hodnota pohladavok do lehoty splatnosti a po lehote splatnosti:

Informacie k prilohe ¢.3 casti F. pism. s) o vekovej Strukture pohFadavok

Nazov polozky V lehote splatnosti | Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
a b c d

Dlhodobé pohfadavky

Pohladavky z obchodného styku 0
Pohfadavky vodi dcérskej uctovnej jednotke a 0
materskej Uctovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného 0
celku

Pohladavky voci spolocnikom, clenom a 0
2druzeniu

Iné pohladavky

Dlhodobé pohladévky spolu 0 0

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku 0 1503 1503
Pohladavky voci dcérskej uctovnej jednotke a 0
Imaterskej U¢tovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného 0
celku

Pohladavky voci spolocnikom, clenom a 0
zdruzeniu

Socialne poistenie 0
Danové pohladavky a dotacie 0
Iné pohladavky 0
Kratkodobé pohlFadavky spolu 0 1503 1503

V bezprostredne prechadzajicom obdobi je pohladavka vo vyske 550 001 EUR, ktora pozostava z prvej Casti
kipnej ceny nehnutelnosti (550 000 EUR) a poplatkov z bankového Gctu.

t) - u) Spolocnost nema pohladavky zabezpecené zaloznym pravom.

v) Odlozena danova pohladavka

Spolocnost o odlozenej dafiovej pohladavke nelctuje.
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w) Vyznamné zlozky kratkodobého finanéného majetku

Informacie k prilohe ¢.3 ¢asti F. pism. w) o kratkodobom finanénom majetku

Tabulka¢.1
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bazprosiracng predch.adzajuce (cioyne
obdobie

Pokladnica, ceniny 241 0

Bezné bankove ucty 68 1499

Bankove Gty terminované 0

Peniaze na ceste 0

Spolu 309 1499

x) - z) Spolo¢nost neviastni kratkodoby finanény majetok.
zb) Vyznamné polozky ¢asového rozliSenia nakladov budicich obdobi a prijmov budicich obdobi:

Néklady budcich obdobi tvori poistné v sume 959 EUR.

G. Informéacie o udajoch na strane pasiv sivahy
a) Vlastné imanie za bezné Uctovné obdobie
Zakladné imanie spoloénosti 500 000 EUR tvori ku driu Gétovnej zavierky 100 ks kmefiovych akcii v menovitej hodnote

5 000 EUR/akciu.

Informacie k prilohe ¢.3 ¢asti G. pism. b) o rezervach
Tabulka €. 1
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Bezné uctovné obdobie

Nazov polozky Stav na zaciatku Tvorba Pousitie Zrubenie Stav na konci
uctovného obdobia uctovného obdobia
a e f
|Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0
0
0
0
0
0
Kratkodobé rezervy, z toho: 1560 0 1560
Rezerva na overenie UEt. zavierky 960 0 960
Rezerva na zostavenie Uct. zavierky 600 0 600

Informacie k prilohe ¢.3 ¢asti G. pism. c) a d) o zavdzkoch

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice tictovné

liedného roka vratane

obdobie
Dlhodobé zavézky spolu 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok 0
az pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat
rokov
Kratkodobé zavazky spolu 820 230 524 000
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 820 230 524 000

Zavazky po lehote splatnosti

Prijata pozicka od PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprév, spol., a.s. vo
vyske 524 000 EUR, ktora je uvedena v bezprostredne predchadzajicom G¢tovnom obdobi bola aj splatena.

g) - h) Spolocnost' netvori sociélny fond a nema ani vydané dthopisy.

i) Bankové Uvery, pdzicky a navratné finanné vypomoci

Avew

Informacie k prilohe ¢€.3 casti G. bod i) o bankovych (veroch, pdZickach akratkodobych finan¢nych

vypomociach
Tabufka €. 2
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~SUME TSNy V|
SP m? |s?my v Suma isfiny v prislusnej mene
. , prislusnej mene . s v 2a
. . Urok p.a.v] Datum o eurach za bezné
Nazov polozky Mena . 2a bezné i ) bezprostredne
% splatnosti iy . uctovné =
ucétovné . predchadzajice
. obdobie = A
obdobie uctovné
obdobie
a b c d e f f
Dlhodobé péZicky
Kratkodobé poZicky
NAS PRVY REALITNY o.p.f. - PRVA
PENZIJNA SPRAVCOVSKA
SPOLOCNOT POSTOVEJ BANKY,
sprév. spol,, a.s., EUR 10 31.8.2015 450 000 450000
NAS PRVY REALITNY o.p.f. - PRVA
PENZIJNA SPRAVCOVSKA
SPOLOCNOT POSTOVEJ BANKY,
sprav. spol,, as., EUR 10 31.8.2015 350 000 350000

Kratkodobé financné vypomoci

Pozicky sl zabezpecené zaloznym pravom k nehnutelnosti.

z pozickiek, zavazkov zo socialneho poistenia, dafiovych a inych zavazkov.
Prijata pozicka od nasho akcionara NAS PRVY REALITNY opf. - PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA
SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav, spol., as. zo dia 25.8.2014 spolu vo vyske 500 000 EUR sa cerpa
v tranziach, ku diu zostavenia UCtovnej zavierky sa z tejto pozicky cerpalo celkom 450 000 EUR. Pézicka je
splatna do 31.8.2015. Uroky zistiny vo vyske 10% p.a. su splatné polrocne pozadu. Kazda tranza sa Uroci

samostatne.

.....

Prijata pozicka od nasho akcionara NAS PRVY REALITNY opf. - PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA
SPOLOCNOST POST_OVEJ BANKY, sprav, spol., a.s. zo dia 22.10.2014 vo vyske 350 000 EUR. Pézicka je
splatna do 31.8.2015. Uroky z istiny vo vyske 10% p.a. su splatné polrocne pozadu.

j)—m) Spolocnost nema vynosy budtcich obdobi, derivaty, majetok a zavéazky zabezpecené derivatmi ani
majetok prenajaty formou finanéného prenajmu.

H. Informacie o vynosoch

Trzby z predaja sluzieb obsahujlii najomné za prenajom.

Informacie k prilohe ¢.3 Casti H. pism. g) o ¢istom obrate
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Bezprostredne predchadzajice uctovné

Nazov polozky BezZné uctovné obdobie obdobie

Trzby za vlastné vyrobky

Trzby z predaja sluzieb 8378

Tr2by za tovar

Vynosy za zakazky

Vynosy 2 nehnutelnosti na predaj

Iné vynosy sivisiace s beznou
¢innostou

[Cisty obrat celkom 8378 0

I. Informéacie o nakladoch

NajvyznamnejSie polozky tvoria: naklady na sluzby v sume 7 282 EUR, osobné naklady v sume 2 247 EUR
a ostatné naklady na hospodarsku ¢innost v sume 1 428 EUR. Z finantnych nakladov st to Groky z pdzicky
v sume 17 648 EUR.

Informacie k prilohe ¢€.3 Casti I. o nakladoch vo€i auditorovi, auditorskej spolocnosti

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie aétovné obdobie

Naklady voci auditorovi, auditorskej
spolocnosti, z toho:

r‘@ktady'na’o.verenle individualnej 1560 0
uctovnej zavierky

liné uistovacie auditorské sluzby

slvisiace auditorske sluzby

dafiové poradenstvo

ostatné neauditorske sluzby

J. Informacie o daniach z prijmov

Informacie k prilohe ¢.3 ¢asti J. pism. f) a g) o daniach z prijmov
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Beiné étovné obdobie Bezprostredne predch.édzajﬁce uctovné
Nazov polozky : obdoble
Zéklad dane Dan D?,/': i Zéklad dane Dari |Dariv %
a b c d e f 9
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, 2 toho: -41 483 X X 0 X X
Jteoreticka dan X 9126 22 X 0 23
|Dafovo neuznane naklady 21310 4 688 23
Vynosy nepadliehajuce dani 1 0 22 0 0 23
Vplyv nevykazanej odlozenej
danovej pohfadavky 23
Umorenie danovej straty 0 23
Zmena sadzby dane 23
|iné 23
Spolu -20173 -4 438 22 0 0 23
Splatna dan z prijmov X 4438 X 0 23
Odlozena dan z prijmov X X 23
Celkova dan z prijmov X 4438 X 0 X

K. Udaje na podsiivahovych étoch

Spolocnost uctuje na podstivahovych Uctoch zalozné pravo k nehnutelnosti za prijaté pdzicky vratane prisiusenstva.

L. Informécie o inych aktivach a inych pasivach

Spoloénost nema podmienené zavazky ani podmieneny majetok.

M. Prijmy a vyhody ¢lenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu uctovnej jednotky

Statutarny organ: 1 418,34 EUR

Dozorny organ: 287,10 EUR

N. Informacie o ekonomickych vztahoch uctovnej jednotky a spriaznenych osob

VSetky ekonomické vztahy so spriaznenymi osobami st uzavreté na zaklade obvyklych obchodnych podmienok.

0. Nasledné udalosti - informacie o skutocnostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, do dia zostavenia ¢tovnej zavierky

Bez napline.
P. Prehl'ad zmien vlastného imania

Informacie k prilohe ¢. 3 Casti P. o zmenach vlastného imania
Tabulka €. 1

10
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Polozka vlastného imania

Bezné uctovné obdobie

Stav na zaciatku

Stav na konci

fyzickej osoby - podnikatela

iétovného obdobia | FTrastky | Ubytky Presuny | setovného obdobia
a b c d e f

Zakladné imanie 500 000! 500000
Vlastné akcie a vlastné 0
obchodné podiely

Zmena zakladného imania 25000 475000 0 -500 000 0
Pohladavky za upisané 0
vlastné imanie

Emisné azio 2500 -2 500} 0
Ostatné kapitalové fondy 0
2akonny rezervny fond

(nedelitelny fond) z 2500 2 500
kapitalovych vkladov

Ocenovacie rozdiely z

precenenia majetku a 0
zavazkov _
Ocenovacie rozdiely z

e . .. . 0

kapitalovych dcastin

Oceriovacie rozdiely z

preceninia pri zlu¢eni, splynuti 0
a rozdeleni

Zakonny rezervny fond 0
Nedelite/ny fond e 0
Statutarny fond a ostatné o
fondy

Nerozdeleny zisk minulych o
rokov
[Neuhradena strata minulych 0
rokov

Vysledok hospodarenia

bezného uctovného obdobia e AL
Ostatné polozky viastného 0
limania

[Uget 491 - Viastné imanie o
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Tabulka¢. 2
Bezprostredne predchadzajlice uctovné obdobie
g o n G e Stav na konci
Polozka vlastného imania zaGiatku 3 , . i
détovného Prirastky Ubytky Presuny uctovne.ho
obdobia obdobia
a b (o d e f
Zakladné imanie 0
Vliasiné akcie a vlastné obchodné 0
podiely
Zmena zakladného imania 25000 25000
Pohladavky za upisané vlastné 0
|imanie
[Emisné azio 2500 2500
Ostatné kapitalové fondy 0
Zakonny rezervny fond (nedelitelny 0
fond) z kapitalovych vkladov
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0
majetku a zavazkov
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 0
Gcastin
Ocenovacie rozdiely z preceninia pri 0
zZluceni, splynuti a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 0
Nedelite/ny tond 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0
Neuhradena strata minulych rokov 0
Vysledok hospodarenia bezného 0
uctovného obdobia
Ostatné polozky vlastného imania 0
Udet 491 - Viastné imanie fyzickej 0

osoby - podnikatela

R. Prehl'ad o penaznych tokoch

Spolo¢nost nema povinnost vypracovat prehlad periaznych tokov.

U-W. Bez napine

Pouzité skratky:

CP - cenny papier

DFM - dlhodoby finanény majetok
DHM - dlhodoby hmotny majetok
DIC - dafiové identifikacné ¢islo
DNM - dihodoby nehmotny majetok

12



| Poznamky U¢ POD 3 - 04

DUJ - dcérska Giétovna jednotka
ICO - identifikatné &islo organizacie
kons. — konsolidovany

MUJ - materska (¢tovna jednotka
OP - opravna polozka

p.a. - per annum

UJ - uCtovna jednotka

VI - vlastné imanie

Z| - zakladné imanie

oic 2[0[2]4]1]2]6]5]o]s]
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