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Poznamky k uctovnej zavierke za rok 2014

zostavené podla Opatrenia MF SR ¢.4455/2003-92, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o usporiadani,
oznacovani a obsahovom vymedzeni poloziek individualnej uctovnej zavierky a rozsahu tdajov uréenych
z individualnej ictovnej zavierky na zverejnenie pre podnikatelov U¢tujucich v ststave podvojného Gétovnictva
v zneni neskorSich predpisov (ostatna novela ¢.MF/17920/2013-74 — FS ¢.12/2013)

a) Zakladné informacie o uctovnej jednotke:

Obchodné

meno: FORESPO PETRZALKA CITY as.

Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava .
Datum

zalozZenia: | 10.01.2011

Datum

vzniku: 21.01.2011

b) Opis hospodarskej ¢innosti i¢tovnej jednotky:

— nadobudanie nehnutelnosti vratane prisluSenstva

— predaj nehnutelnosti

— prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom nehnutelnosti
Spolo¢nost realne vykonava ¢innost:

— nadobudanie nehnutelnosti a ich predaj

¢) Informacie o pocte zamestnancov

1. Informacie k prilohe ¢.3 asti A. pism. c) o pocte zamestnancov

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajice uctovné
obdobie
Priememy prepogitany pocet zamestnancov 0 0

Stav zamestnancov ku dru, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, z toho:

poéet veducich zamestnancov

Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka: 0
e) Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky:

Uétovna zavierka obchodnej spolocnosti k 31.12.2014 je zostavena ako riadna (étovna zavierka podla § 17 ods.
6 zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov za obdobie od 01.01.2014 do 31.12.2014.

f) Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice Uctovné obdobie prisluSnym organom
uctovnej jednotky:
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Uétovna zavierka obchodnej spoloénosti zostavena k 31.12.2013 bola schvalena rozhodnutim jediného
akcionara diia 16.06.2014.

Uctovna zavierka zostavena k 31.12.2013 bola ulozena do registra Gctovnych zavierok s auditorskou spravou
3.9.2014.

Jediny akcionar dia 16.06.2014 schvalil spolocnost Auditteam, spol. s r.0. ako auditora na overenie Uctovnej zavierky
za (ctovné obdobie od 01.01.2014 do 31.12.2014. Spolo¢nost neméa povinnost overit' riadnu individualnu Gétovnu
zavierku zostavenu k 31.12.2014 auditorom.

D.-E. Informacie o Gi€tovnych zasadach a uctovnych metddach
Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Udtovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spoloénosti (going concern). Udtovné
metody a vSeobecné uctovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Zasoby
Zasoby sa ocenuju obstaravacou cenou.Obstardvacia cena zahfia cenu zasob a naklady suvisiace

s obstaranim(clo,prepravu,poistné,provizie,skonto a pod.)

Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefuji ich menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladavky

nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Znizenie ocenenia pohfadavok prostrednictvom tvorby opravnych poloziek sa tvori k pochybnym
pohladavkam a nevymozitelnym pohladavkam.

Opravna polozka na pohladavky z obchodného styku sa vytvara k pohladavkam po lehote splatnosti viac ako 1
rok a ak existuje objektivny dokaz, ze obchodna spoloénost nebude schopna zinkasovat vietky dizné Giastky
podla pévodnych podmienok pohladavok.

Penazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocefuji ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou. Pefazné prostriedky zahffiaju pefiaznu hotovost a vklady v bankach.

Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy su zavazky s neurCitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou. Tvoria sa na krytie znamych rizik alebo

strat z podnikania. Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuji obstaravacou cenou.
Ak sapri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ind ako ich vySka v uctovnictve, uvedi sa zavazky
v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dar z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty,
bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohfadu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu nérok, alebo ¢i ide
o0 dodatoéne uznanu zfavu.
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Dihodoby nehmotny a hmotny majetok za bezné Uétovné obdobie.

Spolocnost v roku 2014 nevykazuje Ziadny pohyb na dihodobom nehmotnom majetku.
Spolocnost nevykazuje v roku 2014 zostatky na dlhodobom majetku.

12. Informacie k ¢asti F. pism. a) prilohy €. 3 o opravnych polozkach k zasobam

Tabulka €. 1
Bezné uctovné obdobie
ZUCTOVATET™Z étovanie
Stav OP na OPz . Stav OP na
: " ) OP z dévodu .
Zasoby zaciatku dévodu , konci
v : Tvorba OP . . vyradenia . z
uétovného zaniku maietku z uétovného
obdobia opodstatne| .. J . obdobia
e uctonictva
a b c d e f
Material
Nedokoncena vyroba a polobovary viasinej
vyroby
Vyrobky
Zvierata
Tovar
Nehnutelnost na predaj 0 0 0
Poskytuté preddavky
Zasoby spolu OI 0 0
Tabulka €. 2
Nehnutelnost’ na predaj Hodnota
Né&klady na obstaranie nehnutelnosti na predaj za uctovné 732 932
obdobie
Naklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj od zaciatku 20 3862 400

obstaravania

13. Informacie k casti F. pism. p) prilohy €. 3 0 zasobach, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o zasobach, pri
ktorych ma Gctovna jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat’
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Zasoby

Hodnota za bezné Gctovné obdobie

Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo

5 387 450

nimi nakiadat

Zasoby, pri ktorych ma uctovna jednotka obmedzené pravo s

15. Informacie k prilohe €.3 €asti F. pism. s) o vekovej Strukttre pohl'adavok.

Nazov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti | Pohl'adavky spolu

b

c d

Dlhodobé pohladavky

Pohladévky z obchodného styku

Pohladavky voci dcérskej uctovnej
jednotke a materskej uctovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladéavky voci spoloénikom, lenom
a zdruzeniu

Iné pohladavky

Dlhodobé pohfadavky spolu

Kratkodobé pohladavky

Pohladéavky z obchodného styku

10 680

1771 12 451

Pohfadavky voci dcérskej uctovnej
jednotke a materskej uctovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohfadavky voci spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu

Socialne poistenie

Danové pohladavky a dotacie

Iné pohladavky

Kratkodobé pohladavky spolu

10 680

171 12 451
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Pohladavky z obchodného styku pozostavaju z vystavenych faktur za predaj a poskytnutej zalohy.

17. Informacie k prilohe ¢.3 asti F. pism. w) o kratkodobom finanénom majetku

Tabulka é.1

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Pokladnica, ceniny 188 155
Bezné bankove ucty 25785 123 227
Bankove ucty terminované

Peniaze na ceste

Spolu 25973 123 382

F. Informécie o udajoch na strane pasiv stivahy

Opis zakladného imania

Zakladné imanie spolocnosti vo vySke 7 025 000 EUR tvori 1 405 ks kmenovych, listinnych akcii na meno
s menovitou hodnotou jednej akcie 5.000 EUR za 1 ks. Zakladné imanie spoloCnosti je splatené v pinom
rozsahu.Zisk na jednu akciu je 646,60 EUR.

22. Informacia k prilohe ¢.3 Casti G. pism. a) bod 3 orozdeleni Gctovného zisku alebo vysporiadani

uctovnej straty

Tabulka €. 1
Bezprostredne predchadzajice uctovné
Nazov polozky obdobie
Ugtovny zisk 163 227
Rozdelenie uétovného zisku Bezné uctovné obdobie
Pridel do zakonného rezervného fondu 16 323
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov
Pridel do sociatneho fondu
Pridel na zvySenie zakladného imania
Uhrada straty minulych obdobi 146 904
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov
Rozdelenie podielu na zisku spolocnikom, ¢lenom
Iné
Spolu 163 227
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23. Informacie k prilohe ¢.3 ¢asti G. pism. b) o rezervach

Tabulka¢. 1

Bezné uctovné obdobie

" Stav na Stav na
azov polozky zaciatku - p— konci
Gétovného Tvorba Pouzitie Zrusenie Gétovného
obdobia obdobia
a b c d e f
Dihodobé rezervy, z toho:
Kratkodobé rezervy, z toho: 900 579 502 400 900579 502 400
Audit uct zavierky 1500 1900 1500 1900
Spracovanie uct. zavierky 135 500 135 500
Rezerva na obstaranie nehnutelnost 898 944 500 000 898 944 500 000
0
Tabulka ¢. 2
Bezprostredne predchadzajlice uctovné obdobie
) 5 Stav na Stav na
Nazov polozky zaéiatku o 5 konci
. . Tvorba Pouzitie ZruSenie 8 X
uctovného uctovného
obdobia obdobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho:
| Kratkodobé rezervy, z toho: 1616 900 579 1616 900 579
| Registracia akcii 281 281 0
| Audit uct. zavierky 1200 1500 1200 1500
| Rezerva na obstaranie nehnutel. Na predaj 898 944 898 944
Spracovanie Uct. zavierky 135 135 135 135
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24. Informacie k prilohe ¢€.3 casti G. pism. c) a d) o zadvazkoch

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros't'redne'predch.adzajuce
Uctovné obdobie

Zavazky do lehoty splatnosti 2391098 4449 831
Za\./azk)" SO zostatkpvou dobou splatnosti 2391098 4449831
do jedného roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu 2 391 098 4 449 831
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok az pat rokov 310994 6530406
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti
nad pat rokov
Dlhodobé zavazky spolu 310 994 6 530 406

Kratkodobé zavazky sa skladaju z prijatych zaloh na kipu bytov,zavazkov z obchodného styku, pézicky,urokov
z pdzicky, zavazkov zo socialneho poistenia, danovych a ostatnych zavazkov. Suma dlhodobych zavéazkov sa
sklada z dlhodobého zadrzného uplatiovanému voci dodavatelom.

25. Informacie k prilohe ¢€.3 Casti F. pism. v) a casti G. pism. f) o odloZzenej dariovej pohl'adavke alebo o
odlozenom dafiovom zavazku

Spolognost' v roku 2014 netétovala o dafiovej pohiadavke ani dafiovom zavazku.

Aviw

28. Informacie k prilohe ¢.3 casti G. bod i) o bankovych tveroch, pézZickach a kratkodobych financnych
vypomociac

Tabulka ¢. 2
Suma istiny v
Suma istiny v prislusnej
. p prislusnej mene za
Nazov polozky Mena Urokop.a. V|| Défum .| mene za bezné | bezprostredne
%o splatnosti = L =T
uétovné predchadzajice
obdobie uétovné
obdobie
a b c d e f
Dlhodobé pozicky
Kratkodobé pézicky
NAS PRVY REALITNY §pf-PRVA
PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST
POSTOVEJ BANKY EUR 10 31.3.2015 1090000 6073 215
Kratkodobé finanéné vypomoci
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37. Informacie k ¢asti H. pism. c) az f) prilohy €. 3 o vynosoch pri aktivacii nakladov a vynosoch z
hospodarskej Cinnosti, financnej ¢innosti a mimoriadnej innosti

Tabulka €. 1
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajice uctovné
obdobie
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 400 570
Aktivacia urokov na vystavbu nehnutel. na predaj 0 400 570

Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej
¢innosti, z toho: 120833

Predaj dlhod. majetku 120 833

Finanéné vynosy, z toho:
Kurzové zisku, z toho:

kurzové zisku ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierky

Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho:

Mimoriadne vynosy, z toho:

F. Informacie o vynosoch

Trzby z predaja tovaru predstavuju trzby za predaj bytov a obchodného priestoru v Polyfunkénom dom Petrzalka
City.

33. Informacie k prilohe €.3 €asti H. pism. g) o ¢istom obrate

Bezprostredne predchadzajtice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie uétovné obdobie

Trzgy za vlastné vyrobky
Tréby z predaja sluZieb 6983
Trzby za tovar

Vynosy za zékazky
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 10 474 266 2 063 610

Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou

Cisty obrat celkom 10481 249 2063 610
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l. Informacie o nakladoch:

a) Naklady za poskytnuté sluzby:

Naklady spolocnosti za poskytnuté sluzby tvoria najma provizie a markertingové naklady vo vyske 500 372 EUR,
Sluzby spojené so spravou bytov vo vySke 118 595 EUR , poplatky za Uctovné sluzby vo vyske 8 840 EUR a a spravu
majetku vo vyske 26 400 EUR.

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpfos:t'r edne'predch?dzajuce
uctovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 665 698 118 799
Néklady voci auditorovi, auditorskej
spolocnosti, z toho: 500 100
naklady za overenie individualnej uctovnej
zavierky 1900 1500
iné uistovacie auditorské sluzby
suvisiace auditorské sluzby
danové poradenstvo
ostatné neauditorské sluzby
Ostatné vyznamné polozky nakladov za
poskytnuté sluzby, z toho:
Ostatné vyznamné polozky nakladov z
hospodarskej ¢innosti, z toho: 123 980 1001206
Zostat. cena predaného dihod. majetku 116771
Dan z nehnutelnosti 11209 17 806
Darovanie vododvodu 83100
Finanéné naklady, z toho: 342752 262 841
Kurzoveé straty, z toho:
kurzové straty ku dfu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka
Ostatné vyznamné polozky finanénych 342 451 262 579
nakladov, z toho:
Uroky z verov 342 451 262579
Mimoriadne naklady, z toho: o
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36. Informacie k prilohe €.3 ¢asti J. pism. f) a g) o daniach z prijmov

Bené Gétovné obdobie Seziestrodne predchidzajice
. z uétovné obdobie
Nazov polozky Dan v
Zaklad dane Dan Danv % | Zaklad dane Dan %
a b c d e f (]
Vysledok hospodarenia
pred zdanenim, z toho: 1163 691 163 231
teoreticka dan 256012 22 37 543 23
Danovo neuznané naklady
3203 705 22
Vynosy nepodliehajice
dani -1800 -396 22 -20 -5 2
Umorenie danove;j straty -5 055 -1112 22 -163 211 -37 538 23
Spolu 255209
Splatna dari z prijmov 255 213
Odlozena dar z prijmov
Celkovéa dan z prijmov 255213

Informéacia o zmene sadzby dane: Sadzba dane za rok 2013 bola sadzba vo vyske 23% a pre rok 2014 je vo vySke
22%.

M. Prijmy a vyhody Clenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu ictovnej jednotky:

ab,c,d,e) Priznané odmeny (zaruky, péZziéky — istina a uroky, iné plnenia) za uctovné obdobie v ¢leneni za jednotlivé
organy (z dévodu ochrany osobnych iidajov sa neuvadzaju mena konkrétnych fyzickych oséb):

Statutarny organ: 3 600 EUR
Dozorny organ: 720 EUR

Iny organ:

N. Informacie o ekonomickych vzt'ahoch uctovnej jednotky a spriaznenych oséb:

Spoloénost uzatvarala so spriaznenymi osobami obchody iba na zaklade obvyklych obchodnych podmienok.

P. Prehl'ad zmien vlastného imania:
Zakladné imanie zapisané do obchodného registra: 7 025 000 EUR.

10
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37. Informécie k prilohe ¢. 3 Casti P. 0 zmenach vlastného imania

Tabulka ¢. 1

Polozka vlastného imania

Bezné uctovné obdobie

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia

b

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na
konci
uctovného
obdobia

f

Zakladné imanie

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané viastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond) z
kapitalovych vkladov

2500

2500

Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a
zavazkov

Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin

splynuti a rozdeleni

Ocenovacie rozdiely z preceninia pri zliceni,

Zakonny rezervny fond

16 323

16 323

Nedelitelny fond

Statutamy fond a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradena strata minulych rokov

-183 340

146 904

-36 436

Vysledok hospodarenia bezného uctovného
obdobia

163 227

908 478

-163 227

908 478

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky viastného imania

Uget 491 - Viastné imanie fyzickej osoby -
podnikatela

1
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Polozka vlastného imania

Bezprostredne predchadzajice ictovné obdobie

Stav na
2aciatku
uctovného
obdobia

Prirastky Ubytky

b c d

Presuny

Stav na
konci
uctovného
obdobia

f

Zakladné imanie

7025000

702500

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané viastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond (nedelite/ny fond) z
kapitalovych vkladov

2500

2500

Oceriovacie rozdiely z precenenia majetku a
zavazkov

Oceriovacie rozdiely z kapitélovych ucastin

splynuti a rozdeleni

Ocenovacie rozdiely z preceninia pri zluceni,

Zakonny rezervny fond

Nedelitelny fond

Statutary fond a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradena strata minulych rokov

-74733 - 108607

-183 340

Vysledok hospodarenia bezného uctovného
obdobia

-108 607 163 277

108 607

163 277

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky viastného imania

et 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby -
podnikatela

12
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Vysvetlivky:
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1. Dariové identifikacné Cislo sa vypliuje, ak ho ma Uctovna jednotka pridelené. )
Identifikané ¢islo organizacie (ICO) sa vypiiuje podla Registra organizacii vedeného Statistickym

uradom Slovenskej republiky.

3. Kod SK NACE sa vyplna podla vyhlasky Statistického Uradu Slovenskej republiky &. 306/2007 Z.z.,
ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia ekonomickych Cinnosti.
4. Udaje, ktorymi s €islo telefonu, ¢islo faxu, e-mailova adresa, podpisovy zaznam osoby
zodpovednej za vedenie Uctovnictva a podpisovy zaznam osoby zodpovednej za zostavenie
utovnej zavierky, sa vypliaju, ak sa tak Uétovna jednotka rozhodne.
5.V bodoch €. 2,4 a 6 sa prvotnym ocenenim majetku rozumie jeho ocenenie podfa § 25 zakona.
6. Vbodoch ¢. 8,23,27,28 a 29 sa obsahova naplii tabuliek a pocet riadkov v nich uvadzaju podfa

potrieb u€tovnej jednotky.
e
skratky:

CP - cenny papier

DFM - dlhodoby finanny majetok
DHM - dihodoby hmotny majetok
DIC - dariove identifikaéné islo
DNM - dlhodoby nehmotny majetok
DUJ - dcérska ctovna jednotka
ICO - identifikacné €islo organizacie
kons. - konsolidovany

MUJ - materska €tovna jednotka
OP - opravna polozka

p.a. - perannum

UJ - uétovna jednotka

VI - vlastné imanie

Z| - zakladné imanie
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