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Dodatok spravy auditora
o overeni suladu vyro¢nej spravy s i€tovnou zavierkou v zmysle ziakona & 540/2007 Z.z. §23 ods. 5
Statutdrnemu organu spolo¢nosti

L. Overili sme tétovnt zavierku spolognosti k 31. decembru 2013, ku ktorej sme diia 15. december
2014 vydali spradvu v nasledujicom zneni:

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Statutdrnemu organu spolo¢nosti

Uskuto¢nili sme audit priloZenej G¢tovnej zavierky spolognosti:
TEMPUS IMMO, a.s., Rastislavova 110, 040 01 Kosice, 1CO 35 781 254,

ktord obsahuje sivahu k 31. decembru 2013, vykaz ziskov a strat za rok kongiaci k uvedenému datumu, a
poznamky, ktoré obsahuji suhrn vyznamnych uétovnych zasad a uétovnych metéd a daldich
vysvetlujucich informécii.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za ultovni zdvierku

Statutarny organ spoloCnosti je zodpovedny za zostavenie tejto GStovnej zavierky, ktord poskytuje
pravdivy a verny obraz v stilade so Zakonom o u&tovnictve &. 431/2002 Z.z. v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,zakon o uctovnictve®) a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné pre zostavenie
Uctovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

NaSou zodpovednostou je vyjadrit’ ndzor na tuto Gétovni zévierku na zéklade nagho auditu. Audit sme
uskutoénili v stlade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. Podla tychto $tandardov méme
dodrZiavat’ etické poZiadavky, naplanovat’ a vykonat' audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, Ze
uctovnd zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Stcastou auditu je uskutoénenie postupov na ziskanie auditorskych dokazov o suméch a udajoch
vykazanych v Gctovnej zavierke. Zvolené postupy zdvisia od Gsudku auditora, vratane postdenia rizik
vyznamnej nespravnosti v Ggtovnej zavierke, ¢ uz v dosledku podvodu alebo chyby. Pri posudzovani
tohto rizika auditor berie do ivahy interné kontroly relevantné pre zostavenie G¢tovnej zdvierky Gétovnej
jednotky, ktord poskytuje pravdivy a verny obraz, aby mohol navrhnif auditorské postupy vhodné za
danych okolnosti, nie v8ak na tely vyjadrenia ndzoru na G&innost’ internych kontrol uétovnej jednotky.
Audit d'alej zahfiia zhodnotenie vhodnosti pouzitych G&tovnych zdsad a G&tovnych metdd a primeranosti
uctovnych odhadov uskutoénenych Statutdrnym orgénom, ako aj vyhodnotenie prezenticie Gétovnej
zavierky. Sme presvedCeni, Ze auditorské dbkazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatony a vhodny
zéklad pre nas nazor.
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Zdklad pre podmieneny ndzor

1. Spolo&nost’ v priloZenej UCtovnej zdvierke vykazuje zasoby v celkovej vyske 340.128 €, k tymto
zésobam neboli GCtované opravné polozky. Domnievame sa, Ze spolo¢nost mala tvorit' opravné
poloZky k zasobam, lebo je opodstatnené predpokladat’, e budtce ekonomické tZitky st niZsie ako ich
ocenenie v U¢tovnictve vo vyske 20.078 €. Vykdzané rozdiely v zniZeni ocenenia zdsob by mali vplyv
na zniZenie hodnoty vysledku hospodérenia, vlastného imania spolonosti, netto aktiv a pasiv
spolognosti za bezné G¢tovné obdobie.

2. Spolo¢nost’ v priloZenej Utovnej zavierke vykazuje kratkodobé pohladavky v celkovej vyske
4.239.091 € a opravné polozky k nim vo vy3ek 8.963 €. Pohl'adavky 360 dni po splatnosti boli pri
nasom audite identifikované vo vyske 683.896, z toho pohl'adavky v ramci skuiny Tempus st vo vygke
674.536 €. Spolo¢nost’ tieto pohl'adédvky nepovazuje za rizikové a preto k nim netvorila opravné
poloZky. Na zdklade zdsady opatrnosti sa domnievame, Ze je opodstatnené predpokladat,, Ze nastalo
vacsie zniZenie hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve o sumu 674.933 €. T4to transakcia
by zniZila vysledok hospodérenia, vlastné imanie spolo¢nosti, netto aktiva a pasiva spolo&nosti za
beZné uctovné obdobie.

3. Spolocnost’ za uctovné obdobie 2012 az k ddtumu vydania tejto auditorskej spravy predloZila auditorovi
vyroénll sprévu na overenie. Z toho titulu spolognosti hrozia mozné sankcie vo vyske do 2% z celkovej
sumy majetku vykédzanej v sivahe zostavenej za kontrolované t¢tovné obdobie v oceneni upravenom o
polozky podla § 26 ods. 3; najviac viak 1 000 000 eur. Spolo¢nost’ vykazuje k 31.12.2012 netto aktiva
vo vyske 24.372.098 €, ¢ize sankcia moZe byt’ vo vyske do 487.442 €.

Podmieneny ndzor

Podl'a naSho ndzoru, s vynimkou moZnych ucinkov skuto¢nosti uvedenych v odseku ,, Zdklad pre
podmieneny ndzor®, uftovni zivierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie
spoloénosti TEMPUS IMMO, a.s. k 31. decembru 2013 a vysledku jej hospodarenia za rok kon&iaci
k uvedenému ditumu v siilade so zdkonom o Gétovnictve.

Iné skutocnosti

Bez vplyvu na na$ nazor upozoriiujeme, Ze spoloénost’ vykazuje trendovo rizikové hodnoty ukazovatel'ov
zad{Zenosti, rentability a likvidity, ¢o naznauje existenciu vyznamnej nelstoty, ktord méZe vyvolat’
zévaznu pochybnost’ o schopnosti spoloénosti nepretrZite pokradovat’ vo svojej ¢innosti.

Kosice, 15. december 2014

AGYV audit s.r.o.
Rumanova 2
040 01 Kosice
Obchodny register OS Koi
Licencia SKAU &. 159

Ing. Alena Popovcova
zodpovedny auditor
dekrét SKAU ¢&. 348



AGYV audit, s.r.o.

Sidlo: Rumanova 2, 040 01 KoSice

Prevadzka: Vojvodska 12, 040 01

Kosice Obchodny register okresného sudu Kogice [, oddiel: sro, vlozka 8519/V
www.agvaudit.sk

II. Overili sme silad vyrotnej spravy svy$sie uvedenou G&tovnou zdvierkou. Za spréavnost
zostavenia vyrotnej spréavy je zodpovedny 3tatutdrny orgén spoloénosti. Naou tilohou je overit' stilad
vyroénej spravy s u¢tovnou zavierkou a na zéklade toho vydat’ dodatok spravy auditora o stilade vyrogne;
spravy s uctovnou zavierkou.

Overenie sme uskuto¢nili v stilade sMedzinarodnymi auditorskymi $tandardami. Tieto 3tandardy
poZaduju, aby auditor napldnoval a vykonal overenie tak, aby ziskal primerané uistenie, e informacie
uvedené vo vyrognej spréve, ktoré si predmetom zobrazenia v G¢tovnej zévierke, si vo vietkych
vyznamnych suvislostiach v stlade s prislu$nou Gétovnou zavierkou. Informacie uvedené vo vyroénej
sprave, sme posidili s informaciami uvedenymi v G&tovnej zavierke k 31. decembru 2013. Iné tdaje
a informécie, ako G¢tovné informécie ziskané z u¢tovnej zévierky a iétovnych knih sme neoverovali. Sme
presvedéeni, Ze vykonané overovanie je dostatogné a vhodné ako vychodisko pre nd§ nazor.

Podl'a nasho ndzoru si uétovné informdcie uvedené vo vyroénej sprive spolocnosti v silade
s iftovnou zivierkou za wi¢tovné obdobie, za ktoré sa vyhotovuje vyroén4 sprava.

Kosice, 29. december 2014
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AGYV audit s.r.o.
Rumanova 2

040 01 Kogice ;
Obchodny register OS Kogice I, §di
Licencia SKAU &. 159

Ing. Alena Popovcova
zodpovedny auditor
dekrét SKAU &. 348
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TEMPUS IMMO, a.s.
Rastislavova 110, 040 01 KosSice

Vyroéna sprava spolocnosti

za rok 2013

Kosice, 31. Jula 2014



Obchodné meno: TEMPUS IMMO, a.s.

Sidlo: Rastislavova 110, 040 01 KoSice
ICO: 35781 254
Pravna forma: Akciova spolo¢nost

Akcionari: Ing. Martin Sojka
Ing. Vincent Vattai

Statutarny organ:
Predstavenstvo:

Predseda: Ing. Martin Sojka , r.¢. 641207/7023, bydlisko Cordakova 46, Kosice
Podpredseda: Ing. Vincent Vattai, r.¢. 640311/6027, bydlisko Hanojska 3, Kosice

V mene spolodnosti je opravneny konat predseda a podpredseda predstavenstva, kazdy
samostatne.

Vy$ka zakladného imania: 3.546.000 €, splatené 3.546.000 €,

Akcie: 3546

Druh: kmenové

Forma: akcie na meno
Podoba: listinné

Menovita hodnota: 1.000,-€

Spoloé&nost bola zalozena zakladatelskou listinou dria 07.12.1999 a do Obchodného registra
bola zapisana dria 09.02.2000.

Hlavny predmet ¢innosti spolo¢nosti:

Prenajom nehnutelnosti bez poskytovania doplnkovych sluZieb

Kupa tovaru na Ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod)
Kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod)
Podnikatelské poradenstvo

Sprostredkovatelska Cinnost

Reklamna €innost

Vedenie uctovnictva

Prenajom hnutelnych veci

Prenajom motorovych vozidiel

Spoloénost vykonava svoju podnikatelsku ¢innost' v Bratislave v priestoroch na Roznhavske;j
ulici &. 34.

Spolo¢nost mala v roku 2013 v priemere 2 zamestnancov.



Finan¢né ukazovatele

V roku 2013 spoloénost vykonavala podnikatelski cinnost hlavne v oblasti prenajmu
nehnutelnosti. Spoloénost je vlastnikom budovy, v ktorej prenajima obchodné a kancelarske

priestory.

Spolo&nost dosiahla v roku 2013 HV po zdaneni 216 688 eur. Rozhodujuce faktory tvorby
HV su uvedené v nasledujucej tabulke:

Text 2013 2012
\/ynosy 14 311 71 1173 866
Naklady 13 951 379 1078 927
HV pred zdanenim 360 339 94 939
Dan z prijmu 143 651 40 202
HV po zdaneni 216 688 54 737
Ukazovatel 2013 2012
Celkova likvidita 2,94 0,7
Celkova zadlzenost 61,94% 82,42 %
Vybrané finanéné ukazovatele:
Rok Pridana Index rastu Pridana Index rastu
hodnota hodnota na
zamestnanca

2011 669 211 90,91 % 167 303 159,01 %

2012 995 951 148, 82 % 995 951 595,3 %

2013 865 189 86,87 % 432 584 43,43 %

Rok HV z hospod. | Zisk po zdaneni Vynosy na Priemerny

Cinnosti + odpisy zamestnanca pocet
zamestnancov

2011 291 740 665 525 299 405

2012 580 901 421 322 1173 866 1

2013 827 208 614 539 7 155 859

Majetok a jeho zdroje

Aktiva

Stav k 31.12.2013

Stav k 31.12.2012

Pohladavky za upisané vl. imanie 0 0
Neobezny majetok 7 236 511 14 688 472
Obezny majetok 4 577 044 9671107
Z toho: Zasoby 340 154 8190
Dlhodobé pohladavky 0 0
Kratkodobé pohladavky 4 230 128 9 657 249
Finanény majetok 6 762 5 668
Casové rozli§enie 13 390 12 519
Aktiva spolu 11 826 945 24 372 098




Pasiva Stav k 31.12.2013 Stav k 31.12.2012
Vlastné imanie 4 501 068 4 284 380
Zavazky 73 258 877 20 087 718
Z toho: Rezervy 2195 2 683
Dlhodobé zavazky 110 171 617 293
Kratkodobé zavazky 1552 338 13 459 587
Bankové uvery a vypomoci 5661173 6 008 155
Casové rozli$enie 0 0
Pasiva spolu 11 826 945 24 372 098

Rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2013

Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku, ktory bol vo vyske 216 688,25 € je

nasledovny:

Ostatn

1.

w

o &

pridel do zakonného rezervného fondu v prospech Uctu 421 vo vyske 21.668,83 €
na vyplatenie podielov na zisku spolo€nikom v prospech Uétu 364 v pomere 50:50

nasledovne — Ing. Martinovi Sojkovi vo vyske 97.509,71 €

- Ing. Vincentovi Vattaiovi vo vySke 97.509,71 €

é ustanovenia:

V Spolo¢nosti nenastali ziadne udalosti osobitného vyznamu, po skoné&eni uétovného

obdobia 2013.

Spolo¢nost nevynakladala ziadne vydavky na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja.
Spolo¢nost’ v roku 2013 neobstarala ziadne vlastné akcie, doc¢asné listy, obchodné

podiely.

Spolo¢nost nema organizaénu zlozku v zahranici.
Vzmysle platnych ustanoveni Zakona o Uctovnictve ma Spolo¢nost povinnost
overovat uctovnu zavierku. Audit roénej Uctovnej zavierky zostavenej k 31.12.2013
vykonala auditorska spolonost AGV audit s.r.o., KoSice, Licencia SKAU ¢&. 159.

Ing. Martin Sojka—
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Podpredseda predstavenstva
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