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DODATOK SPRAVY AUDITORA O OVEREN{ SULADU VYROCNEJ
SPRAVY S UCTOVNOU ZAVIERKOU SPOLOCNOSTI

Pre spolo¢nikov spolo¢nosti EUROCOM Investment, s.r.o.,
Beferiova 136, 034 83 BeSenova

Overili sme u¢tovnu zavierku spolo¢nosti EUROCOM Investment, s. r. o. (dalej len
spolo¢nost) k31. 12. 2013, ku ktorej sme dia 28. 10. 2014 vydali spravu auditora
v nasledujicom zneni:

. Uskutocnili sme audit priloZenej uctovnej zdvierky spolocnosti k 31.12.2013, ktord
obsahuje stvahu k 31. decembru 2013, vykaz ziskov a strdat  a pozndmky za rok konciaci
k tomuto ddtumu, ako aj prehlad vyznamnych iictovnych zdsad a uctovaych metéd a dalsie
vysvetlujiice pozndmky.

Zodpovednost’ vedenia spolocnosti za tictovnii zdvierku

Vedenie spolocnosti je zodpovedné za zostavenie a objektivnu prezentdciu tejto tctovnej
zavierky v sulade so Zdkonom o uctovnictve ¢ 431/2002 Z. z. v zneni jeho dodatkov a za
ndvrh, implementdaciu a zachovdavanie internych kontrol, ktoré vedenie spolocnosti
povazuje za potrebné pre zostavenie icCtovnej zdvierky, ktord neobsahuje vyznamné
nespravnosti v dosledku podvodu alebo chyby, dalej vyber auplatiovanie vhodnych
uctovnych zdsad a vctovaych metod, ako aj uskutocnenie ictovnych odhadov primeranych
za danych okolnosti.

Zodpovednost’ auditora

Nasou zodpovednostou je vyjadrif ndzor na tito uctovmil zdavierku na zdklade ndsho
auditu. Audit sme vykonali v silade s medzindrodnymi auditorskymi Standardmi. Podla
tychto Standardov mdme dodrZiavat’ etické poZiadavky, naplanovat’ a vykonat audit tak,
aby sme ziskali primerané uistenie, Ze 1uctovnd zdvierka neobsahuje vyznamné

nespravnosti.

Sucastou auditu je uskutocnenie postupov na ziskanie auditorskych dékazov o sumdch
a tidajoch vykdzanych v ictovnej zdvierke. Zvolené postupy zdvisia od vsudku auditora,
vrdtane posidenia rizika vyznamnych nesprdvnosti v dctovnej zdvierke, ¢i uz v dosledku
podvodu alebo chyby. Pri  posudzovani tohto rizika auditor berie do ivahy interné
kontroly relevaniné pre zostavenie a objektivnu prezentdciu iictovnej zdvierky tctovnej
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jednotky, aby mohol navrhnit’ auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie vSak za
ucelom vyjadrenia ndzoru na ucinnost internych kontrol uctovnej jednotky. Audit dalej
obsahuje zhodnotenie vhodnosti pouZitych uctovnych zdsad auciovnych metod a
primeranosti uctovaych odhadov uskutocnenych manaZmentom, ako aj zhodnotenie
prezentdcie uctovnej zdavierky ako celku.

Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytujii dostatocny a vhodny
zdklad pre nas ndzor.

Ziklad pre podmieneny ndazor

Spolocnost ma stalu prevddzkareit EUROCOM Investment Ltd. v Gruzinsku. Spolocnost
vkazuje v riadnej individudlnej iictovnej zdvierke k 31.12.2013 prevzaté stavy aktiv (1 245
TEUR), pasiv (1 245 TEUR), ndkladov (1 837 TEUR) avynosov (2 087 TEUR) stdlej
prevddzkarne. Pocas ndsho auditu ndm neboli poskytnuté dostatocné a vhodné auditorské
dokazy o uctovnych hodnotdch aktiv, pasiv, ndakladov a vynosov a teda o financnej situdcii
stalej prevddzkarne EUROCOM Investment Ltd. v Gruzinsku k 31. decembru 2013,
visledkoch jej hospoddrenia a pefiaznych tokoch, lebo ndam neboli poskytnuté dostatocné
podklady v nami poZadovanej forme, najmd doékazy o riadne vykonanej inventarizdcii
majetku, zdavdzkov a viastného imania. Dostatocné a vhodné auditorské dokazy sme
nemohli ziskat ani alternativaymi prostriedkami. V dosledku uvedeného sme neboli
schopni zistit, ¢i si tieto sumy vyZaduji nejaké upravy.

Podmieneny ndzor

Podla ndsho ndzoru uctovnd zdvierka, okrem vplyvu skutocnosti uvedenych
v predchddzajiicom odseku, vyjadruje objektivne vo vSetkych vyznamnych suvislostiach
financémi situdciu spolocnosti EUROCOM Investment, s.r.o. k 31. decembru 2013, vysledky
Jjej hospoddrenia a peniazné toky za rok konciaci k danému ddtumu v sulade so Zdkonom

o uctovnictve. "

Overili sme taktiez stulad vyrofnej spravy s vy$ie uvedenou Gétovnou zévierkou. Za
spravnost’ zostavenia vyroénej spravy je zodpovedné vedenie spolo¢nosti. NaSou ulohou je
vydat’ na zdklade overenia nazor na stlad vyro¢nej spravy s uc¢tovnou zavierkou. Overenie
sme vykonali v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardmi. Tieto Standardy
pozaduju aby auditor naplanoval a vykonal overenie tak, aby ziskal primeranu istotu, Ze
informacie uvedené vo vyrolnej sprave, ktoré su predmetom zobrazenia v uétovnej
zavierke, su vo vSetkych vyznamnych stvislostiach v sulade s prisluSnou uctovnou
zavierkou. Informéacie uvedené vo vyro€nej sprave sme posudili s informaciami uvedenymi
v udtovnej zavierke k 31. 12. 2013. Iné udaje a informécie, ako uétovné informécie ziskané
z uctovnej zavierky auctovnych knih sme neoverovali. Sme presvedceni, ze vykonané
overovanie poskytuje primerany podklad pre vyjadrenie ndzoru auditora.
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Podl'a ndsho ndzoru si uvedené uUltovné informécie uvedené vo vyro€nej sprave
spolo¢nosti za rok 2013 vo vSetkych vyznamnych suvislostiach v salade s Gétovnou
zavierkou za uctovné obdobie, za ktoré sa vyhotovuje vyroéna sprava.

V Bratislave, dnia 09. 12, 2014
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Datum zostavenia 13.10.2014
Datum schvalenia 14.10.2014

Predklada :

Dr. Nodari Giorgadze
konatel /
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1. ZAKLADNE UDAJE
1.1 Spoloénost zostavujlica vyroénd spravu
Datum zostavenia: 13.10.2014
Datum schvalenia : 14.10.2014
Predklada : Dr. Nodari Giorgadze, konatel spolo¢nosti

Zostavila spolocnost :

EUROCOM Investment, s.r.o., BeSerova ¢. 136, 03483 Besenova,

Zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu v Ziline, oddiel Sro, viozka ¢.
14558/L, 1C0O : 35756985, DIC : 2021394969

1.2 Hlavné predmety Cinnosti
* Prevadzkovanie zariadeni slUZiacich na regeneraciu a rekondiciu
* Ubytovacie sluzby
* Pohostinska ¢innost
* Organizovanie seminarov, veltrhov, vystav
* Organizovanie kulturnych, spolocenskych a Sportovych podujati
* Elektroenergetika
* Sprava bytového aj nebytového priestoru
* Vlyroba tepla, rozvod tepla

1.3 Statutdrne organy spolo¢nosti
Dr. Nodari Giorgadze, konatel
Lali Tvauri, konatelka

1.4 Struktdra spoloénikov
Dr. Nodari Giorgadze — jediny spolocnik, vySka vkladu 3 023 137 EUR

2. SPRAVA RIADITELA (KONATELA) SPOLOCNOSTI ZA ROK 2013

Gino Paradise BeSeriovd sa nachadza v srdci Slovenska, v ¢arokrdasnom prostredi
Liptova, v kupelnej dedinke BeSenova. Vznikol na baze horucich prameriov liedivych vod,
ktoré vyvieraju z hfbky 1987 metrov. Voda sa na povrch dostdva prostrednictvom vrtu
vybudovaného v roku 1987 o teplote 60,5 °C. Voda pdsobi blahodarne na pohybové i
dychacie Ustrojenstvo a aj podla vyjadrenia mnohych navstevnikov pomaha pri liecbe
urologickych problémov. Ma priaznivé kozmetické ucéinky a pozitivne vplyva aj na
psychiku. Postupnym budovanim a rozsiahlymi investiciami sa Gino Paradise zaradil
medzi najvyznamnejSie strediskd cestovného ruchu na Slovensku s celorocnou
prevadzkou. Svojim hostom pontka po cely rok kvalitné relaxaéné, ubytovacie,
stravovacie a zabavné sluzby.

HISTORIA

Pokial rok 2005 bol pre spolo¢nost investi¢nym rokom, v roku 2006 sa zatali napifiat
ocakavania z hladiska ndrastu trzieb a celkového hospodarskeho vysledku. Thermal park
Beseriovd navstivilo vroku 2006 viac ako 450000 hosti. Narast triieb a pocet




@ € urocom Tnvestment, s.r.o. Vyrocna sprava 2013 Strana |5/14

navstevnikov za rok 2006 pokracoval aj v roku 2007, ked moderny areal navstivilo vyse
480-tisic hosti. Trzby za rok 2007 dosiahli vySe 200 milionov korin. Rok 2008 bol
najuspesnejsim v doterajsej historii Thermal parku BeSefiova, areal navstivilo vySe 600-
tisic hosti. Najviac navétevnikov Thermal parku tvoria klienti z Polska, Ceskej republiky,
Slovenska a dalsich krajin Eurdpskej Gnie. Vyznamnu Cast tvoria aj hostia z krajin ako je
Rusko, Ukrajina, Bielorusko a pobaltské krajiny. Maximalna dennd kapacita v lete je 5 500
navstevnikov. Thermal park svojim hostom ponuka po cely rok kvalitné relaxaéné,
ubytovacie, stravovacie a zabavné sluzby.

Spoloénost Eurocom Investment, s.r.o., BeSefiova zacala s celkovou rekonstrukciou,
novou vystavbou a rozsirenim aredlu Thermal parku Besenova v maji 2005. Investicie do
1. etapy vystavby predstavovali 300 miliénov Sk, z toho 33 miliénov spolo¢nost Eerpala
zo Strukturdinych fondov Eurdpskej unie. Od leta 2006, kedy bola kolaudacia 1. etapy,
Thermal park BeSefiova roziiril ponuku svojich sluzieb takmer péatnasobne. Celkovu
plochu Thermal parku tvori v stéasnosti 6 hektdrov as parkovacimi plochami, z toho
tretina hektara je vodna plocha.

V roku 2006 sa zacala 2. etapa vystavby v Thermal parku BeSeriova, ktora je rozdelena
na tri fazy.

V prvej faze doslo ku kompletnej rekonstrukcii vonkajsich bazénov, uprave chodnikov,
osvetlenia v areali, vystavbe novych pristupovych komunikacii, parkovisk a odstavnych
ploch. V 3 vnutornych nerezovych bazénoch je Cista pitna voda. V krytom bazénovom
komplexe sa nachddza sedaci relaxacny bazén, velky plavecky bazén s nerezovym
toboganom a bazén pre deti. Sticastou tohto komplexu je celoro¢ne otvorene atrium s 2
whirlpoolmi pod holym nebom. V sedacom bazéne je podvodna lavica, vzduchova lavica,
masazne trysky, chrli¢e, bublinkovace a reflektor z krystalov Swarovského, ktory dodava
bazénom osobitu atmosféru. Do velkého bazéna usti nerezovy tobogan, rézne chrlice a
masazne trysky. V detskom bazéne je detom k dispozicii Smykacka, vodny hrib a vodny
jezko. Neopakovatelnu atmosféru celkového uvolnenia vytvdra Vitélny svet. Pripraveny
je ¢arovny svet voni, farieb a prijemnych zvukov hudby a Zivotodarnej vody. Pozostdva
zo sustavy saun (bylinkova, rimska, sofnd, mentolova, finska), ochladzovacieho bazéna s
kiskami ladu, whirlpoolu, tepidaria, masainych sprch. Dokonalost tohto komplexu
dotvara tecuci horsky potok. Eurépskou raritou je vyhrievané kreslo z 24 karatového
zlata. Pod ,jednou strechou” je aj relax centrum, ktoré tvori: fitness centrum s
mnozistvom posilfovacich zariadeni, dalej klasické, Sportové a relaxacné masdie,
odpodivarert. Dotyk slnka polas pochmurnych dni nahradi soldrium. Kompletné
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oéetrenie ruk a ndh poskytne maniklra a pedikura. Pre dokonaly pézitok su k dispozicii
aj menej zname ¢okolddové, medové, bylinkové masdze a raselinové zébaly.

Druha faza od septembra 2007 zahfnala budovanie 5 novych vonkajsich bazénov z
antikora s priezraénou ohrievanou vodou (toboganovy bazén, detsky bazén, plavecky 25
m, divokd rieka s protiprudmi, velky relaxaény bazén). Vroku 2008 boli tieto prace
ukondené aaredl bol koncom jina sldvnostne otvoreny pre verejnost. Najvacdsi je
relaxacny bazén (plocha 600 m?, objem 600 m®, hibka 1 m, teplota vody 33 - 36 °C), po
obvode s podvodnymi leZadlami a lavicami s masainymi tryskami. Jeho suéastou su dva
chrli¢e vody a prevréteny akvadukt v strede bazénu. Rodicia s detmi uvitali novy detsky
bazén (plocha 100 m?, objem 40 m>, hibka 0,4 m, teplota vody 30 °C), so striekajtcou
fontdnkou a jezkom, vstup pri brodidlach oZivuju dalSie zvieratka so striekajucou vodou.
Oba bazény maju protiSmykové dno. Vyzndvaci aktivneho plavania sa tesia na plavecky
bazén 25 m so 6 drahami, $tartovacimi blokmi a &iarami na dne (plocha 336 m?, objem
537 m>, hibka 1,6 m, teplota 26 — 28 °C), kde sa mdzu usporiadat aj medzinarodné
plavecké preteky. Atrakciou novej Casti aredlu je tzv, divokd rieka s ostrovom v strede
(plocha 125 m? 150 m?, hibka 1,2 m, 28 °C), v bazéne je 9 zapustenych dyz, ktoré
vytvaraju prud vody (1000 m3/hod.) a unasaju navstevnikov rychlostou 1,6 — 2 m za
sekundu. Priaznivcov adrenalinovej zabavy potesil novy dopadovy bazén (plocha 113 m?,
125 m?, hibka 1,1 m, 28 °C), do ktorého Ustia 2 tobogany a 3-dréahova 3mykacgka. V novej
Casti aredlu Thermal parku si pridu na svoje najmd rodiny sdetmi, pre ktoré je
pripravenych mnoZstvo novych atrakcii. Okrem preliezadiek, nafukovacich hradov a
$mykaciek pribudli pre najmen3ich detské bazény s vodnymi bicyklami a dalsie novinky.

Komfort pre hosti zvysil eSte novy letny vstup, kde okrem dalich pokladni pribudli

nové 3atne. Celkom je v aredli pre hosti k dispozicii az 2 000 uzamykatefnych 3atfiovych
skriniek. Na poschodi budovy su nové administrativne priestory pre manazment Thermal
parku a spolo¢nosti Eurocom Investment. Stcastou tejto etapy bola vystavba novej
vymennikovej stanice, novych administrativnych priestorov, ako aj stankov rychleho
obderstvenia s letnymi terasami.
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Ubytovanie tvori 47 dvojlézkovych hotelovych izieb s moZnostou pristeliek na
Grovni **** a 7 apartmdnov v priestoroch hotelov Termal a Giga a 109 3tudii a
apartmanov v hoteli Luka****. Celkovd ubytovacia kapacita dosahuje takmer 500 16Z0k.
Stddid a apartmany v hoteli Luka okrem $tandardného vybavenia izieb disponuju aj plne
zariadenymi kuchynskymi katmi. Vietky izby, 3tadia a apartméany si moderne a
nadstandardne vybavené s LCD TV, PAY TV systémom, trezorom, susiéom na vlasy,
telefénom, radiom, chladnickou.

Rariajky, obedy a velere sa podavaju formou bufetovych stolov v samoobsluinej
reStaurdcii BABU s ponukou 3pecialit gruzinskej a svetovej kuchyne (80 miest na
sedenie). Narafiajkovat sa da aj priamo pri bazénoch v priestoroch Aqua baru (64 miest
na sedenie), taktiez formou bufetovych stolov. Obedy a dalsie jedld poéas dfia si mbzete
navitevnik takisto vychutnat aj s obsluhou formou vyberu z menu v ,a la carte” v
reStaurdcii Kolchury (120 miest na sedenie). Po absolvovani relaxaénych a wellness
aktivit dobre padne posedenie v Relax bare (92 miest na sedenie) s pestrym
sortimentom alkoholickych a nealkoholickych népojov, kdv, zmrzlinovych poharov a
cukrarenskych vyrobkov. Vyznavadi rychleho ob&erstvenia si pochutia vo Fastfoode (88
miest na sedenie), kde je pestry vyber hotovych teplych i studenych jedal, 3alatov,
muénikov a inych $pecialit. Na svoje si pridu aj vegetariani a deti.

V hoteli LUKA sa nachadza moderna kaviareri Cafe de Luka (60 miest na sedenie) so
dirokym sortimentom studenych a teplych nealkoholickych a alkoholickych napojov.
Rovnako hostom pontka aj moznost posedenia pri dobrom vine a prijemnej hudbe do
neskorych nocnych hodin. Prijemné posedenie pontka aj kaviareri Kolchury. V aredli sa
nachadzaju aj vhodné priestory pre usporiadanie firemnych akcii, 3koleni a kongresov,
plne vybavené audiovizudinou technikou — sila Chopok (kapacita do 100 osdb), sala
Fatra (kapacita 70 oséb), salonik Chot¢ (kapacita do 20 oséb) a luxusny salénik Marie
Terézie (kapacita do 15 osbb).
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Tretia faza dalsieho investicného rozvoja Thermal Parku BeSeriovd zadala vr. 2011,
kedy bola ukonéend vystavba nového geotermdineho vrtu FGTB 1.1 vramci aredlu
Thermal parku, ktord investitne realizovala spolo¢nost EUROCOM&Co. Vystavba
s rozpoctovymi nakladmi 2,150 mil. EUR bola financovand z prostriedkov $trukturdlnych
fondov EU a z bankového tveru. Po dokonéeni vystavby v prvom polroku 2011 sa zaal
proces schvalenia diela do trvalej prevadzky. Pravoplatné povolenie KU ZP na odber
podzemnej geotermadlnej vody z vrtu bolo vydané v 04/2012. Odber vody je schvéleny vo
vydatnosti 32 I/sekundu z hibky 1833m, teplota geotermalnej vody je 63°C. Od vydania
povolenia spolo¢nost EUROCOM&Co predava geotermalnu vodu spoloénosti EUROCOM
Investment — prevadzkovatel Thermal parku. Tymto md aredl Thermal parku kapacitne
zabezpecené naroky na teplo nielen na vykurovanie budov, ale aj Upravu (ohrev) vody
bazénovej Casti aredlu, ¢o je doleZité z pohladu investi¢nej vystavby novych bazénov
a novej toboganovej veie tzv. adrenalinovej zény na mieste, kde sa nachadzal sklenik na
pestovanie paradajok.

Dalsi odovzdany projekt vroku 2011 vramci aredlu Thermal parku boli dve
ubytovacie zariadenia — agropenziony s celkovou kapacitou 35 16Zok. Stavbu zacala
koncom roka 2010 realizovat spolo¢nost WORLD EXCO, tieZ so spolufinancovanim
pomocou eurofondov a bankového uveru, srozpoétovym nakladom 2,100 mil. EUR.
Penzidny vytaZuje spolocnost EUROCOM Investment v rdmci ponuky ubytovacich kapacit
arealu Thermal parku. Tym sa zvysila jednak ubytovacia kapacita arealu, ako aj ponuka
iného ,lacnejSieho” ubytovania, avSak s kvalitativne vysokym S3tandardom. Okrem
ubytovania sa vramci jedného penziénu dokoncila vystavba vymennikovej stanice, ¢o
z hladiska potrieb aredlu vyznamne skvalitni servis obsluhy bazénov a potrieb vyroby
tepla pre cely aredl, jestvujica vymennikova stanica uZ doslizila. Daldi objekt v ramci
penzionov je novd prdcovria s najmodernejSou technoldgiou prania, susenia a Zehlenia,
¢o nielen kvalitou, ale aj kapacitne plne zabezpetuje naroky na tato sluzbu pre cely areal
a nebude nutné zabezpecovat tento servis externe.

Vystavba adrenalinovej zony zacala v 04/2012, kedy bol schvéaleny bankovy Gver na
spolufinancovanie tejto etapy. Nova Cast arealu - bazén s morskymi vinami, detsky bazén
a toboganova vezZa - sa spustila doCasne do prevadzky e$te pred ukonéenim letnej sezény
a zaznamenala vyrazny uspech vo zvySenej navitevnosti a Uspechu v ponuke novych
atraktivnych moZnosti aredlu. Novd toboganovd veZa - ide o eurdpsku raritu - 35 m
vysokd veZa so 138 schodmi s celkovou dizkou 6-tich toboganov 1000m a s rychlostou
takmer 60km/h v najrychlejSom tobogane. Vinovy bazén s réznymi stupfiami intenzity
umelych vin svodnou plochou 1010 m? objem vody 897 m? vody s hibkou 1,8 m
ukonéeny lezeckou stenou a bazén detsky vodny raj s plochou 396 m?*, objem 158 m?
s hradom, Smykackami a vodnymi delami ako uceleny komplex bazénovych atrakcii pre
detského klienta. Cely tento novy komplex leZi na mieste sklenika, ktory sa v 04/2012
cely demontoval a pestovanie paradajok sa ukonéilo. Etapa tejto vystavby pokracovala
po stavebnom uzavreti doCasnej prevadzky od polovice septembra 2012 do decembra
2012, kedy sa adrenalinovd zdna zastresila stavebne aj architektonicky unikatnym
spdsobom — plachtou natiahnutou na ocelove] konstrukcii v tvare obrovského stanu
s technickymi a kvalitativnymi parametrami klasického zastre3enia pevnou strechou. Na
sklonku roka 2012 bolo dielo skolaudované a uvedené do trvalej prevadzky. Tato nova
Cast aredlu je prepojend so stdvajlicim aredlom Thermal parku a prevddzkovana
celorofne. Vtejto suvislosti sa plénuje novd zondcia sréznymi cenovymi balikmi
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poskytovanych sluZieb so zachovanim komfortu pre klienta a vstupmi prostrednictvom
¢ipového systému. V stihrnnych ¢islach predstavuje v si¢asnosti areal plochu 9 ha, z toho
vodna plocha viac ako 5000 m?, celkova plocha adrenalinovej zény okolo 3000 m?, vodni
plocha adrenalinovej zény okolo 1500 m? okamzita kapacita aredlu 6000 [udi, dennd
kapacita 9000 ludi.

Rozvojova investicna aktivita spolocnosti pokracovala v r 2013 ukoncenim dodavky
a uvedenim zo skuSobnej do ostrej prevadzky kontajnerovej kogeneraénej jednotky
s vykonom3x1,2MW. Kogeneracia predstavuje 3 ocelové kontajnery s tromi zdrojovymi
agregdtmi, tepelnymi blokmi a rozvddzaémi s vykonom po 1,2 MW, ktoré na principe
spafovania plynu vyrdbaju generatormi elektricki energiu a teplo. Zmluvné doddavky
elektrickej energie do distribu¢nej sustavy SSE predava spolo¢nost s doplatkom ceny za
1MW, ktory méa schvédleny Uradom pre reguldciu siefovych odvetvi. Prevadzkou
Kogeneracie spolo¢nost nielenze vyrobenu elektrinu predava, ale dosiahla takmer
100%nu samostatnost a nezavislost na externych dodévkach elektrickej energie, ktord
potrebuje pre vlastnu spotrebu a stala sa energeticky sebestacnou.

Projekt Divoka rieka je dalSou etapou vnovych investicidach aje pokraovanim
zabavno - adrenalinovej zony. V decembri 2013 sa stavebne poloZili zaklady vystavby
Divokej rieky s nutenym obehom, Zdbavného bazéna s vodnymi atrakciami, Pirdtskej lode
s potapanim a novych socidlnych zariadeni. Na tento projekt mé spolo¢nost schvaleny
nendvratny finanény prispevok zo SF EU s50% intenzitou pomoci a zdroveri schvaleny
uver na financovanie od komerénej banky. Investiény naklad 2,0 mil. EUR.

V roku 2013 bol z hladiska marketingu a vSeobecného povedomia vnimania arealu
zaviSeny proces budovania nového brandingu, ked spolocnost prezentuje svojim
jedineénym zameranim najkomplexnejsiu ponuku sluzieb v porovnani s podobnymi
zariadeniami cestovného ruchu na Slovensku pod zmenenou znackou GINO PARADISE
BeSeriova.
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3. GENEZA A PREDPOKLAD BUDUCEHO VYVOJA CINNOSTI SPOLOCNOSTI
3.1. Vznik spoloénosti a zhodnotenie predchadzajicich rokov

Spolotnost bola zaloZend vr. 1998, aviak terajSou ¢innostou sa zalala zaoberat a3
koncom roku 2003, kedy kipila aredl Thermal parku v Besenovej. V priebehu roku 2004
sa realizovali velké rekongtrukcie niektorych technologickych &asti aredlu. Zarover sa
pripravila investicia do roziirenia zariadeni na regeneraciu a rekondiciu. Vypractvali sa
investicné analyzy a optimalizacie. Zarover prebiehala projektové priprava.

Na jar roku 2005 zadala vyznamna investicia s terminom dokonéenia do konca roku
2005. To sa sice nepodarilo splnit, ale na konci spominaného roku bola investi¢na akcia
uz tesne pred dokonéenim. Do prevadzky sa vSak uviedli objekty Hlavny vstup a
Centrdlne Satne. V jani 2006 po uspednej kolauddcii slavnostne otvorili daliie Casti
nového aredlu — Vonkajsie bazény, Vnutorné bazény, Vitdlny svet a Relax centrum,
ubytovacie kapacity - Hotel Termal a Penzidn Giga, stravovaci zariadenia — reétauracia
Steak house, Fast food a Relax bar. Sttasne prebiehala projektova priprava tretej fazy
rozsirenia Thermal parku. Na jar roku 2007 doslo k rekon&trukcii jedného z bazénov
a v septembri potom zaéalo v ramcj 2. etapy vystavby budovanie novej ¢asti arealu, ktora
bola dokonéena v roku 2008.

V roku 2009, ktory bol vo vieobecnosti poznaceny celosvetovou hospodarskou
krizou, sme pocitili vyznamny prepad v oblasti navitevnosti a trzieb. V dosledku krizy
aprechodu na spoloéni eurépsku menu EUR od 01.01.2009 bol najvicdi pokles
ndvstevnosti najmi polskej a Ceskej klientely. Pokles navitevnosti Slovakov nebol taky
markantny. V roku 2010 sa triby v hlavnych podnikatelskych &innostiach ako su vstupy,
ubytovanie a stravovanie mierne zwysili oproti roku 2009, narast predstavuje
v medziro€nom porovnan{ 11,6%, ¢o je priaznivy trend. Zaznamenali sme mierny narast
navstevnikov z Ceska aj Polska, Slovici ostavaju v pévodnom zastlpeni. Ubytovani
ndvstevnici volia skor kratgf pobyt niekolkokrdt v roku, ako jeden dIhg{ pobyt. VyuZivaju
pritom akcie first moment, kde rezervuju sluzby Thermal parku v zfave a v dostatocnom
predstihu. Napriek tomu spolo&nost pokraCovala v prijatych dspornych opatreniach vo
vnutri spolo¢nosti aj v roku 2010. Boli smerované hlavne do %etrenia v oblasti vydavkov
na marketing, miezd, do optimalizacie nakupu surovin, takisto opravy a udrzbu v ramci
arealu sme zabezpecovali v ¢o najvaciej miere vlastnymi silami. Na podporu zvy3enia
navstevnosti a atraktivnosti Thermal Parku sa kladol déraz na kvalitu poskytovanych
sluZieb, €o je prinosom v $ireni dobrého mena a lukrativnosti spolo¢nosti.

Vroku 2011 triby v hlavnej podnikatelskej ¢innosti, to znameng vstupy , ubytovanie
a gastro vzrastli oproti roku 2010 celkom o 7,17%, v Struktlre najviac v oblasti gastro a
ostatnych sluZieb 17,8%, ubytovanie 12,55% a vstupy 0,59%. V pokracujucej zloitej
ekonomickej situdcii zvlast v oblasti cestovného ruchu je tento trend aj ked' len mierneho
harastu pozitivny. V oblasti vytaZovania ubytovacich kapacit, ktoré ma spolocnost v
prendjme sme tiez vyplatili majitefom apartmanov vy$§i podiel na zisku V porovnani
s predoslym rokom.

Vroku 2012 sa triby v medziroénom porovnani v hlavnej podnikatelskej &innosti
zvysili 0 4,6%, z &oho triby zo vstupov o 11,6%, v gastro na Grovni r. 2011 a v ubytovani -
4,9%. Od 10/2012 sa spoloénost rozhodla daf vSetky gastro prevadzky v ramci arealu do
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prenajmu tretim osobdm stym, Ze novi ndjomcovia st nadalej zaviazani zachovavat
Stanadard a komfort poskytovanych sluzieb voéi zakaznikovi.

Rok 2013 je zlomovym rokom v zmysle dosiahnutych trzieb a v poéte navitevnikov od
krizového roku 2009. Ndrast navitevnikov v medziroénom porovnani 2013/2012 bol na
vstupoch +25,7%, vpolte ubytovanych +12,36%, vpotte osobonoci +14,35%. Vo
finanCnom vyjadreni  bol ndrast trzieb na vstupoch +55,5%, v ubytovani +8,2%.
Vyznamny bol nérast triieb v predaji sluzieb, tovaru a materilov (Stvorndsobny). Tento
narast bol vplyvom vyvozu materidlov a tovarov na vystavbu aquaparku v gruzinskom
hlavnom meste Thilisi subdodavatelskym spdsobom.

3.2 Postavenie spoloénosti na trhu

V sucasnosti sa na slovenskom trhu nachddza okrem GINO PARADISE Beiefiova
niekolko daldich aredlov podobného zamerania. Ani vjednom pripade viak nie je
v ponuke takd jedinecnd geotermalna voda, ako je prave v BeSeriovej. Potvrdzuju to aj
nase marketingové prieskumy zamerané na doévody, preto nas nav$tevuje tolko
zakaznikov. Okrem nadhernej scenérie okolitej prirody, do ktorej vhodne zapada aj
architektura a celkovy vzhlad i charakter GINO PARADISE Besefiova, je to predovietkym
komplexnost a vysoky Standard ponuky sluZieb, ktoré sa neustale rozsiruju a predstihli
ostatné aredly podobného zamerania.

3.3 Rozvojové plany

Spolotnost realizuje investitné zdmery, ktoré su orientované do niekolkych
zakladnych smerov. Pomahaju aj cudzie zdroje, ktoré st véak v udriatelnom objeme. Po
kazdej doterajsej investicii je viditelny narast triieb, ¢o je vidy otakavany efekt. V rokoch
2004 — 2005 tvorili investicie 1 892 tis. EUR. V rokoch 2005 ~ 2006 to u? bolo 10 622 tis.
EUR. V rokoch 2007 - 2008 tvorili investicie 11 950 tis. EUR, v roku 2011-2012 boli 9 000
tis. EUR.

V roku 2013 pokracovali investicie do Zdbavno - adrenalinovej zény, v objeme 2,0
mil. EUR a v ¢ase pisania tejto spravy je projekt Divokd rieka ukongeny a je v prevadzke.
Financovany bol okrem vlastnych zdrojov prostrednictvom dGveru komercnej banky
a bude nan €erpany nendvratny finanény prfspevok zo SF EU.

Z hladiska energetickej nérocnosti spolocnost vroku 2013 po Uspeinej realizécii
dodavky, montéze a spustenia do ostrej prevddzky Kogeneracnej jednotky funguje na
principe energetickej samostatnosti. Elektrickii energiu vyraba jednak pre potreby chodu
celeho arealu a zéroveri predava do distribuénej siete SSE. Spolo¢nost je sebestaéna aj
vo vyrobe tepla. Tepelna ndro¢nost celého aredlu je pokrytd technologicky vyrobou tepla
z vod z teplych geotermélnych vrtov a z odpadového tepla pri vyrobe elektrickej energie
v Kogeneracnych jednotkdch. Celkova investicia vystavby Kogeneraénych jednotiek bola
v objeme 3,3 mil. EUR a bola financovana s pomocou komeréného bankového tveru.

Vyznamnou oblastou a priestorom na zlep3ovanie je kvalitny rozvoj ludskych zdrojov,
ktoré su vspoloCnosti povaiované za prioritu pri zvydovani Grovne poskytovanych
sluzieb. Vedenie spolocnosti si uvedomuje, Ze v cestovnom ruchu ide o najtazsiu oblast
podnikania — tzv. kontaktné podnikanie.
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4. FINANCNE HOSPODARENIE

4.1. Vybrané udaje zo stivahy a Vykazu ziskov a strat r. 2011 — 2013 v EUR

2011 EUR 2012 EUR 2013 EUR
Spolu majetok 21196 298 28 452 253 29 138 352
Vlastné imanie 3913517 3788079 3723279
Zakladné imanie 3023136 3023137 3023137
Hospodarsky vysledok -32 959 -126 834 609 978
Nerozdeleny zisk min. obdobi 913 355 914 750 216
Neuhradena strata z min. obdobi -119910 -152 869 -39 947
Rezervny fond 133 964 133 964 133 964
Priemerny pocet zamestnancov 134 101 108
Osobné naklady 1011214 1026 956 926 876
Trzby z predaja tovaru 32 816 184 627 4 477 276
Triby za vyrobky a sluzby 5841878 6 002 999 9 366 055
Naklady na predany tovar 17 536 111 124 3957718
Spotreba materialu a energii 1316571 1248 244 3 600 282
Sluzby 1758217 2 309 004 3979 460
Kurzové zisky 18 213 16 803 15 140
Nakladové Groky 335 361 348 076 506 365
Kurzové straty 25680 1210 37925
Ostatné finanéné naklady 22731 80 900 75927
Pridana hodnota 2 807 676 2 547 352 2793213
Odpisy 964 716 891 810 1343919
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4.2. Vybrané financné ukazovatele zadizenosti, likvidity a rentability v medziroénom

porovnani
2012 2013
ZadlZenost = ( cudzie zdroje/pasiva ) 0,87 0,87
Likvidita = ( pohot. prostr.+KD pohlad.)/KD zavizky 0,35 0,39
Rentabilita = ( Cisty zisk/trzby*100 ) -2,05% 4,41%

ZadlZenost v §truktire financnych zdrojov predstavuje rozsah poufitia cudzieho kapitalu na
financovani potrieb spoloénosti.

Likvidita Il. stupfia — beZnd likvidita - vyjadruje schopnost spolo¢nosti hradit svoje zavazky.
Rentabilita z trZieb predstavuje jednak schopnost spolo¢nosti vytvarat zisk a zaroven zisk vo
vztahu k celkovym tribdm.

5;

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANIC|

Od roku 2007 je zaregistrovana organizaénd zlozka v Gruzinsku, v Thilisi v zmysle
zakona o Zivnostenskom podnikani v Gruzinsku.

Zakladné Udaje o organizaénej zlozke :

Obchodné meno:  Organizaénd zlozka EUROCOM Investment, s.r.o.

Sidlo : Thilisi, Ul. Saburtaleb €. 40

Predmet podnikania: KaZdy druh &innosti, ktory nie je zakazany zdkonom
Zakladatel': EUROCOM Investment, s.r.o. BeSeriova

Zastupca : Ramaz Mikadze

Organizacna zloZka (OZ) vr. 2013 vykondvala ¢innost za ucelom dosiahnutia trijeb.
Podielala sa subdodévatelsky na vystavbe aquaparku v Tbilisi. Z Gi¢tovnej zavierky OZ
ku 31.12.2013 boli do hlavnej knihy spoloénosti EUROCOM Investment, s.r.o.
zauctované internym dokladom zostatky na Uétoch podla hlavnej knihy OZ ku
31.12.2013. Tieto ucty su v hlavnej knihe zatui¢tované pod osobitnou, za tymto Géelom
vytvorenou analytikou. V ¢ase pisania tejto spravy je zrozhodnutia konatela
spolocnosti napldnované ukonéenie &innosti OZ v Thilisi a jej nasledné zrugenie.

INFORMACIA O VYZNAMNYCH RIZIKACH A NEISTOTACH, KTORYM JE SPOLOCNOST
VYSTAVENA.

Vedeniu spolo€nosti nie st zndme Ziadne vyznamné, konkrétne skutoénosti, ktoré by
nepriaznivo ovplyvnili  z krdtkodobého aj dlhodobého wvyhladu hospoddrenie
spolo¢nosti.




