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Poznamky k uctovnej zavierke za rok 2014

zostavené podfa Opatrenia MF SR €.4455/2003-92, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o usporiadani,
oznacovani a obsahovom vymedzeni poloZiek individualnej uctovnej zavierky a rozsahu udajov uréenych
z individualnej uctovnej zavierky na zverejnenie pre podnikatefov Uétujlcich v sustave podvojného Uétovnictva
v zneni neskorsich predpisov (ostatna novela ¢.MF/17920/2013-74 — FS ¢.12/2013)

a) Zakladné informacie o Uétovnej jednotke:

Obchodné

meno: INVEST-GROUND as.

Sidlo: | Hattalova 12/C, 831 03 Bratislava S
Datum

zaloZenia: | 28.04.2008

Datum

vzniku: | 06.05.2008

b) Opis hospodarskej ¢innosti u¢tovnej jednotky:

— nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva,

— predaj nehnutelnosti,

—  kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod),

— sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu,

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluzieb spojenych so spravou a prevadzkou nehnutelnosti,

- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom nehnutelnosti.

c) informacie o pofte zamestnancov

1. Informacie k prilohe €.3 Casti A. pism. c) o pocte zamestnancov

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajice uctovné
obdobie
Priemerny prepocitany pofet zamestnancov 0 0

Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, z toho:

pocet veduicich zamestnancov

Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka: 0
e) Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky:

Uétovna zavierka obchodnej spoloénosti k 31.12.2014 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podfa § 17 ods.
6 zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov za obdobie od 01.01.2014 do 31.12.2014.
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f) Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce (ctovné obdobie prislusnym organom
uctovnej jednotky:

Uétovna zavierka obchodnej spoloénosti zostavena k 31.12.2013 bola schvalena rozhodnutim jediného
akcionara dna 16.06.2014.
Uctovna zavierka zostavena k 31.12.2013 bola ulozena do zbierky listin obchodného registra 19.03.2014.

Jediny akcionar dia 16.06.2014 schvalil spolocnost Audit team, spol. s r.0. ako auditora na overenie Uctovnej zavierky
za Uctovné obdobie od 01.01.2014 do 31.12.2014. Spolo¢nost nema povinnost overit riadnu individualnu uctovna
zavierku zostavenu k 31.12.2014 auditorom.

C. Ak je uctovna jednotka sucastou konsolidovaného celku poznamky obsahuju aj tieto informacie:

Uttovna zavierka spolocnosti sa zahffia do konsolidovanej Uctovnej zavierky Po$tovej banky, a.s. so sidlom
Dvofakovo nabrezie 4, 811 02 v Bratislave a tato zavierka sa zahfia do konsolidovanej Ui¢tovnej zavierky spolo¢nosti
J&T FINANCE, a.s., so sidlom Pobrezni 297/14, 186 00 Praha, Ceska republika. Konsolidovana Gétovna zavierka je
pristupna v sidle spolo¢nosti J&T FINANCE, a.s..

D.-E. Informéacie o uctovnych zasadach a uctovnych metédach
Vychodiska pre zostavenie Uétovnej zavierky

Uétovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spoloénosti (going concern). Uétovné
metody a vSeobecné uctovné zasady boli uctovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Sposob ocenovania jednotlivych zloziek majetku a zavazkov

Nakupované zasoby sa ocenuju obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu zasob anéklady suvisiace
s obstaranim. Na uéte 133 — Nehnutelnost na predaj sa uctuje o nehnutelnosti, ktora sa obstarava za ucelom
dalSieho predaja avSetky suvisiace naklady spojené s nehnutelnostou, ktoré vznikaju z dévodu uvedenia
nehnutelnosti do stavu spdsobilého na predaj. Bezodplatne nadobudnuté pozemky obstarané za celom
dalSieho predaja su ocenené reprodukénou obstaravacou cenou. Znizenie hodnoty zasob sa upravuje
vytvorenim opravnej polozky.

Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou. Postipené pohfadavky a pohladavky

nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa oceruju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. ZniZenie ocenenia pohladavok prostrednictvom tvorby opravnych poloziek sa tvori k pochybnym
pohladavkam a nevymozitelnym pohladavkam.

Opravna polozka na pohladavky z obchodného styku sa vytvara k pohladavkam po lehote splatnosti viac ako 1
rok a ak existuje objektivny dokaz, Ze obchodna spoloénost nebude schopna zinkasovat vSetky dizné Ciastky
podla pévodnych podmienok pohladavok.

Penazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou. Penazné prostriedky zahfhaji penaznu hotovost a vklady v bankéach.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s Uctovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy sl zavazky s neurCitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou. Tvoria sa na krytie znamych rizik alebo

strat z podnikania. Ocenuju sa v oCakavanej vyske zavazku.
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Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa oceriuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuji obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ind ako ich vySka v uctovnictve, uvedu sa zavazky
v Utovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty,

bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo Ci ide
0 dodatoéne uznani zlavu.

F. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY

Opravné polozky k zasobam

Spoloénost’ vlastni nehnutefnosti nachadzajuce sa v katastralnom Uzemi Vinohrady, zapisané na LV ¢&. 5441.
Nehnutelnost je obstaravana za ucelom dalSieho predaja, pricom nejde o nehnutelnost v nezmenenom stave
a nie su spinené podmienky na uétovanie o zakazkovej vystavbe nehnutelnosti uréenej na predaj. Nehnutelnost
je preto Utovana na Ucéte 133 — Nehnutelnost na predaj.

11. Informacie k prilohe ¢€.3 asti F. pism. 0) o opravnych polozkach k zasobam
Tabulka ¢. 1

Nehnutelnost’ na predaj Hodnota

Naklady na obstaranie nehnutefnosti na predaj za ictovné obdobie 100 ooq

Nakiady na obstaranie nehnutelnosti na predaj od zaciatku

= 24 293 648
obstaravania

Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo a zasoby, pri ktorych ma ¢tovna jednotka obmedzené pravo s nimi
nakladat:

Na nehnutelnosti na predaj je zriadené zalozné pravo v prospech PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA
SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s. na zabezpecenie pozicky.

12. Informacie k casti F. pism. p) prilohy €. 3 o zésobach, na ktoré je zriadené zélozné pravo a o
zasobach, pri ktorych ma uctovna jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat’

Zasoby Hodnota za beZné uctovné obdobie

Zasoby, na kiboré je zriadené zalozné pravo 19 485 000
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15. Informacie k prilohe €.3 Casti F. pism. s) o vekovej Strukture pohfadavok

Nazov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Pohfadavky spolu

a b c d
Dlhodobé pohladavky
Pohfadavky z obchodného styku 0
Pohladavky voci dcérskej uctovnej 0
jednotke a materskej uctovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci 0
konsolidovaného celku
Pohladavky voci spoloénikom, ¢lenom a 0
zdruzeniu
Iné pohladavky 0
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 0
Pohladavky vodi dcérskej iictovne;j 0
jednotke a materskej uctovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci 0
konsolidovaného celku
Pohladavky voci spolocnikom, ¢lenom a 0
zdruzeniu
Socialne poistenie 0
Darové pohladavky a dotacie 21638 21638
Iné pohladavky 0
Kratkodobé pohladavky spolu 21638 0 21638

Danové pohladavky obsahuju nadmerné odpocty DPH za obdobie 10-12/2014.
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17. Informécie k prilohe ¢€.3 ¢asti F. pism. w) o kratkodobom finanénom majetku

Tabufka ¢.1
Néazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpro:g:) ?’rr\‘?;r::;:iéedzajace
Pokfadnica, ceniny 49 126
Bezné bankové ucty 201169 677
Bankové ucty terminované 0
Peniaze na ceste 0
Spolu 201 218 803

G. Informacie o udajoch na strane pasiv stvahy

Opis zakladného imania

Zakladné imanie spoloénosti tovri 860 ks kmenovych listinnych akcii na meno s menovitou hodnotou jednej akcie
3.320 EUR za 1 ks. Zakladné imanie spolo¢nosti je splatené v pinom rozsahu.

Rozdelenie ucétovného zisku alebo vysporiadanie uctovnej straty

Rozdelenie vysledku hospodarenia za predchadzajlice obdobie bolo prijaté valnym zhromazdenim spolo¢nosti
dna 16.06.2014.

22. Informacia k prilohe ¢.3 casti G. pism. a) bod 3 o rozdeleni uctovného zisku alebo vysporiadani

uctovnej straty
Tabulka ¢. 2

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajlce uctovné

obdobie

Uétovna strata

541 632

Vysporiadanie uctovnej straty

Bezné uctovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu

Z0 $tatutarnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Uhrada straty spolo&nikmi

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov

541632

Iné

Spolu

541 632
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23. Informéacie k prilohe ¢.3 Casti G. pism. b) o rezervach

Tabulka €. 1
Bezné Gctovné obdobie
Stav na Stav na
Nazcypolozky mz.::\llant::o Tvorba Pouzitie Zrusenie ﬂét‘:\)lr:zho
obdobia obdobia
a b c d e f
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0
0
0
0
0
0
Kratkodobé rezervy, z toho: 4722 4167 4722 0 4167
Audit 2222 1667 2222 0 1667
Audit 0ét. Zavierky 2000 2000 2000 0 2000
Spracovanie Ct. Zavierky 500 500 500 0 500
0
0
0
0
Tabulka €. 2
Bezprostredne predchadzajlice tuctovné obdobie
Stav na Stav na
Hazovipoloeky 'zamat!(u Tvorba Pouzitie Zrusenie . konc'u
uctovného uctovného
obdobia obdobia
a b d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0
0
0
0
0
0
Kratkodobé rezervy, z toho: 280 4722 280 0 4722
Audit 2222 0 0 2222
Audit uct. zavierky 2000 0 0 2000
Spracovanie Gét. zavierky 280 500 280 500

(=] Nl Ne) Ne)
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24. Informacie k prilohe ¢.3 Casti G. pism. ¢) a d) o zavdzkoch

Bezprostredne predchadzajlice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie uétovné obdobie

Dlhodobé zavézky spolu 0 0

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok az pat rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti naq

pat rokov
Kratkodobé zavazky spolu 140 245 20 544 594
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti do 140 245 20 544 594

jedného roka vratane

Zavézky po lehote splatnosti

Kratkodobé zavazky sa skladaju zo zavazkoch z obchodného styku, zavazkov zo socialneho poistenia,
danovych a ostatnych zavazkov. Kratkodobé zavazky obsahuju aj urok z prijatej dlhodobej pdzicky od nasho
akcionara vo vyske 1.206 EUR.

aAwew

28. Informacie k prilohe ¢.3 casti G. bod i) o bankovych uveroch, pézickach a kratkodobych financnych

vypomociach
Tabulka €. 1
Suma istiny v
Sumaistiny v | prislusnej mene
. . prislusnej mene 2a
Nazov polozky Mena Urokop.a. Gt . za bezné bezprostredne
v% splatnosti = . A
uctovne predchadzajuce
obdobie uctovneé
obdobie
a b c d e f
Dihodobé bankové uvery
Prijaty uver CPF - AMISTA EUR 10% 10.12.2016 200 000 0
Kratkodobé bankové uvery
PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOL. EUR |[5% 30.6.2014 5000 0
PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOL. EUR |[5% 30.6.2015 55 000 0
0
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Obidva kratkodobé bankové uvery boli v roku 2014 splatené. Uver vo vyske 5.000 EUR bol splateny ku diiu
splatnosti, spolu s trokmi vo vyske 119 EUR. Uver vo vyske 55.000 EUR bol pred¢asne splateny k 18.9.2014
spolu s urokmi vo vySke 610 EUR.

l. Informacie o nakladoch:
a) Vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby:

Naklady spoloénosti za poskytnuté sluzby tvoria najma poplatky za Uétovné a poradenskeé sluzby vo vyske
10.257 EUR a spravu majetku vo vyske 5.460 EUR.

b) Vyznamné poloZky ostatnych nakladov z hospodarskej innosti:

Ostatné naklady z hospodarskej ¢innosti su vo vySke 1.329 EUR

¢) Vyznamné polozky finanénych nakladov:

Finanéné naklady spolo¢nosti tvoria najma nakladoveé uroky z prijatych bankovych uverov a p6zicky vo vyske 136.790
EUR

e) Naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky auditorom:

34. Informacie k prilohe €.3 asti I. 0 nakladoch voéi auditorovi, auditorskej spoloénosti

PR i Bezprostredne
. - Bezné uctovneé e
Nazov polozky " predchadzajuce
obdobie o ) i
uctovné obdobie
Naklady voéi auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 4167 4222
naklady za overenie individudlnej uctovnej zavierky 2 000 2 000
iné uistfovacie auditorské sluzby 1667 2222
suvisiace auditorskeé sluzby
danové poradenstvo
ostatné neauditorské sluzby
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36. Informacie k prilohe ¢€.3 asti J. pism. f) a g) o daniach z prijmov

Bezné Gctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice Gctovné

Nazov polozky OLOCHE
Zaklad dane Dani 322 Zaklad dane Dari | Dariv%

a b c d e f g
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 177 948 X X -541 632 X X
teoreticka dan X -39 149 22 X -124 575 23
Danovo neuznané naklady
Vynosy nepodliehajuce dani B 0 5 1 o 7
Vplyv nezauctovane;
odlozenej dafiovej
Umorenie danove;j straty
Zmena sadzby dane
Iné
Spolu -177 950 -39149 | 22 -541 633 -124 576 23
Splatna dan z prijmov X 22 X 2516 23
Odlozena dai z prijmov X 0 X 0
Celkova dai z prijmov X -39 149 X -122 060 X

Informacia 0 zmene sadzby dane:

Sadzba dane za predchadzajlice U¢tovné obdobie — rok 2013 bola vo vyske 23%, za bezné Uctovné obdobie —
rok 2014 vo vySke 22% a sadzba dane na rok 2015 je 22%.

K . Udaje na podstvahovych tétoch:

Na nehnutelnosti - pozemky nachadzajlce sa v katastrainom uzemi Vinohrady, zapisané na LV €. 5441 bolo
zriadené zalozné pravo v prospech PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY,
sprav. spol., a.s.. Zabezpecenie nehnutelnosti spolo¢nost eviduje na podsuvahovych uétoch vo vyske

19.485.000 EUR.

M. Prijmy a vyhody ¢lenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu uctovnej jednotky:

a,b,c,d,e) Priznané odmeny (zaruky, pdZicky — istina a droky, iné pinenia) za uctovné obdobie v ¢leneni za jednotlivé

organy (z dévodu ochrany osobnych tdajov sa neuvadzaju mena konkrétnych fyzickych osob):

Statutarny organ: 2.032 EUR
Dozorny organ: 1.623 EUR

Iny organ:

N. Informacie o ekonomickych vat'ahoch uctovnej jednotky a spriaznenych oséb:

Spolo¢nost' uzatvarala obchody so spriaznenymi osobami iba na zaklade obvyklych obchodnych podmienok.
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37. Informacie k prilohe €. 3 asti P. 0 zmenach vlastného imania

Tabulka €. 1

Bezné uctovné obdobie
Stav na Stav na
Polozka vlastného imania zaciatku . . konci
iétovného Prirastky Ubytky Presuny iétovného
obdobia obdobia
a b C d e f

Zakladné imanie 2 855 200 2 855200
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0
Zmena zékladného imania 0
Pohladavky za upisané vliastné imanie 0
Emisné azio 0
Ostatné kapitalové fondy ssags | 20670292 25215218
Zakonny y fond (nedeliterny fond
a Q?ny 4rezewny 'ond (nedelitelny fond) z 3313 3313
kapitalovych vkladov

Oceriovacie rozdiely z precenenia majetku a 0
2avazkov

Ocenovacie rozdiely 2 kapitalovych (i¢astin 0
Ocefovacie rozdiely z preceninia pri zliceni, 0
splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond 0
Nedeliteny fond 0
Statutarny fond a ostatné fondy 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0
Neuhradena strata minulych rokov -3 081100 -541 632 -3622732
Vysiedok hospodarenia bezného tictovné '

yse.o ospodarenia bezného tictovného 544 632 477948 544 632 1477948

obdobia

Ostatné polozky viastného imania 0
Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby - 8

podnikatela

10
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Tabulka €. 2
Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
Stav na Stav na
Polozka vlastného imania zaciatku - konci
Prirastk b
Getovngho | sty Obytky Presuny | étowného
obdobia obdobia
a b ¢ d e f
Zakladné imanie 2835000 2835000
Viastné akcie a viastné obchodné podiely 0
Zmena zakladného imania 0
Pohladavky za upisané viastné imanie 0
Emisné azio 0
Ostatné kapitalové fondy 4544 926 4544 926
o o o
24 gfxny 'rezervny ‘ond (nedelitelny fond) z 3313 3313
kapitalovych vkladov
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a 0
zavazkov
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Gcastin 0
Ocenovacie razdiely z preceninia pri zligeni, 0
splynuti a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 0
Nedeliteny fond 0
Statutarny fond a ostatné fondy i
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0
Neuhradena strata minulych rokov -2 427 487 -653 613 -3081 100
sledok ———

Vys e(?o hospodarenia bezného uctovného 653613 541632 653613 541632
obdobia
Ostatné polozky vlastného imania 0
UCet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby - 0
podnikatela

11
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1. Danove identifikacne Cislo sa vyplfiuje, ak ho ma ictovna jednotka pridelene. )
2. |dentifikacné Cislo organizacie (ICO) sa vyplfiuje podla Registraorganizacii vedeného Statistickym

uradom Slovenskej republiky.

3. Kod SK NACE sa vypifia podra vyhlasky Statistického Gradu Slovenskej republiky &. 306/2007 Z.z.,
ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia ekonomickych innosti.

4. Udaje, ktorymi su Cislo telefonu, Cislo faxu, e-mailova adresa, podpisovy zaznam osoby
zodpovednej za vedenie Uctovnictva a podpisovy zaznam osoby zodpovednej za zostavenie
Uétovnej zavierky, sa vypiiiaju, ak sa tak uétovna jednotka rozhodne.

5. Vbodoch €. 2,4 a 6 sa prvotnym ocenenim majetku rozumie jeho ocenenie podla § 25 zakona.

6. Vbodoch €. 8,23,27,28 a 29 sa obsahova napli tabuliek a pocet riadkov v nich uvadzaju podia

potrieb uctovnej jednotky.
7.
skratky:

CP - cenny papier

DFM - dlhodoby finanény majetok
DHM - dlhodoby hmotny majetok
DIC - dariové identifikacné Cislo
DNM - dihodoby nehmotny majetok
DUJ - dcerska Uctovna jednotka
ICO - identifikacné Cislo organizacie
kons. — konsolidovany

MUJ - materska uétovna jednotka
OP - opravna polozka

p.a. — perannum

UJ - uctovna jednotka

VI - vlastné imanie

Z| - zakladné imanie
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