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Manhattan Development SK a.s. Pozndmky uctovnej zavierky
k 31 decembru 2014

Poznamky Gctovnej zavierky k 31. decembru 2014

A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. Obchodné meno a sidle spolofnosti:

Manhattan Development SK a.s,
Saratovskd 13
841 02 Bratislava

Spolotnost’ Manhattan Development SK as, (dalej len Spolotnost’) bola zafoZend 2. augusta 2601 a do obchodného
registra bola zapisand 8. augusta 2001 (Obchodny register Okresného sidu Bratislava 1, oddiel 8a., vlozka 4481/13).

2. Hlavoymi &innost'ami Spoloénosti si:

— reklamng, inzerind a propagadnd &innost,
kipa tovaru za Gtelom jeho predaja konednému spotrebitelovi (maloobehod),
kiipa tovaru za 0¢elom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (vefkoobcehod),
sprostredkovanie kpy, predaja a prenajmu nehnutleinosti,
prendjom nehnutenost! s poskytovanim dopinkovych sluZieb,

-~ obstardvatel’skd finnost spojend so spravou a prendjmam nehnutelnost,
poradenska a konzultaénd innost’ v rozsahu predmetu podnikania,

- prevddzkovanie parkoviska,

~  sprostredkovatelska cinnost’

3. Polet zamestpancov
Spolofnost nemala v roku 2014 ani 2013 Ziadanych zamestnancov.

4. Udaje o neobmedzenom rufeni
Spolocnost nie¢ je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inyeh spolonostiach podla § 36 ods. 5 Obchodného
zdkonnika,

5. Pravny dévod na zostavenie dftovnej zavierky
Udlovna zavierka Spolodnosti k 31, decembru 2014 je zostavend ako riadna G&tovnd zdvierka podla § 17 ods. 6 zékona
NR SR & 43172002 7. 2. o uélovnictve, za Gélovné obdobie od 1. janudra 2014 do 31. decembra 2014,

Ultovnd zavierka je zostavend na vicobeené pouZitic. Informécie vnej uvedené nie je mozné pouZit na Odely
akéhokol'vek Specifického pouZivatela ani na posudenie jednotlivyeh transakeii. PouZivatelia G8ovne] zdvierky by sa pri
rozhodovani nemali spolichal na Wito A¢tovnl zdvierku ako jeding zdroj informécii,

6. Datum schvilenia iltovnej zivierky za predehiddzajiice tiftovné obdabie
Uglovnd zévierka Spolofnosti k 31. decembru 2013 za predchadzajoce Gdtovné obdobie bola schvalend valnym
zhromazdenim Spoloénosti dia 10, jina 2014,

7. Zverejnenie Gitovnej zavierky za predchadzajice d&tovné obdobie
Uttovna zavierka Spolognosti k 31, decembru 2013 spolu s vyrofnou spravou a spriavou auditora o overeni iftovne]
zavierky k 31. decembru 2013 bola uloZend do zbierky listin obchodného registra 24. juia 2014,

8. Schvilenie auditora
Valné zhromaZdenic 26.novembra 2014 schvalilo spolotnost’ Deloitte Audit s. r.o. ako audilora na overenie (&tovnej
zavierky za 0ltovné obdobic od 1. janudra 2014 do 31. decembra 2014,

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNES JEDNOTKY

Predstavenstvo Alice Augustova - Elen
Old¥ich Spurek — predseda
Josip Kardun — &len (od 12.12.2614)
Nils-Christian Hakert — &len (do 11.12.2014)

Dozorna rada Martina Tentakova — &len
Michal Simek - &ien
Sona Hybnerova — predseda dozornej rady
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C. INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNE] JEDNOTKY

K31 decembru 2014 je jedinym akciondrom tdtovng) jednotky spolotnost Atrium Lurope B.V. so sidlom
Strawinskylaan 941, Amsterdam, Hotandské krafovsivo

Struktira akeionarov Spoletnosti k 31. decembru 2014 a 2013 bola takéto:

Podiel na zékladom imani Hlasovacie prava

I-LJR % Yo
Atium Fwope BV, (k 31, 12.20i4) 33200 100 160
Alrivm Furope BV, (k 31, 12.2013) 33200 100 100

D. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKY

Spolotnost’ sa zahffia do konsolidovanc 0étovnej zévierky spolotnosti Atrium European Real Estate Limiicd so sidiom
11-13 Seaton Place, St Helier, Jersey, =4 0QH, kiord je zarovedi konsolidovanou Oélovnou zavierkou za vielky skupiny
actovnych jednotick kensolidovaného celku, Této konsolidovand tétovid zdvierku je moZné dostal’ priamo v sidle
uvedenej spelotnosti.

E. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

{a) Vychodiska pre zostavenic Gétovnej zdvierky
Ulovnd zévierka bola zostavend za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo€noesti (going concern).

Uttovné melddy a vicobeené tétovné zasady bali (iétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Za G&tovné obdobie kondiace 31, decembra 2014 spolognost dosiahla stratu vo vygke 1490 133 EUR, ak 31. decembru
2014 vykazuje zaporné viasiné imanie vo vyike 1 646 8352 EUR. Cinnost spolo¢nosti zévisi od pokraéujicej podpory jei
spoloénika a tspednosti realizdcie podnikatefského planu., ManaZment spoloénosti si nie je vedomy Zadnych planov
existujdeeho spolotnika o ukendeni jej financovania prostrednictvom existujicich Gverov.

PodFa nizoru predstavenstva bude Spolotnost generovat’ dostatodné prijmy zo svojej ¢innosti, aby bola schopna v
blizkej budiicnosti splacal’ svoje zéviizky v lehote splatnosti.

K 31 decembru 2014 sa zmenila Struktira savahy a vykazu ziskov a strat, Zmena si vyZiadala aj presadenie poloZiek v
slivahe a vykaze ziskov a stral za predehidzajice Gctovné obdobie podFa novej Struktiry vikazov, Zmena nemals Ziadny
vplyv na vysledok hospodarenia befného 0&tovného obdobia, ani na vysledok hospodérenia minulych rokov.

(b) Dihodoby nehmotny a dlhoedoby hmotny majetok
Dilhodoby majetok nakupovany sa oceriuje obstardvacou cenou, kiord zahffla cenu obstarania a naklady sivisiace
s obstaranim (clo, prepravy, montd?, poisiné a pod.). St¢astou obstardvacej ceny od 1. janudra 2003 nic s droky
zcudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, kioré vznikli do momentuy uvedenia dihodobého majetku
do pouZivania.
SatasCou obstardvace) ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st od L. jula 2010 troky z cudzich zdrojov, kioré
vznikli do momentu zaradenia dihodobého nelmotného majetku do pouZivania.

Goodwill

Spelotnosti vznikol goodwili v hodnote 9 791 350 EUR z dévodu zli¢enia s materskou spolofnostou Atrium Dubefi ku
diiu 1.10.2013. Goodwill bot wréeny externym znalcom ako rozdiel medzi trhovou hodnotou investicie — speloénosti
Manhattan Development v sume 9 943 540 EUR a hodnotou vlastného imania spoloénosti Manhattan Development ku
diiu zlidenia v hodnote 152 190 EUR.

Goodwill vzniknuty pri redtrukturalizicii spolofnosti je ku koncu (éovného obdebia predmetom testu na zniZenie
hodnoty.

Qdpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené  vychadzajic z predpokladane) doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zaina prvym difom mesiaca uvedenia dihodebého majetku
do pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, klorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR
anizsia, sa odpisuje jednorazove pri uvedeni do pouZivania, Pozemky sa neodpisuji. Predpokladand doba pouZivania,
metédda odpisovania a odpisové sadzba s uvedené v nasledujlcej tabulke:
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Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisovd sadzba sG uvedené v nasledujacej tabul'ke:

Predpokiadand Maeldda Roénd odpisové
doba pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %

Stavby 4G lincérna 2,5
Stavby ~ zvySenic hodnoty goodwill 36 linedma 2,78
Trafostanica, orientadné systémy, trezor 15 linedma 6,7
[nventar 8 linedrna 12,5
Kanceldrska technika 4 linearna 25
Drobny dihodoby hmotny majetok 1-2 linedrna 100 - 50

Pohl'adavky

Pohladavky pri ich viniku sa ocenujt ich menovitou hodnolou: postGpené pohladavky a pohfadavky nadobudnuté
vkladom do zékiadnéha hmania sa ocefinji obstarfvacou cenou, vratane ndkladov stvisiacich s ebstaranin.

K pochybnym a spornym pohfadavkam a k pohladavkam po splatmosti, kde existuje riziko nevymoziteinosti poliladdvok
sa vytvara opraviid poloZka. Opravné polozky & pohfaddvkam sa tvoria podlia nasledovnyceh pravidiel:

pohfadavka po splatnosti opravna polozka v %
od 91 dni do 181 50 %
od 181 do 360 dni 75 %
nad 360 dni 100 %
pochybné a sporné pohfadivky 106 %

Peiiazné prostriedky a ceniny
Pefiazné prostriedky a ceniny sa ceeftuji ich menovitou hodnotou.

Nakiady budicich obdobi a prijmy buddcich obdobi
Néklady budicich obdobi a prijmy buddcich obdobi sa vykazuji vo vyike, ktord je potrebné na dodrZanic zasady veenej
a Casovej stvislosti s O¢lovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy st zdvizky snewréitym Casovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krylie zndmych rizik alebo strat
z podnikania. Ocefiujn sa v olakdvane] vyske zdviizku, Spolodnost vyilvorita predovietkym rezervy na DPPO a audit.

Lavizky

Zaviizky pri ich vazniku sa ocefiuji menevitou hodnotou. Zaviizky pri eh prevzati sa ocefiujii obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizdcii zisti, Z¢ suma zéviizkov je ind ako ich vyika v altovnictve, uvedit sa zdviizky v GClovnicive
a v udlovnej zavierke v tomio zistenom oceneni.

Dait z prijmov — splatna a odlozena

Splatnd dai z prijmov sa Gétuje do nakladov Spolognosti v obdobi vzniku danove] povinnosti. Bola vypotitand zo
zdkladu vyplyvaiticeho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripoditatelné a odpoditatelné
poloZky z titulu frvalych a docasnych dprav danového zdkladu a umorenia straty.

Odlozend dai (odloZend dafiovad pohl'adévka a odioZeny dafovy zaviizok) sa vztahujd na:
a) dolasné rozdiely medzi 08tovnou hodnotou majetku a i&ovnou hednolou zaviizkov vykdzanou v stivahe a ich
dafiovou zakladitou,
b) moinost’ umoroval dartovil stratw v budicnesti, ktorcu sa rozumie moZnost’ odpodital’ dafiov( stratu
od zékladu dane v budicnosti,
¢)  moZnost previest nevyuZité dafiové odpodtly a iné dafiové ndroky do buddcich obdobi.

QdloZend dafiova pohfadavka sa Gftuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude moiné dolasné rozdiely
vyrovnal' voéi budicemu zakladu dane. Pri vypoéie odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktore} sa
predpokladd, e bude platif v fase vyrovnania odloZenej dane.

Yydavky budiicich obdobi a v¥nosy budicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazuji vo vydke, klord je poirebna na dodrzanic zdsady veenci
a Casove] stivislosti s G&tovaym obdobim,

Cudzia mena

(¥%)
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Majetok a zavizky vyjadrend v cudze} mene sa ku diu uskutodnenia Gdtovného pripadu prepofitavait na curo
referenénym vymennym kurzoms uréenym a vyhlasenym FEurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou  bhankou
Stovenska v defi predehadzajuct ditu uskutodnenia (&tovného pripadu.

Majetok a zaviizky vyjadrend v cudzej mene (okrem okrems prijatych a poskytnutych preddavkoy) sa ku diiu, ku ktorému
zostavuje Gétovnd zdvierka prepoditavajl na menu eure referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurépskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku klorédmu sa zostavuje Gltovnd zdvierka,
a 0¢tujt sa s vplyvom na v¥sledok hospoddrenia,

Prijaté a poskyinuté preddavky v cudzej mene sa prepoditavaja na menu eure referendnym vimennym kurzom uréenym
a vyhlasenym Lurdpskou centrélnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defl predehadzajiei divu uskutodnenia
Gltovného pripadu, Ku ditu, ke ktorému sa zostavuje t¢tovna zavierka sa na menu eure uZ neprepoditavaji.

(k) Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahujit dafl z pridangj hodnofy, SO tieZ zni¥ené o zlavy a zrazky (rabaty. bonusy.
skontd, dobropisy a pod.) bez ohladu na to, & zékaznik mal vopred na zPavu ndrok, alebo ¢ ide o dodatodne wznant
zlavu.

() Princip neprefriitého pokraovania finnosti spolo€nosti
Spoloénost’ k 31, decembru 2014 vykazala zaporné viastné imanic vo vyske - | 046 852 EUR a zipormny pracovoy
kapital v hodnote — 13 838 BUR  Cinnost spolodnosti zavisi od pokracujice] podpory jej akciondra a ostatnych
spriaznenych stran. ManaZment spolotnosti st nic je vedomy Ziadnych planov existujGeeho akciondra a ostatnych
spriaznenych stran o ukondeni jej financovania prostrednictvom existujicich Gverov,
Podla ndzoru predstavensiva bude Spolotnost’ gencroval dostatodné prijmy 7o svojej &innosti, aby bola schopna
v blizkej budticnosti spiacal’ svoje zaviizky v lehote splatnosti.

F. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY
1. Dihedoeby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Prehfad o pohybe dlhodobého nehmotného a dihodobého hmotného majetku od 1. janudra 2014 do 31, decembra 2014
a za porovnatené obdobic od 1. janudra 2013 do 31, decembra 2013 je uvedeny v tabulke na strane 5-8.

[Budova hypermarketu a obchodného centra je poistend pre pripad 3kad spdsobenych kradeZou a Zivelnou pohromou do
vyiky 26 360 TEUR (2013: 26 349 TEUR).
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Pozndmky Ut POD 3-01 1ICo: [3]5[811]7]8]6]1mic:{z]0]2]1]5]87]9]2]0]

Manhatian Development SK a.s, Pozndmky ddtovnef zdavierky
k 31 decembru 2014

2. PohPadavky

Vyvaj opravnej polozky v pricbehu d&ovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehfade;

Stav Tvorba ZniZenie Zrulenic Stav
k31.12.2013  (zvySenic) (pouZitie)  (rozpusienic) Kk 31.12.2014
EUR EUR LEUR EUR EUR
Pohladivky z 153407 100091 0 77 062 176 436
obchodného siyku
Spolu 153 407 106 091 0 77062 176 436

Vekovi Struktiira pohladavok je uvedend v nasledujicom prehlade:

Pohfadavky k 31122014 V lehote splamosti Poichole splanodi Iohladavky
spolu
i b C d

Dihodobé polil’adévky

Pohl'adavky z olxhodného styku 0 G 0
Pohifaddvky vodi deérskej étowng jednotke a

materskej Gétownej jednotke 0 0 G
Ostamné pohladavky v rdmei konsolidovaného celku 0 0 ¢
Pohladaviky vodi spolotnikom, Elenom a zdruZeniu ] 0 0
Iné pohladavky 0 0 0

Dihodobé pohPadavky spolu 0 0 0

Kratlodobé pohl'adavky

Pohl'adévky z obchodného siyku 24 891 296077 320968
Pehifadavky vod dedrske] Wiowng jednotke a
maierske] Bltovnej jednotke 0 G 0
Ostaing pohfaddévky v rdmei konsolidovaného celku

0 ¢ 0
Pohladavky vodi spotodnikom, Elenom a zdruZeniu

¢ 0 o
Socidlne poistenic 0 0 0
Daiové pohl'adivky a dotéie 124 617 0 124 017
In¢ pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohPaddvky spolu 148 %08 296077 444 985




Poznamky U¢ POD 3-01 1co: [3]5]8[tl7is]e]1]ic: [21012]1]518]7][9]|2]0]

Manhattan Development SK a.s. Pozndmky wctovnef zdvierky
k 31 decembru 2014

Vekova Struktara pehladivok za predehadzajiee G¢tovné obdobie je uvedend v nasteduincom prehlade:

Pohl'addvky k 31.12.2013 V ichole splatnost Polchde splatnosti Pohladavky
spolu
a b ¢ d

Dlhodobé pohl’adav ky

Polladivky z obchodného siyku G 0 ¢
Pohl'addvky vodi dedrskej Gitovng jednotke a

materskej udtownej jednotke 0 0 0
Ostané pohifadivky v rdimcei konsolidovaného calku 0 0 O
Pohlfaddviky vodi spoloinikom, ¢lenom a zdruZeniu 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Dihodobé pohf’adavky spola 0 0 )

Kratkodobé pohfaddvky

Pehladavky z obchadného syku 43175 320113 363 288
Polladavky vodi dedrske] ¥lovng jednolke a
materskej Gélovng] jednoke 0 0 ¢
Ostamé pohfadavky v rdmei konsolidovandho celku

0 0 0O
Pohladdvky vodi spolodnikom, Slenom a zdmZeniu

0 0 0
Socidlre poistenic 0 0 0
Danové pohiladavky a doticie 3943 0 3943
Iné pohladavky G 0 0
Krithodobé pohPadavky spolu 47118 320113 367231
Pohladdvky podla zostatkove]j doby splatnosti 31.12.2013 31.12.2014

a b c

Pohladavky po lehote splatnosti 47118 148 908
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 320113 296 077
Kritkodobé pohladivky spolu 367 231 444 985
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ paf rokov 0 0
Pohladavky se zostatkovou dobou splatnosti dihdou ako pit’ rokov 0 0
Dlkodobé pohPadivky spolu 0 0
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Manhattan Development SK a.s. Pozndmbky vciovnej zdvierky
k31 decembru 2014

3. Tinaniné Gty

Ako finandné 0&ty si vykazané peniaze v pokladnici, d&ty v bankach. Udtami v bankich méze Spolodnost volne
disponovat’.

Prehltad jednotlivych potoZick finanénych Gétov

3112, 2013 31.12.2014
Pokladnica, ceniny 804 1191
Beiné bankové 0ty 113270 164 501
Spolu 114 074 163 692
4. Casové rozliZenie
Ide o tieto polozky:
31.12.2013 31.12.2014
Prijmy budicich obdobf kratkodobé, z toho: 55 756 52 207
Obratové négjomné 19 308 20766
Energie 36 448 31441
Spoloéné poplatky 0 0
Ostatné 0 0
Spolu 55 786 52 207
Naklady budicich obdobi kritkodobé, z toho: 0 162
Ostalné 0 162
Spolu 0 162
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Manhaitan Development SK a.s. Pozndmbky udiovnef zavierky
k31 decembruy 2014

G. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Viastné imanie

Zakladndé imanie pozostdva z akcii na meno v podte 10 kusov, v menovitej hodnote 3 320 EUR za akciu, kioré bolo celé
upisané a splatend,

Informacie o viastnom imani st uvedené v ¢asti C a P,

2. Rezervy a nevyfakturované dodavky

Prehlad o rezervich je uvedeny v nasledujiicom prehfade:

Stav Stav
k31122013 Tvorba PouZitic Zrufenic k31,12, 2014
EUR FUR EUR 1L UR LLUR
Zikonné rezervy
rezerva na audit 8000 4 750 8 000 0 4750
rezerva DPPO 2000 2000 2000 0 2 00
10000 6 750 16 000 0 6750
N ktiise é tvky
evyfaktirované dodivky 55171 41833 55171 0 B3 835
Zak. rezervy, nevyfl. dodavky spolu 65171 50 585 65171 0 50 585
Spolu 63 171 30583 G171 0 8588
Vietky vytvorend rezervy a nevyfakturovandé dodévky si krdtkodolé, Spoloénost predpoklada ich pouZitie v roku 2015,

Prehfad o rezervach za predehadzajiice Géovnd obdobie jo uvedeny v nasledujicom prehlade:

Stav Stav
k31,12, 2012 Tvorba PouZitic ZruSenic k31.712.2013
EUR EUR FUR ZUR ZUR
Zakonné rezervy
rezerva na audit 8290 8§ 000 §2%0 0 8000
rezerva DPPO 2000 2000 2000 ¢ 2000
102%0 10 000 10 299 0 10000
Nevyfaktar ¢ 2
evyfaktirované dodivky 83472 55171 83 472 0 55171
Zak. rezervy, nevyfl. dodavky spolu 93762 6517 93 762 0 65171
Spolu 93 762 65171 93 762 0 65171
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Manhattan Development 8K a.s. Pozndamky détovnef zdvierky

3.

k31 decembru 2014

Laviizky

Struktdreg zévizkov (okrem bankovych dverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:

31.12.2013 31.12. 2614

Zavizky po lehote splatnosti 536 076 24 803
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 260 076 423 276
vratane

Kratkodobé ziviizky spolu 796 152 448 079
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pit 14321322 25614 452
rokov

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pit rokov 0 0
Dlhodobé ziviizky spolu 11321322 25614 452

Sucast'ou zavizkov so zostatkovou dobou splatnosti jeden az pit’ rokov je Gver prijaty od spriaznensj osoby:

Suma istiny

Urok p.a. Ddédtum v pristuine}
Mena .
v % splatnosti mene
k31.12.2014
a b c d e

Ostatn‘e (Illmc!obe zéviizky v ramei EUR FIX 8.5 % 30.6.2017 9943 540
konsolidovaného celku
Ostatné dlhodobé zaviizky v ramei EUR FIX 8.5 % 31.12.2019 12 900 000

konsolidovaného cellu
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Manhattan Development SK a.s.
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OdloZeny dantovy zdviizok
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Vypotet odloZeného daového zdviizku je uvedeny v nasledujacom prehlade:

Pozndmbky ndétovnej zdvierky

k 31 decembru 2014

31.12.2013 31.12.2014

BDocasné rozdiely medzi i¢tovrou hodnotou majetku a dafovou -3 306 969 36320147
zakladiiow, z toho:

— odpotitatelné -3 376735 -3704 003
— zdanitelné 69 766 71 986
Docasné rozdiely medzi G&tovnou hodnotou zavizkov a daftovou 0 G
zakladiow, z toho:

----- odpoditatelné 0 0
~ zdanitelné 94 000 49 750
MoZnost” umorovat” dafiovi stratu v budiienosti 0 924 373
MozZnost' previest’ nevyuZité daniové odpoéty 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 22 22
OdloZend daifiova polil'addvka ] 0
Uplatnend dafiova pohl'adivka 0 0
Zau&tovana ako zniZenie nakladov 0 ¢
Zanctované do vlastného imania 0 0
Dafiovd licencia 2 880
Odlozeny danovy ziviizok -706 853 -581 857
Zmena odlozeného danového zaviizku 33 351 -124 996
Zaidtovand ako naklad 333351 -124 996
Zal¢tovand do vlastného imania 0 0
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Manhattan Development SK a.s. Poznamky wliovne] zavierky
k 31. decembru 2014

5. DBankové dvery

Spolo€nost splatila bankovy dver vogi UnicreditBank 30.6.2014.

Suma istiny Suma istiny
Urok pa. Datum v prislung;j v prisludnej
Mena .
¥ % splatnosti meng mene
k31122013 k31.12.2014
a b ¢ d f {
Dikodobé bankové fvery
Bankovy tver Unicredit Bank EUR M 31.3.2017 12274 096 0
Euribor+
2,5%
Dihodobé dvery spolu 12 274 490 0
Kritkodobé bankové tdvery
Bankovy tver Unicredit Bank EUR M 31.12.2014 927410 0
Euribor+
2,5%
Kritkodobé Gvery spolu 927410 i
Spolu 13 201 500 0
6. Casové rozlifenie
Struktura Easového roziisenia je uvedena v nasledujacom prehfade:
31.12.2013 31.12.2014
Vydavky budicich obdobi dlhodobé 0 0
Vydavky budicich obdobi kratkodobé, z toho: 21 400 14 181
Casovo rozlifend bankové treky {400 0
Ostatné 20000 14 181
Spolu 21 400 14 181
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Manhattan Development SK aus, Pozindimky wtéiovie) zdavierky
k 31 decembru 2014
H. INFORMACIE O V¥NOSOCH
1. Trzby za viastné vykony a tovar
Trzby za vlastné vykony & tovar podla jednotlivieh segmentov, £ j. pedla typov sluzieh si uvedené v nasledujicom
prehlade:
Najonmné Spoloéné poplatky Ostatné poplatky Spolu
2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014
EUR FUR EUR EUR EUR LUR EUR EUR
SR 21432355 2290105 1380465 1105409 45033 36206 3570753 3431720
Spolu 2145255 2290108 1380465 1105409 45 033 36206 3570753 3431720
2. Aktivacia nakladov, vynosy z hospodérskej Cinnosti, finanénej &innosti a mimoriadnej ¢innosti
Prehfad o vynosoch pri aktivieii nakladov, vynosoch 2 hospodarskej Sinnost, fnandnej &innosti a mimoriadnej Sinnosti
je uvedeny v nasledujiicom prehlade:
2013 2014
Finanéné vynosy, z toho: 37 3103
Kurzové zisky, = toho: 0 0
Kurzové zisky ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zévierka 0 0
Ostatné viznamné polozky finandnyeh winosov, © toho: 37 3103
Vynos z rozdielu medzi uznanou hodnotou vkladu a G&tovnou hodnotou 0 0
vkladaného majetku
Vynosy z cennych papierov a podielov v deérske] Gétovne] jednotke 0 0
V¥nosové iroky 37 28
Vynosy z precenenenia derivatoy uréenych na obchodovanie na redlnu hodnotu 0 0
Ostatné finanéné vynosy 0 3075
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Manhattan Development SK a.s, Pozndmbky wctovnef zavierky
; 7 ;

k 31 decembru 2014
3. Cisty obrat

Cisty obrat Spolefnoesti na Gcely zistenia povinnosti overenia individudlnej 0¢tovne] zavierky auditorom {§ 19 ods. 1
pism. a) zdkona o Btovnictve] je uvedeny v nastedujicom prehfade:

2013 2014
Trzby z predaja sluZieb 3570753 3431720
Vynosove Groky (662) 37 28
Kurzové zisky (663) 0 H
Ing vynosy siivisiace s befnou Einnostou 0 3075
Cisty obrat spolu 3570 790 3434 834
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Manhattan Development SK a.s. Pozndmiy tiétoviej zdavierky
k 31 decembru 2014

I.  INFORMACIE O NAKLADOCH

I. NAKLADY NA POSKYTNUTE SLUZBY, OSTATNE NAKLADY NA HOSPODARSKU CINNOST, FINANCNE
A MIMORIADNE NAKLADY

Prehtad o ndkladoch na poskytnuté sluZby, ostatinych ndkladoch na hospodarsku &innost’, finanénych & mimoriadnych

naktadoch:
2013 2044

Naklady na energie, z toho: 549 588 508014
Niklady na spotrebu materialu,energie 549 588 508 014
Naklady na poskytnuté sluiby, z toho; 1125770 I 138 394
Néaklady vodi anditorovi, auditorskej spolodnosti, = toho: 8136 7750
Naklady na overenie individualnej Gétovne} zavierky 8136 7750
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskvinuté stuzby, z toho: 1117634 1730644
Oprava a tdrzba 5i 844 92 142
Strdzna sluzba 93 088 84 996
Upratovanie 84 415 84 095
Odvoz smeti 31 647 31285
Prenajom 86 563 84 002
Néklady na inzerciu, reklamu 157 454 146 418
Spoluvlastnictvo 29 874 29874
Administrativne a managérske poplatky 459 239 465 164
Dafiové poradenstvo 2000 2600
Ostatné 121 510 110 068
Ostatné vyznamné poloZky ndkiadov z hospodirskej finnosti, z toho; -027 162 574
Manké a Skody 0 107 641
Dary 1629 700
Tvorba a zliétovanie opravnych poloZick k pohl'adavkam -29 028 23030
Majetkové poistenie 12 237 12 602
Iné 14 535 18 601
Finanéré nikiady, z toho: 6061 230 1724 283
Kurzové straty, z toho: 1l 126
Kurzové straty ku ditu, ku ktorému sa zostavuje 0étovna zévierka 0 0
Ostatné vWznammé polozky financrveh ndkladov, z 1oho: 601 219 1724157
Tvorba a zuctovanie opravaych poloZiek k finanénému majetku 0 0
Nékladové troky 596 557 1 680 340
Bankové poplatky 4 662 43 817
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Manhattan Development SK a.s. Poznamky d@diovne] zavierky
k 31 decembru 2014

J.  INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykdzanc) dani z prijmov je uvedeny v nasledujlicom prehlade:

2013 2014
Zéklad dane Daft Danv%  Zakiad dane Dasi Dait v %
a b € d ¢ f g
Vysledok hospodarenia pred 617201 100,00%  -1612244 100,00 %
zdanenim, z toho:
teoreticka dai 141956 23.00 % -354 694 22,00 %
Dafiovo neuznané naklady 263 673 60 645 9,83 % 1037223 232 589 ~14.43 %
Vynosy nepedliehaifice dani -37 -9 0.00% -28 -6 0,00 %
Zmena sadzby dane -3213014 -31 739 -5,14 % 0 0 0,00 %
Daitova licence 0 0
Umertenie daitove] siraly -31 914 7340 -1,19% 0 8,00 %
Spelu -2 364 089 163 513 26,49 % -555 049 -12241 7.57 %
Splatna daii z prijmov 130 162 26,49 % 2885 157 %
Odlozena dafl z prijmov 33 35) 5,40 % -124 996 7,75 %
Celkovd daft z prijmov 163 513 31,90 % 122114 15,33 %
Dalsie informacie k odlofenym daniam:
2013 2014
Suma odloZene] dafiove] pohladdvky Gétovanej ake naklad alebo vynos vyplyvajlca zo 0 0
zmeny sadzby dane z prijmov
Suma odioZencho daftového zavizku G&lovaného ako naklad alebo vinos vyplyvaiici zo -31 739 0
zmeny sadzby dane z prijmov
Suma edloZenej dafiovej pohladavky tykajica sa umorenia dafiove] straty, nevyvuZitych -7 340 0
dafiovycl: odpotlov a inych narokov, ako aj dotasnych rozdielov predchadzajiicich
Gétovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajtcich G¢tovnych obdobiach odloZend
danova pohladavka netiétovala
Suma odlozeného dafiového zavizkuy, ktory vznikol z ddvodu neliétovania te] Sasti ¢ 0
odlezenej dafiovej pohladavky v beZznom iétovnoem obdobi, o ktorej sa Gétovalo v
predchadzajicich Gétoviych obdobiach
Suma neuplatneného umorenia dafiove] straty, nevyuzitych dafiovych odpodtov a inych 0 0
narokov a odpo&itatelnych dodasnych rozdieloy, ku ktorym nebola iétovana odloZend
dafiova pohladavka
Suma odloZenej dane z prijmov, ktora sa vzt'ahuje na poloZky 0étované priamo na 4éty 0 Y

vlastného imania bez Gétovania na ity nakladov a vynosov
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Manhattan Development SK as. Pozndmby uctovne] zavierky
k 31 decembru 2014
K. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UETOCH

Spolo&nest’ v priebehu roku 2014 odpisala pohlFadavky v hodnote 2 EUR. (v roku 2613 6 651 EUR).

L. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INVCH PASIVACH
1. Podmienené zéviizky
Spolotnost nema Ziadne podmienend zdvizky, koré sa nesledujis v beZnom adlovnicive a neuvadzajl v siivahe.
M. INFORMACIE O PRIUMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOVY UCTOVNEJ JEDNOTKY

Hrub¢ prijmy ¢lenov Statutdrych organov Spoloénosti za ich &innost” pre Spolotnost’ v stedovanom G¢tovnom obdobi
ncboli vyplicané.

N. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNES JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0S0B

Spolotnost uskutadnila v pricbehu G¢lovného obdobia nasledujice transakeic so spriaznenymi osobami (vyznamné
transakcie sa uskutoCnili len s materskou spotoZnostou):
Obchody medzi tymito osobami a spolodnost’ou sa uskutlodfiuji za obvyklych podmicnok a za obvyklé ceny.

2013 2014

Kéd EUR EUR
Néklady
Néklady za prengjom MREM SK 03 2064 2064
Naklady na managerske stuzby MREM SK 03 85169 91106
Néaklady na managerske sluzby MREM CZ 03 102 080 74 430
Naklady na managerske siuzby ATRIUM 03 127 60C 124 000
Naklady na sprava MREM SK 03 132 864 132 864
Naklady na spoluvlastrictvo MREM SK. 03 29 875 29 875
Néklady ostainé MREM SK 03 5559 5788
Naklady marketing Atrium Poland 03 0 913
SPOLU 485211 461 034
Vynosy
Vynosy za prendjom MREM SK 03 12 864 12 864
Vynosy ostatné MREM SK 03 100 1099
SPOLU 12 964 13 963
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Manhattan Development SK a.s. Pozndmky nciovaef zdvierky
k31 decembru 2014

Vybrané aktiva a pasiva vyplyvajiice z transakeii so spriaznenymi osobami st uvedend v nasledujicom prehlade:

EUR EUR

POHLADAVKY

Poskytmié preddavky MREM SK 6 000 0
Ostainé MREM 8K 0 114
Spolu aktiva 6 000 114
ZAVAZKY

Zavizky 7 obchadndho styku MREM SK 31 %66 5477
Zévizky z obchodného styku MREM CZ 19 140 0
Zaviizky z obchadného styku ATRIUM 500 600 0
Nevyfakwrovand dodivky MREM SK 6 380G 0
Newvyfakurované dodavky MRIEM CZ. 0 0
Poskytnuty {iver Atrium | 9943 540 9943 540
Uroky 7 tivesu Atrium ] 248 752 1162 667
Poskylnuty Gver Atrium 2 0 12 900 000
Uroky 2 Giveru Atrium 2 0 583 399
Spolu pasiva 10 750 378 24 595 083

0. O‘SKU'I'O(VINOSTI@CI'I, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ] ZAVIERKY

Po 31, decembri 2014 nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali zverejnenie alebo vykézanic v GStovnej zavierke za
rok 2014,
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INFORMACIE O VLASTNOM IMANI{
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Pozndmky uctovaef zdavierky
k31 decembru 2014

Prehlad o pohybe viastného imania v priebehu aélovného obdobia je uvedeny v nastedujicej tabulfke (dbytky v roku
2014 predstavujt pohyby vyplvvajice zo zlidenia materskel spoloénosti do Manhattan Development SK):

Beiné i¢tovné obdobie

31,8113\;2](31 3 Prirastky Ubytky Presuny SI.Sit;.\:'Z](; 14

a b c d € £
Zakladné imanie 33200 0 0 0 33200
Vlasiné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zakladného imania 0 0 0 ¢ 0
Pohfadévky za upfsané vlasiné imanie 0 0 0 0 0
Emisné dZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond (nedeliteny fond) z 0 0 0 0 0
kapit&lovych vkladov
Ocefiovacie rezdiely z precenenia majetku a 0 G 0 0 0
zévizkov
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych Gdastin 0 0 t 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlidend, 0 0 G G 0
splynuti a rozdeleni
Zakonny rezerviy fond 6640 0 0 0 6 640
Nedelitefny fond 0 0 0 0 0
Statutame fondy 2 ostainé fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minuiych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradend strata minulych rokov 650 248 196 559 650 248 0 -196 559
Vysiedok hospodérenia beZného itovného 453688  -1490133 453 688 0 -1 490133
obdobia
Vyplatené dividendy G 0 0 0 0
Oslainé polozky viastného imania 0 0 0 ¢ 0
Uget 491 - Viastné imanie fyzicke] osoby - 0 G G 0 0
podnikatela
Spola -156 720 -1 686 692 -196 500 0 -1 646 832

Ugtovy zisk za rok 2013 vo viske 453 688 EUR bol prevedeny na neulradent stratu minulych rokov.

U&tovna strata za rok 2014 ¢ vo vyske 1 490 133 EUR.

O rozdeieni vysledku hospodarenia za 08lovné obdobie 2014 rozhodne valné zhromaZdenie.
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Manhattan Development SK a.s, Pozndmby wétovief zdavierky
k31 decembru 2014

Bezprostredne predehadzajiice iélovné obdobie

31 S;,j '\;512 Prirastky Ubytky Presuny M Slt,j \221 3
a b C d £ f
Zakladné imanie 33200 0 0 0 332006
Vlastné akcie a viastné obchodné podiely 0 0 t 0 0
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné &¥io 0 0 0 ¢ 0
Ostatné kapitalové fondy 2356 768 G 2356768 0 0
Zakonny rezervay fond (nedelitelny fond) 2 0 0 0 0 0
kapitdlovych vkladov
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a ¢ 0 0 0 0
zéviizkov
Ocefiovacic rozdiely z kapitalovyeh U¢astin 0 0 0 0 0
Oceflovacie rozdiely z precenenia pri zlient, 0 0 0 0 0
splyouti a rozdeleni
Zakonny rezervay fond 6640 0 G 8 6 640
Nedelitelny fond 0 0 0 G 0
Statutérne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rekov 0 0 0 0 0
Neuhradend strata minulych rokov -3368 793 0 2718347 0 -650 248
Vysledok hospodarenia bezného 0i¢toviného 320 878 453 688 520 878 0 453 688
obdobia
Vyplatené dividendy 0 0 0 0 G
Ostatné poloZky viastného imania 0 G 0 0 o
Utet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby - 0 0 0 0 0
podnikatel'a
Spolu -451 309 453 688 159 099 0 -156 720
Polozka 2013
Ultavny zisk 453 688
Rozdelenie tictovného zisku 2014

Pridel do zakonného rezervného fondu -
Pridel do Statutdrnych s ostatnych fondov -
Pridel do socidlneho fondu -
Pridel na zvysenie zdkiadného imania -
Uhrada straty minulych obdobi 1490133
Prevod do nerozdelenéhe zisku minulych rokov -
Rozdelenie podieiu na zisku spoloénikom, &lenom -
Iné -
Spolu 1490 133
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Manhattan Development SK a.s. Pozndmky wctovnef zdvierky
k31 decembru 2014

O rozdeleni vysledku hospodérenia za Gétovné obdobic 2014 vo vyske -1 490 33 EUR rozhodne valné zhromaZdenie,
Navrh $tatutdreho orgdnu valnému zhromazdenio je takyto:
- Strata minulych rokov 1 490 133 EUR.

Povinny pridet do zdkonného rezervného fondu nic jo potrebny, pretoke zikonny rezervny fond ui dosiahol svoju
maximalnu hranicu stanovend v pravnych predpisoch a v spofodenskej zmluve.
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Manhattan Development SK a.s. Pozndamky détovnel zdvierky

k31 decembru 2014

Q. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV ZA ROK, KTORY SA SKONCIL 31. DECEMBRA 2014

2013 2014

EUR EUR
Pefiazné toky z prevadzkovej finnosti
Pefiazné toky z prevadzky 1760018 1252172
Vydavky na zaplatené Oroky -378 327 -184 428
Prijaté aroky -37 0
Vydavky na dan z prijmov a&ovnej jednotky -122 457 ~122 958
Cisté petiaZné toky z prevadziiovej Einnosti 1199197 944 786
Pefainé toky z investi¢nej finnosti
Vydavky na obstaranie dihodobého hmoiného majetku -328 314 =391 668
Prijmy z predaja dlhodobého majetku t 0
Prijmy z dividend a inych podiclov na zisku 0 0
Ostatng prijmy vzrahujice sa na investi¢nit Sinnost’ 0 0
Ostamé vydavky vztahujice sa na investiénd &innost’ 0 4
Cisté peitainé toky z investifnej Hunosti -328 314 -891 668
PefiaZné toky z finanénej &innosti
Prijmy z verov 0 237 960
Vydavky na splacanie iveroy -889 530 -13 439 460
Prijmy z prijatych pdZitiek 27701 12 900 000
Vydavky na splacanie poZidick 0 0
Cisté peiiakné toky z finanénej Sinnosti -861 829 -301 509
Prirastok (0bytok) pefaznych prostriedkov a peniaZnyceh ckvivalentov 9054 51618
Petiazné prostriedky a petaznd ekvivalenty na zadiatku roka 105 020 114 674
Peiiazné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na konci roka 114 074 165 692
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Pozndmky vétovnef zdvierky

k 31, decembru 2014

(v?istf zisk (pred odpolitanim Grokovych, daliovych
a mimoriadnych poloZiek)

Upravyo repefiaZnd operdcie:

Odpisy dhodobého nchmotného majetku a dihodobého hmotného
majetku

Zoslatkova hodnota dhodobého nehmoného majetku a dlhodobého
hmotného majetku A¢tovand pri vyradenitohto majetku do ndkladov
na beZni &innost’, s vinimkou jeho predaja

Qdpis opravne] pelozky k nadebudnutémumajetku

Zmena stavu rezerv

Zomena stavu opravnyeh poloZiek k pohladavkam

Zmena stava poloZick fasového roxliSenia ndkiadova vinosov
Dividendya iné podiely na zisku 0&ované do vinosov

Uroky a&tované donakladov

Uroky i&ované do VYNOSOV

Kurzovy zisk/sirata vy&isleny k pefiainym prostricdkom a peflaZnym
ekvivalentom kudiiu, ku ktorému sa zostavuje Getovnd zavierka

Vysledok z predaja dihodobého majetku, s vynimkou majetku, kiory
sa povaZuje za pefiaZny ekvivalent

Zigk z predaja dlhodobého finangného majetku

Upravy o ostané nepefané operécic

Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitdlu

Zmena pracovného kapitalu:

Zmena stavu pohladivok z prevadzkovej dinnosd

Zmena stavu zsob

Zmena stavu krdtkodobého finanéného majetku, s vynimkou
majetku, kory je sidastou peftainych prostriedkov a peiiaZnych
ekvivalentov

Zmena stavu 7Avizkov z prevadzkovei Sinnosti

Penainé toky z prevadzky

2013 2014
EUR EUR
617 201 -1 612 248
612182 1451 670
0 0
0 9
-290 3250
29 028 23 030
39322 3832
0 0
596 557 1681 741
37 0
0 0
0 0
0 0
6 651 2
1842632 1537116
38 864 42317
0 0
0 0
-181 478 -327 261
1700 018 1252172
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Manhattan Development SK a.s, Pozndmky wctovnef zdvierky
k31 decembiu 2014

Peftazné prostriedky

Pefainymi prostriedkami (angh. cash) sa rozumejd pefiazné hotovosti, ekvivalenly pefiaZnych hotovost, penainé
prostriedky na befnych ddloch v bankdch, kontokoreniny Ofel a ¢ast zostatku 0¢lu Peniaze na ceste, Klory sa viake
na prevod medzi bednym tétom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi G&tami.

PeitaZné ekvivalenty

PetaZnymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumic kratkodoby finanény majelok zamenitelny za vopred zadmu
sumu pefiaZnych prostriedkov, pri klorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizgich troch mesiacoch ode
dfia, ku kforému sa zostavuje G¢tovnd zivierka, napriklad terminované vklady na bankovych détoch, ktoré si uioZené
najviac na rojmesacnlt vypovedn lehotu, likvidnd cenné papiere urené na obchodovanie, prioritné akeie obstarand
Gdtovnou jednotkou, kioré sit splatné do troch mesiacov odo dia, ku klorému sa zostavuje Gétovng zavierka.
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