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A. Zakladné informacie o u¢tovnej jednotke

A. a,b,c) Zakladné informacie

A.a) Obchodné meno uctovnej jednotky: EMOS INVEST CONSULTING, a. s.
Sidlo: Sidlo: Prievozska 14, 821 09 Bratislava
Datum zalozenia: 11.10.2004
Datum vzniku: 14.10.2004
A.b) Opis hospodarskej ¢innosti uc¢tovnej jednotky: Sprostredkovanie kupy, predaja a prenajmu nehnutefnosti, kiipa tovaru za tc¢elom jeho predaja, ¢innost

organiza¢nych a ekonomickych poradcov, reklamna, inzertna a propagac¢na ¢innost, sprostredkovatelska
¢innost v rozsahu volnej Zivnosti, obstaravatelska ¢innost spojena so spravou nehnutelnosti, prenajom
nehnutelnosti spojeny s poskytovanim sluzieb, uskuto¢rfiovanie stavieb a ich zmien

A. c) Priemerny pocet zamestnancov pocas uctovného obdobia:

Nazov polozky Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie
Priemerny prepo&itany podet 1 1
zamestnancov
Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému 1 1

sa zostavuje U¢tovna zavierka, z toho:

Pocet veducich zamestnancov 1 1

A. d) Podniky, v ktorych je podnik neobmedzene ruciacim spolo€nikom

Obchodné meno Sidlo Prévna Ostatné délezité skutoénosti
forma
SERVEX, s.r.0. Prievozska 14 s.r.o.
A. e,f) Pravny dovod a datum schvalenia ucétovnej zavierky
A. e) Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky:
riadna D mimoriadna D priebeZna

A. f) Datum schvalenia Uétovnej zavierky za predchadzajuce obdobie: 03.04.2014

E. Informacie o uétovnych zasadach a uétovnych metédach

E. a,b) Pokracovanie uctovnej jednotky, Zmena uc¢tovnych zasad
E.a) Ugtovna jednotka bude nepretrzite pokradovat vo svojej ¢innosti: El ano |:| nie

V pripade ak nie, uviest dovod:

E.b) Zmeny uétovnych zasad a metod
Ugtovné metody a zasady boli aplikované v ramci platného zakona o uétovnictve, s osobitostami:

Druh zmeny zasady alebo Dévod zmeny Hodnota vplyvu na prisluSnu zlozku bilancie
metddy

E. c) Spésob ocenovania jednotlivych zloziek majetku a zavazkov

E. c) (7.) DIhodoby finanény majetok

Podnik v beznom roku vlastnil cenné papiere
Podiely na zakladnom imani spolo¢nosti, cenné papiere a derivaty oceroval:
obstaravacou cenou pri nakupe a predaiji
pri nédkupe obstaravacou cenou a pri predaji vazenym aritmetickym priemerom (pri rovnakom druhu, rovnakom emitentovi, rovnakej mene)

metédou FIFO (pri rovnakom druhu, rovnakom emitentovi a rovnakej mene)
inak:

E. c) (12.) Pohradavky

Pohradavky oceroval podnik:

v menovitej hodnote pri ich vzniku

E. c) (13.) Kratkodoby finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok oceroval podnik:

obstaravacou cenou pri nadobudnuti za odplatu
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E. c) (14.) Casové rozli$enie na strane aktiv
menovitou hodnotou pri ich vzniku

Casové rozliSenie na strane aktiv ocefioval podnik:

E. c) (15.) Zavazky, vratane rezerv, dlhopisov, pdziciek a uverov

menovitou hodnotou pri ich vzniku

E. c) (16.) Casové rozli$enie na strane pasiv
menovitou hodnotou pri ich vzniku

Casové rozliSenie na strane pasiv ocefoval podnik:

E. d) Sp6sob zostavenia odpisového planu dlhodobého majetku

E. d) (1. ¢ast’) Spésob zostavenia odpisového planu dlhodobého majetku

Sposob zostavenia Uétovného odpisového planu pre dlhodoby majetok a pouzité ictovné odpisové metddy pri stanoveni uctovnych odpisov:

Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metdda
Byty 60 rokov 1,6666% linearny odpis
Pripojky k bytom 35 rokov 27777 linearny odpis
Krizovatka cesty 60 rokov 1,6666% linearny odpis
Vonkajsie SLSP rozvody 35 rokov 2,7777% linearny odpis
Parkoviska, chodniky 60 rokov 1,6666% linearny odpis

E. d) (2. ¢ast’) Spésob zostavenia odpisového planu dlhodobého majetku

D Odpisovy plan Gétovnych odpisov nehmotného majetku vychadzal z poziadavky zakona 431/2002. Dodrziavala sa zasada jeho odpisovania v
uctovnictve v sulade s odpisovym planom. Odpisové sadzby pre uétovné a dariové odpisy nehmotného dlhodobého majetku sa rovnaju.

E Odpisovy plan bol ovplyvneny tymito rozhodnutiami (text v poznamke)
D Odpisovy plan Gctovnych odpisov hmotného majetku podnikatel zostavil internym predpisom, v ktorom vychadzal z predpokladaného opotrebenia

zaradovaného majetku zodpovedajliceho beznym podmienkam jeho pouzivania. Odpisové sadzby pre Giétovné a dafové odpisy podnikatela sa
nerovnaju.

D Odpisovy plan uétovnych odpisov hmotného majetku podnikatel zostavil internym predpisom tak, Ze za zaklad vzal metédy pouzivané pri vy&isfovani
dariovych odpisov. Odpisové sadzby pre uctovné a dafové odpisy podnikatela sa rovnaju.

Roény uctovny odpis sa odliSuje od dariového podla poctu mesiacov od zaradenia do konca roka.
Ro¢ny uétovny odpis sa rovna roénému dariovému odpisu.

F. Informacie k udajom vykazanym na strane aktiv suvahy

F. a) Prehlad o pohybe dlhodobého majetku
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F. a) 1. — 3. Tabulka 1 DIhodoby hmotny majetok — Bezné tctovné obdobie

1. - 3. Pohyb obstaravacich cien, opravok, opravnych poloziek, zostatkovych cien dlhodobého hmotného majetku - bezné Gctovné obdobie

Bezné uctovné obdobie

Dlhodoby hmotny

majetok Samostatné Pestovatel'sk Zakladné

Pozemky Stavby hnutelné veci é celky stado a tazné
a subory trvalych zvierata DHM DHM
hnutelnych porastov
veci

Poskytnuté
preddavky Spolu
na DHM

Ostatny Obstaravany

a b [ d e f g h i j

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku 1258 526 12 677 868 13 936 394
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky 701 1543 8554

Presuny (+/-)

Stav na konci 1251515 12 676 325, 13 927 840
ucétovného obdobia

Opravky

Stav na zaciatku 1452 903 1452 903
uctovného obdobia

Prirastky 214915 214 915

Ubytky 1543 1543

Presuny (+/-)

Stav na konci 1666 275 1666 275
ucétovného obdobia

Opravné polozky

Stav na zacdiatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny (+/-)

Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaéiatku 1258 526 11 224 965, 12 483 491
ucétovného obdobia

Stav na konci 1251515 11 010 050 12 261 565
uctovného obdobia
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F. a) 1. — 3. Tabulka 2 Dihodoby hmotny majetok — Predchadzajice uétovné obdobie

1. - 3. Pohyb obstaravacich cien, opravok, opravnych poloZiek, zostatkovych cien dlhodobého hmotného majetku - predchadzajlice ictovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice uétovné obdobie

Dlhodoby hmotny

majetok
Pozemky Stavby

a b [

Samostatné
hnutefné veci
a subory
hnutelnych
veci

d

Pestovatelsk
é celky
trvalych
porastov

Zakladné
stado a tazné
zvierata

Ostatny
DHM

Obstaravany

DHM

Poskytnuté
preddavky
na DHM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku 1265 314 12747 288
uétovného obdobia

14 012 602

Prirastky

Ubytky 6788 69 420

76 208

Presuny (+/-)

Stav na konci 1258 526 12677 868
ucétovného obdobia

13 936 394

Opravky

Stav na zaciatku 1245 862
uctovného obdobia

1245 862

Prirastky 276 462

276 462

Ubytky 69 420

69 420

Presuny (+/-)

Stav na konci 1452 903
ucétovného obdobia

1452903

Opravné polozky

Stav na zacdiatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny (+/-)

Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku 1265314 11 501 426
ucétovného obdobia

12766 740

Stav na konci 1258 526 11 224 964
uctovného obdobia

12483 491

F. b) Spésob a vyska poistenia dlhodobého majetku

Poisteny majetok

Poistna suma

Platnost’ zmluvy od-do

Nehnutelny majetok - Obytna zéna Biely Kostol

9 524 663

od 12.10.2008

F. c) Prehlad o dlhodobom nehm. a hm. majetku, na ktory je zriadené zalozné pravo a

dlhodobom majetku, pri ktorom ma uctovna jednotka obmedzené pravo s nim

nakladat’

F. c) DlIhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

Dlhodoby hmotny majetok

Hodnota za bezné uctovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

12175 946
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F. s) Pohladavky do lehoty a po lehote splatnosti

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
a b c d

Dlhodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky vo&i DUJ a MUJ

Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku

Pohladavky voci spoloénikom, €lenom a zdruzeniu

Iné pohladavky

Dlhodobé pohladavky spolu

Kratkodobé pohradavky
Pohladavky z obchodného styku 129 690 309 129 999

Pohladavky vosi DUJ a MUJ

Ostatné pohladavky v rdmci konsolidovaného celku

Pohladavky voci spoloénikom, €lenom a zdruZeniu

Socidlne poistenie

Dariové pohladavky a dotacie

Iné pohladavky

Kratkodobé pohradavky spolu 129 690 309 129 999

F. w) Vyznamné polozky kratkodobého finanéného majetku — Tabul'ka ¢. 1

Bezprostredne predchadzajice uétovné

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie obdobie

Pokladnica, ceniny 751 767

Bezné ucty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej 931 124 262
banky

Vkladové ucty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej
banky terminované

Peniaze na ceste
Spolu 1682 125 029

F. zc) Vyznamné polozky ¢asového rozliSenia nakladov bud. obd. a prijmov bud. obd.

Opi losky & sh ligeni PR .
pis polozky ¢asového rozliSenia Besné Gétovné obdobie Bezprostredne predch?dzajuce uctovné
obdobie
a b [
Naklady budtcich obdobi dlhodobé, z toho:
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 3149 3427
Prijmy budtcich obdobi dlhodobé, z toho:
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 1125 551
G. Informacie k udajom vykazanym na strane pasiv suvahy
G. a)
G. a) 1,2,5) Udaje o vlastnom imani
Popis zakladného imania, vy$ka upisaného imania nezapisaného v OR:
Text Suma
BO PO
Zakladné imanie celkom 39 840 39 840
Pocet akcii (a.s.) 120 120
Nominalna hodnota 1 akcie (a.s.) 332 332
Hodnota podielov podla spoloénikov (obchodna spolo¢nost)
Zisk na akciu alebo na podiel na zakladnom imani
Hodnota upisaného vlastného imania 80 233 -419 530
Hodnota splateného zakladného imania 39 840 39 840
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V beznom roku bol rozdeleny hospodarsky vysledok - Gétovny zisk minulého Uuétovného obdobia nasledovnym spésobom:
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Nazov polozky Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie
Uétovny zisk 391 034
Rozdelenie tiétovného zisku Bezné uctovné obdobie
Pridel do zakonného rezervného fondu
Pridel do $tatutarnych a ostatnych fondov
Pridel do socialneho fondu
Pridel na zvy$enie zakladného imania
Uhrada straty minulych obdobi 391034
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom
Iné
Spolu 391 034

G. b) Tvorba a €erpanie rezerv v beznom roku

zakonna rezerva - Z, ostatna rezervy (Gétovna) - U
Osobitne sa oznacia rezervy tykajuce sa spriaznenych oséb

Bezné Gctovné obdobie

Nazov polozky Stav na zaciatku

Stav na konci uétovného

tiétovného obdobla Tvorba Pouzitie Zru$enie obdobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho:
Kratkodobé rezervy, z toho: 873 962 873 962
Nevyéerpana dovolenka + soc. 873 962 873 962

Rezerva na naklady na energie a iné
sluzby

G. b) Tvorba a €erpanie rezerv v predchadzajucom roku

zakonna rezerva - Z, ostatna rezervy (Gétovna) - U
Osobitne sa oznacia rezervy tykajuce sa spriaznenych oséb

Bezprostredne predchadzajtice uétovné obdobie
Nazov polozky L. St: konci uét &h
Stav na zaciatku Sier ami av ha konci uctovneho
Pouzitie ZruSenie .
Gétovného obdobia Tvorba obdobia
a b c d e f

Dlhodobé rezervy, z toho:

Kratkodobé rezervy, z toho: 693 873 693 873

Nevy&erpana dovolenka + soc. 693 873 693 873

Rezerva na néklady na energie a iné 699 699

sluzby
G. c) Vyska zavazkov do lehoty a po lehote splatnosti
zavazky z obchodného styku

Text Suma
BO PO
Zavézky do lehoty splatnosti 6 522 5308
Zavézky po lehote splatnosti 3319 23 691
G. d) Struktura zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti
Suvahova polozka zavazku Spolu v tom Zostatkova doba Zostatkova doba Zostat. doba
splatnosti do 1 roka splatnosti od 1 do 5 splatnosti viac ako 5
vratane rokov vratane rokov

110 - Ostatné dlhodobé zavazky 7 363 104 7 363 104

114 - Zavézky zo socialneho fondu 192 192

126 - Ostatné zavazky z obchodného styku 10 850 10 850

131 - Zavizky vodi zamestnancom 1039 1039

132 - Zavazky zo socialneho poistenia 700 700

133 - Darioveé zavézky a dotacie 37 364 37 364

Spolu: 7 413 249 49 953 7 363 296
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Nazov polozky

Bezné Gctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice uétovné

obdobie
Dlhodobé zavizky spolu 7 363 296 7278 021
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat
rokov
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok 7 363 296 7278 021
az pat rokov
Kratkodobé zavazky spolu 49 953 58 999
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného 46 209 34 828
roka vratane
Zavazky po lehote splatnosti 3744 24171
G. g) Zavazky zo socialneho fondu
Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchs_'adzajace uétovné
obdobie
Zagiatoény stav socialneho fondu 152 108
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov
Tvorba socialneho fondu zo zisku
Ostatna tvorba socialneho fondu
Tvorba socialneho fondu spolu 93 93
Cerpanie socialneho fondu 53 49
Koneény zostatok socialneho fondu 192 152

G. i) Bankové uvery

Urok Suma istiny v prislusnej Suma istiny v eurach za Suma istiny v prislusnej
Nazov polozky Mena p.a. Datum mene za bezné Gctovné bezné Gctovné obdobie mene za bezprostredne
v % splatnosti obdobie predchadzajlice ucétovné
obdobie
a b c d e f g
Dlhodobé bankové uvery
Bankové dvery dihodobé, trok | e | | 30042017 | 3997 815 3997 815 | 4839 336
Kratkodobé bankové tvery
Kratkodobé bank.uvery,rok | e | | 31122015 | 806 260 | 806 260 | 771000

G. i) Po6zicky, navratné finanéné vypomoci

Urok Suma istiny v prislusnej Suma istiny v eurach za Suma istiny v prislusnej
Nazov polozky Mena p.a. Datum mene za bezné Gctovné bezné Gctovné obdobie mene za bezprostredne
v % splatnosti obdobie predchadzajiice uc¢tovné
obdobie
a b [ d e f g
Dihodobé pdzicky
Dlhod. poZ.od STAMART € 2014,2016,2018 5 082 656 5 082 656 5 082 656
Dlhod. péz.od akcionarov,istina € 2018 876 148 876 148 876 148
Dlhod.p6Zz.0d SERVEXu € 2015,2017 90 300 90 300 120 900
Kratkodobé pézicky
Kratkod. pdz. od SERVEXU+ troky I € | | | | 0
Krétkodobé finanéné vyp i
G. j) Vyznamné polozky ¢as. rozliSenia vydavkov BO a vynosov BO
Nazov polozky Be2né uétovné obdobie Bezprostredne predch?dzajuce uctovné
obdobie
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé, z toho:
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé, z toho:
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho:
Vynosy budticich obdobi kratkodobé, z toho: 99 756 98 557
H. Informacie k idajom vykazanym vo vynosoch
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Typ vyrobkov, tovarov, Typ vyrobkov, tovarov, Typ vyrobkov, tovarov,
Oblast’ sluzieb (napriklad A) sluzieb (napriklad B) sluzieb (napriklad C)
odbytu L, Bezprostredne .. Bezprostredne L, Bezprostredne
Bezné A .. Bezné A . Bezné A ..
. . predchadzajuce e . predchadzajice . . predchadzajice
uétovné Gitovné uctovné Gétovné uctovné aétovné
obdobie obdobie obdobie obdobie obdobie obdobie
a b c d e f g
Slovenska republika 1210 682 1196 299
Spolu 1210 682 1196 299
I. Informacie k udajom vykazanym v nakladoch
I. a) Vyznamné polozky ostatnych nakladov za poskytnuté sluzby
s . Hodnota
Polozky nakladov
BO PO
Nakladové droky z Gveru a pozitiek 392 375 427 674

J. Informacie k udajom o daniach z prijmov

J. f) a J. g) Porovnanie splatnej a odlozenej dane z prijmov s danou z vysledku
hospodarenia pred zdanenim, zmena sadzby dane z prijmov

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredné predchadzajice
uétovné obdobie

a b

Zaklad dane

Dan

(4

Dan Dan
V% v%
d e f g

Zaklad dane

Vysledok hospodarenia pred zdanenim, z toho:

517 812

X 391 036 X X

teoreticka dan X

Dariovo neuznané naklady

Vynosy nepodliehajtice dani

Vplyv nevykézanej odloZenej dafiovej pohladavky

Umorenie dafovej straty

Zmena sadzby dane

Iné

Spolu

Splatna dan z prijmov X

Odlozena dari z prijmov X

Celkova dar z prijmov X

P. Informacie k udajom o zmenach vlastného imania

P. a - m) (BO) Zmeny zloziek vlastného imania

Polozka vlastného
imania

Bezné uctovné obdobie

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia
b

Stav na konci
uctovného

Prirastky Ubytky Presuny beobi
obdobia

Zékladné imanie

39 840

39 840

Zmena zékladného imania

Pohladavky za upisané vlastné imanie

Emisné aZio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond

3976

3976

Oceriovacie rozdiely z precenenia majetku a zavézkov

-3 485

-3 485

Oceriovacie rozdiely z kapitalovych ucastin

Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri zlG¢eni, splynuti a rozdeleni

Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely

Statutarne fondy

Ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradena strata minulych rokov

-850 894

391 034 -459 860

Vysledok hospodarenia bezného t¢tovného obdobia

391 034

108 728 499 762

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky vlastného imania
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|PoznémkyUéPOD3-01 | ICO |3|5|9|0|3|6|7|8|

pic(2]|ol2]1]9]5/0]2]8]2]

P. a - m) (PO) Zmeny zloziek vlastného imania

Bezprostredné predchadzajlice ictovné obdobie
Polozka vlastného Stav na Stav na konci
imania ’zvaéiatl'(u Prirastky Ubytky Presuny Uctovného
uctovného obdobia
obdobia
a b c d e f
Zakladné imanie 39 840 39 840
Zmena zékladného imania
Pohladavky za upisané vlastné imanie
Emisné azio
Ostatné kapitalové fondy
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
Ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a zavézkov -3 485 -3 485
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych Géastin
Oceriovacie rozdiely z precenenia pri zli¢eni, splynuti a rozdeleni
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely
Statutarne fondy
Ostatné fondy
Nerozdeleny zisk minulych rokov
Neuhradena strata minulych rokov -1219 566 368 671 -850 895
Vysledok hospodarenia bezného utovného obdobia 368 671 22 363 391 034
Vyplatené dividendy
Ostatné polozky vlastného imania
Uget 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby - podnikatela
Miesto pre d'alSie zaznamy
Firma EMOS INVEST CONSULTING, a.s. ma 50 perc.podiel na zakl.imani spolognosti SERVEX, s.r.o., ICO: 35933101
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