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FINEP Jégeho alej a. s.

Poznamky individualnej uc¢tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2014

(Gdaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Pozndmka:

V poznamkach sa uvadzaji informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individudlnej
Uctovnej zavierke, pre ktoré ma Uctovna jednotka obsahovl napli. VSetky Udaje a informacie uvedené
v tychto poznamkach vychadzaju z uctovnictva a nadvazuju na individualne Gctovné vykazy. Hodnotové
Gdaje su uvedené v eurocentoch alebo celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spoloc¢nosti
Obchodné meno a sidlo FINEP Jégeho alej a. s.
Plynarenska 2/A, 82109 Bratislava
Datum zalozenia 20. decembra 2007
Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 10. januara 2008
Hospodarska ¢innost — Obstaravatelska ¢innost spojena so spravou a prenajmom
nehnutelnosti,
— Prenajom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych
sluzieb,
- Sprostredkovatelska &innost v rozsahu volnej Zivnosti,
— Uskutocnovanie stavieb a ich zmien,
- Sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutelnosti
(realitnd &innost),
— Predaj a kupa nehnutelhosti
2. Zamestnanci

Spolo¢nost nelétuje o zamestnancoch.

Nazov poloZzky 2014 2013

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov - -
Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka - -
z toho: vedlci zamestnanci - -

3. Neobmedzené rucenie

FINEP Jégeho alej, a. s., (dalej len ,spoloénost™) nie je spolo¢nikom v inych Gu¢tovnych jednotkach.

4. Pravny dovod zostavenia Guctovnej zavierky

Tato UcCtovnd zavierka je riadna individudlna Uc¢tovna zavierka spolocnosti FINEP Jégeho alej a. s. Bola
zostavena za Uctovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2014 podla slovenskych pravnych
predpisov, a to zdkona o UcCtovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

5. Schvalenie Gctovnej zavierky za rok 2013

Uétovnu zavierku spolo¢nosti FINEP Jégeho alej a. s., za rok 2013 schvalilo riadne valné zhromazdenie,
ktoré sa konalo dra 29. aprila 2014.

6. Clenovia organov spolo¢nosti
Organ Funkcia Meno
predseda JUDr. Juraj Hudek od 26. 2. 2013
Predstavenstvo podpredseda JUDr. Olga Petkova od 26. 2. 2013
¢len Ing. Pavel Rejchrt od 1. 10. 2009
¢len JUDr. Ludovit Hudek od 1.10.2009
. ¢len Ing. Michal Kocian od 1.10.2009
Dozorna rada ¢len Ing. Stepan Havlas od 29.04.2014
¢len Michal Krajéovi¢ od 15.12.2011 do 28.4.2014
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7. Struktara spoloénikov a akcionarov a ich podiel na zakladnom imani/Struktara
spoloc¢nikov a akcionarov a ich podiel na zakladnom imani do diia jej zmeny vzniknutej
v priebehu G¢tovného obdobia

Podiel na zakladnom imani Iny podiel na
Hlasovacie ostatnych
Spolocnici/akcionari . prava poloZkach VI ako
v eurach v % vV % na zakladnom
imani v %
FINEP SK, a.s. 20 100 33,3 33,3 -
P & Park, s.r.o. 20 100 33,3 33,3
Jégeho Residential, s.r.o. 20 100 33,3 33,3 -
Spolu 60 300 100 100 -
8. Konsolidovana uctovna zavierka

Spolo¢nost FINEP Jégeho alej a.s. je spoloénym podnikom spolo¢nosti FINEP SK a.s. so sidlom
v Bratislave, Jégého 12, P & Park, s.r.0. so sidlom v Bratislave, Plynarenska 2/A a Jégeho Residential
s.r.0. so sidlom v Bratislave, Jégého 12. KaZda spolo¢nost md 33,3-percentny podiel na jej zakladnom
imani.

Spolo¢nost FINEP SK a. s. je dcérskou spolo¢nostou spoloénosti FINEP HOLDING, SE, so sidlom v Prahe
1, Vaclavské nam 845/1, a tato spolo¢nost ma 96-percentny podiel na jej zadkladnom imani. Spoloénost
FINEP HOLDING, SE, zostavuje konsolidovanu uc¢tovnu zavierku podla Medzinarodnych Standardov pre
financ¢né vykaznictvo za vSetky podniky konsolidovaného celku.

Konsolidovana G&tovna zavierka spoloénosti FINEP HOLDING, SE, ktorej sUéastou su spoloénosti FINEP
SK a.s. a FINEP Jégeho alej a.s. bude spristupnena v jej sidle v Prahe 1, Vaclavské nam 845/1 a bude po
jej schvaleni valnym zhromazdenim ulozena v Obchodnom registri, vedenym Mestskym sidom v Prahe
oddiel H, vlozka 7.

9. Vyznamné udalosti roku 2014 v spoloc¢nosti FJA a.s.

Spolo¢nost v roku 2014 dopredavala parkovacie miesta v garazi v projekte JA I,II, ktoré ostali
v projekte. Z projektu JA I,II bol v roku 2014 predany posledny 4-izbovy byt a 11 parkovacich stati
v garazi.

Samotny predaj v objekte JA 3 aj v roku 2014 velmi Uspesne pokracoval a do konca roka sa predalo 211
bytov a apartmanov z celkového podtu 213. Dva byty si nechala spolo¢nost vo vlastnictve pre
marketingové (éely ato ako vzorovy byt a druhy byt vyuZiva spoloénost pre potreby reklamacéného
technika v rdmci reklamac¢nych konani. Ku koncu roku 2014 bolo predanych 117 parkovacich miest
v gardzi z celkového poctu 131 a 28 parkovacich miest na prilahlom pozemku k domu. Z uvedeného
vyplyva, Ze optimalizacia projektovanej skladby bytov a apartmanov a nastavenie ceny boli spravne.

Pokial’ ide o sporovi agendu vo veci konkurzu spolo¢nosti Eiffage Construction CR, s.r.0. so spravcom
konkurznej podstaty Ing. Handkom, doslo v priebehu roku 2014 k uzavretiu dohody o narovnani, ktora
potvrdila opravnenost erpania bankovej zdruky na opravy reklamovanych v projekte Jégého alej I,II
a zaroven dohodu o Uplnom vysporiadani a ukonceni vSetkych vzdjomne vedenych siddnych sporov. Na
zaklade tejto dohody o narovnani boli vSetky vzajomné siddne spory ukoncené s tym, zZe ani jedna zo
stran nevzniesla narok na nahradu trov konania

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo¢nost uplatriuje Uctovné principy a postupy Uctovania v silade so zdkonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U¢tovnictvo sa vedie
v pefaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

K 31. decembru 2014 sa zmenila Struktlra stvahy a vykazu ziskov a strat. Zmena si vyziadala aj
preradenie poloziek v sivahe a vykaze ziskov a strat za predchadzajlce uctovné obdobie podla
novej Struktiry vykazov. Zmena nemala Zziadny vplyv na vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia, ani na vysledok hospodarenia minulych rokov.

2. Uctovnad zavierka za rok 2014 bola spracovand za predpokladu nepretrZitého pokracovania
¢innosti.
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3.

U¢tovnictvo sa vedie na zadklade dodrzania ¢asovej a vecnej suUvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa ber( vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Uétovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

Pri ocenovani majetku a zavézkov sa uplatfiuje zasada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vsetky
rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré si zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje GCtovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava. Vynosy z predaja bytov
ainych slU&asti projektu zahrnie spoloénost do vynosov v okamihu kedy prechddzaju na
kupujiceho vyznamné rizikd a vlastnicke prava, t. j. az v okamihu skutocného odovzdania bytu
klientom.

Moment zalctovania nakladov - predaj projektu (bytov, nebytovych priestorov, atd.).

Za rozhodny den dokoncenia projektu sa povazuje den podania navrhu na vklad prvej zmluvy
o predaji jednotky (bytovej, pripadne inej Casti projektu) na kataster nehnutelnosti. K terminu
podania navrhu na vklad prvej kipnej zmluvy na zapis do katastra nehnutelnosti spoloénost zisti
celkovU obstaravaciu cenu projektu (zauctovanu na ucte 123 Zasoby vlastnej vyroby). K momentu
predaja (vid bod II.5 vy3$sie) spolo¢nost vykdZe v nadkladoch (riadok vysledovky “Zmena stavu
vnutroorganizaénych zasob“) pomernu Ciastku nakladov, ktoré pripadaju na preddvanu jednotku
(napr. byt, nebytovy priestor) podla podielu plochy predavanej jednotky na celkovej ploche
zhotoveného projektu.

Predaj pozemkov (pri predaji bytovej vystavby) — Uctovanie o nakladoch.

K momentu predaja Casti projektu (vid bod II.5 vys$Sie) spoloénost vykaze v nakladoch (riadok
“Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a predaného materialu® vykazu ziskov a strat)
pomernu Ciastku obstaravacej ceny pozemkov, ktoré pripadaju na predavanu jednotky (napr. byt,
nebytovy priestor) podla podielu plochy predavanej jednotky na celkovej ploche zhotoveného
projektu.

Provizie za predaj bytov a nebytovych priestorov (3. etapa vystavby) sa uctuju na acet 518(A). Pri
predaji bytov z 1 a 2 etapy vystavby sa Uctuju provizie do obstaravatelskej ceny bytu.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a p6zicky — pohladavky a zavazky sa v slivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Ucétovnd zdavierka. Cast dlhodobej pohladdvky a ¢ast dlhodobého zdvéazku, ktorych
splatnost nie je dlhdia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Uétovnd zdvierka, sa
vykazuju v stvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
budducich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vySku vynosov a nakladov pocas roka. VyZzaduje tiez, aby manazment uskutocnil urcité
rozhodnutia v procese uplatfiovania Uctovnych zasad spolo¢nosti. Oblasti, ktoré vyZaduju vyssi
stupen Usudku alebo vykazuju vysSiu mieru zlozitosti, predstavuju najma opravné polozky
k nedokoncéenej vyrobe a hotovym vyrobkom, ako aj odhady tykajuce sa sudnych sporov.
Skutoéné vysledky sa m6zu od takychto odhadov lisit.

Vykadzané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustdlym novelizdcidm. Nakolko existuju rézne interpretacie dafovych
zadkonov a predpisov pri uplatfiovani v roznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej
zavierke sa m6zu neskér zmenit podla kone¢ného stanoviska dafiovych Gradov.




Poznamky U& POD 3-01 1€0: 43 866 778 DIC: 2022518608

FINEP Jégeho alej a. s.

Poznamky individualnej uc¢tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2014

(Gdaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

10.

Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavdazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien (t.j. historickych cien). Ocenenie
jednotlivych poloZiek majetku a zavazkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)
h)

b))
k)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktorU sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).
V pripade projektu FINEP Jégeho alej sa takto ocenuju obstarané pozemky.

Zasoby vlastnej vyroby - projekt FINEP Jégeho alej sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahfna
priame naklady vynalozené na vystavbu projektu (ndklady na obstaranie pozemku a na vystavbu
projektu), dalej naklady, ktoré priamo sulvisia s projektom (predovSetkym naklady stavebného
manazmentu) a ostatné naklady, pri ktorych je mozné uréit, Ze boli vynaloZzené v slvislosti so
zhotovenim projektu (vratane urokov z Uveru na projekt do momentu ukoncenia vystavby
a prevzatia projektu od dodavatela). Spolo¢nost vykazuje jednotlivé komponenty zvySujlce
obstardvaciu cenu zasob vlastnej vyroby sudvahovo, t.j. polozky vstupujice do obstaravacej ceny
su vykdazané vo vykaze ziskov a strat az v momente predaja zdsob (ako je uvedené v bode II.6.
vyssie).

Obstaravany kratkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena predstavuje
cenu, za ktoru sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a pozicky na jej sucasnu hodnotu, napriklad metdédou
efektivnej Urokovej miery.

Casové rozliSenie na strane aktiv siivahy - o¢akavanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
e priich vzniku — menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.

Pozicky, Uvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z péziciek a Gverov sa U¢tuju do obdobia, s ktorym &asovo a vecne suvisia. Uctovna
jednotka Uctuje o Urokoch z Uverov ako suUcasti ceny obstarania zdsob do obdobia odovzdania
prvych bytov klientom. Od tohto obdobia Gétuje spoloénost o Urokoch z Gverov na Gétoch 562(A)
a vykazuje ich ako “Nakladové Uroky” vo vykaze ziskov a strat.

Casové rozlidenie na strane pasiv stivahy — o¢ak&vanou menovitou hodnotou.

Dan z prijmov splatnd - podla slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
uréuju z actovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 22 % po Upravach o niektoré polozky
na danové Gcely.

Dan z prijmov odlozend - Uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi Uc¢tovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykazanou v slvahe a ich darovou zakladfiou, pri moznosti umorovat dariovd stratu
v budlcnosti a pri moznosti previest nevyuzité dafové odpocty do budlcich obdobi. Pri uréeni
vysky odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Gc¢tovnom
obdobi, t. j. 22 %. Spolo¢nost sa z dévodu opatrnosti rozhodla neuctovat o odlozenej dariovej
pohladavke.
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11.

a)

Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavdzkov - nasledujice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - G&tuju sa v olakdvanej vyske zavézku. Spoloénost vytvara rezervu na audit roku
2014 v sume 2 750 EUR. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka sa posudzuje ich
vyska a odévodnenost.

e Opravné polozky - U¢tuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:

-k zastavenym investicidm na =zaklade zhodnotenia ich UGétovnej hodnoty vo vztahu
k moznej realizovatelnej cene,

-k podielom na zakladnom imani v obchodnych spolocnostiach na zaklade metody
vlastného imania,

— k zasobam bez obratu nad 360 dni vo vySke 80 % podla posudenia ich vyuzitelnosti
v spolocnosti alebo mozného odpredaja,

-~ k zdsobam materidlu, nedokoncenej vyroby a vyrobkov, ktorych trhova cena Kklesla
pod obstaravaciu cenu, resp. pod ocenenie vlastnymi nakladmi podla prepoctu podielu
obstardvacej ceny alebo vlastnych nakladov na moznej trhovej cene,

-k nedokoncenej vyrobe predstavujucej zdkazkovu vyrobu v suvislosti s vyjadrenim strat
zakazky,

-k pohladdvkam po lehote splatnosti nad 360 dni 100 %, nad 180 dni 70 %, z ostatnych
pohladavok po lehote splatnosti 5 %.

Opravné polozky k nedokoncenej vyrobe a polotovarom vlastnej vyroby, opravné polozky k tovaru
- spoloénost rozpustila vytvorenl opravnl polozku k tovaru (dokonéené avsak nepredané byty),
a nedokoncenej vyrobe (rozpracovanym projektom) na zaklade porovnania ich Uctovnej hodnoty
a odhadovanej Cistej realizovatelnej hodnoty. Tvorba opravnych poloziek na nedokoncend vyrobu
a tovar zahfmala vela neistot tykajucich sa skutoCne dosiahnutych predajnych cien projektu,
nacasovania realizacie predaja uvedenych aktiv pripadne skutocnej vysky stavebnych nakladov
v porovnani s projektovanymi. VysSka opravnej polozky vykazana v uctovnej zavierke
predstavovala najlepsi odhad vedenia spolo¢nosti o moznych stratach, ktoré mohli v spolo¢nosti
vzniknut pri realizécii (predaji) projektu koneénym zdkaznikom. Vzhladom na skutocnost, ze
k 31.12.2014 ostava iba 5 nepredanych bytov z etapy I-III, ktoré su v sUcasnosti vyuzivané pre
interné potreby spolo¢nosti a nie je predpoklad, Ze by ich distd realizovatelnd hodnota mala byt
vyznamne odliSnd od ich Uétovnej hodnoty, G¢tovna jednotka sa rozhodla rozpustit vytvorenud
opravnu polozku k zasobadm a uZ netvorit nova.

e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad realnej ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouZivania zodpovedajucej spotrebe buduicich ekonomickych Gzitkov z majetku. Uctovné
odpisy sU rovnomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci
zaradenia do pouzivania.

Priemerné zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roc¢na sadzba odpisov
Budovy a stavby 20 rokov 5,0 %
Stroje a zariadenia 6 rokov 16,7 %
Dopravné prostriedky 4 roky 25,0 %
Inventar 6 rokov 16,7 %
Softvér 4 roky 25,0 %

Spolo¢nost v roku 2014 netétuje o dlhodobom odpisovanom majetku a o slvisiacich odpisoch.
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12. Prepocet idajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
urcenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci dnu uskutocnenia Uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka, neprepocitavaju. Pri kUpe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefaznych
prostriedkov z Uctu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Uc¢tu zriadeného v eurach na
Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklUpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kupa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako ponika komercéna banka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komercna banka v den vysporiadania obchodu ponutka v kurzovom listku. Ak sa
kipa alebo predaj neuskutocriuje s komerc¢nou bankou, pouzije sa referenény vymenny kurz urceny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v den predchadzajuci diu vysporiadania obchodu.

13. Zmeny Gctovnych zasad a ac¢tovnych metéd

Pocas Uctovného obdobia spolo¢nost nezmenila metddy ocefiovania nedokonéenej vyroby, polotovarov
a vyrobkov.
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III. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTIV SUVAHY

1. Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok

1.1. Pohyby na uétoch dlhodobého hmotného majetku, opravok, opravnych poloziek a zostatkovej hodnoty

31. december 2014

Samostatné
hnutel'né veci Pestovatel'ské Zakladné stado
Pozemky Stavby a subory celky trvalych a tazné
hnutel'nych porastov zvierata
veci

Ostatny Obstaravany
dihodoby dlhodoby Poskytnuté
hmotny hmotny preddavky
majetok majetok

Celkom

Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2014 2 544 148 N . - - - - N 2 544 148
Prirastky - -
Ubytky 2 392 281 - - - - - - - 2 392 281
Presuny

K 31. decembru 2014 151 867 - - - - - - - 151 867

Opravky

K 1. januaru 2014 - - - - - - - _ -
Prirastky - - - - - - _ _ .
Ubytky - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - _

K 31. decembru 2014 - - - - - - - - -

Opravna polozka

K 1. januaru 2014 - - - - - - _ _ _
Prirastky - - - - - - _ _ .
Ubytky - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - _

K 31. decembru 2014 - - - - - - - - -

Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2014 2 544 148 - - - - - - - 2 544 148

K 31. decembru 2014 151 867 - - - - - - - 151 867
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31. december 2013

Samostatné
hnutel'né veci Pestovatel'ské Zakladné stado
Pozemky Stavby a subory celky trvalych a tazné
hnutel'nych porastov zvierata
veci

Ostatny Obstaravany
dihodoby dlhodoby Poskytnuté
hmotny hmotny preddavky
majetok majetok

Celkom

Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2013 3 875 225 - - - - - - - 3 875 225
Prirastky - -
Ubytky 1331077 - - - - - - - 1331077
Presuny

K 31. decembru 2013 2 544 148 - - - - - - - 2 544 148

Opravky

K 1. januaru 2013 - - - - - - - _ -
Prirastky - - - - - - - _ -
Ubytky - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - _

K 31. decembru 2013 - - - - - - - - -

Opravna polozka

K 1. januaru 2013 - - - - - - - _ _
Prirastky - - - - - - - _ -
Ubytky - - - - - - - _ _
Presuny - - . - - - - _ _

K 31. decembru 2013 - - - - - - - B -

Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2013 3 875 225 - - - - - - - 3 875 225

K 31. decembru 2013 2 544 148 - - - - - - - 2 544 148
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2, Zasoby

2.1. Prehlad o opravnych polozkach podla jednotlivych stivahovych polozZiek

Nedokoncena

vyroba Vyrobky Opravna poloZka Celkom
K 1. januaru 2014 - 271 715 - - 271 715
Prirastky - - - - -
Ubytky - - - - -
Presuny - - - - -
K 31. decembru 2014 - 271 715 - - 271 715

2.2. Spo6sob a vySka poistenia zasob

Vyska poistenia
2014 2013
Poistenie vzorovy byt poistenie majetku 1301 477 UNIQA poistoviia

Predmet poistenia Druh poistenia Nazov a sidlo poistovne

3. Pohladavky

3.1. Clenenie pohladévok celkom, vratane skupiny

31. december 2014

Po lehote splatnosti

Kategoria Do lehoty

o 45 . < 30 <90 < 180 < 360 > 360 Celkom
pohladavok splatnosti dni dni dni dni dni
Dlhodobé 1 641 736 - - - - - 1 641 736
Kratkodobé 69 997 - - - - 2 191 72 188

Dlhodobé pohladavky tvoria poskytnuté Gvery akcionarom: Jégeho Residential s.r.0. v sume 715 900 EUR,
FINEP SK a.s. v sume 462 918 EUR a P & Park s.r.o. v sume 462 918 EUR (Urokova sadzba EURIBOR 12M
+ 0,5% a doba splatnosti 31.12.2016).

Suma na riadku 053 je tvorena prevazne z pohladavok z obchodného styku vo vyske 2 928 EUR,
poskytnuté preddavky spoloCnosti ABC Facility a.s. vsume 56498 EUR, ostatné pohladavky
(prefakturacia) v sume 1 913 EUR, danova pohladavka v sume 10 849 EUR t.j. nadmerny odpocet DPH za
obdobie 10-12/2014.

BeZna lehota splatnosti pohladavok je 14 dni.

31. december 2013

Po lehote splatnosti

Kategoria Do lehoty
oy 5 . < 30 <90 < 180 < 360 > 360 Celkom
pohl'adavok splatnosti dni dni dni dni dni
Dlhodobé - - - - - - -
Kratkodobé 160 261 1601 750 - - 13 152 175 764

Suma na riadku 053 je tvorend prevazne z pohladdvok z obchodného styku vo vysSke 64 918 EUR,
poskytnuté preddavky spolo¢nosti Jégého spravcovskad v sume 11 131 EUR, pohladavka na prefakturacie
v sume 3 947 EUR, pohladavka za parkovacie statie v sume 1 418 EUR, ostatné pohladavky (poukazy NAY
zlava na byty) v sume 4 000 EUR, dafova pohladavka v sume 90 350 EUR t.j. nadmerny odpocet DPH za
obdobie 12/2013.

Bezna lehota splatnosti pohladavok je 14 dni.
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3.2.

Vekova Struktira pohladavok

31. december 2014

Polozka

Splatnost’

v lehote po lehote
splatnosti splatnosti

Celkom

DIhodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky voci dcérskej Uctovnej jednotke a materskej

uctovnej jednotke

Ostatné pohladavky v rdmci konsolidovaného celku
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruZeniu

Iné pohladavky

Spolu dlhodobé pohl'adavky

Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku

1641 736 -

1641 736

1641736 -

59 148 2191

Pohladavky voci dcérskej Uctovnej jednotke a materskej

uctovnej jednotke

Ostatné pohladavky v rdmci konsolidovaného celku
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruZeniu

Socialne poistenie

Danové pohladavky a dotacie

Iné pohladavky

Spolu kratkodobé pohl'adavky

10 849 -

1 641 736

61 339

10 849

69 997 2191

72 188

31. december 2013

PolozZka

Splatnost’

v lehote po lehote
splatnosti splatnosti

Celkom

DIhodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky voci dcérskej ictovnej jednotke a materskej

uctovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruZeniu

Iné pohladavky

Spolu dlhodobé pohl'adavky

Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky voci dcérskej ictovnej jednotke a materskej

uctovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruZeniu

Socialne poistenie

Darnové pohladavky a dotacie

Iné pohladavky

Spolu kratkodobé pohl'adavky

90 350 -

90 350

160 261 15 503

175 764

3.3.

Pohladavky podla zostatkovej doby splatnosti

PoloZka

2014

2013

Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky po lehote splatnosti

2191

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 69 997

Spolu kratkodobé pohl'adavky

DIhodobé pohl'adavky

15 503
160 261

72 188

Pohladéavky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov 1641 736
Pohladédvky so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako péat rokov -

Spolu dlhodobé pohl'adavky

175 764

1 641 736
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4. Financ¢né acty

4.1. Spoloénost ma finanény majetok v Struktire

PoloZka 2014 2013
Penazné prostriedky
Pokladna, ceniny 12 294 11 809
Bankové Ucty bezné 2 553 477 1 067 829
Bankové Ucty - ucet DPH (Ucet 221050) 94 812 244 387
Peniaze na ceste - -
Spolu 2 660 583 1 324 025
5. Casové rozliSenie
v 31. december 31. december
Polozka 2014 2013
Naklady budtcich obdobi dlhodobé - -
Naklady buducich obdobi kratkodobé 24 252 242
z toho: - -
Poistenie UNIQA (majetok efekt) 234 242
Prendjom plochy 01-10/2015 24 000 -
Jablotron, bezpecnostna SIM 01-03/2015 18 -
Prijmy buducich obdobi dlhodobé - -
Prijmy buddcich obdobi kratkodobé - -
z toho: - -
Spolu 24 252 242
Rok 2014:

Pri nakladoch buducich obdobi je vykazand suma 234 EUR (poistenie majetok efekt t. j. poZiarne
nebezpelia, Zivelné nebezpelia, voda z vodov. zariadeni), prendjom plochy za (celom umiestnenia
reklamnej plachty na ul. Sancova spoloCnosti FINEP Premiére s.r.o. v sume 24 000 EUR poplatok za

bezpecnostnu SIM kartu 01-03/2015 spolocnosti Jablotron Slovakia s.r.o. v sume 18 EUR.

Rok 2013:

Pri nakladoch buducich obdobi je vykazana suma 242 EUR (poistenie majetok efekt t. j. poZiarne

nebezpecdia, zivelné nebezpecia, voda z vodov. zariadeni).

IV. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASiV SUVAHY

1. Vlastné imanie

1.1. Informéacie o vlastnom imani

K 31. decembru 2014 pozostava zakladné imanie z celkom 900 akcii kmenovych, listinnych s menovitou

hodnotou jednej akcie 67 EUR. Zakladné imanie bolo celé upisané a splatené.

1.2. Rozdelenie u¢tovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2013

PoloZka

2013

U¢tovna strata

(422 358)

Rozdelenie uctovného zisku

2014

Pridel do zakonného rezervného fondu

Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov

Pridel do socidlneho fondu

Pridel na zvy3enie zakladného imania

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom
Iné

Spolu

(422 358)

(422 358)

Valné zhromazdenie zo dna 29. aprila 2014 rozhodlo, Ze dosiahnutd strata roku 2013 vo vyske
422 357,82 EUR bude uhradend z Uc¢tu nerozdeleného zisku z minulych obdobi, ¢im bude dosiahnuty

celkovy nerozdeleny zisk vo vyske 1 871 514,19 EUR.
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Valné zhromazdenie rozhodlo o rozdeleni zisku z minulych obdobi spolu vo vyske 1871 514,19 EUR
nasledovne: tato suma bude celd pouzitda na vyplatu podielu zo zisku (dividendu) akciondrom Spoloc¢nosti
v pomere zodpovedajucom menovitej hodnote akcii akciondra k menovitej hodnote akcii vsSetkych
akcionarov a to konkrétne:

e FINEP SK a.s. bude vyplatena dividenda vo vyske 623 838,06 EUR

e P & PARK, s.r.o. bude vyplatena dividenda vo vyske 623 838,06 EUR

e Jégeho Residential s.r.o0. bude vyplatena dividenda vo vyske 623 838,07 EUR.

2. Rezervy

2.1. Z&konné a ostatné rezervy

31. december 2014

Stav
k1.1.2014

Stav

Tvorba Pouzitie Zrusenie Kk 31. 12. 2014

PolozZka

Dlhodobé rezervy
Dlhodobé zakonné rezervy - - - - -
Ostatné dlhodobé rezervy - - - - -

Kratkodobé rezervy
Kratkodobé zakonné rezervy 9100 2 750 9 000 100 2750
z toho:
rezerva na audit 9 000 2750 9 000 - 2750
uverejnenie v Obch. vestniku 100 - - 100 -
Ostatné kratkodobé rezervy - - - - -

Spolo&nost vytvorila rezervu na audit roku 2014 vo vyske 2 750 EUR..

31. december 2013

s Stav Sin: Zami Stav
Polozka k1 1. 2013 Tvorba Pouzitie Zrusenie | 3, 715 5013

DIhodobé rezervy
Dlhodobé zakonné rezervy - - - - -
Ostatné dlhodobé rezervy - - - - -

Kratkodobé rezervy
Kratkodobé zakonné rezervy 8 479 9 000 8 379 - 9100
z toho:
rezerva na audit 8 280 9 000 8 280 - 9 000
uverejnenie v Obch. vestniku 199 - 99 - 100
Ostatné kratkodobé rezervy - - - - -

Spolo¢nost vytvorila rezervu na audit roku 2013 vo vyske 9 000 EUR. Spolo¢nost tiez tvori rezervu na
uverejnenie Uctovnej zavierky v Obchodnom vestniku vo vySke 100 EUR.

3. Zavazky

3.1. VysSka zavazkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny

31. december 2014

Splatnost’
Polozka do 360 dni nad 360 dni  Celkom
do lehoty
po lehote po lehote
Zavazky z obchodného styku 7 288 3438 35083 45 809
Cistd hodnota zakazky
Nevyfakturované dodavky 178 429 - - 178 429

Zavazky vodi dcérskej Uctovnej jednotke a materskej

uctovnej jednotke - - - -
Ostatné zavazky v ramci konsolidovaného celku - -
Zavazky vodi spolo¢nikom a zdruZeniu 500 000 - - 500 000
Zavazky voci zamestnancom - - - -
Zavazky zo socialneho poistenia - -
Danové zavazky a dotacie 575 038 - - 575 038

Ostatné zavazky - - - -
Spolu k 31. decembru 2014 1 260 755 3438 35 083 1 299 276
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e 45 809 EUR - dodavatelia tuzemski a zahrani¢ni (321A),
e 178 429 EUR - nevyfakturované dodavky (326A),

o 500 000 EUR- zavéazky vodi spoloénikom (FINEP SK podiel na zisku (¢ast) 250 000 EUR a P & Park

s.r.o. podiel na zisku (&ast) 250 000 EUR
e 575 038 EUR predpis dane (dan z prijmov) za rok 2014

31. december 2013

Splatnost’
PoloZka do 360 dni nad 360 dni  Celkom
do lehoty po lehote po lehote
;évézky z obchodného styku 6 951 839 735 796 339 943 8 027 578
Cista hodnota zakazky - - - -
Nevyfakturované dodavky 22 741 - - 22 741

Zavazky voci dcérskej Uctovnej jednotke a materskej

uctovnej jednotke - - - -
Ostatné zavazky v ramci konsolidovaného celku - -
Zéavazky vodi spolo¢nikom a zdruzeniu 3 000 000 - - 3 000 000
Zéavazky voci zamestnancom - - - -
Zéavéazky zo socidlneho poistenia - - - -
Danové zavazky a dotacie - - - -
Ostatné zavazky

Spolu k 31. decembru 2013 9 974 580 735 796 339943 11 050319

e 6158 685 EUR - prijaté preddavky zo zalohovych odoslanych faktur (324A) a (317A) vystavenych
predaj bytovych a nebytovych priestorov.

e 1868 893 EUR - dodavatelia tuzemski a zahrani¢ni (321A),

e 22 741 EUR - nevyfakturované dodavky (326A),

Za

e 3000 000 EUR - zavazky voci spolo¢nikom (FINEP SK podiel na zisku t.j. 1 500 000 EUR a P & Park

s.r.0. podiel na zisku 1 500 000 EUR).

3.2. Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

PoloZka 31. 12. 2014 31. 12. 2013
DIhodobé zavézky:

Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov - 1309 333
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov - -
Spolu dlhodobé zavazky - 1 309 333
Kratkodobé zavizky:

Zavazky po lehote splatnosti 38 521 1075 739
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane 1 260 755 9 974 580
Spolu kratkodobé zavazky 1 299 276 11 050 319

3.3. Zavazky vodi spriaznenym osobam

Suma

PolozZka Spriaznené osoby k 31 12. 2014

DIhodobé zavézky:
Zavazky z obchodného styku -
Nevyfakturované dodavky -
Zavazky vodi dcérskej Uctovnej jednotke a materskej Uctovnej

jednotke -
Ostatné dlhodobé zavazky v ramci konsolidovaného celku -
Dlhodobé prijaté preddavky -
Dlhodobé zmenky na Uhradu -
Vydané dlhopisy -
Ostatné dlhodobé zavazky -

Kratkodobé zavizky: -
Zavazky z obchodného styku FINEP SK a.s. 2 308
Nevyfakturované dodavky -
Zéavéazky vodli dcérskej uctovnej jednotke a materskej uctovnej

jednotke -
Ostatné zavazky v ramci konsolidovaného celku -
Zavazky voci spolocnikom a zdruzeniu FINEP SK a.s. 250 000
P & Park, s.r.o. 250 000

Ostatné zavazky R
Spolu 502 308
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Suma

Polozka Spriaznené osoby k 31, 12. 2013

DIhodobé zavézky:
Zavazky z obchodného styku -
Nevyfakturované dodavky -
Zavazky vodi dcérskej uctovnej jednotke a materskej uctovnej

jednotke FINEP SK, a.s. 737 817
Ostatné dlhodobé zavazky v ramci konsolidovaného celku Milburn Limited 571 516
Dlhodobé prijaté preddavky -
Dlhodobé zmenky na Uhradu -
Vydané dlhopisy -
Ostatné dlhodobé zavazky -

Kratkodobé zavéazky:

Zéavéazky z obchodného styku FINEP SK a.s. 56 435
Nevyfakturované dodavky -
Zavazky voci dcérskej uctovnej jednotke a materskej Uctovnej

jednotke -
Ostatné zavazky v ramci konsolidovaného celku -
Zéavazky vodi spolo¢nikom a zdruzeniu FINEP SK a.s. 1 500 000
P & Park, s.r.o. 1 500 000

Ostatné zavazky -
Spolu 4 365 768

3.4. OdloZeny danovy zavazok/OdloZzena dariova pohladavka

PoloZka 2014 2013
Docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a danovou zakladnou:

odpocitatelné - -

zdanitelhé -
Docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou zavazkov a darfiovou zakladrou: -

odpocitatelné - -

zdanitelhé - -
MozZnost umorovat dafiovd stratu v budicnosti - -
MozZnost previest nevyuzité dafiové odpocty - -
Sadzba dane z prijmov (v %) - -
OdloZena danova pohladavka -
Uplatnena danova pohladavka: -

zauctovana ako zniZenie nakladov - -

zauctovana do viastného imania - -
OdloZeny danovy zavazok -
Zmena odlozeného danového zavazku: -

zauctovana ako naklad - -

zauctovana do viastného imania - -

Spolo¢nost nelétuje o odlozenej dafovej pohladavke ani o odlozenom dafiovom zavézku.

4. Bankové lvery
. Suma istiny Suma istiny
s Urok Datum v prislusnej v prislusnej
Polozka Mena p.-a.v% splatnosti mene k 31. mene k 31.
decembru 2014 decembru 2013
0,
Dihodobé bankové Gvery EUR 22 %Pa+ 55 6 5016

1M Euribor - 2 469 447
Kratkodobé bankové Uvery - -

Dlhodoby bankovy Uver spoloénost splatila v pinej vyske dfia 28. februdra 2014.
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5. Casové rozliSenie
Polozka 31. december 31. december
2014 2013
Vydavky buducich obdobi dlhodobé - -
Vydavky buducich obdobi kratkodobé - -
Vynosy buducich obdobi dlhodobé - -
Vynosy buducich obdobi kratkodobé 12 881 251 000
z toho:
zauctovanie vyrovnania - re Eiffage - 226 000
rezerva na garancné opravy 1 a 2 etapa 12 881 25 000
Spolu 12 881 251 000
V roku 2014 ostava vytvorend rezerva na odhadované zarucné opravy JA 1. - II. etapa v sume

12 881 EUR.

V roku 2013 boli zaluctované z prijatych bankovych zaruk vynosy buducich obdobi, ktoré reprezentuju
rezervu na odhadované zaru¢né opravy JA I.- II. etapa (Controlbuilding) v sume 25 000 EUR a tiez
predpokladani hodnotu vyrovnania s dodavatefom JA I. - II. etapa z prijatej bankovej zaruky v sume

226 000 EUR.

V. VYNOSY
1. Vynosy z hospodarskej ¢innosti

1.1. Trzby z predaja tovaru, vilastnych vyrobkov a sluzieb

Trzby za vlastné vykony a tovar podla hlavnych oblasti odbytu:

’ 2014 2013
Oblast odbytu EUR % EUR %
Slovensko 17 792 542 100 500 840 100
Zahranicie - - -
Predaj celkom 17 792 542 100 500 840 100
Trzby za vlastné vykony a tovar podla typov vyrobkov a sluzieb:
Typ vy '°""9." ’ Typ vyrobkov, Typ vyrobkov,
Oblast odbytu tovarov, sluzieb tovarov, sluZieb tovarov, sluZieb Celkom
(predaj bytov, NP) ’ ’

2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013
Slovensko 17 792 542 500 840 - - - - 17792542 500 840
Zahranicie - - - - - - - -
Spolu 17 792542 500 840 - - - - 17 792 542 500 840

Cisty obrat podla § 19 ods. 1 pism. a) druhého bodu zakona

PolozZka

31. december

31. december

2014 2013
Trzby za vlastné vyrobky 17 790 289 498 333
Trzby z predaja sluZieb 2 253 2 507
Trzby za tovar - -
Vynosy zo zakazky (predaj bytov) - -
Vynosy z nehnutelnhosti na predaj - -
Iné vynosy suvisiace s beZznou &innostou 2 799 492 2 665 194
Cisty obrat celkom 20 592 034 3166 034
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1.2. Zmena stavu vnutroorganizacnych zésob

Zmena stavu

2014 2013 . Py .
vnutroorganizacnych zasob
Polozka Stav Stav Stav
k 31. 12. k 31. 12. k1. 1. 2014 2013
2014 2013 2013
Nedokoncena vyroba a polotovary
vlastnej vyroby - 13 702 798 8 071 644 (13 702 798) 5631 154
Vyrobky 271 715 446 667 1 054 404 (174 952) (607 737)
Zvierata - - -
Spolu 271715 14 149 465 9126 048 (13877 750) 5023 417

Manka a skody

Reprezentacné

Nakupené dodavky

Kapitalizované uroky

Iné (pohyb opravnych poloziek)

Zmena stavu
vnutroorganizacnych zasob vo
vykaze ziskov a strat

(581442) (5428 191)
(17 198) (202 963)
980 360 254 640

(13 496 030) (353 097)

1.1. Vynosy pri aktivacii nakladov a vynosy z hospodarskej, finan¢né vynosy a vynosy vynimocného

rozsahu alebo vyskytu

PoloZka 2014 2013
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov - -
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej Cinnosti 2 799 492 2 665 194
z toho:
trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu 2 442 694 1331 106
ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 356 798 1 334 088
Finan¢né vynosy - -
Kurzové zisky, z toho: - -
kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje tctovna zavierka 88 715
Ostatné vyznamné polozky finan¢nych vynosov, z toho: 21 922 5 065
Vynosovy urok z beZnych uctov v banke 10 187 5 065
Vynosovy urok - dver P Park 2918 -
Vynosovy urok - dver Finep SK 2918 -
Vynosovy Urok - Uver Jégeho Residential 5 899 -
Vynosy vynimoc¢ného rozsahu alebo vyskytu - -
VI. NAKLADY
1. Naklady z hospodarskej ¢innosti
1.1. Vyrobna spotreba
PoloZka 2014 2013
Naklady vynaloZzené na obstaranie predaného tovaru - -
Spotreba materialu 273 747
Spotreba energie 9 062 1 569
Spotreba ostatnych neskladovatelnych dodavok - -
Sluzby 461 769 1 839 036
z toho:
pravne sluzby, uctovnictvo 56 926 52 841
marketing, provizie 53775 216 917
postovné, telefény 317 322
néklady na reprezentaciu 448 1573
propagécia ,inzercia, bilbordy 7 000 -
Strazna sluzba 13421 -
upratovacie prace 2163 1100
ostatné sluzby 9 636 9 707
opravy a udrzZiavanie 1 a 2 etapa - 1402 610
provizie za predaj bytov a NP 3 etapa, servisy 318 083 109 966
provizie - 44 000
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1.2. Naklady za sluzby, ostatné naklady z hospodarskej cinnosti, finan¢né naklady a naklady
vynimoc¢ného rozsahu alebo vyskytu

PoloZka 2014 2013
Naklady za poskytnuté sluzby - -
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho:
naklady na overenie individualnej Gctovnej zavierky - -
iné uistovacie auditorské sluzby - -
suvisiace auditorské sluzby 5000 9 000
dariové poradenstvo - -
ostatné neauditorské sluzby - -
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby: - -
zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a predaného

materialu 2 392 280 1331077
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti 383 462 14 401
z toho:
naklady na energiu urcené k prefakturacii 63 039 10 923
naklady na spravu bytov urcené k prefakturacii - 1130
poistenie 1301 481
zmluvné pokuty a pendle 304 091 2
ostatné naklady 3899 -
dary 171 1 865
Odpis pohladavky 10 961 -
Finan¢né naklady - -
Kurzové straty, z toho: - 2
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje tctovna
zavierka - -
Ostatné vyznamné polozky financnych nakladov t.j. bankové
poplatky 3136 9 310

Naklady vynimocného rozsahu alebo vyskytu -

VII. DAN Z PRiIMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2014 je 22 %. Spoloénost nemala Ziadne Glavy z dani.

Na vypocet odloZzenej dane bola pouzitd sadzba dane z prijmov pravnickych os6b 22 %, ktora je v platnosti
od 1. januéara 2014.

Odsuhlasenie dane z prijmov

PoloZka 2014 2013
Splatna dan z prijmov:

z beZnej &innosti 576 973 962
z mimoriadnej ¢innosti -

Odlozena dan z prijmov: -
z bezZnej &innosti - -
z mimoriadnej Cinnosti - -

Dan z prijmov celkom 576 973 962
2014 2013
Zaklad Daii Dan Zaklad Daii Dan
dane v % dane v %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim 3 831 836 (421 396)
z toho:
teoreticka dan 843 004 22 (96 921) 23
Darfovo neuznané naklady 15531 3417 22 3624 833 23
Vynosy nepodliehajlce dani (998 343) (219 636) 22 (259 707) (59 733) 23

Vplyv nevykézanej odlozenej
danovej pohladavky

Umorenie dafovej straty (245 070) (53 915) 22 - -
Zmena sadzby dane - - - -
Iné 18 650 4103 22 681 662 156 783 23
Spolu 2 622 604 576 973 4183 962 -
Splatna dan z prijmov 576 973 15 % 962 0%
OdlozZena dan z prijmov - - -
Celkova dan z prijmov 576 973 15 % 962 0%

Spoloénost sa z dévodu opatrnosti rozhodla netcétovat o odloZenej dariovej pohladavke.
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VIII. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavazky

Dariové priznania zostavaju otvorené a mézu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze urcité obdobie alebo darfiové priznanie vztahujlce sa natoto obdobie bolo
kontrolované, nema vplyv na vylucenie tohto obdobia z pripadnej dalsej kontroly pocas obdobia
piatich rokov. V dosledku toho su k 31. decembru 2014 danové priznania spoloc¢nosti za roky 2010
az 2014 otvorené a mozu sa stat predmetom kontroly.

K datumu 31.12.2014 je spolo¢nost Glastnikom jediného sudneho sporu s byvalym klientom
spolocCnosti, ktory podpisal rezervacnl zmluvu na kUpu bytu v projekte Jégého alej 3 a nepristupil
k podpisu zmluvy o buduicej zmluve. Zaroven v rozpore so zmluvou pozaduje vratenie rezervacného
poplatku v sume 2 000 EUR, ktoré si spoloénost v stlade so zmluvou zapoditala voéi pokute, ktor(
bol klient povinny spoloénosti uhradit za to, Ze nepristlpil k podpisu zmluvy o budicej zmluve.

Spoloc¢nosti nie st zndme Ziadne iné skutocnosti, ktoré by potencialne hrozili sporom ¢i vymahanim.

IX. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria akcionari, ¢lenovia predstavenstva.

Obchody medzi tymito osobami a spolo¢nostou sa uskutoéfuji za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny.
O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentar k tymto obchodom je
v jednotlivych Castiach poznamok.

Zostatky a transakcie za rok konciaci sa 31. decembra 2014

Spriaznené osoby

Pohl'adavky Zaviazky Naklady Vynosy Iné

Akcionari

FINEP SK a.s. 462 918 2 308 371 859 - -
P & Park, s.r.o. 462 919 250 000 - - -
Jégeho Residential, s.r.o. 715 899 250 000 - - -
Spolu 1 641 736 502 308 371 859 - -
Spriaznené osoby Zostatky a transakcie za rok konciaci sa 31. decembra 2013

Pohl'adavky Zavazky Naklady Vynosy Iné

Akcionari

FINEP SK a.s. - 737 817 301 213 - -
P & Park, s.r.o. - - - - -
Jégeho Residential, s.r.o. - - - - -
Milburn Limited - 571 516 - - -
Spolu - 1 309 333 301 213 - -
Spriaznens osoba Kod druhu Hodnotové vyjadrenie obchodu

obchodu 2014 2013

FINEP SK, a.s. 08 462 918 737 817
FINEP SK, a.s. 11 2 308 -
FINEP SK, a.s. 01 371 859 301 213
P & Park, s.r.o. 08 462 919 -
P & Park, s.r.o. 11 250 000 -
Jégeho Residential, s.r.o. 08 715 899 -
Jégeho Residential, s.r.o. 11 250 000 -
Milburn Limited 08 - 571 516

Kéd druhu obchodu:
01 - kupa, 02 - predaj, 03 — poskytnutie sluzby, 04 - obchodné zastupenie, 05 - licencia, 06 - transfer,
07 - know-how, 08 - uver, pézicka, 09 - vypomoc, 10 - zaruka, 11 - iny obchod

X. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PQ DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by vyznamnym sp6sobom ovplyvnili aktiva a pasiva spolo¢nosti.
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XI. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

31. december 2014

Polozka

Stav
k1. 1.
2014

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav
k 31. 12. 2014

Zakladné imanie

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

Ocerovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov

Ocerovacie rozdiely z kapitalovych ucastin

Ocerovacie rozdiely z precenenia pri
zluceni, splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitelhy fond

Statutarne fondy a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradena strata minulych rokov

Vysledok hospodérenia bezného Uctovného
obdobia

Ostatné poloZky vlastného imania

Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby —
podnikatela

60 300

129 456
1166

61 649

2293 872

(422 358)

3 254 863

(2 293 872)

422 358

60 300

129 456
1166

61 649

3 254 863

31. december 2013

PolozZka

Stav
k1. 1.
2013

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav
k 31. 12. 2013

Zakladné imanie

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

Oceriovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov

Oceriovacie rozdiely z kapitalovych Gcastin

Oceriovacie rozdiely z precenenia pri
zlUceni, splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitelny fond

Statutarne fondy a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradend strata minulych rokov

Vysledok hospodarenia bezného uctovného
obdobia

Ostatné poloZky vlastného imania

Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby -
podnikatela

60 300

129 456
1166

24 120

6 456 111

375 290

337 761

(422 358)

(4 500 000)

(375 290)

60 300

129 456
1166

61 649

2293 872

(422 358)

19



Poznamky U& POD 3-01

1€0: 43 866 778

DIC: 2022518608

FINEP Jégeho alej a. s.
Poznamky individualnej uc¢tovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2014

(adaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

XII. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Prehlad penaznych tokov je uvedeny v prilohe, tabulka ¢. 1.

Penazné prostriedky sU penazné hotovosti, ekvivalenty penaznych hotovosti,

na beznych Gctoch v bankach, kontokorentny Ucet.
Penazné ekvivalenty su kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred znamu sumu
pefaznych prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch
mesiacoch ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Struktlra periaznych prostriedkov a pefiaznych

ekvivalentov:

pefiazné prostriedky

Polozka Ucet 2014 2013
Peniaze 211 12 294 11 809
Ceniny 213 - -
UEty v bankach 221.010 376 496 783
UCty v bankach 221.020 65 20
UCty v bankdch - zberny Gcet 1 a 2 etapa 221.030 142 462 954
UCty v bankach - investiCny Gcet 221.040 1435 28 199
Uéty v bankach - DPH ucet 221.050 94 812 244 387
UCty v bankach - bezny Gcet 221.070 21 25
Ucty v bankach - bezny Gcet 221.080 217 421
Ucty v bankach - zberny ucet 3. etapa 221.100 2 032781 1 037 427
Spolu 2 660 583 1 324 025
Zostavené dna: Podpisovy zaznam clena . .
Statutarneho organu Podp :sm:jy zaz::jam.osob y Podpisovy zaznam osoby
27.02.2015 uctovnej jednotky alebo Zodpovednej . zodpovednej za vedenie
fyzickej by, ktora je za zostavenie Uctovnej uctovnictva:
yzickej osoay, J zavierky:
uctovnou jednotkou:

Schvalené dna:
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