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A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. ZaloZenie spolotnosti
Spolo¢nost’ BA Business Center s. r. 0. (dalej len Spolognost). bola zaloZena 3. septembra 1998 a do obchodného
registra bola zapisana 10. septembra 1998 (Obchodny register Okresn¢ho sudu Bratislava 1 v Bratislave, oddiel Sa,
vloZka 1853/B). 18. decembra 2014 doslo k zmene pravnej formy Spolo¢nosti na s.r.o. v désledku &oho je Spolocnost
v siiasnosti zapisana v oddiele Sro, vlozka 101724/B. V stvislosti so zmenou pravnej formy doslo aj k zmene
spolocnikov. Spolognost’ CA Immo Holding B.V. ma 99.9% podiel a spolo¢nost’ CA Immobilien Anlagen AG 0.1%
podiel.

2. Hlavnymi ¢innost'ami Spolo¢nosti su:
- kiipa tovaru za G¢elom jeho predaja inym prevadzkovateFom Zivnosti ( velkoobchod)
- sprostredkovanie ndkupu, predaja a prenajmu nehnutel'nosti
- sprostredkovanie obchodu a sluzieb
- prenajom motorovych vozidiel — leasing
- prendjom priemyselného tovaru — leasing
- reklamna a propaga¢na ¢innost’
- prieskum trhu
- obstaravatel'ska innost spojena so spravou a prenajmom nehnutelnosti
- prendgjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych ako zakladnych sluzieb — obstaravatel'skd ¢innost
spojend s prenajmom.

3. Pocet zamestnancov
Spolo¢nost v roku 2014 ani v roku 2013 nezamestnavala ziadnych zamestnancov.

4. l'Jdaje o0 neobmedzenom rudeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene rudiacim spolognikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,

5. Privny dévod na zostavenie u&tovnej zivierky
Uctovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2014 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o Gttovnictve za &tovné obdobic od 1. janudra 2014 do 31. decembra 2014,

6. Datum schvilenia G¢tovnej zdvierky za predchddzajice iétovné obdobie
Uttovna zdvierka Spolocnosti k 31. decembru 2013, za predchadzajice Gctovné obdobie, bola schvilena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 14. jula 2014.

7. Zyerejnenie uftovnej zdvierky za predchadzajice iétovné obdobie
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2013 bola uloZena do registra U¢tovnych zavierok 28. marca 2014. Spréva
auditora bola uloZend 2. septembra 2014.

B. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolocnost’ sa zahffia do konsolidovanej (&tovnej zavierky materskej spolocnosti CA Immo Holding B.V., so sidlom
Taurusavenue 29, 2132LS Hoofddorp, Holandsko. Konsolidovani u&tovnt zavierku koncernu zostavuje spolo¢nost’ CA
Immobilien Anlagen AG, Mechelgassel, A-1030 Viedeii, Rakisko. Tuto konsolidovant G&tovni zivierku je mozné
dostat’ priamo v sidle uvedenych spolo¢nosti.

C. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(a) Vychodiska pre zostavenie uftovnej zavierky
Spolo¢nost mala k 31. decembru 2014 kladné vlastné imanie vo vyske 4 002 TEUR aviak vygenerovala stratu 3 026
TEUR (2013: 3 301 TEUR), a zaroveii méa kratkodobé zévizky vysSie o 3 089 TEUR ako obezny majetok. Spolo¢nost’
Ciasto¢ne financuje svoje zavizky pozickami alebo kapitalovymi vkladmi od spolo¢nika CA Immobilien Anlagen AG,
pri¢om je zavisld od pokracovania tejto finanénej podpory aj v budicnosti.

Spolo¢nost’ CA Tmmobilien Anlagen AG, materska spolo&nost skupiny. potvrdila pre rok 2015 pripravenost’ finanéne
podporovat’ Spolocnost’ v pripade potreby.

K ditumu zostavenia prislusnej uétovnej zavierky pripravilo vedenie odhad (predpoklad) podnikatel'ského planu a toku
pefiaznych prostriedkov na zéklade poslednej dostupnej priebezne; uctovnej zavierky Spolo¢nosti za prvé tri mesiace
roku 2015.
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(b)

Po prevereni odhadu podnikatel'ského planu a toku pefaznych prostriedkov Spolonosti, ktory bol zostaveny na zaklade
vy&sie uvedenych predpokladov, s prihliadnutim na moZné zmeny v obchodnej &innosti, vedenie zastdva nazor, Ze
Spolocnost’ bude schopné vykonavat svoju ¢innost’ za predpokladu, Ze spolotnost CA Immobilien Anlagen AG nebude
iadat okamZité splatenie zavizkov. RozpoCet na rok 2015 predpoklada &isté vynosy vo vyske priblizne 1 800 tisic EUR.
Vzhfadom k vy&ie uvedenému je O&tovna zavierka SpoloCnosti zostavend za predpokladu nepretrzitého trvania
spoloZnosti (angl. going concern).

Uttovné metddy a vieobecné Gitovné zasady boli uttovnou jednotkou konzistentne aplikované.

K 31. decembru 2014 sa zmenila truktira savahy a vykazu ziskov a strat. Zmena si vyZiadala aj preradenie poloziek
v stivahe a vykaze ziskov a strat za predchadzajice agtovné obdobic podla novej Struktary vykazov.

Zmena nemala iadny vplyv na vysledok hospodarenia bezného Gctovného obdobia, ani na vysledok hospodarenia
minulych rokov.

V tétovnom obdobi 2014 Spolognost’ nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahfita cenu obstarania a naklady savisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.).

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi ndkladmi st vietky priame
naklady vynaloZené na vyrobu alebo int ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuja na vyrobu alebo int ¢innost.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zaCina prvym diiom mesiaca uvedenia dlhodobého majetku
do pouzivania. Drobny dihodoby nehmotny majetok, ktoré¢ho obstarivacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR
anizia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a
odpisova sadzba si uvedené v nasledujiicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Roéné odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4 linearna 25
Ostatny nehmotny majetok 2 linearna 50
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

Odpisy dlhodobého hmotného majetku sa stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zatina prvym diiom mesiaca uvedenia dlhodobého majetku
do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR
a niz$ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladana doba pouZivania,
metdda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujicej tabul'ke:

Predpokladana Metoda Rod¢na odpisova

doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Budovy 24 zrychlena 4,00-4,13
Budovy 20 linedrna 5,00
Ostatné stavby 20 linearna 5,00
Inventar 6 linearna 16,67
Vypodtova technika 4 linedrna 25,00
Ostatny hnutelny majetok 4 linearna 25,00
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

Spolognost CA Immobilien Anlagen AG, materski spolognost’ skupiny, si kazdorotne nechava vypracovat znalecké
posudky na vietky nehnutelnosti patriace skupine. Spolotnost tieto posudky berie ako indikator znehodnotenia,
a v pripade Ze je hodnota nehnutelnosti podl'a znaleck¢ho posudku nizia ako hodnota v udtovnictve, zal¢tuje sa opravna
polozka vo vyske rozdielu.
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(¢) Pohladivky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postupené¢ pohladavky a pohl'adavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuji obstardvacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa zniZuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky, ku ktorym sa tvori opravna poloZka. Pravidla tvorby stanovené
internou smernicou sii uvedené v nasledujucej tabulke:
Pohl'adavka po splatnosti Opravna poloZka v %
viac ako 42 dni 25%
viac ako 90 dni 50 %
viac ako 180 dni 100 %
Pri tvorbe opravnej polozky sa vychadza z doby splatnosti najstarSej pohladévky od daného odberatel'a. Zistené percento
sa potom pouZije na vietky jeho otvorené pohladavky.
(d) PefaZné prostriedky a ceniny
Pefiazné prostriedky a ceniny sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.
(¢) Naklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske. ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej stvislosti s Gétovnym obdobim.
()  Rezervy
Rezervy su zévizky s neurcitym Casovym vymedzenim alebo vySkou: tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocefiujii sa v otakdvanej vyske zaviizku,
Tvorba rezervy sa Gétuje na vecne prislusny nakladovy éet, ku ktorému zavizok prisliicha. Pouzitie rezervy sa Uctuje na
tarchu vecne prislusného Gétu rezerv so stivztaznym zapisom v prospech vecne prisluiného Gétu zavizkov. Rozpustenie
nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Uctuje opaénym Gctovnym zapisom, ako sa G&tovala tvorba rezervy.
Spolo¢nost’ vytvorila predovietkym rezervy na nevyfakturované sluzby a na vroky z kaucii.
(g) Zavizky
Zaviizky pri ich vzniku sa ocefuji menovitou hodnotou. Zaviizky pri ich prevzati sa ocefiujii obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, e suma zaviizkov je ind ako ich vyska v Uctovnictve, uvedd sa zavizky v (¢tovnictve
a v uctovnej zdvierke v tomto zistenom ocenend.
(h) OdloZené dane
OdloZené dane (odloZena daiova pohladévka a odlozeny dariovy zaviizok) sa vztahuji na:
a)  docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a Giétovnou hodnotou zaviizkov vykdzanou v sivahe a ich
dafovou zakladiiou,
b) mozZnost umorovat dafova stratu v budtcnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpotitat’ danova stratu
od zékladu dane v budiicnosti,
¢) moZnost previest nevyuZité dafové odpotty a iné daitové naroky do budiicich obdobi.
OdloZena dafiova pohl'adavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej Jje pravdepodobné, e bude mozné docasné rozdiely
vyrovnat vo&i budicemu zakladu dane. Pri vypoite odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa
predpoklada, Ze bude platit v &ase vyrovnania odloZenej dane.
()  Vydavky budiicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazujii vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej stvislosti s Gétovnym obdobim,
(j) Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutotnenia Gétovného pripadu prepogitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v def predchadzajuci ditu uskutoznenia u¢tovného pripadu.

Majetok a zaviizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, prepoCitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurépskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deii, ku ktorému sa zostavuje (ctovna zavierka,
a tctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v def predchadzajici diu uskuto&nenia uétovného pripadu.
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(k)

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na acet zriadeny v eurach a z G¢tu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, na menu euro uZ neprepocitavaju.

Vynosy

Trzby za sluZby. vlastné vykony a tovar neobsahujii dari z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZené o zlavy a zrazky (rabaty,
bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢ zakaznik mal vopred na zlavu narok. alebo ¢i ide o dodatocne
uznant zl'avu.

D. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku  a dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2014 do
3]. decembra 2014 a za porovnatelné obdobie od 1. januara 2013 do 31. decembra 2013 je uvedeny v tabulkach na
stranach 5 aZ 8.

Dihodoby hmotny majetok je poisteny pre pripad $kod spbsobenych kradeZou, Zivelnou pohromou, tnik n&jomného,
zodpovednosti za $kodu z drzby nehnutelnosti az do vydky 52248 509 EUR (2013: 52 384 362 EUR) apre pripad
terorizmu az do vyky 15 375 000 EUR (2013: 15 375 000 EUR).

Drobny dihodoby hmotny majetok zau¢tovany priamo do nakladov predstavoval k 31. decembru 2014 Ciastku 24 990
EUR (2013: 35 690 EUR).

Spoloénost neeviduje majetok zatazeny zaloznym pravom, majetok vyuZivany na zdklade zmluvy o zabezpefovacom
prevode prava alebo zmluvy o vypoZicke a tieZ nevyuZiva Ziaden dlhodoby majetok. ktory nevlastni.
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Pohl'addvky

Poznamky k uétovnej zavierke k 31.12.2014
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Vyvoj opravnej polozky v priebehu G&tovného obdobia je zobrazeny v nasledujiicom prehl'ade:

BeZné G¢tovné obdobie (rok 2014)
- : Zigtovanie
Stav opravnej . Zuctc')vamev opravnej polozky Stav opravnej
PohFadévky polozky k iorirptevgel]  Epsvier pelotky z dévodu polozky k
112014 polodky artromznl | o | 51150014
opodstatnenosti e
Z uctovnictva
a b c d < f
PohTadavky z obchodného 4570 3480 0 0 8050
styku
Pohl'adavky voci deérske; 0 0 0 0 0
(¢tovnej jednotke a
materskej uétovnej
jednotke
Ostatné pohl'adavky v 0 0 0 0 0
ramei konsolidovaného
celku
Pohladavky voci 0 0 0 0 0
spoloénikom, ¢lenom a
zdruzeniu
Iné pohl'adavky 0 0 0 0 0
Pohl'adavky spolu 4 570 3 480 0] 0 8 050
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Vekova dtruktara pohladévok za bezné Gictovné obdobie je uvedena v nasledujiicom prehlade:

Pohl'adavky k 31.12.2014 V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
a b c d

Dlhodobé pohlPadivky
Pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Pohfadavky vodi deérskej iétovnej jednotke a 0 0 0
materskej (¢tovnej jednotke
Ostatné pohl'adavky v ramci konsolidovaného 0 0 0
celku
Pohladavky voti spoloénikom, ¢lenom a 0 0 0
zdruzeniu
Iné pohl'adavky 0 0 0
Dihodobé pohl’adavky spolu 0 0 0
Kritkodobé pohl'adivky
Pohl'adavky z obchodného styku 67 087 74 403 141 490
Pohladavky voéi deérskej uctovnej jednotke a 0 0 0
materskej uétovnej jednotke
Ostatné pohl'adavky v ramci konsolidovaného 0 0 0
celku
Pohladavky voéi spoloénikom, ¢lenom  a 0 0 0
zdruzeniu
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohl'adavky a dotacie 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kritkodobé pohl’adavky spolu 67 087 74 403 141 490
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Vekova $truktira pohl'adavok za predchadzajice ctovné obdobie je uvedens v nasledujicom prehlade:

Pohladavky k 31.12.2013 V lehote splatnosti Po Iehote splatnosti Pohladavky spolu
a b c d

Dlhodobé pohladivky
Pohl'adévky z obchodného styku 0 0 0
Pohl'addvky voci deérskej uétovnej jednotke a 0 0 0
materskej Uétovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného 0 0 0
celku
Pohl'adavky voéi spoloénikom, lenom a 0 0 0
zdruZeniu
Iné pohladavky 0 0 0
Dlhodobé pohladivky spolu 0 0 0
Kritkodobé pohPadivky
Pohl'adavky z obchodného styku 76 448 71 523 147971
Pohladavky voci deérskej Giétovnej jednotke a 0 0 0
materskej uétovnej jednotke
Ostatné pohl'adavky v ramei konsolidovaného 0 0 0
celku
Pohladavky voéi spoloénikom. élenom a 0 0 0
zdruzeniu
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 208 011 0 208 011
Iné pohl'adavky 0 0 0
Kritkodobé pohl'adivky spolu 284 459 71523 355 982

Stcastou tabulick o vekovej Struktire pohFadavok za beiné a predchadzajice uctovné obdobie nie je odlozens dafiova
pohl'addvka (Gcet 481). Informéacie o odlozenej dani s uvedené v Zasti E.4.

Pohl'adavky nie sii zaloZené v prospech tretich stran. Ziadna pohl'adavka nie je zabezpecena zaloznym pravom.

Finanéné aéty

Ako finantné Gty si vykazané peniaze v pokladnici a Gty v bankach. Utami v bankdch mése Spolo¢nost” volne

disponovat’.

Prehl'ad jednotlivych poloZiek finanénych aétov:

31.12.2014 31.12. 2013
Pokladnica, ceniny 1677 823
BeZzné bankové gty 776 868 2115 808
Bankové uéty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 778 545 2116 631
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4. Casové rozliSenie

Ide o tieto poloZky:

Poznamky k ugtovnej zavierke k 31.12.2014
GEEGEE
pic[2]o 20 2]3]0]7]6]2]
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31.12.2014 31.12. 2013
Naklady budicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 12
Reklama 0 0
Antivirus 0 12
Naklady budicich obdobi kritkedobé, z toho: 4285 18 738
Poistné 0 14 313
Internet 100 148
Reklama 3 485 3 566
Ostatné 700 711
Prijmy budiicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy budicich obdobi kratkodobé, z toho: 22 634 9939
Energie 22 634 9939
Spolu 26 919 28 689
E. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY
1. Vlastné imanie
Informécie o vlastnom imani si uveden¢ v fasti N.
2. Rezervy
Prehlad o rezervich za be#né G&tovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehlade:
Bezné uétovné obdobie (rok 2014)
Stav Stav
k01.01.2014 Tvorba Pouzitie Zrugenie | k31.12.2014
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 81724 40 306 55414 25271 41 345
Zakonné rezervy kratkodobé
Rezerva na overenie (¢tovnej zévierky a 5962 9176 5962 0 9176
zostavenie dafiového priznania
Rezerva na nevyf. dodavky a sluzby 73207 31130 49 452 23755 31130
Z.4konné rezervy kritkodobé spolu 79 169 40 306 55414 23 755 40 306
Ostatné rezervy kritkodobé
Uroky z kaucii 2555 0 0 1516 1039
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 2 555 0 0 1516 1039

Vietky rezervy, ktoré Spolotnost k 31. decembru 2014 vytvorila, st kratkodobé, predpokladany rok pouzitia rezerv je

2015.
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3.

Prehlad o rezervach za predchddzajice i¢tovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

Bezné u¢tovné obdobie (rok 2013)
Stav Stav
k01.01.2013 Tvorba Pouzitie ZruSenie | k31.12.2013
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Krétkodobé rezervy, z toho: 3417 488 80333] 2027843] 1388254 81 724
Zakonné rezervy kritkodobé
Rezerva na overenie uétovnej zavierky a 9990 5962 8040 1950 5962
zostavenie datiového priznania
Rezerva na nevyf. dodavky a sluzby 3406 107 73207)  2019803] 1386304 73 207
Zakonné rezervy kritkodobé spolu 3416 097 79169 2027843 1388254 79 169
Ostatné rezervy kritkodobé
Uroky z kaucii 139] 1164 0 0 2555

Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuji s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Rezerva na nevyfakturované dodavky a sluzby k 31. decembru 2012 obsahovala aj 2 967 tisic EUR, ktoré sa vztahovali
na obstaranie nehnutelnosti. Bola to rezerva na finalne faktiry. Tato rezerva sa v roku 2013 zictovala, ked'ze viak bola
tvorend stivahovo, jej zrudenie resp. pouzitie bolo taktiez Gctované sivahovo.

Zavizky

Struktara zaviizkov (okrem bankovych tverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:

31.12.2014 31.12.2013

Zavizky po lehote splatnosti 7365 53 528
Zévizky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 3993 400 2979 080
vritane

Kritkodobé zaviizky spolu 4 000 765 3 032 608
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat 28 516 966 28438 111
rokov

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pit rokov 0 1216620
Dlhodobé zaviizky spolu 28 516 966 29 654 731

Sucastou vekovej Struktiry zavizkoy nie je odloZeny dafiovy zaviizok (et 481). Informécie o odloZenej dani st uveden¢
v Casti E.4,

Kratkodobé zaviizky zahriiuji troky z pozicky od spolo¢nosti v konsolidovanom celku (CA Immobilien Anlagen AG) vo
vySke 3 489 158 EUR (riadok siivahy 128). Istina pozicky vo vyske 28 000 000 EUR Je vykézana ako dlhodob4 (riadok
suvahy 108) a je splatnd 31, decembra 2018. VySka droku je stanovena ako 3M EURIBOR plus marZa 2,00% pre
povodnd pézitku v hodnote 11 000 000 EUR. Marza pre poZicku prijatt v rokoch 2012 a 2013 v hodnote 17 000 000
EUR je 4,50 %.
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4. Odlozeny daiiovy zivizok

Vypotet odlozeného daftového zéviizku je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

31.12.2014 31.12.2013

Docasné rozdiely medzi G&tovnou hodnotou majetku a -2 268 362 -150 658
dafiovou zakladiiou, z toho:

- odpotitatelné -2 269 693 -154 178
— zdanitené 1331 3520
Dotasné rozdiely medzi iiétovnou hodnotou zavézkov a -1039 -2 555
dafiovou zakladiiou, z toho:

— odpotitatel'né -1 039 -2 555
— zdanitelné 0
Moznost umorovat’ dafiovt stratu v budicnosti -5 200 604 -7 190 047
Moznost previest nevyuzité dafiové odpocty 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 22 22
OdloZena daiova pohl'adivka 1144133 1581 810}
Uplatneni daiiovd pohl'adivka 0 0
Zaudtovana ako znizenie nakladov 0 0
Zatétovana do vlastného imania 0 0
OdloZeny daiiovy zdviizok 0 32583
Zmena odlozeného dafiového ziviizku -32 583 0
Zanétovana ako naklad -32 583 -547 230
Zanétovana do vlastného imania 0 0

Spolo¢nost v rokoch 2014 a2013 netictovala odlorena dafiovi pohFadavku k neuplatnenym dafiovym odpodtom.
Spolognost vzhl'adom k dafiovym stratam nevie preukéazat’ schopnost vygenerovat dostatoény dafiovy zaklad, a preto sa
rozhodla o odlozenych daftovych pohladavkach nedétovat. V rokoch 2014 a 2013 boli pozastavené daflové odpisy
majetku.

5. Casové rozliSenie

Struktara casového rozlidenia je uvedend v nasledujiicom prehlade:

31.12.2014 31.12.2013
Vydavky budiicich obdobi dlhodobé 0 0
Vydavky budicich obdobi kratkodobé, z toho: 15 000 19
bankové poplatok 0 19
prevadzkové naklady 15 000 0
Vynosy budicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy budicich obdobi kritkodobé, z toho: 34 048 27 724
najomné 27 939 22 874
prevadzkové naklady 6 109 4 850
Spolu 49 048 27 743
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INFORMACIE O VYNOSOCH

Triby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych se

teritorii st uvedené v nasledujicom prehlade:

Poznamky k u¢tovnej zavierke k 31.12.2014
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gmentov, t. j. podla typov vyrobkov a sluZieb, a podl'a hlavnych

Oblast’ Najomné Prevadzkova naklady Ostatné Spolu
odbytu 2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013
a b ¢ d ¢ f g

Slovenska 1631473 840 140 584 981 529 001 37563 18 994 2254017 1388135
republika
Ceska 10 354 9 664 4426 4162 0 0 14 780 13 826
republika
Rumunsko 23322 22 945 11192 11109 0 0 34514 34 054
Spolu 1 665 149 872 749 600 599 544 272 37 563 18 994 2 303 311 1436 015

2. Aktivicia ndkladov, vynosy z hospodirskej &innosti, finanénej Einnosti a mimoriadnej Sinnosti

PrehTad o vynosoch pri aktivacii nakladov, vynosoch z hospodarskej ¢innosti, finanénej ¢innosti a mimoriadnej &innosti

je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

2014 2013

Vyznamné polozky pri aktivicii nikladov, z tohe: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vinosov z hospodirskej &innosti, z toho: 170 812 2 634 055
Zmluvné pokuty a pensle 0 2 448 540
Refakturicia 133 741 158 261
Nahrady skody 18 202 2 867
Poistné udalosti 2098 6834
Iné 16 771 17 553
Finantné vynosy, z toho: 124 376
Kurzové zisky, z toho: 0 9
Kurzové zisky ku diiu, ku ktorému sa zostavuje (¢tovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 124 367
Vynosové iroky 124 367
Vynosy, ktoré majii mimoriadny rozsah alebo vyskyt, z toho: 0 0

3. Cisty obrat

Cisty obrat Spolo&nosti na ucely zistenia povinnosti overenia individudlnej uétovnej zavierky auditorom [§ 19 ods. 1 pism.

a) zakona o ¢tovnictve] je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

Nazov polozky 2014 2013

Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 2303311 1436015
Trzby za tovar 0 1
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beZznou ¢innost'ou 170 936 2634 43]
Cisty obrat spolu 2474 247 4 070 447




BA Business Center s. 1. 0. Poznamky k ugtovnej zavierke k 31.12.2014

10 [3]s[7]s[2]4]0]3]

Poznamky U¢ POD 3 - 01 | DICD]0|2|012|310|716|2|

G. INFORMACIE O NAKLADOCH

1. Niklady na poskytnuté sluZby, ostatné niklady na hospodérsku tinnost, finanéné a mimoriadne niklady

Prehl'ad o ndkladoch na poskytnuté sluzby. ostatnych ndkladoch na hospodarsku ¢innost, finanénych a mimoriadnych

nakladoch:
2014 2013
Niklady vodi auditorovi, auditorskej spolocnosti, 7 toho: 14 650 11 300
Néklady na overenie individualnej itovnej zavierky 11 450 8 300
Iné uistovacie auditorské sluzby 3200 3000
Stvisiace auditorské sluzby 0 0
Datiové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
2014 2013

Ostatné vyznamné polozky nikladov za poskytnuté sluzby, z toho: 1282 369 1409375
Najom plota 0 203
Prenajom parkovacich miest 0 0
Naklady na inzerciu, reklamu 65 796 57 534
Pravne a ekonomické poradenstvo 55742 40 393
Realitny maklér 51 906 50 066
Strazna sluzba 92 125 89 204
ManaZérske sluzby 244 100 217 200
Provizie 39 898 142 695
Upratovacie sluzby 71 198 551343
Zabezpedenie prevadzky objektu 229 808 229 807
Vykon spravy budovy 10 436 12 385
Preklady 568 1188
Stoéné, zrazkova voda 13 592 15 602
Telefénne poplatky,internet, poStovné 3 805 3975
Priprava space planov 78 500 47 680
Udrzba zelene 13 334 20 120
Opravy 225 499 353 607
Reprezentatné 30 035 15308
Ostatné 56 027 57 065
Ostatné vyznamné polozky ndkladov z hospodarskej Zinnosti, z toho: 224 380 179 624
Pokuty a penale 9 0
Refakuracia 204 135 159 213
Poistenie 19 038 19 966
Odpis pohl'adavok 0 0
Nahrada $kody 1197 445
Iné 1 0
Finanéné niklady, z toho: 1069 103 936 046
Kurzové straty, z toho: 5 0
Kurzové straty ku ditu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovnd zavierka 0 0
Ostainé viznamné polozky finanénych ndakladov, z toho: 1 069 098 936 046
Nakladové Groky z pbdzigiek v skupine 1062 167 926 243
Uroky z kauci -1516 1164
Bankové poplatky 8 447 8 639
Niklady, ktoré maji vynimo&ny vyskyt alebo rozsah, z toho: 1 0[ 0
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Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

2014 2013
Zéaklad dane Dan Danv % | Zéklad dane Dari Dart v %
a b c d e f g

Vysledok hospodarenia pred -3 055 552 100,00 %| -3 848 470 100,00 %
zdanenim, z toho:

teoreticka dari -672 221 22,00 % -885 148 23,00 %
Dafiovo neuznané ndklady 2457476 540645  -17,69 % 4 838 205 1112787  -28,92%
Vynosy nepodlichajiice dani -1639 -361 0,01 %| -2 448 006 -563 041 14,63 %
Vplyv nevykazanej odlozenej 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
dafovej pohladavky

Umorenie dafiovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Zmena sadzy dane 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Spolu -599 715 -131 937 432%| -1458271 -335 402 8,72 %
Splatna daii z prijmov 2903 -0,10 % 70 0,00 %
Odlozena dar z prijmov -32 583 1,07 % -547 230 14,22 %
Celkovi daii z prijmov -29 680 0,97 % -547 160 14,22 %

Splatna dafi z prijmov predstavuje daii z prijatych trokov a dafiovi licenciu.

S u¢innostou od 1. janudra 2014 sa zmenil a doplnil zakon & 595/2003 Z.
predpisov. Jednou z déleZitych zmien novely zakona o dani z prijmov bola zmena sadzby dane z prijmov pravnickych

0s0b z 23 % na 22 %.

Dalsie informécic k odloZzenym daniam:

z. 0 dani z prijmov v zneni neskorsich

2014

2013

Suma odlozenej dafiovej pohl'adévky Gétovanej ako néklad alebo vynos vyplyvajlca zo
zmeny sadzby dane z prijmov

1 481

Suma odloZeného daiiového zévizku Gctovaného ako néklad alebo vinos vyplyvajuci zo
zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZenej dafiovej pohl'adavky tykajiica sa umorenia dafovej straty, nevyuzitych
dafiovych odpoctov a inych ndrokov, ako aj dogasnych rozdielov predchéadzajucich
uctovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajicich Gétovnych obdobiach odlozena
dafové pohl'adavka netdtovala

Suma odloZeného dafiového zavizku, ktory vznikol z dévodu neiétovania tej Easti
odlozenej dafiovej pohl'adavky v beznom Gétovnom obdobi, o ktorej sa tigtovalo v
predchadzajicich uétovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia dafovej straty, nevyuZitych dafiovych odpoétov a
inych ndrokov a odpocitatelnych docasnych rozdielov, ku ktorym nebola tétovana
odlozena danové pohladavka

5200 604

7190 047

Suma odloZenej dane z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky Gétované priamo na
acty vlastmého imania bez Gétovania na i¢ty nédkladov a vynosov
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INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

Najaty majetok

Spolo¢nost’ neeviduje.

Prenajaty majetok

Spolognost prenajima budovu tretim osobam na zéklade zmliv o prendjme nebytovych priestorov, ktorych doba platnosti
je najviac do roku 2020. Ro&né vynosy stvisiace s prendjmom st vo vyske 2 317 033 EUR.

Prehl’ad o podsivahovych polozkich

Spoloénost netdtuje na podsivahovych Gctoch.

INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIiVACH

Podmienené zaviizky

V priebehu roku 2013 Spolognost’ uzavrela tverova zmluvu s CA Immobilien Anlagen AG. Vygka averového ramca je 2
400 000 EUR a je platny v roku 2015. Spolo&nost uvedeny uverovy ramec k 31. decembru 2014 neerpala.

Vzhladom na to, z¢ mnohé oblasti slovenského dafového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budi dafiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne aZ
potom, ked' budu k dispozicii pravne precedensy. pripadne oficialne interpretdcie prislusnych organov.

INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Hrubé prijmy ¢lenov Statutdrnych organov Spolotnosti za ich Einnost pre Spolotnost v sledovanom ctovnom obdobi
neboli vyplacané.

INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

Spolo¢nost neuskutocnila také transakcie so spriaznenymi osobami, ktoré sa neuzavreli na zaklade obvyklych
obchodnych podmienok.

INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2014 nenastali udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti, ktoré si predmetom
uctovnictva.
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INFORMACIE O VLASTNOM IMANi

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu i¢tovného obdobia je uvedeny

Poznamky k uctovnej zavierke k 31.12.2014

1ICO

BEREBOO0

DIC@O!2]0{2‘3]0I7,6,2—]

v nasledujiicom prehl'ade:

Be#né uétovné obdobie (2014)
01 S(;)tlavzg 14| Pricsthy [ Ubytky Presuny | 4 Slt;vzg 14
a b C d e f
Zikladné imanie 7503 200 0 0 0 7 503 200
Zakladné imanie 7503 200 0 0 0 7 503 200
Zmena zikladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné dZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 7 380 000 0 0 0 7 380 000]
Zakonné rezervné fondy 912 332 0 0 0 912 332
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond) 912 332 0 0 0 912332
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 0 0 0 0 0
odiely
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutétne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku  a 0 0 0 0 0
zavizkov
Oceiiovacie rozdiely z kapitalovych Gi¢astin 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri zlu¢eni, 0 0 0 0 O
splynuti a rozdeleni
Vysledok hospodérenia minulych rokov -5 466 197 0 0] -3301310] -8767507
Nerozdeleny zisk minulych rokov 2604 951 0 0 0 2604951
Neuhradend strata minulych rokov -8 071 148 0 0]  -3301310] -11372458
Vysledok hospodirenia bezného iétovného -3301310) -3025872 3301310 -3025872
obdobia
Spolu 7028025 -3025872 0 0 4002 153
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Prehlad o pohybe vlastného imania za predchadzajice 0

Poznamky k G&tovnej zavierke k 31.12.2014

[ls[7[s]2]4]0]8]
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“tovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Predchadzajace utovné obdobie (2013)

01 S()t?vz](; 13 Prirastky Ubytky Presuny 31 Slt;\;la 13
a b [ d e f
Zakladné imanie 7 503 200 0 0 0 7503 200
Zakladné imanie 7 503 200 0 0 0 7 503 200
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 7 380 000 0 0 0 7 380 000
Zakonné rezervné fondy 817 465 0 0 94 867 912 332
Z4konny rezervny fond (nedeliteny fond) 817 465 0 0 94 867 912 332
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 0 0 0 0 0
podiely
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutatne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku ~ a 0 0 0 0 0
zavizkov
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Gastin 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia pri zligeni, 0 0 0 0 0
splynuti a rozdeleni
Vysledok hospodirenia minulych rokov -6 319 997 0 0 853 800 -5 466 197
Nerozdeleny zisk minulych rokov 1751 151 0 0 853 800 2 604 951
Neuhradena strata minulych rokov -8 071 148 0 0 0 -8 071 148
Vysledok hospodirenia beZného aétovného 948 667) -3 301310 -948 667| -3 301 310
obdobia
Spolu 10 329 335 -3301 310 0 0 7 028 025

Do 18. decembra 2014 zakladné imanie Spolotnosti vo vyske 7 503 200 EUR tvorilo 22 600 kus:

s menovitou hodnotou 332 EUR, akcie zneli na meno a mali listinna podobu cenného papiera.

Uitovna strata za rok 2013 bol rozdeleny nasledovne:

ov kmefovych akeii

2013
Uttovna strata -3301 310
Vysporiadanie iétovnej straty 2014
70 zakonného rezervného fondu 0
Zo statutarnych a ostatnych fondov 0
7 nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spoloénikmi, ¢lenmi 0
Prevod na ucet neunradene straty minulych rokov 23301 310
Iné 0
Spolu -3301 310

O rozdeleni vysiedku hospodérenia za aétovné obdobie 2014 vo vydke -3 025 872 EUR rozhodne valné zhromazdenie.
Navrh predstavenstva je zad&tovat stratu minulych obdobi na Gcet Neuhradené straty minulych obdobi.
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