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Pozngmky U& POD 3-01 1C0: 35918918
DIC: 2021942934

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné (idaje o spolo€nosti
Obchodné meno a sidlo LANED a.s. (,spolo&nost™)
Tomasikova 48 , 832 71 Bratislava
Datum zaloZenia 14, janudra 2005
Datum vzniku (podia obchodného registra) 1. februdra 2005
Hospodarska &innost Prendjom  nehnutethosti, bytovych a nebytovych

priestorov s poskytovanim inych neZ zakladnych sluzieb
spoienych s prendimom

Spolo&nost LANED a.s., (dalej len ,spcloénost™), 1¢0 35 918 918, so sidlom Tomasikova 48, 832 71 Bratisiava bola
zaloZend diia 14. janudra 2005 a zaregistrovana diia 1. februdra 2005 do Obchodného registra Okresného sudu
Bratislava I, oddiei Sa, vioZka ¢. 3517/B. Spolo¢nost maia do roku 2008 sidle Suché myto 4, 816 07 Bratislava. V roku
2008 zmenila svoje sidlo a jei novym sidiom je Tomasikova 48, 832 71 Bratislava. Spolotnost bola zaloZend za G&elom
obstarania nového sidla Slovenskej sporitelne, a.s.

Hlavné &innosti spolocnosti:

. prendjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov s poskytovanim inych nez zakladnych siuZieb
spoienych s prendjmom sprostredkovatelskd &innost v oblasti sluZieb,

® obstaravanie sluZieb spojenych s prevadzkou nehnutefnosti a spréva nehnuteinosti na zaklade kontraktu
a honoraru,

° distiace a upratovacie prace.

Spolofnost nema organizanti zioZku v zahranidi.

2. Zamestnanci

2014 2013

Priemerny poéet zamestnancov - -
Stav zamestnancov ku ditu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna

zavierka = -

z toho: vediici zamestnanci - -

3. Pravny dévod na zostavenie (étovnej zavierky

Této Gétovna zavierka je riadna individudina (&tovna zavierka spolotnosti. Bola zostavena za G¢tovné obdobie od 1.
janudra do 31. decembra 2014 podla siovenskych pravnych predpisov, a to zdkona o Uctovnictve a postupov
tctovania pre podnikatelov.

K 31. decembru 2014 sa zmenila Struktdra sGivahy a vykazu ziskov a strdt. Zmena si vyZiadala aj preradenie poloZiek

v stivahe a vykaze ziskov a strdt za predchadzajice Uétovné obdobie podia novej Struktiry vykazov. Zmena nemala
Ziadny vplyv na vysledok hospoddrenia bezného G&ovného obdobia, ani na vysledok hospodérenia minulych rokov."

4, Schvalenie G&tovnej zavierky za rok 2013

Uovnu zdvierku spoloénosti LANED a.s. za rok 2013 schvdlilo riadne valné zhromaZdenie, ktoré sa konalo dfia 30.
juna 2014.

5. Konsolidovana G¢tovna zavierka

Spolotnost LANED a.s., je dcérskou spolo¢nostou spoloénosti DEROP B.V. so sidlom v Naritaweg 165, 1043 BW
Amsterdam, The Netherlands, ktord ma 100-percentny podiel na jej zakladnom imani.

V decembri 2006 Slovenskd sporitelfia, a.s. a Immorent International Holding GmbH zvysili zékladné imanie
spolo&nosti DEROP B.V. Désledkom toho podiel banky na ¢istom obchodnom imani spolocnosti DEROP B.V. klesol zo
100 % na 85 %. Podiel banky na &istom obchodnom imani spolognosti LANED, a.s. - dcérskej spolocnosti DEROP B.V.
klesol tiez zo 100 na 85 %.

Slovenska sporitelfia, a.s. je bezprostredne konsolidujicou spoloénostou, ktord zostavuje konsolidovani Gctovnu
zavierku za vSetky skupiny podnikov konsolidovaného celku.

(udaje v tabulkach su uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)
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Konsolidovana G¢tovnd zdvierka spoloénosti Slovenska sporitelfia, a.s. za rok konciaci sa 31. decembra 2014, je po
zostaveni spristupnend v jej sidle v Bratislave, TomasSikova 48, 832 37 Bratislava a bude uloZzend v Obchodnom
registri Okresného siidu Bratislava I.

Erste Group Bank AG, so sidlom Graben 21, A - 1010 Viedef, Rakusko zostavuje konsolidovant G¢tovnu zdvierku za
véetky skupiny podnikov konsolidovaného celku. Erste Group Bank AG viastni 100 % podiel na zékladnom imani
Slovenskej sporitelhe, a.s.

Konsolidovana Gctovna zavierka spolofnosti Erste Group Bank AG, za rok konciaci sa 31. decembra 2014 bude po
zostaveni spristupnena na rakidskom stide Firmenbuchgericht Viedeil, Marxergasse 1a, 1030 Viedei.

II.

1.

a)

b)

<)

POUZITE OCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spelocnost uplatiiuje GCtovné principy a postupy Uctovania v silade so zakonom o Gctovnictve a s postupmi
udtovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie v eurach.

U&tovnd zavierka za rok 2014 bola spracované za predpokiadu nepretrZitého pokracovania &innosti.

Uttovnictvo sa vedie na zdklade dodrZania &asovej a vecnej stivislosti nakladov a vynosov. Za zaklad zostavenia
uctovnej zévierky sa berl vietky ndklady a vynosy, ktoré sa vzfahuji na Gétovné obdobie bez ohfadu na datum
ich platenia.

Pri oceriovani majetku a zdvazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. za zéklad zostavenia G¢tovnej zavierky
sa bert vSetky rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvézkov a s znédme ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov. Hlavné prevadzkové vynosy sa vykazuji vo vysledovke na riadku ,Trzby
z predaja sluzieb", uctované jednordzovo do vynosov pri poskytnuti sluzby resp. spineni doddvky. Su tiez
znizené o zfavy a zrazky (rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pcd.). Spolo¢nost U¢tuje o trzbéch za operativny
prendjom majetku.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a pbzicky. Pohladavky a zévazky sa v slivahe vykazuju ako
dihodobé aiebo kratkodobé podfa zostatkove] doby splatnosti ku dniu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zévierka. Cast dlhodobej pohtadavky a ¢ast dihodobého zavazku, ktorych splatnost nie je dihdia ako jeden rok
odo dna, ku ktorému sa zostavuje (Ctovnd zavierka, sa vykazuji v stvahe ako kratkodoba pchladavka alebo
krétkodob)'l zavazok.

PouZitie odhadov. Zostavenie Ultovnej zavierky vyZaduje, aby vedenie spoloCnosti vypracovalo odhady a
predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv
k datumu G¢tovnej zavierky, ako aj na vykazovanu vySku vynosov a ndkladov pocas roka. Skutocné vysledky
sa mdzu od takychto odhadov li$it a budice zmeny v ekonomickych podmienkach, obchodnych strateglach
uétovnych predpisoch alebo v inych faktoroch méZu spdsobit zmenu tychto odhadov, ktord mdze mat vyznamny
vplyv na vykazovan( finan¢nl situdciu a vysledck hospodarenia v budicich obdobiach. Vyznamné oblasti
subjektivnych odhadov predstavuju najma:

e odhady opravnych poioZiek na znehodnotené pohladavky, ktoré obsahuju vela neistét ohiadom vysledku
rizik a vyZzaduji, aby vedenie spolo¢nosti subjektivhe postdiio mozni vysku strat,

e slovenské dafové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujicich precedensov a podlieha neustalym
novelizaciam. Nakolko existuji rb6zne interpretacie danovych zédkonov a predpisov pri ich- upiatfiovani pri
réznych typoch transakcii, sumy vykdzané v G&tovnej zdvierke sa méZu neskdr zmenit podia koneéného
stanoviska daficvych Uradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavézkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiuje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloziek majetku a zavazkov je takéto:

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za
ktort sa majetok obstaral, a ndklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo). Ako dihodoby nehmotny
majetok spoloénost uétuje majetok, ktorého vstupna cena je vy$Sia ako 2400 EUR a doba pouZitefnosti dihsia
ako jeden rok. Ako dlhodoby hmotny majetok spoloénost Uétuje majetok, ktorého vstupnd cena je vy3sia ako
1700 EUR a doba pouzitelnosti dihsia ako jeden rok.

Drobny hmotny majetok do vySky 1700 EUR sa jednorazovo uplatni v ndkladoch spolo¢nosti v roku obstarania.

Dihodoby nehmotny majetok vytvoreny viastnou ¢&innostou - vilastnymi nékladmi alebo reprodukénou
obstardvacou cenou, ak su viastné nédklady vysSie ako reprodukcna obstardvacia cena tohto majetku Viastné
naklady zahffiaju priame materidlové a mzdové ndklady vynalozene na vyrobu alebo inG &innost a nepriame
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naklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo ind &innost. Reprodukéna obstardvacia cena je cena, ktort by bolc
treba zaplatit pri obstarani{ majetku, v ¢ase, ked' sa o fiom uctuje.

Dlhedoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou - vlastnymi nakladmi. Vlastné ndklady zahffiaju
priame matertdlové a mzdové néklady vynaloZené na vyrobu alebo in0 &innost, a nepriame naklady, ktoré sa
vztahuju na vyrobu alebo inG &innost.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom - reprodukénou obstaravacou cenou
v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novozisteného pri inventarizécii, t. j. cenou, za
ktord by sa majetok obstaral v ¢ase, ked' sa o fiom uctuje.

Majetok obstarany v ramci finanéného prendjmu sa Gétuie do majetku vo vyske jeho objektivnej hodnoty ku
du obstarania (celkovd suma dohcdnutych platieb znizend o nerealizované finanéné ndklady). Suvisiaci
zavézok vofi prenajimatefovi je v suvahe vykdzany v ostatnych dihodobych zévdzkoch (r. 115 slvahy)
a krdtkodobd &ast v ostatnych zdvézkoch (r. 135 slvahy). Nerealizované financné néklacy, ktoré predstavuju
rozdiel medzi ceikoevou sumou cdohodnutych platieb a objektivhou hodnotou obstaraného majetku, sa Gctuju
vo vykaze ziskov a strdt pofas doby trvania prendjmu pouZitim metédy efektivnej Urokovej miery. Néklady
stivisiace s obstaranim predmetu finanéného prendjmu zvy$uji jeho ocenenie.

Dlhodoby finantny majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena predstavuje cenu, za ktort sa majetok
obstarzi, a néklady slvisiace s jeho obstaranim.

Zasoby - obstardvacou cenou. Zdasoby vytverené vlastnou ¢innostou - nedokoncend vyroba sa ocefujl
vlastnymi ndkiadmi. Viastné naklady zahffiaji priame materidlové a mzdové nédklady a nepriame vyrobné
naklady. Zsoby obstarané inym spdsobcm sa oceriujti reprodukénou obstaravacou cenou.

Pohladavky:

. pri ich vzniku alebc bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

. pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zdkladného imania — obstaravacou
cenou.

Pri pohltadévkach sa uvddza opravna polozka v stipci korekcia, &m sa vyjadruje odhad zniZenia ich hodnoty.

Kratkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktor(G sa majetok obstaral, a
néklady savisiace s jeho cbstaranim (poplatky a provizie makliérom, poradcom, burzam).

Casové roziigenie na strane aktiv sivahy - o¢akdvanou menovitou hodnotou. Naklady budlcich obdobi a prijmy
budtcich obdobi sa vykazuji vo vySke, ktord je potrebnd na dodrZanie vecnej a {asovej stvislosti s i¢tovnym
obdobim.

Zavazky:
. pri ich vzniku — menovitou hodnotou,
o pri prevzati — obstaravacou cenou.

Rezervy - v olakavanej vyske zavazku.
Dlhopisy, pdzicky, tGvery:

. pri ich vzniku - menovitou hodnotou,
. pri prevzati - cbstaravacou cenou.

Uroky z dlhopisov, pbZitiek a Uverov sa d&tuji do obdobia s ktorymi &asovo a vecne suvisia.

Casové rozliSenie na strane pasiv slivahy - ofakdvanou menovitou hodnotou. Vydavky budicich obdobi
a vynosy buducich obdobi sa vykazujii vo vy$ke, ktora je potrebnd na dodrzanie vecnej a Casovej suvislosti
s uc¢tovnym obdobim.

Daft z prijmov splatnd - podla slovenského zakona o daniach z prijmov sa splatnd dafi z prijmov urtila zo
zakladu dane podla platnych noriem a to najmé Zakona o dani z prijmu s pouZitim sadzby 22 %.

Dari z prijmov odloZend - G¢tuje sa pri docasnych rozdieloch medzi ictovnou hodnotou majetku a zavéazkov
vykdzanou v stvahe aich dafovou zakladfiou, pri moZnosti umorovat dariovi stratu v budicnosti a pri
moZnosti previest nevyuZité dafiové odpocéty do budticich obdobi. Pri urCeni vySky odloZenej dane z prijmov sa
pouZila sadzba dane z prijmov platna v nasledujlicom G¢tovnom obdobi, t. j. 22 %.

Spoloénost Uétuje o odloZenych dafiovych zdvézkoch v pinej vySke. O odloZenych dafiovych pohladavkach
spolo¢nost U&tuje v rozsahu, v ktorom ie pravdepodobné, Ze bude schopnd tieto aktiva realizovat.

Spoloénost v beznom Uctovnom obdobfi netiétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

(Gdaje v tabulkach st uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)
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Spbscb ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zdvizkov - nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavézkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

Rezervy - Gltuji sa v oakdvane] vyske zavéazku. Spoiofnost tvori rezervy na overenie uétovnej zdvierky
auditorom a nevyfakturované doddvky a sluzby. Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gdtovnd zdvierka, sa
posudzuje ich vyska a oddvodnenost.

Opravné poloZky - tvoria sa na zdklade zdsady opatrnosti k ¢tom majetku a Gétuju sa v sume
opodstatneného predpokiadu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

Odpisovy plan

Dlhodoby majetok sa odpisuje podla odpisového pidnu, ktory bol stanoveny vzhladom na odhad redinej
ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje polas predpokladanej doby pouZivania zodpovedajticej spotrebe
budtcich eksnomickych UZitkov z majetku. U¢tovné odpisy st rovnomerné. Majetok sa zadina odpisovat v
mesiaci zaradenia do pouZivania.

Spoiocnost eviduje vo svojom majetku aj dihodoby hmotny majetok vylG&eny z odpisovania —Pozemky.
Spolo¢nost uplatiiuje v niektorych pripadoch komponentny spdsob odpisovania, t. j. pri tvorbe odpisového

planu sa zohfadnila rézna doba pouZitelnosti a rézny priebeh opotrebenia jednotlivych oddelitefnych sdéast!
dihodobého majetku

Priemerné Zivotnosti podla odpisového planu sui:

Druh majetku Zivotnost’ Roénéd odpisovd sadzba
Stavby 20 rokov 5,00 %
Budovy 30 rokov 3,40 %
Stroje a zariadenia 6 rokov 16,70 %
Stroje a zariadenia (motor generator) 12 rokov 8,33 %

Daflové odpisy sa vypocitaji podia sadzieb uvedenych v zdkone ¢ daniach z prijmov.

Prepodet Gdajov v cudzich menéach na slovensk& menu

Majetok a zavéazky vyjadrené v cudzej mene sa prepolitaji na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym a

vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchaddzajici dfiu

uskutonenia G¢tovného pripadu a ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje (étovnd zdvierka. Prijaté a poskytnuté
preddavky v cudzej mene sa ku dfu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka neprepocitavaju. Pri kape

a predaji cudzej meny za slovenskd menu sa pouzije kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.
Ak sa predaj alebo kupa cudzej meny uskuto¢ni za iny kurz ako pontka komer¢nd banka v kurzovom listku,

pouZije sa kurz, ktory komercna banka v defi vysporiadania obchodu pontika v kurzovom listku.

(Gdaje v tabulkdch s uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)
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III. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTIV sUVAHY

1. Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok (r. 003 a 011 sivahy)

1€0: 35918918
DIC: 2021942934

1.1  Pohyby na Gétoch dlhodobého hmotnéhe majetku, oprdvok, opravnych poloZiek a zostatkovei hodnoty

Rok 2014
e, Obstardvany
Pozemky Stavby a siibory dihodoby hmotny Celkom
hnutelnych veci majetok
Riadok suvahy 012 013 014 018 011
Prvotné ocenenie
K 1. janudru 2014 4 136 150 85132 202 3464 943 987 92 734 282
Brl'rastky = 97 465 - 14 102 111 567
Ubytky - (77 684) - (77 684)
Presuny - (1932) 1932 - -
K 31. decembru 2014 4136 150 85150051 3 466 875 15 089 92 768 165
Opravky
K 1. janudru 2014 - (17 789 138) (2 671 656) = (20 460 794)
Prirastky - (3794282) (453 680) - (4 247 962)
Ubytky - 63 381 - - 63 381
Presuny . 1237 (1237} - =
K 31i. decembru 2014 - (21518 802) (3126 573) - (24 645 375)
Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2014 4136 150 67 343 064 793 287 987 72 273 488
K 31. decembru 2014 4136 150 63 631 249 340 302 15 089 68 122 790
Rok 2013
Samostatné . .
hnutel'né veci Obstal"avany ,
Pozemky Stavby a siibory dihodoby hmotny Celkom
hnutel'nych veci majetok
Riadok suvahy 012 013 014 018 011
Prvotné ocenenie
K 1. janudru 2013 4136150 85134373 3464 943 987 92 736 453
Prirastky - 97 256 - - 97 256
Ubytky - (99 427) - (99 427)
Presuny - g - - -
K 31. decembru 2013 4136 150 85132 202 3464 943 987 92 734 282
Opravky
K 1. januéru 2013 - (14 055 310) (2 152 281) - (16 207 591)
Erirastky - (3797 374) (519 375) - {4 316 749)
Ubytky - 63 544 - - 63 544
Presuny - - - - =
K 31. decembru 2013 - (17 789 138) (2 671 656) - (20 460 794)
Zostatkova hodnota
K 1. jenuaru 2013 4136150 71079 063 1312 662 987 76 528 862
K 31. decembru 2013 4136 150 67 343 064 793 287 987 72 273 488

K 31. decembru 2014 a k 31. decembru 2013 spoloénost neudtuje o opravnych polozkach na dlhodoby hmotny
majetok. K 31. decembru 2014 a k 31. decembru 2013 spolo¢nost neziskala bezodplatne Ziadny dlhodoby hmotny

majetok.

(Gdaje v tabulkach s uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)
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1.2 Z3aloZné pravo a obmedzenie disponovania s dihodobym nehmotnym a hmotnym majetkom

Dihodoby hmotny majetok 31. december 2014
Dihodoby hmotny majetok - budova, na ktory je zriadené zaloZné pravo 63 631 249
Dihodoby hmotny majetok - pozemok, na ktory je zriadené zdloZné pravo 4136 150
Dthodoby hmotny majetok, pri ktorom md détovnd iednotka obmedzené pravo s nim

nakladat -
Dihodoby hmotny majetok . 31. december 2013
Dihodoby hmotny majetok - budova, na ktcry je zriadené zalozné pravo 67 343 064
Dihodoby hmotny majetok - pozemok, na ktory je zriadené zdloZné pravo 4 136 150
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom mé t&ovna jednotka obmedzené pravo s nim

nakladat ' -

V stvislosti s poskytnutim dlhodobého investi&ného lveru je zriadené zaloZné pravo v prospech Slovenskej sporitefne,
a.s.

1.3. Spbsob a vyska poistenia dlhodobého nehmotného a hmotného majetku

. . . . . . . Vyska poistenia Nézov a sidlo
Predmet poistenia Miesto poistenia Druh poistenia 2014 2013 poistovne
. . .y , Kooperativa poistoviia,
Budova Bratislava pg;f:g:;g n;:rot: Zivelnym 63 361249 67 343064 a.s. Stefanovicova 4,
P Bratislava

Budova je poistend v poistovni Kooperativa, a.s. proti Zivelnym pohromam na sumu 25 mil. EUR. Poistku uzavrela
Slovenskd sporitelita, a.s., ktord je veritefom spolognosti LANED a.s. Poistné je vinkutované v prospech veritela.

1.4. Prendjom majetku

SpoioZnost je prenajimatefom administrativnej budovy, ktorej je vyluénym vlastnikom. Nehnutefnost sa zacala
prenajimat od 1. oktdbra 2008. Najvétia Cast operativneho prenajmu budovy predstavuje prendjom spriaznengj
osobe — Slovenskej sporitefni, a. s.. Predmetom n&jmu si priestory, hnutelné veci a technologické zariadenia, ktoré
sa prenajimaji za vopred dohodnuti cenu. Prendjom administrativnej budovy je podla zmluvnych podmienok
dohodnuty na obdobie 10 rokov, pritom ndjomca mé moznost prediZit obdobie najmu na daldich 10 rokov za trhovych
podmienok. Ro&né ndjomné predstavuje 7 018 442 EUR, pricom jeho vy$ka sa v buducich rokoch méZe upravit o
vplyv inflacie. Prenajimatel je zodpovedny za krytie ndkladov na vacsie opravy, poistenie a thradu dane
z nehnutefnosti. Néjomcovia uhrddzajd prevadzkové naklady.

2. Finanéné Géty (r. 071 sivahy)

2.1 Struktira finanéného majetku spoloénosti

PoloZka 2014 2013
PeitaZné prostriedky
Bankové Utty beiné 5 560 356 2 645 653
v tom:
bezné ucty vedené v Siovenskej sporitelhi, a.s. 5 560 356 2 645 653
Spolu 5 560 356 2 645 653

(tidaje v tabulkéch st uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)
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II. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASiV SUVAHY

1. Viastné imanie (r. 080 stivahy)

1.1 Informaéacie o viastnom imani

1¢0: 35918918

DIC: 2021942934

Zakladné imanie pozostdva z 35 akcii na meno s menovitou hodnotou jednej akcie 329 154 EUR. Zakladné imanie

boio celé upisané a spiatené.

Zékonny rezervny fond vo vySke 371 398 EUR dosahuje vy$ku povinnej minimalnej tvorby podia Obchodného
zakonnika. Zo zisku bol rezervny fond doplneny o 955 430 EUR.

1.2  Rozdelenie Udtovného zisku za rok 2013

Spoloénost v roku 2013 dosiahla zisk vo vySke 1 255 821 EUR po zdaneni. Spoloénost

zasadnutim valného

zhromazdenia konaného dfia 30. juna 2014 rozhodia, ze zisk za rok 2013 vo vyske 1 255 821 EUR sa vyrovna

nasledovne:

PoloZka 2013
Gé&tovny zisk 1 255 821
Rozdelenie (i¢tovného zisku 2013
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 615 601
Uhrada straty zo zisku minulych obdobf 514 638
Pridel do zakonného rezervného fondu 125 582
Spolu 1 255 821

Hospodarsky vysledok na akciu za reky 2013 a 2014 bol nasledujici:

Typ akcie

Zisk+ /strata- na akciu v EUR

2014 2013
Akcia v hodnote 329 154 EUR 41 880 35 880
2. Rezervy
2.1  Kratkodobé rezervy (r. 136 stvahy)
31. december 2014
L Stav .o . Stav
Charakteristika rezervy k 01. 01. 2014 Tvorba Pouzitie Zrusenie k 31. 12. 2014
Kratkodobé zakonné rezervy 137 34178 110 314 33747 431 110 314
z toho:
Rezerva na nevyfakturované
dodévky a sluzby 34 178 39 088 33747 431 39 088
Rezerva na cbstaranie investicii - 71 226 = - 71 226
Spolu 34 178 110 314 33 747 431 110 314
31. december 2013
' . Stav veas v Stav
Charakteristika rezervy k 01. 01. 2013 Tvorba Pouzitie ZruSenie k 31. 12. 2013
= & ZAKkonna
Krétkodobé zakonn€ rezervy 137 8 982 34 178 8 651 331 34178
Z toho:
Rezerva na nevyfakturované
dodavky a sluzby 8 982 34178 8 651 331 34 178
Rezerva na obstaranie investicii - - - - -
Spolu 8 982 34 178 8 651 331 34178

(Udaje v tabulkdch su uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)
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Spolotnost tvorila rezervy na nevyfakturované sluzby a dodavky od spriaznenych osbb nasledovne:

- rezerva na nevyfakturované sluzby Slovenskej sporitelne, a.s. vo vyéke 4 662 EUR ( k 31.12.2013 vo vyske 4
776 EUR).

Spolo¢nost predpokladd pouZitie rezerv v priebehu roku 2015.

3. Zavizky (r. 102 a 122 sivahy)

3.1 ZAva&zky podla zostatkovei doby splatnosti

” . Spolu Spolu
PoloZka Riadok 4 34,12, 2014 k 31. 12, 2013
Krétkodobé zaviazky:

Zavazky po lehote splatnosti - -
Zévizky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného

rcka vratane 305 091 124 142
Spolu kratkodobé zavizky 122 305 091 124 142
Dihodobé zdvizky:
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az

pat rokov 568 600 342 065
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pit rokov - -
Spolu dihodobé zavizky 102 568 600 342 065

3.2 Odlofeny dafiovy zavézok {r. 117 suvahy)

Spolo¢nost vyuzila moZnost vykézania odlozenej dafiovej pohladdvky a zavézku voti jednému dafiovému uradu vo
vyslednej vyske, t. i. zapottom dafiového zavézku a pohladavky.

Na vypocet odloZenej dane z prijmov za rok 2014 bola pouzita sadzba dane z prijmov pravnickych osdb 22 %, ktord je
v platnosti od 1. janudra 2014. Struktdra pozicie v odioenej dani z prijmov k 31. decembru 2014 je takato:

PoloZka 2014 2013
Dolasné rozdiely medzi uctovncu hednotou majetku a dafiovou zakiadfou: (3 951 152) (3 376 983)
odpoditatelné (3 951 152) (3 376 983)
zdanitelné - -
Dotasné rozdiely medzi i¢tovnou hodnotou zévézkov a dafiovou zéakladiiou: - -
odpoditatelné - -
zdanitelhé - -
Moznost umorovat dafovi stratu v budicnosti 1 366 605 1822 140
Moznost previest nevyuZité datiové odpolty - -
Sadzba dane z prijmov (v %) 22% 22%

OdloZena dafiové pohladavka

Uplatnena dafiova pohladavka: - -
zauctovand ako zniZenie nékladov - -
zauétovand do viastného imania

Odlozeny dafiovy zdvézok (568 600) (342 065)
Zmena odioZeného dafiového zévézku:

zadctovand ako zniZenie nakladov 226 535 354 396
zatictovand do vlastného imania - -

Spolo¢nest zatiétovala odloZeny dafiovy zévézok vo vygke 568 600 EUR ( v roku 2013 vo vySke 342 065 EUR) z titulu
rozdielu medzi G&ovnou hodnotou zostatkovej ceny majetku a dafiovou zostatkovou hodnotou majetku.

(Udaje v tabulkdch st uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)
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III. VYNOSY
1, Vynosy z hospodarskej ¢innosti

1.1  Triby za predaj sluZieb (r. 05 vykazu ziskov a strét)

Trzby za viastné vykony a tovar podia typov vyrobkov a sluZieb:

1¢0: 35918918

DIC: 2021942934

’ Prendjom nehnutel'nosti Celkom
Oblast cdbytu 2014 2013 2014 2013
Slovensko 7 089 750 7 089 750 7 089 750 7 089 750
Spolu 7 089 750 7 089 75C 7 089 750 7 089 750
v tom:
Slovenska sporitelfia, a.s. 7 018 442 7 018 442 7 018 442 7 018 442
Spolu 7 018 442 7 018 442 7 018 442 7 018 442 it
Cisty obrat podla § 19 ods. 1 pism. a) druhéhe bodu zékona
PoioZzka 2013
Trzby z predaja sluZieb 7 089 750 7 089 750
Iné vynosy stivisiace s beZnou &innostou 13 307 -
Cisty obrat celkom 7 103 057 7 089 750
1.2  Vynosy z hospodarskei a finan¢nej ¢innosti
PoloZka Riadok 2014 2013 ’ E
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti 13 307 -
z toho: r
ostatné 13 307 - v
Finanéné vynosy .
ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 11
vynosové uroky 4 200 2226
v tom: :
troky z terminovanych vkladov a beZnych tétov v SLSP, a.s. 4 200 2 226 .

(Gdaje v tabulkach sl uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)
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IV. NAKLADY
1. Naklady z hospodarskej Cinnosti
1.1  Néklady za sluZby poskytnuté auditorom, ostatné ndklady z hospodérskej innosti a finanéné néklady
PoloZka Riadok 2014 2013
Naklady za poskytnuté siuzby 14 324 395 315321
Néklady voéi auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 10 000 11 600
néklady na overenie individudlnej Gctovnej zavierky 5 000 5 800
iné uistovacie auditorské sluzby 5 000 5 800
stvisiace auditorské sluzby - -
dariové poradenstvo - -
ostatné neauditorské sluzby - -
Ostatné vyznamné poicZky nakladov za poskytnuté sluzby - -
Z toho: 314 395 303 721
Spréva budovy: 293 115 283 990
Vedenie Uétovnictva, z toho: 18 647 19 104
naklady od Slovenskej sporiteine, a.s. 18 647 19 104
Ostatné 2 633 627
naklady od Slevenskej sporitefne, a.s. 110 105
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej cinnosti
z toho:
Spotreba materialu 12 - 9 159
Dane a poplatky 20 40 714 40 714
Amortizécia, odpisy k dihodobému hmotnému a nehmotnému majetku: 21 4 262 264 4 352 631
Dthodobého hmotného majetku 4 262 264 4 352 631
Odpisy 4 262 264 4 352 631
Ostatné ndklady na hospodarsku &innost 26 3 558 30
Finanéné naklady 45 596 264 763 481
ostatné vyznamné poloZky finanénych ndkladov, z toho:
Nékladové uroky 49 595977 763 312
troky z Gveru od Slovenskej sporitelhe, a.s. 595 977 763 312
Ostatné finanéné ndklady, v tom: 54 287 169
287 169

bankové poplatky Slovenskej sporitelne, a.s.

V. DAN Z PRiIMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2014 je 22 % (G&inna od 1. janudra 2014). Spolo¢nost nemala Ziadne Ulavy z dani. Na
vypolet odlcZenej dane bola pouzitd sadzba dane z prijmov pravnickych os6b 22 %, ktord je v platnosti od 1. januara

2014.
Polozka 2014 2013
Suma odloZenej dafiovej pohladdviky étovanej ako naklad alebo vynos
vypiyvajlica zo zmeny sadzby dane z prijmov - 18 221
Suma odlozeného daftového zavézku (&ovaného ako nakiad alebo vynos
vyplyvailici zo zmeny sadzby dane z prijmov - (33 770)
2014 2013
. -« Dan Zaklad o Dan
Zdklad dane Dan v % dane Darnt v %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim 1 880 062 - - 1 610 640 - -
Z toho:
teoretickd dar - 413 614 22,00% - 370 447 23,00%
Dafiovo neuznané nakiady 7 185 1581 0,08% 72 16 0,00%
Vynosy nepodliehajiice dani (4 242) (933) (0,05%) (68 022) (15 645) (8,97%)
iny rozdiel - = - - - -
Spolu 1 883 005 414 261 22,03% 1542 690 354 819 22,03%
Splatna daf z prijmov 187 726 9,99% 423 0,03%
OdloZena dah z prijmov 226 535 12,04% 354 396 22,00 %
Celkova daii z prijmov 414 261 22,03% 354 819 22,03%
VI. INE AKTIVA A INE PASiVA
1. Podmienené zavazky
K 31.12.2013 a k 31.12.2014 spolotnost nemala Ziadne podmienené zavazky a zaruky.
i1

(Udaje v tabulkéch si uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)
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funkcie neboii poskytnuté.

VIII. SPRIAZNENE OSOBY

1€0: 3591891

8

. , . . i ) ) DIC: 2021942934
VII. PRIIMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI

Pefiazné ani nepenazné plnenia v prospech &lenov organov spolocnosti za rok 2014 a rok 2013 plyntce z titulu ich

Medzi spriaznené osoby patria naimé spolo¢nici, konatelia, zamestnanci a spolo¢nosti v skupine ERSTE.

Podiel na zdkfadnom Hlasovacie
Spriaznené osoby imani préva
v EUR v % v %
DEROP B.V. akcionar 11 520 390 100 ige

Slovenska sporitelfia, a.s.
Stefan Michalek

Helga Streckova

Richard Foide$

Stefan Maj

Ingeborg Vodrazkova
Slavomir Seemann

Clen skupiny ERSTE

predseda predstavenstva od 1.2.2005
Clen predstavenstva od 2.11.2005
Clen predstavenstva od 1.4.2008

Clen dozornej rady od 1.2.2005

¢len dozornej rady od 1.2.2005

¢len dozornej rady od 22.6.2012

Zostatky a transakcie za rok kondiaci sa 31. decembra-2014

Spriaznené osoby

Pohladadvky Zavézky Néklady Vynosy
Akcionar = - N P
Predstavenstvo - - - -
Zamestnanci - = = a
Iné spriaznené pravnické csoby - 57 775 183 615 021 (7 022 642)
Spolu - 57775183 615 021 (7 022 642)

Zostatky a transakcie za rok kondiaci sa 31. decembra 2013

Spriaznené osoby

Pohladdvky Zavizky Naklady Vynosy
Akcionar - - - -
Predstavenstvo = - - -
Zamestnanci e = = =
Iné spriaznené pravnické osoby - 60 947 819 782 690 (7 020 668)
Spolu - 60947 819 782 690 (7 020 668)

. . Kéd druhu Hodnotové vyjadrenie obchodu
Spriaznena osoba obchodu 2014 2013
Slovenska sporitelfia, a.s. 3 (7 022 642) (7 020 668)
Slovenska sporitelfia, a.s. 3 615 021 782 690
Slovenska sporitelfia, a.s. 8 57 767 842 60 947 819

Kéd druhu Hodnotové vyjadrenie obchodu
Materskd uctovnd jednotka obchodu 2013 2014
DEROP B.V. 3 ) - 2

Obchody medzi tymito osobami a spolotnostou sa uskuto€riuji za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny. Komentar
k tymto obchodom je v jednotlivych ¢astiach poznamok.

IX. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, A
DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE) ZAVIERKY

Po 31.decembri 2014 a do dfia zostavenia Uctovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by vyznamnym
spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva spolo¢nosti, okrem tych, ktoré st uvedené vyssie a ktoré s vysledkom beznej
¢innosti.

12
(udaje v tabulkach su uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)
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X. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

31. december 2014

1CO: 35918918
DIC: 2021942934

> Stav . r Stav

Polozka k 01.01. 2014 Frirastky  Ubytky  Presuny 4 34 13 2014
Zakladné imanie 11 520 390 11 520 390
Zakonny rezervny fond 1201 246 125 582 1 326 828
Nerozdeleny zisk minulych rokov - 615 601 615 601
Neuhradena strata minulych rokov (514 638) 514 638 -
Vysledok hospodarenia bezného uctovného

obdaobia 1 255 821 1 465 801 {1 255 821) 1 465 801
Celkom 13 462 813 1 465 801 - - 14 928 620

31. december 2013

PoloZzka ko Iff:vzo 13 Prirastky Ubytky Presuny k3 I.Slt;.vz 013
Zakladné imanie 11 520 390 - - - 11 520 390
Zéakonny rezervny fond 1 201 246 - - - 1 201 246
Nerozdeleny zisk minulych rokov - - - - -
Neuhradena strata minulych rokov (153 491) (361 147) (514 638)
Vysledok hospodarenia beZzného U¢tovného

obdobia (361 147) 1 255 821 361 147 1 255 821
Celkom 12 206 998 1 255 821 - - 13 462 819

XI. PREHFAD PENAZNYCH TOKOV

Prehiad pefaZnych tokov je uvedeny v prilohe, tabulka &. 1.

Pefiazné prostriedky st pefiazné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti, pefiazné prostriedky na beZnych G¢toch

v bankéch.

PefaZné ekvivalenty sU kratkodoby finanfny majetok, ktory je zamenitelny za vopred znému sumu pefiaznych

Struktira pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov:

svwr

prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsic
sa zostavuje (¢tovna zdvierka.

Polozka Uéet 2014 2013
Peniaze 211 - -
Ceniny 213 = -
Uéty v bankach 221 5 560 356 2 645 653
5 560 356 2 645 653

Spolu

Spolognost pouZila na vykazovanie pefiaZznych tokov z prevddzkovej ¢innosti nepriamu metédu.

(Gdaje v tabulkach su uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)

h troch mesiacoch ku driu, ku ktorému

13
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Tabui'ka &. 1 - Prehlad pefiaZnych tokov

1CO: 35918918
DIC: 2021942934

Oznad. Nazov poloZky 2014 2013
PefiaZzné toky z prevadzkove]j &innosti
Z/S Vysledck hospodarenia z beZnej &innosti pred zdanenim (+-) 1 880 062 1 610 640
Nepeitazné operacie ovplyviiujace vysledok hospodéarenia z beZnej
Al Cinnosti pred zdanen{m dafiou z prijmu 4 856 835 5 090 915
Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotnéhc majetku (+) 4 262 264 4 352 631
Zmena stavu rezerv (+/-) 4 909 -
Zmena stavu poloZiek Casového rozlienia nékladov a vynosov (+/-) {5 439) (22 802)
Uroky Uctované do nakladov (+) 595 977 763 312
Uroky GEtované do vynosov (-) (4 200) (2 226)
Kurzové rozdiely (+/-) - -
Vysledok z predaia dihodobého majetku, s vynimkou majetku, ktory sa
povaiuie za pefaZny ekvivalent (+/-) } _
Ostatné polozky nepefaZného charakteru (+/-) 3324 -
Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu na vysiedek hospodarenia
A2 z beznej Linnosti (9 303) 23 061
Zmena stavu pohladévok z prevadzkovej &innosti (-/+) (3 324) =
Zmena stavu zavézkov z prevadzkovej &innosti (+/-) (5 979) 23 061
Zmena stavu zasob (+/-) - =
PeiiaZné toky z prevadzkovej &innosti s vynimkou prijmov
a vydavkov, ktoré sa uvadzaji osobitne v inych &astiach prehl'adu
peiiaZnych tokov (+/-) (sfiéet Z/S + A.1. +A.2.)
6 727 594 6 724 616
Prijaté droky (+) 4 200 2226
Vydavky na zaplatené liroky (-) (595 977) (763 312)
Vydavky na dafi z prijmov G&tovnej jednotky (-/+) (798) (423)

- ﬁsté peﬁa!né toky z previdzkovej annosu

63135019

Peﬁazne toky z mvestu‘.ne] émnostl

Vydavky na obstaranie dihodobého nehmotného majetku (-)

Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-)

(40 339)

(97 257)

Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku (+)

Prijaté dividendy (+)

ﬁsté peﬁa!néi:okyzlnvesﬂ&ej &Tlnosﬂ

E o

(97 257)

Peﬁazne toky z f' nanénej émnostl

C.1.

Pefiazné toky vo viastnom imani

Prijmy z upisanych akcii a obchednych podielov (+)

Prijmy z dalsich vkladov do viastného imania (+)

Vydavky spojené so zniZenim fondov vytvorenych G&ovnou jednotkou (-)

C.2.

Pefiazné toky vznikajice z dihodobych a krétkodobych zavazkov z financnej
&innosti

(3 179 977)

(14 020 647)

Prijmy z Gverov (+)

Vydavky na spidcanie dverov (-)

(3179 977)

(14 020 647)

Cstatné dlhodobé zavazky

[Cistd pefiané toky zﬂnantnej ﬁnnosﬂ

" (3179 977)

e ozo 647)-j

ekvivalentov (+/-) (sitet A+ B+ C)

Cisté zvyZenie alebo zniZenie peﬁainvch prostriedkov a peﬁain?ch

2014703]

: ot s »(E.Ls‘l 797)'
Stav penaznych prostrledkov a penaznych ekvwalentov na zaCIatku obdobla 2 645 653 10 800 450
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a pefiaznym ekvivalentom ku
F dfiu, ku ktorému sa zostavuje uttovné zavierka (+/-) ) )
Zostatok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na konci
G. aétovného obdobia 5 560 356 2 645 653

(udaje v tabulkach st uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)



