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A.INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. Zalozenie spolo¢nosti
Spolo¢nost 1QS, s.ro. (dalej len Spolo€nost), bola zalozena 19.03.1996 a do obchodného registra bola
zapisana 19.03.1996 (Obchodny register Okresného sudu KoSice |, oddiel s.r.o., vlozka 7536 /V).

2. Hlavnymi €innostami Spoloénosti su:

- prenajom nebytovyh priestorov
- sprostredkvatefska ¢innost
- realitna kancelaria

3. Poéetzamestnancov
Udaje o polte zamestnancov za bezné uctovné obdobie a bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie su
uvedené v nasledujucom prehlade:
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1. Informacie k casti A. pism. c) prilohy ¢. 3 o pocte zamestnancov

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice uctovné

Nazov polozky obdobie

Priemerny prepocitany poCet zamestnancov 1

Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, z 1
toho:

0

pocet veddcich zamestnancov
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4. Udaje o neobmedzenom ruéeni

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného
zakonnika.

5. Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky
Uétovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2014 je zostavena ako riadna U&tovna zavierka podla § 17 ods. 6
zakona NR SR ¢.431/2002 Z. z. o u€tovnictve za uétovné obdobie od 1. januéara 2014 do 31. decembra 2014.

6. Datum schvalenia a¢tovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2013, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvalena
valnym zhromazdenim Spolo¢nostidfia 30.6.2014.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UGTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia JUDr. Maria Grochova
Ing. Jana Kocurova
Mgr. Martin Elia$

C. INFORMACIE O SPOLOCNiIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

2. Informacie k casti B. pism. b) prilohy €. 3 o struktire spoloc¢nikov, akcionarov ku diu, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka a o struktire spolocnikov, akcionarov do dia jej
zmeny vzniknutej v priebehu Gctovného obdobia

Tabulka ¢. 1

Vyska podielu na zakladnom imani . ; } ; . ;
_ L, Podiel na hlasovacich pravach v Iny podiel na ostatnych
Spolocnik, akcionar % polozkach VI ako na ZI v %
absolatne v %
a b c d e
JUDr. Maria Grochova 66300 40 40 0
Ingl Jana Kocurova 49791 30 30 0
Mgr. Martin Elias 49791 30 30 0
Spolu 165882 100 100 0
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D. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU
Spolo¢nost sa nazahrila do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti.
E. E.INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(a) Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky
Udtovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitétho trvania Spolo&nosti (going concern).

. Ugtovné metddy a véeobecné uétovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

(b) DIhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktorda zahffia cenu obstarania a naklady
slvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie su uroky z cudzich zdrojov ani realizované
kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzZivania.

DIhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su vsetky
priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo ind &innost a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo
inu ¢innost.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zalina prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po
uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena
(resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZzSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.
Predpokladana doba pouzZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucejtabulke:

predpokladana metoda roéna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzbav %
softver 4 linearna

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zaina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstargvacia cena
(resp. vliastné naklady) je 1 700 EUR a niz8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa
neodpisuju. Predpokladand doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v
nasledujucej tabulke:

predpokladana metdda

doba pouZivania odpisovania
stavby 20 degresivna
samostatné hnutelné veci 6 degresivna
dopravné prostriedky 4 degresivna
drobny dlhodoby hmotny majetok rézna jednorazovy odpis

Majetok nadobudnuty po 1.1.2011 je odpisovany rovhomerne.

(c) Cenné papiere a podiely
Cenné papiere a podiely sa ocefiuju obstardvacimi cenami vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Od
obstaravacej ceny je odpocitané zniZzenie hodnoty cennych papierov a podielov. K 31.12.2014 bola zau¢tovana
zemna realnej hodnoty podieov na zédkladnom imani podia § 27 ods. 8 Zakona o uc€tovnictve metédou vlatného
imania.

(d) Zasoby
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5. Informacie k casti F. pism. a) prilohy ¢. 3 o dlhodobom hmotnom majetku

Tabul'ka €. 1

Bezné uctovné obdobie

obdobia

Dlhodoby hmotny majetok Samostatné
hnutel'né veci Pes’:ova"t(el sk Zakladné ; bstars ; Poskytnuté
Pozemky Stavby a subory e ce ) Y stado a t'azné Ostatny DHM | Obstaravany preddavky na Spolu
. trvalych R . DHM
hnutel'nych zvierata DHM
, porastov
veci
a b C d e f g h i j

Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku G¢tovného
obdobia 105592.89 | 1822501.57 147387.37 0 0 0 87285.40 0 | 2162767.23
Prirastky 3329.18 84295.09 2057.50 0 0 0 9587.07 0 99268.84
Ubytky 0 0 0 0 0 0 89681.77 0 89681.77
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci i¢tovného
obdobia 108922.07 | 1906796.66 149444.87 0 0 0 7190.70 0 | 2172354.30
Opravky
Stav na zaciatku U¢tovného

! 0 909400.31 119918.58 0 0 0 0 0 | 1029318.89
obdobia
Prirastky 0 58608 5047 0 0 0 0 0 63655
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci G¢tovného

) 0 968008.31 124965.58 0 0 0 0 0 | 1092973.89
obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku U¢tovného

) 0 0 0 0 0 0 0 0 0
obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci G¢tovného

) 0 0 0 0 0 0 0 0 0
obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku G¢tovného
obdobia 105592.89 913101.26 27468.79 0 0 0 87285.40 0 | 1133448.34
Stav na konci i¢tovného

108922.07 938788.35 24479.29 0 0 0 7190.70 0 | 1079380.41
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Do 31.12.2010 sa podla § 33 ods. 7 postupov Uétovania pre podnikatelov na uéte 031 070- sa uctovali
aj pozemky obstaravané na ucely jeho predaja. Novelou postupov uétovania bolo toto ustanovenie z
postupov ucltovania vypustené a nahradené novym § 30d, ktory upravuje Uuétovanie vystavby
nehnutefnosti uréenej na predaj ako:

a) o zakazkovej vystavbe nehnutelnosti uréenejna predaj alebo o zakazkovej vyrobe (§30d ods. 1
az 5)

b) o zdsobach vlastnejvyroby (§ 30d ods. 6)

c)o nehnutelnostiobstaranej za u€elom dalSieho predaja (§ 30d 0ods.7)

Spolo¢nost k 1.1.2011 zostatok z uétu 031 070 preuctovala na ucet 133 010 pozemok na predaj a
zostatok z U€tu 042 095 na uet 133 011 obstaranie nehnutelnosti na predaj.

Dlhodoby hmotny majetok je poisteny pre pripad 8kéd spdsobenych kradezou a zivelnou pohromou v
spoloénosti GENERALI SLOVENSKO poistovha, a.s. vovyske 723,91 €.
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Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie
Dlhodoby hmotny majetok Samostatné
hnutel'né veci Pes!:ovalitelsk Zakladné o " DHM | Obstara ; Poskytnuté
Pozemky Stavby a subory ©ce ’ky stado a t'azné statny staravany preddavky na Spolu
- trvalych . - DHM
hnutel'nych zvierata DHM
. porastov
vecli
a b C d e f g h i j
Prvotné ocenenie
St Ciatku Uctovnéh
o R EEIERe 105493.80 | 1822501.57 | 132300.82 0 0 0| 88881.81 0| 2149178
Prirastky 275 0 15086.55 0 0 0 13765.14 0 29126.69
Ubytky 175.91 0 0 0 0 0 15361.55 0 15537.46
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci u¢tovného
obdobia 105592.89 | 1822501.57 147387.37 0 0 0 87285.40 0 | 2162767.23
Opravky
Stav na zaciatku U¢tovného
) 0 850847.31 116218.58 0 0 0 0 0 967065.89
obdobia
Prirastky 0 58553 3700 0 0 0 0 0 62253
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci u¢tovného
) 0 909400.31 119918.58 0 0 0 0 0 | 1029318.89
obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku U¢tovného
) 0 0 0 0 0 0 0 0 0
obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
St konci Gctovnéh
av n-a oncl uctovneno 0 0 0 0 0 0 0 0 0
obdobia
Zostatkova hodnota
St Ciatku Uctovnéh
oo R EEIene 105493.80 | 971654.26 |  16082.24 0 0 0| 88881.81 0 | 1182112.11
Stav na konci u¢tovného
105592.89 913101.26 27468.79 0 0 0 87285.40 0 | 1133448.34

obdobia
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Udaje o zaloznych pravach k dlhodobému hmotnému majetku st uvedené v nasledujicom prehlade:

6. Informacie k casti F. pism. c) prilohy ¢. 3 o dlhodobom hmotnom majetku

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za beZné Gctovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 298214.15

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat’

Zmluvné strany Ludova banka, a.s. alQS, s.r.o,dla13.2.2007 uzatvorili Zmluvu o uvere ¢. 350 697 vo vyske 25 000
000,- SKK (829 847.97 €). Prdmetom tejto zmluvy bola dohoda zmluvnych stran o zriadenizalozného prava k
zakladanym nehnutefnotiam zapisanym na LV ¢. 11375 815 Spréava katastra Ko$ice, okres KoS8ice |, obec KoSice -
staré mesto, katastralne uzemie letna. ZaloZné pravo sa zriaduje za ucelom zabezpelenia pohladavok z tejto
nehnutelnosti.

Za ucelom Cerpania uveru sa zmluvné strany dohodlina uzavreti zmluv o zabezpeéeni uveru.

- Zmluva o pouzitizmenky, kde postavenie dlznika ma IQS, s.r.o.

- Zmlva o zriadeni zadlozného prava k pohladavkam a Mandatna zmluva, vztahujuca sa na vietky existujuce a buduce
pohladavky z najmu budovy.

-Zmluva o zaloZznom prave k nehnutelnostiam vztahujuca sa na nehnutelny majetok, ktory je zapisany na liste
vlastnictva &. 11375, 815 Sprava katastra Kosice, katastralne uze mie LETNA. stavby sup. & 1075, na parc. &. 3206/1
a bez sup. ¢isla na parc. 3206/2.

Vyhlasenie o rugitelskom zavazku na zabezped&enie pohladavky a jejprislu§enstva na zaklade Uverovej zmluvy &.
92291-2012 zo dnna 29.10.2012 poskytnutim Gveru vo vy8ke 187 500 € pre spolo¢nost IQ MultiBau, s.r.o. v prospech
Slovenskejzaru¢nej rozvojovej banky (dalejje SZRB). V pripade ak spolo¢nost IQ MultiBau, s.r.o. neuhadi vo¢gi
SZRB svojzavazok vyhladuje tymto rucitel (IQS, s.r.o)ze tento zavazok spini za spolo¢nost IQ MultiBau, s.r.o.

Prehlfad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januara 2014 do 31. decembra 2014 a za porovnatelné
obdobie 0d 1.1.2013 do 31.12.2013.
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7. Informacie k casti F. pism. j) prilohy €. 3 o dlhodobom finanénom majetku

Tabul'ka €. 1

Bezné uctovné obdobie

obdobia

Dlhodoby finanény majetok Podielové CP
Podielové CP a podiely v Ostatné Pozicky s Poskytnuté
. P N v . R P6zicky UJ v | Ostatny DFM dobou Obstaravany
a podiely v spolocnostis | dlhodobé CP K K splatnosti DEM preddavky na Spolu
DU podstatnym a podiely ons. ceflu najviac jeden DFM
vplyvom rok
a b C d e f g h i j

Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku Uctovného
obdobia 1573405.83 7932.17 169605.41 0 0 | 1468326.59 0 0 3219270
Prirastky 52763.86 1087.91 2781.81 0 0 | 1636826.59 0 0 | 1693460.17
Ubytky 293531.23 1098.09 0 0 0 | 1572317.59 0 0 | 1866946.91
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci G¢tovného
obdobia 1332638.46 7921.99 172387.22 0 0 | 1532835.59 0 0 | 3045783.26
Opravné polozky
Stav na zaciatku U¢tovného

) 0 0 0 0 0 0 0 0 0
obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci G¢tovného

) 0 0 0 0 0 0 0 0 0
obdobia
Uttovna hodnota
Stav na zaciatku G¢tovného
obdobia 1573405.83 7932.17 169605.41 0 0 | 1468326.59 0 0 3219270
Stav na konci G¢tovného

1332638.46 7921.99 172387.22 0 0 | 1532835.59 0 0 | 3045783.26

V priebehuroka 2014 Spolo¢nost odkupila podiely od FO spolo¢nikov spolo¢nosti Realitné centrum KoSice,
s.r.oatym ma 93% podiel v spolo¢nosti Realitné centrum KoSice.
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7. Informacie k casti F. pism. j) prilohy €. 3 o dlhodobom finanénom majetku

Tabul'ka €. 1

Bezprostredne predchadzajice ucétovné obdobie

obdobia

Dlhodoby finanény majetok Podielové CP
Podielové CP a podiely v Ostatné Pozicky s Poskytnuté
. P N v . R P6zicky UJ v | Ostatny DFM dobou Obstaravany
a podiely v spolocnostis | dlhodobé CP K K splatnosti DEM preddavky na Spolu
DU podstatnym a podiely ons. ceflu najviac jeden DFM
vplyvom rok
a b C d e f g h i j

Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku Uctovného
obdobia 1320310.80 5034.53 177572.27 0 0 | 1593495.59 0 0 | 3096413.19
Prirastky 296868.94 4299.55 0 0 0 | 1593495.59 0 0 | 1894664.08
Ubytky 43773.91 1401.91 7966.86 0 0 | 1718664.59 0 0 | 1771807.27
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci G¢tovného
obdobia 1573405.83 7932.17 169605.41 0 0 | 1468326.59 0 0 3219270
Opravné polozky
Stav na zaciatku U¢tovného

) 0 0 0 0 0 0 0 0 0
obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci G¢tovného

) 0 0 0 0 0 0 0 0 0
obdobia
Uttovna hodnota
Stav na zaciatku G¢tovného
obdobia 1320310.80 5034.53 177572.27 0 0 | 1593495.59 0 0 | 3096413.19
Stav na konci G¢tovného

1573405.83 7932.17 169605.41 0 0 | 1468326.59 0 0 3219270

Strana: 12



IQS s.r.o.

Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31.12.2014

| Poznamky Ug UJ 3 - 0 |

ICO: 31723756

| DIC: 2020482563 |

9. Informacie k casti F. pism. i) prilohy C. 3 o struktire dlhodobého finanéného majetku

Bezné uctovné obdobie
Obchodné men’o a sidlo spolocnosti, v
ktorej ma UJ umiestneny DFM o, Hodnota vlastného Vysledok hospodarenia | ., _ i
Podiel U3 na ZI v % prodiel 1) na imania 03, v ktorej ma 03, v ktorej ma 03 Uctovna hodnota DFM
UJ umiestneny DFM umiestneny DFM
a b c d e f

Dcérske Uctovné jednotky
IQ Leas s.r.o. 85 85 1524920.56 -13877.26 1290539.48
KOSIL - BYTY, s.r.o. 53.34 53.34 50295.54 -54100.43 23109.64
LESOPARK, s.r.0. 85 85 -164346.89 901.82 -5644
BIKOS, s.r.o. 100 100 -96152.56 -518 -5000
GALILEOQ, s.r.o0. 85.95 85.95 -48735.66 -532.27 -627.44
Reallitné centrum Kosice, s.r.o. 93 93 -48735.66 -532.27 -10230
LESOPARK 2.etapa, s.r.o. 100 100 2798 -1000.53 -2546.90
Centrum Kosice, s.r.o. 100 100 6664.27 1580 1664.27
U¢tovné jednotky s podstatnym vplyvom
IQ MultiBau, s.r.o. 50 50 -390858.68 131098.64 -3320
CK IQ SERVIS, s.r.o. 33.30 33.30 23768.36 3264.08 -2037.01
BrainGym, s.r.o. 50 50 -18601.54 -20797.72 -2500
Ostatné realizovatel'né CP a podiely
IQ SERVIS, a.s. 7.44 7.44 2317032.52 37270.05 136154.92
Obstaravany DFM na ucely vykonania vplyvu v inej UJ
Dlhodoby finan¢ny majetok spolu 1419562.96
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Nehnutel'nost’ na predaj

Hodnota

Néklady na obstardvanie nehnutel'nosti na predaj za (ctovné obdobie

0

Néklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj od zaciatku obstaravania

666813.47

Vyvoj opravnej polozky v priebehu u&tovného obdobia je zobrazeny v nasledujucom prehlade:

15. Informacie k casti F. pism. r) prilohy €. 3 o vyvoji opravnej polozky k pohl'adavkam

Pohl'adavky

Bezné uctovné obdobie

Stav OP na zaciatku

Zuctovanie OP z

Zuctovanie OP z

Stav OP na konci

uctovného obdobia Tvorba OP ddvodu zaniku dévodu v’yvrader:nia uctovného obdobia
opodstatnenosti majetku z Gctovnictva
a b 9 d e f

Pohl'adavky z obchodného styku 33208.01 48699.21 59653.04 0 22254.18
Pohl'adavky voci dcérskej Gi¢tovnej jednotke a
materskej Gctovnej jednotke 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku

0 0 0 0 0
Pohl'adavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu

0 0 0 0 0
Iné pohl'adavky 0 0 0 0 0
Pohl'adavky spolu 33208.01 48699.21 59653.04 1} 22254.18

Spolo¢nost v roku 2014 neuctovala nové dafiové opravné polo zky.

Spoloénost oductovala vytvorenu nedanovu opravnu polozku na spoloénost 4 059,86 €, ARGE s.ro.vsume?2
447.16 €, z dovodu odpisu tychto pohladavok podla § 19 ods.2 pismeno r Zakona ¢.595/2003 Z.z.

Vekova Struktura pohladavokza bezné uctovné obdobie je uvedenda v nasledujucom prehlade:
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16. Informacie k Casti F. pism. s) prilohy €. 3 o vekovej struktire pohl'’adavok

Tabul'ka €. 1

| Poznamky Ug UJ 3 - 0 |

ICO: 31723756

| DIC: 2020482563 |

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohl'adavky spolu
a b c d
Dlhodobé pohl'adavky
Pohl'adavky z obchodného styku 0 0 0
Pohl'adavky voci dcérskej (i¢tovnej jednotke a
materskej Gctovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku 0 0 0
Pohl'adavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu
0 0 0

Iné pohl'adavky 0 0 0
Dlhodobé pohl'adavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohl'adavky
Pohl'adavky z obchodného styku 32549.53 738 33287.53
Pohl'adavky voci dcérskej Gctovnej jednotke a
materskej UCtovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku 0 0 0
Pohl'adavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu

1672603.80 0 1672603.80
Socialne poistenie 0 0 0
Darlové pohl'adavky a dotacie 1406.20 0 1406.20
Iné pohl'adavky 677851.10 0 677851.10
Kratkodobé pohl'adavky spolu 2384410.63 738 2385148.63

Pohladavky podla zostatkovej doby splatnostisu uvedené v nasledujiucom prehlade:

Tabulka ¢. 2

Pohl'ada dlI’ tatk: j dob latnosti v s s , R . = v . .
ohFadavky podfa zostatkovej doby splatnosti Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie
a b C
Pohl'adavky po lehote splatnosti 25636.31 24511.81
Pohl'adavky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka 2358399.54 2350060.70
Kratkodobé pohl'adavky spolu 2384035.85 2374572.51
Pohl'adavky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok az pat’ rokov 0 0
Pohl'adavky so zostatkovou dobou splatnosti dihdou
ako pat’ rokov 0 0
Dlhodobé pohl'adavky spolu 0 0
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