Vyrocna sprava
Okresného stavebného bytového druzstva Martin
za rok 2014

1. Zakladné udaje o druzstve
Obchodné meno: Okresné stavebné bytové druzstvo Martin

Sidloz Kozmonautov 35, Martin, 03601
1CO: 00222038
Den zapisu: 18.5.1972

Pravna forma: Druzstvo

DruZstvo je zapisané v obchodnom registri Okresného stdu Zilinav v oddieli Dr. vo vlozke
¢. 61/L. a v zivnostenskom registri Obvodného uradu Martin ¢. OZP-7/2010/07917-2,
¢. zivnostenského registra 506-6149.

Predmet Cinnosti:
Predmetom ¢innosti druzstva je najma:

- sprostredkovanie obchodu a obchodna ¢innost’/ mimo koncesii /

- propagaéna a inzertna ¢innost’, reklamna ¢innost’

- prace vo vySkach

- revizie a skisky vyhradenych plynovych zariadeni

- revizne skusky prevadzk. sposobilosti zdvihacich zariadeni

- pozemna doprava tovaru, cestna a verejna doprava tovaru

- stavia, pripadne zabezpe€uje vystavbu bytov v druzstevnych domoch,
rodinnych doméekov ako aj vystavbu nebytovych priestorov, ktoré prenajima
svojim ¢lenom

- stavia, pripadne zabezpeCuje vystavbu bytov, rodinnych doméekov a nebytovych
priestorov do vlastnictva inych subjektov

- prideluje druzstevné byty vratane bytov v rodinnych dom¢ekoch a nebytové priestory
do n4gjmu svojim ¢lenom

- poskytuje, pripadne zabezpe&uje plnenia poskytované s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov v ndjme a vo vlastnictve obtanov

- vykonavanie, pripadne zabezpedenie udrzby a opravy v bytovych domoch s bytmi
a nebytovymi priestormi vo vlastnictve obfanov za uplatu

- sprava bytového a nebytového fondu

- udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych zivnosti

2. Riadenie druZstva

DruZstvo k 31.12.2014 spravovalo 7 733 bytov a 114 garazi.

Druzstvo k 31.12.2014 eviduje 6 853 ¢lenov byvajicich a 234 ¢lenov ¢akajucich, zaradenych
v poradovniku OSBD Martin.

Organy druzstva v roku 2014:
- Zhromazdenie delegatov
- Statutdrny organ:

Predstavenstvo

Ing. Vladimir Zmeskal — predseda, Karvasa a Blahovca 8/3548, Vritky
Ing. Milan Vistiovsky — I. podpredseda I. Textorisovej 13/4401, Martin
Ing. Jan Hires — I1. podpredseda, Bjornsonova 5/4807, Martin

Ing. Jan Ludik — ¢len, Majakovského 4/4485, Martin



Ing. Jozef Svitek — ¢len, Uzlovska 14/3791, Martin

Kontrolna komisia

Ing. Ol'ga Ndmesna — predseda, Rdzusova 9/4215, Martin
Ing. Michal Dojéan — podpredseda, M. Dulu 48/4924, Martin 8
Stanislav Feke¢ — ¢len, Hurbanova 5/3800, Martin

3. Udaje o finanénej a ekonomickej situacii

Suvaha k:

Dlhodoby nehmotny majetok
Dlhodoby hmotny majetok
Neobezny majetok

Z.asoby

Dlhodobé pohl'adavky
Kratkodobé pohladavky
Finanéné alty

Obezny majetok

Casové rozlidenie
SPOLU MAJETOK

Zakladné imanie

Kapitalové fondy

Fondy zo zisku

Pozemky ako nespravn. min. obdobia
Vysl. hospodérenia za uct. obdobie
Vlastné imanie

Dlhodobé zavizky
Dlhodobé bankové avery
Kratkodobé zavizky
Kratkodobé rezervy
Bezné bankové tvery
Zavazky

Casové rozligenie )
SPOLU VLASTNE IMANIE
A ZAVAZKY

Vykaz ziskov a strat k:
Hospodarske vynosy
Hospodarske naklady
Vysledok hospodarenia
z hospodarskej ¢innosti

Finanéné vynosy
Finan¢né naklady
Vysledok hospodarenia
z finan¢nej ¢innosti

31.12.2014

52 431
14 397 830
14 450 261

0

21 658 001
2063 105
8 340 088
32 061 194

120 925
46 632 380

654 384
13 803 877
88 185
138 596
4753

14 689 795

16 745 891
5746 652
6 342 667

6 345

2004 185

30 845 740

1 096 845
46 632 380
31.12.2014

3 054 867

2571230

483 637

20 450
496 590

-476 140

31.12.2013

33 177
15 945 643
15 978 840

0

22 318 838
1,353 932

7753 413

31426 183

149 274
47 554 297

655214
14 468 500
52 545

145 425

15 401
15337 085

16 876 911
6 365 761
5802779
3492

1 943 988
30 992 931

1224 281
47 554 297
31.12.2013

3 188 415

2532 499

656 316

21231
640 486

-619 255

31.12.2012

33: E77
17 233 821
17 266 998

107 392
25 883 182
121 845
5871 165
31983 584

62 683
49 313 265

658 368
16 429 843
181 107
158 370
16 288
17 443 976

17 869 739
7022 180
4 858 409
6013
2023741
31 780 082

89 207

49 313 265
31.12.2012
3289 674
2630 139
659535

16 365
653 389

- 637024



Vysledok hospodarenia

z beznej ¢innosti 7 497 37 061 22511
Dan z prijmov za beznu ¢innost’ 2 744 21 660 6223
Mimoriadne vynosy 0 0 0
Mimoriadne néklady 0 0 0
Vysledok hospodarenia

z mimoriadnej ¢innosti 0 0 0
Vysledok hospodarenia

za G¢tovné obdobie pred zdanenim 7497 37 061 22 511
Vysledok hospodarenia

za u¢tovné obdobie po zdaneni 4753 15401 16 288

Tvorba a &erpanie nedeliteI’ného fondu za rok 2012

Zostatok k 1.1.2012 214 348,12 €
Tvorba:

Na zéklade uznesenia ZD zo diia 29.6.2011

&. uznesenia ZD/10/2011, ktorym sa schvalilo rozdelenie

HV zarok 2011 a to:

- do nedeliteI'ného fondu ( 10 % ) v sume 1 634,46 €
- na opravy a Udrzbu budov a priestorov patriacich

OSBD Martin a investicie na ich vybavenie ( 90 % ) v sume 14 710,18 €
- neprevzaté vyrovnavacie podiely 105236 €

231 745,12 €

Cerpanie:

- majetkové vysporiadanie podl'a ¢1.29 Stanov
OSBD Martin v sume

- tthrada nakladov za opravy priestorov budov
OSBD Martin

- zvySenie nakladov za odpredané ovladale
umozfiujuce vstup na parkovisko - -

6 776,660 €

43 870,23 €

Zostatok k 31.12.2012 181 098,23 €

7 uvedenej sumy zostatku nedeliteln¢ho fondu 181 098,23 € pripada na opravu a udrzbu
budov a investicii OSBD Martin suma 17 965,61 €.

Tvorba a &erpanie nedeliteP’ného fondu za rok 2013
Zostatok k 1.1.2013 181 098,23 €
Tvorba:
Na zaklade uznesenia ZD zo dila 20.6.2012
&. uznesenia ZD/08/2012, ktorym sa schvélilo rozdelenie
HV zarok 2012 a to:
- do nedelite'ného fondu ( 10 % ) v sume 1 628,79 €
- na opravy a udrzbu budov a priestorov patriacich

OSBD Martin a investicie na ich vybavenie a na projekt

roziirenia systému DOMUS ( 90 % ) v sume 14 659,13 €
- neprevzaté vyrovnavacie podiely 166,34 €

197 552,49 €



Cerpanie:
- majetkové vysporiadanie podl'a ¢1.29 Stanov

OSBD Martin v sume - 5182,58¢
- Gthrada nakladov za opravy priestorov budov

OSBD Martin - 3243237€
- thrada nepredvidanych nakladov stvisiacich

s vlastnou ¢innost'ou druzstva - 107 392,40 €
Zostatok k 31.12.2013 52 545,14 €

7 uvedenej sumy zostatku nedeliteI'ného fondu 52 545,14 € pripada na opravu a udrzbu
budov a investicii OSBD Martin suma 192,37 €.

Tvorba a erpanie nedelite’'ného fondu za rok 2014
Zostatok k 1.1.2014 52 545,14 €
Tvorba:
Na zéklade uznesenia ZD zo dila 19.6.2013
&. uznesenia ZD/06/2013, ktorym sa schvalilo rozdelenie
HV zarok 2013 a to:
- do nedeliteI'ného fondu ( 10 % ) v sume 1 540,10 €
- na opravy a udrzbu budov a priestorov patriacich
OSBD Martin a investicie na ich vybavenie a na projekt

rozsirenia systému DOMUS ( 90 % ) v sume 13 860,94 €

- neprevzaté vyrovnavacie podiely 50,98 €
67 997,16 €

Cerpanie:
- majetkové vysporiadanie podl'a ¢1.29 Stanov

OSBD Martin v sume - 1976,17€
- tthrada nakladov za opravy priestorov budov

OSBD Martin - 13399,77€

- Ghrada nepredvidanych nakladov suvisiacich
s vlastnou ¢innost'ou druzstva
- oprava zuctovanych nédkladov z minulého obdobia 35563,84 €

Zostatok k 31.12.2014 88 185,06 €

Z uvedenej sumy zostatku nedelitelného fondu 88 185,06 € pripadd na opravu a udrzbu
budov a investicii OSBD Martin suma 653,54 €.

Rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2012:

Zhromazdenie delegatov na svojom zasadnuti dita 20.6.2012 prijalo uznesenie
7ZD/08/2012, ktorym schvalilo rozdelenie vysledku hospodérenia za rok 2012.
Vysledok hospodarenia bol dosiahnuty v sume 16 287,92 €.

Rozdelenie HV za rok 2012:
- na opravy, udrzbu a vybavenie budov patriacich

OSBD Martin ( 90 % ) 14 659,13 €
- do nedelitel'ného fondu ( 10 % ) 1 628,79 €

16 287,92 €



Rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2013:

Zhromazdenie delegatov na svojom zasadnuti diia 19.6.2013 prijalo uznesenie
ZD/06/2013, ktorym schvélilo rozdelenie vysledku hospodarenia za rok 2013.
Vysledok hospodarenia bol dosiahnuty v sume 15 401,04 €.

Rozdelenie HV za rok 2013:
- na opravy a Udrzbu budov a priestorov patriacich
OSBD Martin a investicie na ich vybavenie a na projekt

roz§irenia systému DOMUS ( 90 % ) 13 860,94 €
- do nedelitel'ného fondu ( 10 % ) 1 540,10 €
15 401,04 €

Rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2014:

Zhromazdenie delegatov na svojom zasadnuti diia 25.6.2014 prijalo uznesenie
7ZD/07/2014, ktorym schvalilo rozdelenie vysledku hospodarenia za rok 2014.
Vysledok hospodarenia bol dosiahnuty v sume 4 752,98 €.

Rozdelenie HV za rok 2014:
- na opravy a udrzbu budov a priestorov patriacich
OSBD Martin a investicie na ich vybavenie a na projekt

roz$irenia systému DOMUS ( 90 % ) 4 277,68 €
- do nedelitelného fondu ( 10 % ) 475,30 €
4 752,98 €

4. Uéast’ druzstva na podnikani inych osob

V roku 2014 sa druZstvo majetkovo nepodiel’alo na podnikani Ziadnej spolo¢nosti
ani druzstva v tuzemsku ani v zahrani¢i.

5. Predmet ¢innosti v rokoch 2012, 2013, 2014

Okrem beZnej ¢innosti, a to spravy bytového a nebytového fondu ako aj udrzby bytoveho

a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti, druzstvo pocas roku 2014,

ako aj v rokoch 2012, 2013 pokradovalo v realizacii investi¢nych akcii — zatepl'ovanie,
rekonstrukcia striech so zateplenim, obnova bytovych domov, vymena vnutornych rozvodov,
rekonstrukcia a dostavba balkénov, modernizacia a dobudovanie vyhradenych technickych
zariadeni v bytovych domoch ( zdvihacich plo3in ).

Pre vysoku finanénd naro¢nost’ uvedenych investicii druZstvo poziadalo Statny fond rozvoja
byvania, SZRB, as., CSOB - stavebna sporitel'tia, a.s., PSS a.s., CSOB a.s. a SLSP as.

o poskytnutie tverov s dobou splatnosti na 10,15,20 a 23,7 rokov.

Tieto boli poskytnuté v roku 2012, 2013 a 2014.

Vyska poskytnutych averov v jednotlivych rokoch:

Rok 2012 vo vyske 951 782,81 €
Rok 2013 vo vyske 368 727,00 €
Rok 2014  vo vyske 1429 902,00 €

Spolu vo vyske 2750 411,81 €



V priebehu roka sa aj nadalej v zmysle Zakona ¢. 42/1992 Zb. o uprave majetkovych
vztahov a vyporiadani majetkovych narokov v druZstvach v zneni neskorsich predpisov

a zdkona &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov realizovali prevody bytov do vlastnictva.

Ku difu 31.12.2014 uvedené prevody bytov predstavuji sumu 83 191 244,92 €,

garazi 23 188,88 € a pozemkov 186 740,14 €.

6. Cinnost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

V priebehu roka 2014 druZstvo neeviduje ziadne naklady suvisiace s ¢innostou vyskumu
avyvoja.

7. Obstaravanie vlastnych akeii

Druzstvo pocas roka 2014 ani v minulych rokoch neobstaravalo vlastné akcie,
doéasné listy, obchodné podiely ani akcie.

8. Zamer ¢innosti na d’alSie obdobie

Hlavnym ciel'om je uspora energif, k ¢omu smeruje aj rekonstrukcia budov a obnova
bytovych domov.

Okresné stavebné bytové druzstvo spolupracme so Statnym fondom rozvoja byvania

a uz od roku 2006 zacalo vyuZivat aj produkt CSOB, a.s. (byvala Istrobanka ) na obnovu
budov, SZRB a.s., PSS as., (CSOB — stavebn4 sporitel'ia a.s., SLSP a.s..

V roku 2013 sa zacalo s premontéiami meracej techniky ( vodomery a pomerove merace
tepla ) s dial’kovym odpoctom, pokratuje sa s vymenami vnitornych rozvodov / plyn, voda,
odpad, kurenie /, ktoré buda pokragovat’ aj v d’alsom obdobi. V roku 2014 sa v ramci obnov;,
bytoveho domu zrealizovala montaz d’alsich dvoch zdvihacich plosin v bytovom dome,
pri¢om je predpoklad, Ze i v d’algich rokoch sa v starsich bytovych domoch bude realizovat’
tato modernizacia.

Pre vel'ky zdujem bytovych domov o domontovanie balkénov sa v tejto modernizacii
bytového fondu bude pokragovat’ aj v nasledujicom obdobi.

V ramci dosahovania uspor energii predpokladame budovanie alternativnych zdrojov energie
/ napr. slne¢né kolektory /, ¢im by bolo mozné dosiahnut’ ispory najmd pri vyrobe tepla

na ohrev vody.

Stgastou vyroénej spravy je aj kompletna (¢tovna zavierka za rok 2014 vratane spravy
auditora.

Schval'uje: Ing. Vladimir Zmeskal
Predseda P OSBD Martin \

Predklada: Ing. Frantisek Kameni$ta
riaditel’ OSBD Martm

Ing. Jan Zila [{2 /
veduci odborny ekonom

Vypracoval: Ing. Dana Capliarova
veduca ekonomicko finanéného oddelenia

V Martine dita: 23.3.2015 ISV



