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Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s.,
RealitnyFond o.p.f.

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Predstavenstvu spravcovskej spolo¢nosti Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s

Uskutoénili sme audit prilozenej ucCtovnej zavierky Specidlneho podielového fondu Tatra Asset
Management, sprav. spol., a.s., RealitnyFond o.p.f. (dalej len ,fond“), ktora zahffia stvahu
k 31. decembru 2014, vykaz ziskov a strat zarok, ktory sa skonéil k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju prehlad vyznamnych tGctovnych postupov a iné doplfiujlice informacie.

Zodpovednost Statutdrneho organu spoloénosti za tiétovnti zdvierku

Statutdrny orgdn spolocnosti Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s. (dalej len »Spolo¢nost™)
zodpoveda za zostavenie a verné zobrazenie tejto Gétovnej zavierky v sulade so slovenskym zdkonom
o uctovnictve ¢. 431/2002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o Uctovnictve®) a za
interné kontroly, ktoré Statutdrny orgdn spolocnosti povaZuje za potrebné pre zostavenie Uctovnej
zavierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti z dévodu podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

Nasou zodpovednostou je vyjadrit ndzor na tdto U&tovnu zavierku na zaklade nasho auditu. Audit sme
uskutocnili v sulade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi. Na zdklade tychto 3tandardov sme
povinni spinat etické normy a nap!anovat a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, Ze
uctovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahffla vykonanie auditorskych postupov s cielom ziskat auditorské dékazy o sumdch
a skutocnostiach zverejnenych v Gc¢tovnej zdvierke. Vyber auditorskych postupov zavisi od Usudku
auditora vratane zhodnotenia rizik, Zze G¢tovna zavierka obsahuje vyznamné nespravnosti z dévodu
podvodu alebo chyby. Pri hodnoteni tychto rizik auditor posudzuje vnutorné kontroly spoloénosti
tykajlice sa zostavenia a verného zobrazenia Gétovnej zavierky. Cielom posudenia vnitornych kontrol
spolo¢nosti je navrhnit vhodné auditorské postupy za danych okolnosti, nie vyjadrit nazor na
Gginnost tychto vndtornych kontrol. Audit dalej obsahuje zhodnotenie vhodnosti pouZitych Uc¢tovnych
postupov a primeranosti Uctovnych odhadov Statutarneho organu spoloénosti, ako aj zhodnotenie
prezentacie Uctovnej zavierky ako celku.

Sme presvedceni, Ze ziskané auditorské dokazy poskytuji dostatoény a primerany zaklad
na vyjadrenie nasho nazoru.

Nazor

Podla nasho ndzoru, Ucltovna zavierka zobrazuje verne vo vietkych vyznamnych slvislostiach
finannl situdciu 3pecidlneho podielového fondu Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s.,
RealitnyFond o.p.f. k 31. decembru 2014 a vysledky jeho hospodarenia za rok, ktory sa skondil
k uvedenému ddtumu, v sutlade so zakonom o Uétovnictve.

Bratislava 20. marca 2015

Deloitte Audit s.r.o.
Licencia SKAu ¢. 014




Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., RealitnyFond o.p.f.
Uctovna zavierka za obdobie od 1. januara 2014 do 31. decembra 2014
(Udaje v tabulkach vyjadrené v EUR)

1. Finanéné vykazy podielového fondu

UC FONDNEH

UCTOVNA ZAVIERKA

k 31.decembru 2014

LEI
INEEENEEEE NN EEN
Dariové identifikaéné Cislo Uétovna zavierka Zostavena za obdobie
[2]o]2]o0]2] 7 ]o]a]s8] 3] mesiac  rok
riadna schvélené od 01 2|0(1]4
. mimoriadna do 1]2 2|0[1|4
. priebezna
ICo
[3[s][7]4]2] 9 [e]8]
Bezprostredne

SK  NACE (vyznaci sa predchadzajuce
(T L. obdobie
mesiac rok
od 01 2(0|13
do 1|12 20|13

Prilozené sucasti uctovnej zavierky
Stvaha (UC FONDNEH 1-02), Vykaz ziskov a strat (UC FONDNEH 2-02), Poznamky (UC FONDNEH 3-02)

Obchodné meno (nazov) spravcovskej spolo€nosti
Tla|t]|r|a Als|s|e |t Mla|n| a |g|e m|le[n|t], s{plrlajv]. s|plo|l].|,]al]l.] |s|.

Sidlo spravcovskej spolo¢nosti

Ulica Cislo
[Hlold[z]ov]o| [nfa[mlels{tfife[ [ [T T T T T T TTTTTTITT ] [8BLTTTIIT]
pPsC Obec

lelafafole] [Blrlalefifsfifafvlal [ [T [T T T T TTTTTITTTITTTITIIIT]
Telefonne Cislo Faxové Cislo

| | fof2] [s]efafef2[8fofa] | L [ Tfol2] [s]elafef2]8[3]o] |

E-mailova adresa

Lilnltlo[t[alml@ltlalt]rlalolalnlklal . [s[«l [ T T 111 11]]
Zostavené diia: Podpisovy zaznam Statutarneho organu alebo Clena Statutarneho organu spravcovskej spolo¢nosti:
20. marca 2015
/ /
Schvalené dia: i V) M ﬂ
¥ /
Ing. Miloslav Mlynar Jrf:g Martin Dur}aﬁéik
’ &
i

~
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Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., RealitnyFond o.p.f.
Uctovna zavierka za obdobie od 1. januara 2014 do 31. decembra 2014
(Udaje v tabulkach vyjadrené v EUR)

Ozna-
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cenie

X o

© =0 ~NT Q9 OO0 DWNEL—

oo
N e

POLOZKA

B
Aktiva
Investiény majetok (sucet poloziek 1 az 11)
Obstaranie podielov v realitnych spolo¢nostiach
Podiely v realitnych spolo€nostiach
Obstaranie nehnutelnosti
Investicie do nehnutelnosti
Pohladavky z finanéného prenajmu
Pohfladavky vodi realitnym spolo€nostiam
kratkodobé
dihodobé
Podielové listy otvorenych podielovych fondov
Dlhopisy
bez kupdénov
s kuponmi
Kratkodobé pohladavky voci bankam
Obratené repoobchody
Derivaty
Neinvestiény majetok (sucet poloziek 12 a 13)
Penazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych
prostriedkov
Ostatny majetok
Aktiva spolu

POLOZKA

B
Pasiva

Zavazky (sucet poloziek 1 az 8)
Kratkodobé uvery
Zavazky z vratenia podielov
Derivaty
Repoobchody
Zavazky voci spravcovskej spolocnosti
Zavazky vo i realitnym spolo¢nostiam
kratkodobé
dlhodobé
Hypotekarne uvery
Ostatné zavazky
Vlastné imanie
Podielové listy, z toho
fondy z ocenenia
zisk alebo strata za u¢tovné obdobie

Pasiva spolu

Bezné uctovné obdobie

1
X
243 857 347

93 769 570

95 074 397
4 969
95 069 428

20 100 000

20 100 000
34 913 380

14 654 212
14 654 212

258 511 559

Bezné uctovné obdobie

1
X
5820 249

1687724

308 487

3824038
252 691 310
252 691 310

(3 670 455)
258 511 559

Bezprostredne
predchadzajice ucétovné
obdobie
2
X

227 505 498

69 654 032

60 945 021

60 945 021
7276 677
17 100 000

17 100 000
72 529 768

29 001 260
29 001 260
256 506 758

Bezprostredne
predchadzajice uctovné
obdobie
2
X

4428 944

1432 317

303 035

2 693 592
252 077 814
252 077 814

(1 516 370)
256 506 758
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Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., RealitnyFond o.p.f.
Uctovna zavierka za obdobie od 1. januara 2014 do 31. decembra 2014
(Udaje v tabulkach vyjadrené v EUR)

POLOZKA

b
Vynosy z urokov
uroky z finanéného prenajmu
iné aroky
Vynosy z prenajmu
Vynosy z podielovych listov
Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych
spolo€nostiach
Vynosy z predaja nehnutelnosti
Naklady na predané nehnutelnosti
Zisk alebo strata z cennych papierov
Cisty zisk alebo strata z deviz
Cisty zisk / strata z predaja iného majetku
Vynos z majetku vo fonde
Transakéné naklady
Naklady na odplaty a provizie
Cisty vynos z majetku vo fonde
Naklady na financovanie fondu
naklady na uroky
vysledok zaistenia urokov
naklady na dane a poplatky
Cisty zisk / strata zo spravy majetku vo fonde
Naklady na odplaty za sluzby depozitara
Naklady na odplatu za spravu fondu
Naklady na audit u¢tovnej zavierky
Zisk alebo strata fondu za uétovné obdobie

Bezné uctovné obdobie

1
11 620 301

11 620 301

622 894

38 231

10

329

12 281 765
(330)

(11 679 869)
601 566

601 566
(688 215)
(3 568 523)
(15 283)

(3 670 455)

Bezprostredne
predchadzajuce uctovné
obdobie
2

5802 977

5802 977

1 568 889

56 024
@)

215

7 428 102

(5 844 105)
1583 997

1583 997
(498 512)
(2 584 875)
(16 980)
(1516 370)
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Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., RealitnyFond o.p.f.
Uctovna zavierka za obdobie od 1. januara 2014 do 31. decembra 2014
(Udaje v tabulkach vyjadrené v EUR)

2. Poznamky k uctovnej zavierke podielového fondu

2.A. VsSeobecné informacie o podielovom fonde

Nazov podielového fondu, druh podielového fondu a predpokladana doba jeho trvania, popis ¢innosti
podielového fondu, jeho investi¢nej stratégie a urcenie zemepisnych oblasti, v ktorych podielovy fond
investuje

Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., RealitnyFond o.p.f. (dalej len ,podielovy fond* alebo ,fond®), je Specialny
podielovy fond nehnutelnosti zaloZzeny v sulade s ustanoveniami zakona o kolektivnom investovani (pdvodne zakon
Cislo 594/2003 Z.z. o kolektivnom investovani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov, v su¢asnosti zakon ¢. 203/2011 o kolektivnom investovani v zneni neskorSich predpisov, dalej len ,zakon
o kolektivnom investovani®), spravcovskou spolo¢nostou Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., ICO 35742
968, so sidlom Hodzovo namestie 3, 811 06 Bratislava, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |,
oddiel Sa, vlozka Cislo 1689/B (dalej len ,spravcovska spolocnost™).

Dnia 30. novembra 2006 nadobudlo pravoplatnost rozhodnutie Narodnej banky Slovenska (dalej len ,NBS*) €islo
UDK-059/2006/KISS zo dna 7. novembra 2006 o udeleni povolenia na vytvorenie podielového fondu, pricom
vydavanie podielovych listov sa zacalo 2. aprila 2007. Podielovy fond bol vytvoreny ako verejny Specialny podielovy
fond nehnutelnosti vo forme otvoreného podielového fondu.

Statut podielového fondu schvalilo predstavenstvo spoloénosti dita 23. oktdbra 2006. Statit nadobudol platnost
a ucinnost diom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia NBS o povoleni na vytvorenie podielového fondu.
Rozhodnutie NBS ¢&islo UDK-059/2006/KISS zo dia 7. novembra 2006 o povoleni na vytvorenie podielového fondu,
nadobudlo pravoplatnost dfia 30. novembra 2006. Statit podielového fondu bol zmeneny rozhodnutiami
predstavenstva o schvaleni zmien v tomto Statite v sulade s pravoplatnym rozhodnutim NBS o udeleni
predchadzajuceho suhlasu na zmenu tohto Statutu. Aktualne znenie tohto Statutu je zverejnené na webovom sidle
spravcovskej spolo¢nosti.

Podielovy fond nie je pravnickou osobou. Hlavnym predmetom c¢innosti spravcovskej spolo¢nosti podla vypisu
z Obchodného registra je vytvaranie a spravovanie podielovych fondov.

Spravcovska spolocnost vykonava spravu majetku v podielovom fonde samostatne vo svojom mene a v zaujme
podielnikov.

Ugcel a investiéna stratégia podielového fondu

Ugelom podielového fondu je realizovanim investiénej stratégie dosiahnut v odporiganom investiénom horizonte
(minimalne 5 rokov) a pri primeranej miere rizika zhodnotenie podielového fondu v EUR.

Spravcovska spoloénost investuje penazné prostriedky v podielovom fonde predovSetkym do realitnych aktiv
s ciefom podielat sa na zhodnoteni realitného sektora a dosiahnut v odpori¢anom investicnom horizonte a pri
primeranej miere rizika zhodnotenie podielového fondu v EUR. Priame investicie do nehnutelnosti budu tvorit
minimalne 50 % z hodnoty majetku v podielovom fonde. Nepriame investicie do nehnutelnosti budu tvorit najviac
40 % z hodnoty majetku v podielovom fonde. V obdobi nedostatku vhodnych investi¢nych prilezitosti na priame
investicie do nehnutelnosti, méZzu nepriame investicie do nehnutelnosti tvorit' prevaznu €ast majetku v podielovom
fonde az do 90 % z hodnoty majetku v podielovom fonde. Minimalne 10 % hodnoty majetku v podielovom fonde bude
tvorit hotovostna rezerva. Investicna stratégia nie je zalozena na sledovani urcitého indexu finanéného trhu.
Podielovy fond nema stanoveny benchmark. Podielovy fond bol zriadeny na dobu neuréitd a podielové listy
podielového fondu sa verejne ponukaju na uzemi Slovenskej republiky.

Obchodné meno spravcovskej spoloénosti, ktora spravuje podielovy fond, priamej materskej spolo¢nosti
spravcovskej spolo¢nosti a obchodné meno materskej spolocnosti celej skupiny

Obchodné meno spravcovskej spolo¢nosti, ktord spravuje podielovy fond:

Spravcovska spolo¢nost’
Meno: Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s.
Sidlo: HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava
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Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., RealitnyFond o.p.f.
Uctovna zavierka za obdobie od 1. januara 2014 do 31. decembra 2014
(Udaje v tabulkach vyjadrené v EUR)

Spravcovska spolo¢nost je sucastou nasledovného finanéného konsolidovaného celku:

Hlavna materska spolo¢nost’

Meno: Raiffeisen Landesbanken Holding GmbH
Sidlo: Friedrich Wilhelm Raiffeisen Platz 1
Miesto uloZenia konsolid. Uct. zavierky: Wien, Rakusko

Priama materska spoloénost’

Meno: Tatra banka, a.s.
Sidlo: HodZovo nam. 3
Miesto uloZenia konsolid. U¢t. zavierky: Bratislava

Spravcovska spolocnost zabezpeluje vedenie Uctovnictva a vykaznictva v podielovom fonde oddelene od svojho
majetku. Depozitarom podielového fondu je Tatra banka, a.s., so sidlom HodZzovo nam. 3, 811 06 Bratislava,
ICO: 00 686 930, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sa, vlozka Cislo 71/B (dalej len
L<depozitar®).

Clenovia predstavenstva spravcovskej spolognosti k 31. decembru 2014:

Predstavenstvo

Predseda: Ing. Michal Kustra
Prvy podpredseda: Ing. Miloslav Mlynar
Podpredseda: Ing. Martin Duriangik

Clenovia dozornej rady spravcovskej spolo&nosti k 31. decembru 2014:

Dozornd rada

Predseda: Ing. lgor Vida
Clenovia: Ing. Miroslav Uli¢ny
Mgr. Michal Liday
Ferenc Berszan, MBA
Mag. Rainer Schnabl

Zmeny v predstavenstve spravcovskej spolocnosti pocas roka 2014:
V priebehu roka 2014 nastali nasledujuce zmeny v zloZeni predstavenstva spravcovskej spolo€nosti:

Ing. Marek Prokopec — ukoncenie funkcie ¢lena predstavenstva 3. augusta 2014.

Zmeny v dozornej rade spravcovskej spolo¢nosti pocas roka 2014:
V priebehu roka 2014 nastali nasledujuce zmeny v zloZeni dozornej rady spravcovskej spolo¢nosti.

Ing. Marcel Kas¢ak - ukoncenie funkcie ¢lena dozornej rady 10. februara 2014
Ing. Miroslav Uliény - vznik funkcie ¢lena dozornej rady 11. februara 2014
Mag. Rainer Schnabl — vznik funkcie ¢lena dozornej rady 15. augusta 2014
Dr. Mathias Bauer — ukoncenie funkcie ¢lena dozornej rady 31. marca 2014

Majetok spravovany v podielovom fonde nie je majetkom spravcovskej spolo¢nosti, individualna uctovna zavierka
podielového fondu nie je konsolidovana do Uctovnej zavierky spravcovskej spolo¢nosti. Spravcovska spoloénost
nezostavuje konsolidovani G&tovnl zavierku, pretoZe nespifia podmienky pre konsolidaciu podia ustanoveni
§ 22 zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov.
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2.B. Pouzité uctovné zasady a uctovné metédy

Princip zobrazenia a nepretrZité trvanie podielového fondu

Ugtovna zavierka, ktora pozostava zo stvahy k 31. decembru 2014, vykazu ziskov a strat a poznamok k udtovnej
zavierke za Uc¢tovné obdobie od 1. januara 2014 do 31. decembra 2014, bola pripravena v sulade so zakonom ¢islo
431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Uctovnictve®) a v sulade s Oznamenim
Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢islo 646/2007 Z.z. v zneni neskorSich zmien a Uprav, ktorym Ministerstvo
financii Slovenskej republiky oznamilo vydanie Opatrenia z 13. decembra 2007 ¢. 25835/2007-74, ktorym sa
ustanovuju podrobnosti o usporiadani a oznacovani polozZiek uc¢tovnej zavierky, obsahovom vymedzeni tychto
poloZiek a rozsahu udajov uréenych z uctovnej zavierky na zverejnenie, o ramcovej uctovej osnove a postupoch
uctovania pre podielové fondy, déchodkové fondy a doplnkové dochodkové fondy v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,postupy uc&tovania®). Porovnatelné udaje za bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie su pouzité
z uCtovnej zavierky bezprostredne predchadzajuceho u&tovného obdobia, ktord pozostdvala zo suvahy
k 31. decembru 2013, vykazu ziskov a strat a poznamok k uctovnej zavierke za uctovné obdobie od 1. januara 2013
do 31. decembra 2013.

Tuato uctovnu zavierku pripravilo predstavenstvo spravcovskej spolo¢nosti. Tato uétovna zavierka bola vyhotovena na
zaklade predpokladu, ze podielovy fond bude pokracovat vo svojej ¢innosti.

Ugtovna zavierka je zostavena na véeobecné poutzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na Gdely
akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia U¢tovnej zavierky by sa
pri rozhodovani nemali spoliehat’ na tuto U¢tovnu zavierku ako jediny zdroj informacii.

Zhrnutie hlavnych uétovnych zasad, ktoré spravcovska spolo¢nost uplatfiovala v priebehu roka pre podielovy fond, je
nasledovné:

Informdcie o uctovnych zdsadach a uctovnych metédach pouzitych pri zostavovani uctovnej zavierky

e Informécie o postupoch pri zostavovani Ucétovnej zavierky

Pri zostavovani uc&tovnej zavierky podielového fondu spravcovska spolo¢nost postupuje v zmysle zakona
0 UCtovnictve a v zmysle platnych postupov Uc&tovania. Pri uzatvarani uctovnych knih podielového fondu postupuje
spravcovska spolo¢nost v sulade s postupmi uctovania.

e Informacie o postupoch tcétovania trokovych vynosov a turokovych nakladov

Casovo rozliované a nezaplatené trokové vynosy a trokové naklady vztahujlce sa k jednotlivym polozkam majetku
a zavazkov sl vykazované na prislugnych tétoch tychto poloZiek. Urokové vynosy a trokové naklady st Ggtované do
obdobia, s ktorym Casovo a vecne suvisia. Pri vypoc&te zodpovedajucich urokovych vynosov a urokovych nakladov
podielového fondu pouziva spravcovska spolo¢nost linearnu metddu.

Informdcie o pouZiti novych uctovnych zasad a novych uctovnych metdéd v porovnani s predchadzajiucim
uctovnym obdobim a dévodoch ich uplatnenia a vplyve na vysledok hospoddrenia a Cisty majetok
podielového fondu

V porovnani s predchadzajucim uétovnym obdobim neboli zaznamenané Ziadne zmeny uctovnych postupov, metéd
ocenovania a odpisovania.

Popis spésobov oceriovania majetku a zdavédzkov, metdéd pouzitych pri urceni realnych hodnét majetku
a zdvézkov, cudzich mien a kurzov pouzitych na prepocet cudzej meny na EUR

1. Cenné papiere

Dlhové cenné papiere sa pri ich obstarani oceriuju obstaravacou cenou, bez transakénych nakladov, spolu
s nesplatenym alikvotnym drokovym vynosom do doby obstarania (prvotné ocenenie). Nasledne su cenné papiere
denne precefiované na redlnu hodnotu v sulade s postupmi uc&tovania. Ocenenie tychto cennych papierov je
zvySované o Urokové vynosy. Urokové vynosy predstavuji alikvotny Grokovy vynos a amortizovand prémiu/diskont.
Prémial/diskont predstavuje rozdiel medzi obstaravacou cenou a nominalnou hodnotou dihového cenného papiera.
Nasledne su cenné papiere denne precenované na realnu hodnotu v sulade s postupmi U¢tovania.

Majetkové cenné papiere sa pri ich obstarani ocefuju obstaravacou cenou (prvotné ocenenie). Nasledne su cenné
papiere denne precefiované na realnu hodnotu v sulade s postupmi u&tovania.

Zmeny realnej hodnoty vzniknuté precenenim sa uctuju ako Uprava na tarchu alebo v prospech analytického uctu
Ocenovaci rozdiel k U¢tu cenného papiera a suvztazne v prospech prislusnych uctov vykazu ziskov a strat.
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Cenné papiere su ku diu zostavenia uctovnej zavierky ocenené podla trhovej hodnoty. V pripade cennych papierov,
pri ktorych neexistuje referenéna trhova cena, spravcovska spolo¢nost urci ich hodnotu na zaklade kvalifikovaného
odhadu, rovnakym spésobom a v sulade s rovnakymi pravidlami, ktoré pouZiva pre vypocet Cistej hodnoty majetku
v podielovom fonde (vid bod 2G. ostatné poznamky — ¢ast vypocet Cistej hodnoty majetku v podielovom fonde).

Vydavky priamo spojené s obstaranim a predajom cennych papierov su pri nakupe a predaji uétované priamo do
nakladov v prilozenom vykaze ziskov a strat podielového fondu.

2. Kratkodobé/dlhodobé pohladavky voci bankam

Pohladavky voci bankam predstavuju zostatky vkladovych/terminovanych Uctov v bankach so splatnostou nad
24 hodin (kratkodobych a dlhodobych) a su uctované v akumulovanej hodnote t. j. v cene pouzitej pri prvotnom
oceneni, ktora sa zvySuje o dosahovany, ¢asovo rozliSeny urok. V pripade spornych pohladavok je vytvorena
opravna polozka. K 31. decembru 2014 ani k 31. decembru 2013 spravcovska spolo¢nost za podielovy fond
nevykézala Ziadnu tvorbu opravnych poloZiek k pohfaddvkam voci bankam.

3. Periazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov

Penazné prostriedky predstavuju pefiazné prostriedky v banke splatné na poZiadanie. Ekvivalenty pefaznych
prostriedkov predstavuju najma prava spojené s vkladom v bankach so splatnostou do 24 hodin, GUvery poskytnuté
bankam na jeden den, Statne pokladni¢né poukazky a pokladni¢né poukazky NBS s dohodnutou dobou splatnosti do
troch mesiacov. K datumu uctovnej zavierky spravcovska spolo¢nost v ramci tejto polozky vykazala vklady na
beznych uétoch vedenych u depozitara.

4. Podiely v realitnych spolo¢nostiach

Podiely v realitnych spolo€nostiach sa U¢tuju v obstaravacej cene a ku dfiu ocenenia spravcovska spolo¢nost Uctuje
0 ocefiovacom rozdiele v sulade s postupmi Uétovania. Ocerovacie rozdiely z precenenia podielov v realitnych
spolo¢nostiach su vykdzané v priloZzenom vykaze ziskov a strat v polozke ,Vynosy z podielov na vlasthom imani
v realitnych spolo¢nostiach®. Spravcovska spolo¢nost ocenuje podiely v realitnych spolo¢nostiach na zaklade
stanovenia Cistej hodnoty aktiv realitnej spolo¢nosti, pricom vychadza najma z uctovnej zavierky realitnej spolo¢nosti
a zo znaleckych posudkov k hodnote nehnutelnosti v majetku realitnej spolo€nosti vypracovanych v sulade so
zakonom o kolektivnom investovani.

Stanovenie hodnoty nehnutelnosti v realitnej spolo¢nosti

Hodnoty nehnutelnosti, ktoré pouziva spravcovska spoloénost pri preceneni podielov hodnét realitnych spolo€nosti
pre ucely ocenenia podielov realitného fondu v realitnych spolo¢nosti su stanovené na zaklade znaleckych posudkov
spracovanymi nezavislymi externymi znalcami, aktualnymi k datumu zostavenia ucCtovnej zavierky, v zmysle
aktualnych pravnych predpisov. Znalecké posudky su stanovené vynosovou metodou.

5. P&Zicky poskytnuté realitnym spolo&nostiam

P&zZicky poskytnuté realitnym spolo€nostiam sa prvotne zauctuju v hodnote poskytnutych pefiaznych prostriedkov. Po
prvotnom zaultovani sa pézicka Uc€tuje v umorovanej hodnote t. j. v hodnote, v akej bola pdZi¢ka prvotne
zauctovana, znizena o splatky istiny, zvySena o hodnotu alikvotného Uroku a znizena o hodnotu zaplateného uroku.
6. Derivaty

Spravcovska spolo¢nost Uctuje vetky finanéné derivaty v majetku v podielovom fonde ako derivaty na obchodovanie
a uctovne ich precefiuje na realnu hodnotu minimalne ku driu zostavenia uctovnej zavierky. Spravcovska spolo¢nost
pouziva pre uUcely riadenia rizik v podielovom fonde v sulade so Statitom podielového fondu menové derivaty.
Rozdiely z precenenia derivatov su vykdzané v prilozenom vykaze ziskov a strat v polozke ,Zisk/strata z derivatov".

7. Ostatné aktiva a ostatné pasiva

Ostatné aktiva sa UCtuju v obstaravacej cene a ostatné pasiva sa Uc¢tuju v nominalnej hodnote. Ocenenie aktiv/pasiv
sa postupne zvySuje o Urokové vynosy/naklady a znizuje o opravnu polozku (len v pripade aktiv).
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8. Informacie o spdsobe prepoctov cudzej meny na euro

Majetok a zdvazky denominované v cudzej mene sa prepocitavaju na euro a vykazuju v uctovnej zavierke v sulade
so zakonom o Uctovnictve referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou
alebo NBS v den predchadzajici dfiu uskutoénenia Uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka. Vynosy anaklady v cudzej mene sa vykazuju prepocitané na euro v uétovnom systéme a v uctovnej
zavierke v sulade so zakonom o uctovnictve referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou
centralnou bankou alebo NBS v den predchadzajiuci driu uskuto€nenia uctovného pripadu. Kurzové rozdiely
vzniknuté spravidla dennym precefiovanim majetku a zdvazkov v cudzich menach sa uctuju na prislusnych uctoch
aktiv a zavazkov suvztazne v prospech prislusnych U¢tov vykazu ziskov a strat.

Urcenie dna uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu

Dhom uskuto€nenia U&tovného pripadu pri kipe a predaji cenného papiera je deri dohodnutia zmluvy o kupe
a predaji, pri zmluvach o derivatoch je to den, ked doSlo k uzavretiu zmluvy. V ostatnych pripadoch je drfiom
uskuto€nenia uctovného pripadu den v sulade s postupmi Uétovania.

Zasady a postupy identifikacie majetku so znizenou hodnotou, najmé pohladavok

Pohladavky sa uctuju v nomindlnej hodnote, ku ktorej je v pripade spornych a pochybnych pohladavok vytvorena
opravna polozka.

Zasady a postupy vypoctu vysky znizenia hodnoty majetku a rezerv

Spravcovska spolocnost' v pripade potreby vytvara a pouziva na majetok v podielovom fonde opravné polozky na
z4klade diskontovanych buducich o&akavanych peraznych tokov. V pripade potreby spravcovska spoloénost vytvara
rezervy. K 31. decembru 2014 a k 31. decembru 2013 spravcovska spolo¢nost’ za podielovy fond nevykazala ziadnu
tvorbu a pouzitie rezerv a opravnych poloziek.

Doplnujuce informacie

e Informacie o prijatych uveroch

Spravcovska spolo¢nost mbdze v sulade so zakonom o kolektivnom investovani v prospech majetku v podielovom
fonde prijat uver alebo pézic¢ku so splatnostou do jedného roka, a to do vysky 20 % hodnoty majetku v podielovom
fonde, ak zakon o kolektivnom investovani neustanovuje inak. Spravcovska spolo¢nost mdze na ucely nadobudnutia
nehnutelnosti do majetku v podielovom fonde alebo udrzania, alebo zlepSenia jej stavu prijat v prospech majetku
v podielovom fonde hypotekarne uvery alebo Uvery obdobného charakteru. Hypotekarne uvery alebo uGvery
obdobného charakteru prijaté v prospech majetku v podielovom fonde alebo realitnou spolo¢nostou, v ktorej ma
podielovy fond majetkovi U€ast, nesmu presiahnut 70 % hodnoty tejto nehnutelnosti. Spravcovska spolo¢nost
k 31. decembru 2014 ak 31. decembru 2013 neprijala v prospech majetku v podielovom fonde Ziadny z vy$Sie
spomenutych uverov.

e Informécie o vynosoch z podielovych listov

Spravcovska spolo¢nost vyplaca podielnikom podielového fondu vynosy z majetku v podielovom fonde ako dividendy
(dalej len ,dividendy*), pravidelne za kazdy kalendarny Stvrtrok, a to vo vyske Urokovych vynosov z Uverov a poziciek
poskytnutych spravcovskou spolo¢nostou realitnym spolo¢nostiam v sulade so Statutom podielového fondu, vynosov
z cennych papierov, nastrojov pefiazného trhu a vkladovych uctov vyplatenych spravcovskej spolo¢nosti za prislusny
kalendarny Stvrtrok. Najneskdr do vyplatenia dividendy sa méze spravcovska spolo¢nost po dohode s depozitarom
rozhodnut o tom, Ze sucastou dividendy bude aj vynos z precenenia majetkovych Ucasti v realitnych spolo¢nostiach
a v takomto pripade zaroven spravcovska spolo¢nost rozhodne, v akom rozsahu bude vynos z precenenia
majetkovych ucasti v realitnych spolo€nostiach pouZzity na vyplatu dividendy. Ostatné vynosy z majetku v podielovom
fonde, ktoré spravcovska spolo€nost nevyplaca ako dividendy, zahffia spravcovska spolo¢nost v sulade so zakonom
o kolektivnom investovani priebezne denne do Cistej hodnoty majetku, to znamené aj do aktualnej ceny uz vydanych
podielovych listov podielového fondu. Vyplata dividend sa povazuje za vyplatu vynosov z majetku v podielovom
fonde a zaroven predstavuje naklad fondu. Vykazuje sa na riadku ,Naklady na odplaty a provizie* vykazu ziskov
a strat.
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e Informéacie o dani z prijmov podielového fondu

Podielovy fond nie je danovnikom dane z prijmov s vynimkou dane podla § 43 zakona &. 595/2003 Z. z. o dani
z prijmov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zédkon o dani z prijmov“). Z&dkon o dani z prijmov stanovuje, Ze pri
vyplate, poukazani alebo pripisani vynosov z podielovych listov je spravcovské spolo€nost’ povinna vykonat' zrazku
dane. Pri vyplate vynosov z majetku v podielovom fonde spravcovska spolo¢nost postupuje v sulade so zakonom
o dani z prijmov, Cize v sulade s § 43 zakona o dani z prijmov na takuto vyplatu vynosov z majetku v podielovom
fonde aplikuje dan vyberanu zrazku. V zmysle § 43 ods. 10 zakona o dani z prijmov sa za pripisanie Uhrady
v prospech dafiovnika pri vynosoch z cennych papierov plynucich prijemcovi od spravcovskych spolonosti
nepovazuje zahrnutie vynosu do aktualnej ceny uz vydaného podielového listu, ktorym je splnena povinnost
kazdoro€ného vyplacania vynosu z majetku v podielovom fonde.

Spravcovska spolo€nost v sulade s ustanovenim § 43 ods. 10 zakona o dani z prijmov ucinného od 1. aprila 2007
vykonava zrazku dane z kladného rozdielu medzi vyplatenou nezdanenou sumou a vkladom podielnika, ktorym je
predajna cena podielového listu podielového fondu pri jeho vydani.

e Informacie o uctovani operacii s podielovymi listami

Hodnota podielového listu pri vydavani (dalej len ,predaj“) sa uréi ako sucin aktualnej ceny podielu (podiel Cistej
hodnoty majetku a poétu podielov v obehu k pracovnému dru) a poctu vydavanych podielov podielového listu.
Hodnota podielového listu pri redemacii sa urCi ako sucin aktualnej ceny podielu (podiel Cistej hodnoty majetku
a poctu podielov v obehu k pracovnému dfiu) a poc¢tu redemovanych podielov podielového listu.

Podielovy fond Uctuje o podieloch podielovych listov podielnikov na ucte 56 ,Podielové listy“, priCom pociatocna
hodnota podielov podielovych listov podielnikov sa Uctuje na samostatnom analytickom ucte a prisluchajuci rozdiel
medzi pociatocnou hodnotou a predajnou cenou sa U¢tuje na samostatnom analytickom ucte. V priloZzenej stivahe su
podiely podielovych listov podielnikov vykazané v poloZke ,Podielové listy“.

K 31. decembru 2014 a k 31. decembru 2013 spravcovska spolo¢nost vykazala polozku zavéazky z vratenia
podielov. V sulade so Statitom podielového fondu je spravcovska spolocnost povinna redemovat podielnikovi
podielovy list bez zbyto€ného odkladu po doru€eni pokynu na redemaciu podielovych listov za aktualnu cenu
podielového listu platnu k rozhodujucemu dru, okrem pripadov uvedenych v zakone o kolektivnom investovani alebo
ak Statut podielového listu nestanovuje inak. Spravcovska spolo¢nost nie je povinna redemovat podielové listy
podielového fondu ani prijat pokyn na redemaciu podielovych listov v obdobi prvych troch rokov od nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia o udeleni povolenia na vytvorenie podielového fondu. Pri pokyne na redemaciu
podielovych listov podanom podielnikom po uplynuti lehoty podla predchadzajucej vety spravcovska spolo€nost
moZe prediZit lehotu na redemaciu najdlhdie na 12 mesiacov v stlade so zakonom o kolektivnom investovani.

e Informacie o spravcovskych poplatkoch a o poplatkoch depozitarovi

Spravcovskej spolo¢nosti prinalezi za spravu podielového fondu v zmysle zakona o kolektivnom investovani odplata.
Podla Statutu podielového fondu odplata spravcovskej spolo¢nosti za jeden rok spravy podielového fondu
predstavuje sucet zakladnej zlozky odplaty vo vyske najviac 2 % z priemernej roc¢nej Cistej hodnoty majetku
v podielovom fonde a mimoriadnej zlozky odplaty, pricom vySka koeficientu pre vypocet mimoriadnej zlozky odplaty
predstavuje najviac 0,20. Aktualna vySka zakladnej zlozky odplaty vratane vySky koeficientu pre vypocet mimoriadnej
ZloZzky odplaty je uvedena v predajnom prospekte podielového fondu. Spravcovské poplatky su ztétované v polozke
,Naklady na odplatu za spravu fondu“ v priloZenom vykaze ziskov a strat.

Depozitar je povinny viest pre podielovy fond bezny Gcet v prisluSnej mene a kontrolovat, &i ¢innost' podielového
fondu a vypocet hodnoty podielovych listov je v stlade so zakonom o kolektivnom investovani. Depozitarovi za vykon
Cinnosti podla zakona o kolektivnom investovani prinalezi odplata. Podla Statutu podielového fondu vyska odplaty za
jeden rok vykonu c&innosti depozitara dohodnuta v depozitarskej zmluve predstavuje najviac 0,30 % z priemernej
rocnej Cistej hodnoty majetku v podielovom fonde. Aktualna vyska odplaty za vykon ¢innosti depozitara je uvedena
v predajnom prospekte podielového fondu. Naklady za sluzby depozitara sa nachadzaju v prilozenom vykaze ziskov
a strat v polozke ,Naklady na odplaty za sluzby depozitara“.

e Informacie o zakonnych poZiadavkach

V sulade s ustanoveniami zakona o kolektivnom investovani je spravcovska spolo¢nost pri spravovani podielového
fondu povinna dodrziavat viaceré limity a obmedzenia tykajluce sa investovania majetku v podielovom fonde. Majetok
v podielovych fondoch v sprave spravcovskej spolo¢nosti bol investovany v sulade s pravidlami obmedzenia
a rozlozenia rizika definovanymi v zakone o kolektivnom investovani.
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2.C. Prehlad o penaznych tokoch

C. Prehlad o penaznych tokoch Besné ué . Bezprostredne
ezné uctovné Ry
obdobie  Predehddzajice
uctovné obdobie
X Penazny tok z prevadzkovej ¢innosti X X
1. Vynosy z urokov, odplat a provizii (+) 11 620 301 5802 977
2. Pohfadavky z urokov, odplat a provizii (-) 8 752 (4 906)
3. Naklady na uroky, odplaty a provizie (-) (4 256 738) (3083 387)
4, Zavazky z urokov, odplat a provizii (+) 7 859 186 381
5. Vynosy z dividend (+) - -
6. Pohladavky za dividendy (-) - -
Obrat strany Cr usporiadacich uétov obchodovania s cennymi 669 675 371 536 248 197
7. papiermi, drahymi kovmi a nehnutelnostami (+)

Pohladavky za predané cenné papiere, drahé kovy a nehnutelnosti (4 969) -

8. )

Obrat strany Dt analytickych U¢tov prvotného zaudctovania Uétov FN,
9. drahych kovov a nehnutelnosti (-)

Zavazky na zaplatenie kupnej ceny FN, drahych kovov a
10. nehnutelnosti (+)

(651 245 140)

(609 293 234)

11. Vynos z odpisanych pohladavok (+) - -
12. Naklady na dodavatelov (-) (11 695 483) (5 861 085)
13. Zavazky voci dodavatelom (+) 654 400 1906
14. Naklady na zrazkovu dar z prijmov (-) - -
15. Zavazok na zrazkovu dar z prijmov (+) - -
l. Cisty pefiazny tok z prevadzkovej innosti 14 764 353 (76 003 151)
X Penazny tok z investi¢nej ¢innosti X X
16. Obstaranie nehnutelnosti (-) - -
17. Zavazky z obstarania nehnutelnosti (+) - -
18. Vynosy z dividend z realitnych spolo¢nosti (+) - -
19. Pohladavky na dividendy z realitnych spolo¢nosti (-) - -
20. Znizenie/ zvySenie poskytnutych uverov a vkladov (+/-) (34 124 408) (29 700 000)
Il. Cisty pefiazny tok z investiénej innosti (34 124 408) (29 700 000)
X Penazny tok z finanénej €innosti X X
Emitované podielové listy-preddavky na emitovanie PL/prispevky 9967 948 134 865 287
21. sporitefov (+)
22. Prestupy do/vystupy z fondu, vratené PL (+/-) (5 683 997) (5 831 394)
Zavazky z vystupov z fondov a zavazky za vratené PL/ pohladavky z 736 152 2610951
23. prestupov do (+/-)
24 Dedicstva (-) - -
25. Zavazky na vyplatu dediCstiev (+) - -
26. Preddavky na emitovanie podielovych listov (+) (7 106) (7 189)
27. Zvysenie/znizenie prijatych dlhodobych Gverov (+/-) - -
28. Naklady na dlhodobé aroky (-) - -
29. Zavazky za uroky za dlhodobé uroky (+) - -
Il. Cisty pefiazny tok z finanénej &innosti 5012 997 131 637 655
Uginok zmien vo vymennych kurzoch na pefazné prostriedky 10 ?3)
V. v cudzej mene
V. Cisty vzrast/pokles pefiaznych prostriedkov a ich ekvivalentov (14 347 048) 25934 501
Penazné prostriedky a ich ekvivalenty na za€iatku uétovného 29 001 260 3066 759
VI. obdobia
Penazné prostriedky a ich ekvivalenty na konci uétovného 14 654 212 29 001 260

VII. obdobia
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Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., RealitnyFond o.p.f.
Uctovna zavierka za obdobie od 1. januara 2014 do 31. decembra 2014
(Udaje v tabulkach vyjadrené v EUR)

Struktara pefiaznych prostriedkov a ich ekvivalentov k 31. decembru 2014 a k 31. decembru 2013:

v oy < Bezprostredne
Bezné uctovné y s

obdobie  Predehddzajice

uctovné obdobie
Penazné prostriedky splatné na poziadanie 14 654 212 29 001 260
Vklady v bankach splatné do 24 hodin - -
Spolu 14 654 212 29 001 260

2.D. Prehlad o zmenach v istom majetku podielového fondu

Zhrnutie pohybov €istého majetku podielového fondu k 31. decembru 2014 a k 31. decembru 2013:

S . Bezprostredne
OAnEE Polozka e pred%hédzajdce
cenie obdobie b p .
uctovné obdobie
a b 1 2

l. Cisty majetok na zaéiatku obdobia 252 077 814 124 560 291
a) pocet podielov/déchodkovych jednotiek/dopinkovych

doéchodkovych jednotiek 7 335 669 146 3606 314 498
b) hodnota jedného podielu/jednej dochodkovej jednotky/jednej

doplnkovej déchodkovej jednotky 0,0344 0,0345
1. Upisané podieloveé listy/prispevky do déchodkovych

a doplnkovych déchodkovych fondov 9 967 948 134 865 287
2 Zisk alebo strata fondu (3670 455) (1516 370)
3. VlozZenie vynosov podielnikov do majetku fondu - -
4. Vyplata vynosov podielnikom - -
5 Odpisanie déchodkovych jednotiek za spravu fondu - -
6 Vratené podielové listy/prevedené déchodkové jednotky/

prevedené a vyplatené doplnkové dochodkové jednotky (5 683 997) (5831 394)
Il. Narast/pokles Cistého majetku 613 496 127 503 259
A. Cisty majetok na konci obdobia 252 691 310 252 077 814
a) pocet podielov/dochodkovych jednotiek/ doplnkovych

déchodkovych jednotiek 7 461 110 029 7 335 669 146
b) hodnota jedného podielu/jednej déchodkovej jednotky/ jednej

doplnkovej déchodkovej jednotky 0,0339 0,0344

Pohyby poétu vydanych a redemovanych podielovych listov k 31. decembru 2014 a k 31. decembru 2013:

=2 . Bezprostredne
Bezné uctovné s

obdobie p fedch.’adza] uce
uctovné obdobie
Stav na zaciatku obdobia 7 335 669 146 3 606 314 498
Predaj podielovych listov 290 966 620 3897913916
Redemacia podielovych listov (165 525 737) (168 559 268)
Stav na konci obdobia 7 461 110 029 7 335 669 146

Nominalna hodnota jedného podielu je 0,033194 EUR.
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Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., RealitnyFond o.p.f.
Uctovna zavierka za obdobie od 1. januara 2014 do 31. decembra 2014

(Udaje v tabulkéch vyjadrené v EUR)

2.E. Poznamky k polozkam suvahy a k polozkam vykazu ziskov a strat

Podiely v realitnych spoloénostiach (SAr. 2)

Struktura podielov v realitnych spolognostiach v portféliu majetku v podielovom fonde k 31. decembru 2014:

Realitha spolo¢nost’ I¢o Mena
TAM Properties, a.s. 36 812 226 EUR
TAM Properties Il., a.s. 36 846 180 EUR
TAM Properties Ill., a.s. 43 851 169 EUR
TAM Properties IV., a.s. 36 771 783 EUR
TAM Properties V., a.s. 46 240 241 EUR
CF Invest - Senec, a.s. 36 713 333 EUR
DCA Park, a.s. 36 706 060 EUR
TAM Properties VI, a.s. 47 057 335 EUR
CBC Development, a.s. 35886 811 EUR
Property Skalica, a.s. 36 859 541 EUR

Podiely v realitnych spolo¢nostiach (SAr. 2)

Menovita
Pocet akcii hodnota
akcie

22 500 33,19 EUR
9 500 33,19 EUR
6 421 5 EUR
5718 1 000 EUR
25 1 000 EUR
25 1 000 EUR
17 000 331,94 EUR
4 700 1000 EUR
25 1000 EUR
1 524 464EUR
1 864 1 000 EUR

Hodnota podielu
v realitnej spoloc¢nosti
k 31.12.2014
4904 404
6 456 029

6 078 354
4283 152
11 304 190
7734019
8779978
15 805 852
25 366 245
3 057 347
93 769 570

Struktura podielov v realitnych spolognostiach v portféliu majetku v podielovom fonde k 31. decembru 2013:

Realitna spoloc¢nost’ I¢o Mena
TAM Properties, a.s. 36 812 226 EUR
TAM Properties Il., a.s. 36 846 180 EUR
TAM Properties Ill., a.s. 43 851 169 EUR
TAM Properties IV, a.s. 36 771 783 EUR
TAM Properties V., a.s. 46 240 241 EUR
CF Invest - Senec, a.s. 36 713 333 EUR
DCA Park, a.s. 36 706 060 EUR
TAM Properties VI, a.s. 47 057 335 EUR

Podiely v realitnych spolo¢nostiach (SAr. 2)

Cislo 2.1l. Podiely v realitnych spoloénostiach
riadku podl'a mien, v ktorych su ocenené

EUR
uUsD
JPY
CHF
GBP
SEK
CzK
HUF
PLN
10. CAD
11. AUD
12. Ostatné meny
Spolu

©® N0~ WIN

Menovita
Pocet akcii hodnota
akcie

22 500 33,19 EUR
9 500 33,19 EUR
6421 5 EUR
5718 1 000 EUR
25 1 000 EUR
25 1000 EUR
17000 331,94 EUR
4 700 1000 EUR
25 1 000 EUR

Bezné uctovné obdobie

93 769 570

93 769 570

Hodnota podielu
v realitnej spolo¢nosti
k 31.12.2013
5045 762
6 515 762

6 086 543
5198 979
11 408 424
7 266 670
8 368 922
19 762 970
69 654 032

Bezprostredne
predchadzajuce uctovné
obdobie

69 654 032

69 654 032

Podiely v realitnych spolognostiach, predstavuji majetkové ugasti v realitnych spoloénostiach, ktoré spifiaji

podmienky podla § 129 zakona o kolektivnom investovani.
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Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., RealitnyFond o.p.f.
Uctovna zavierka za obdobie od 1. januara 2014 do 31. decembra 2014

(Udaje v tabulkéch vyjadrené v EUR)

Pohl'adavky voci realitnym spolo¢nostiam (SA r. 6)

PoloZzka pohladavky voci realitnym spolo&nostiam predstavuje hodnotu pdZiCiek poskytnutych realithym
spolo¢nostiam v sulade s ustanovenim § 135 zakona o kolektivhom investovani.

Struktura pohladavok vodi realitnym spolo&nostiam k 31. decembru 2014:

Realitna spolo¢nost’ Mena
TAM Properties, a.s. EUR
TAM Properties Il., a.s. EUR

EUR
TAM Properties lll., a.s. EUR
TAM Properties IV., a.s. EUR
TAM Properties V., a.s. EUR
TAM Properties VI., a.s. EUR
CF Invest - Senec, a.s. EUR
DCA Park, a.s. EUR
CBC Development, a.s. EUR
Property Skalica, a.s. EUR
Celkom

Istina

v EUR
4 000 000
1 900 000
7 000 000
5 270 000
3 500 000
8 700 000

23 000 000
3 300 000
4275021

31 500 000
2 624 408

Urok
v EUR

Struktura pohladavok vodi realitnym spolo&nostiam k 31. decembru 2013:

Realitna spolo¢nost’ Mena
TAM Properties, a.s. EUR
TAM Properties Il., a.s. EUR

EUR
TAM Properties Ill., a.s. EUR
TAM Properties IV., a.s. EUR
TAM Properties V., a.s. EUR
TAM Properties VI, a.s. EUR
CF Invest - Senec, a.s. EUR
DCA Park, a.s. EUR
Celkom

Istina

v EUR
4 000 000
1 900 000
7 000 000
5270 000
3 500 000
8 700 000

23 000 000
3300 000
4 275 021

Urok
v EUR

Spolu v EUR

4 000 000
1900 000
7 000 000
5270 000
3 500 000
8 700 000
23 000 000
3 300 000
4275021

- 31 500 000

2 624 407
95 069 428

Spolu v EUR

4 000 000
1900 000
7 000 000
5270 000
3 500 000
8 700 000
23 000 000
3 300 000
4 275 021
60 945 021

Splatnost’

30.9.2017
31.12.2018
31.12.2023

30.6.2018

30.6.2021
31.12.2021
31.12.2023
31.12.2018

30.6.2018

10.3.2024

8.10.2024

Splatnost’

30.9.2017
31.12.2018
31.12.2023

30.6.2018

30.6.2021
31.12.2021
31.12.2023
31.12.2018

30.6.2018

Struktura pohladavok voéi realitnym spolo&nostiam podla dohodnutej a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru

2014 a k 31. decembru 2013:

Cislo 6..LEUR Pohl'adavky voci realitnym

riadku spoloc¢nostiam podl'a dohodnutej doby

splatnosti

Do jedného mesiaca
Do troch mesiacov
Do Siestich mesiacov
Do jedného roku

Do dvoch rokov

Do piatich rokov

Nad pat rokov
Spolu

N |gkwiNE

Cislo 6./.LEUR Pohl'adavky voci realitnym

riadku spoloc¢nostiam podl'a zostatkovej doby

splatnosti

Do jedného mesiaca
Do troch mesiacov
Do Siestich mesiacov
Do jedného roku

Do dvoch rokov

Do piatich rokov

Nad pat rokov

Spolu

Njo|o s wIiN e

Bezné uctovné obdobie

95 069 428
95 069 428

BezZné uctovné obdobie

18 745 021
76 324 407
95 069 428

Bezprostredne
predchadzajuce uctovné

obdobie

60 945 021
60 945 021

Bezprostredne
predchddzajiuce uctovné

obdobie

18 745 021
42 200 000
60 945 021
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Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., RealitnyFond o.p.f.
Uctovna zavierka za obdobie od 1. januara 2014 do 31. decembra 2014

(Udaje v tabulkéch vyjadrené v EUR)

Podielové listy otvorenych podielovych fondov (SAr. 7)

Struktura portfolia majetkovych cennych papierov podla druhov k 31. decembru 2014 a k 31. decembru 2013:

Cislo 7.1. Podielové listy
riadku
1. PL otvorenych podielovych fondov
1.1. nezalozené
1.2. zalozené v repoobchodoch
1.3. zaloZzené
2. PL ostatné
2.1. nezalozené
2.2. zalozené v repoobchodoch
2.3. zalozené
Spolu
Cislo 7.1l. Podielové listy podl'a mien, v ktorych
riadku su ocenené
1. EUR
2. uUsD
3. JPY
4, CHF
5. GBP
6. SEK
7. CzK
8. HUF
9. PLN
10. CAD
11. AUD
12. Ostatné meny
Spolu

Cenné papiere (SAr. 8)

Bezné uctovné obdobie

Bezné uctovné obdobie

Struktara portfélia dihopisov podla meny k 31. decembru 2014 a k 31. decembru 2013:

Cislo Dlhopisy oceriované RH podla meny
riadku
1. Dlhopisy EUR

Spolu

Bezné uctovné obdobie

20 100 000
20 100 000

Bezprostredne
predchadzajuce uctovné
obdobie
7276 677
7276 677

7276 677

Bezprostredne
predchddzajuce uctovné
obdobie

7276 677

7276 677

Bezprostredne
predchddzajice uctovné
obdobie
17 100 000
17 100 000

Dlhopisy v portféliu podielového fondu k 31. decembru 2014 predstavuji zmenky vydané spolo¢nostou TAM
Properties 1l v sume 3 000 000 EUR, spolo¢nostou TAM Properties VI v sume 9 000 000 EUR a spolo¢nostou CBC

Development v sume 8 100 000 EUR.

Struktara portfélia dihopisov podla dohodnutej doby splatnosti k 31. decembru 2014 a k 31. decembru 2013:

Cislo
riadku

8.I.LEUR Dlhopisy oceriované RH podla
dohodnutej doby splatnosti

Do jedného mesiaca
Do troch mesiacov
Do Siestich mesiacov
Do jedného roku

Do dvoch rokov

Do piatich rokov

Nad pat rokov
Spolu

N gk W=

Bezné uctovné obdobie

20 100 000

20 100 000

Bezprostredne
predchadzajuce uctovné
obdobie

17 100 000

17 100 000
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Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., RealitnyFond o.p.f.
Uctovna zavierka za obdobie od 1. januara 2014 do 31. decembra 2014
(Udaje v tabulkach vyjadrené v EUR)

Struktara portfélia dihopisov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2014 a k 31. decembru 2013:

Cislo
riadku

Nj@|gs wiNiE

Struktara portfélia dihopisov podla druhov k 31. decembru 2014 a k 31. decembru 2013:

Cislo
riadku

a.
a.l.
a.2.
a.3.
b.

b.1.
b.2.
b.3.

8.Il.LEUR Dlhopisy oceriované RH podla
zostatkovej doby splatnosti

Do jedného mesiaca
Do troch mesiacov
Do Siestich mesiacov
Do jedného roku

Do dvoch rokov

Do piatich rokov

Nad pat rokov

Spolu

8.ll.LEUR Dlhopisy oceniované RH

bez kupdnov
nezalozené
zaloZené v repoobchodoch
zaloZzené

s kuponmi
nezalozené
zalozené v repoobchodoch
zaloZzené

Spolu

Kratkodobé pohl'adavky voci bankam (SAr. 9)

Polozku Kratkodobé pohladavky vodi

Bezné uctovné obdobie

20 100 000

20 100 000

Bezné uctovné obdobie

20 100 000
20 100 000

20 100 000

Bezprostredne
predchadzajuce uctovné
obdobie

17 100 000

17 100 000

Bezprostredne
predchadzajuce uctovné
obdobie

17 100 000
17 100 000

17 100 000

bankdm predstavuju zostatky na terminovanych vkladoch a ostatné

pohladavky. Struktira polozky k 31. decembru 2014 a k 31. decembru 2013 podrfa dohodnutej doby splatnosti je

nasledovna:

Cislo
riadku

HIWINE

9..EUR Kratkodobé pohladavky podla
dohodnutej doby splatnosti

Do jedného mesiaca
Do troch mesiacov
Do Siestich mesiacov
Do jedného roku
Spolu

Bezné uctovné obdobie

15 032 967
19 880 413
34 913 380

Bezprostredne
predchadzajuce uctovné
obdobie
17 898 198
41 927 326

12 704 244
72 529 768

Struktura polozky k 31. decembru 2014 a k 31. decembru 2013 podla zostatkovej doby splatnosti je nasledovna:

Cislo
riadku

PIWIN =

Cislo
riadku

N

9./l EUR Kratkodobé pohladavky podla
zostatkovej doby splatnosti

Do jedného mesiaca
Do troch mesiacov
Do Siestich mesiacov
Do jedného roku
Spolu

9./ll. EUR Kratkodobé pohladavky podla
zostatkovej doby splatnosti — znizenie
hodnoty

Hruba hodnota pohladavok

ZniZenie hodnoty

Cista hodnota pohladavok

Bezné uctovné obdobie

2024 842
13 008 125
7 867 832
12 012 581
34 913 380

BezZné uctovné obdobie

34 913 380

34 913 380

Bezprostredne
predchddzajiuce uctovné
obdobie
62 263 267
5433 030
2 820075
2 013 396
72 529 768

Bezprostredne
predchddzajuce uctovné
obdobie

72 529 768

72 529 768
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Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., RealitnyFond o.p.f.
Uctovna zavierka za obdobie od 1. januara 2014 do 31. decembra 2014
(Udaje v tabulkach vyjadrené v EUR)

Penazné prostriedky a ekvivalenty periaznych prostriedkov (SA r. 12)

Polozku Penazné prostriedky a ekvivalenty penaznych prostriedkov predstavuju zostatky na bankovych uctoch
podielového fondu. Struktura zostatkov na bankovych uctoch k 31. decembru 2014 a k 31. decembru 2013:

Cislo
riadku

1.
2.

3.

Cislo
riadku

1.
2.

3.

Cislo
riadku

=

12. Penazné prostriedky a ekvivalenty
penaznych prostriedkov

BezZné ucty

Poskytnuté avery splatné na poZiadanie

a do 24 hodin a vklady splatné do 24 hodin
Pohfadavky na pernazné prostriedky v ramci
spotovych operacii

Cenné papiere penazného trhu

s dohodnutou dobou splatnosti najviac tri
mesiace

Medzisucet - sivaha

Uverové linky na okamzité &erpanie
penaznych prostriedkov

Spolu

12.EUR Penazné prostriedky
a ekvivalenty periaznych prostriedkov

Bezné ucty

Poskytnuté Uvery splatné na poziadanie

a do 24 hodin a vklady splatné do 24 hodin
Pohladavky na penazné prostriedky v ramci
spotovych operacii

Cenné papiere penazného trhu

s dohodnutou dobou splatnosti najviac tri
mesiace

Medzisucet - suvaha

Uverové linky na okamzité &erpanie
penaznych prostriedkov

Spolu

12.USD Pernazné prostriedky
a ekvivalenty peniaznych prostriedkov

Bezné ucty

Poskytnuté avery splatné na poziadanie

a do 24 hodin a vklady splatné do 24 hodin
Pohladavky na penazné prostriedky v ramci
spotovych operacii

Cenné papiere peniazného trhu

s dohodnutou dobou splatnosti najviac tri
mesiace

Medzisucet - suvaha

Uverové linky na okamzité &erpanie
pefiaznych prostriedkov

Spolu

Bezné uctovné obdobie

14 654 212

14 654 212
14 654 212

Bezné uctovné obdobie

14 654 130

14 654 130
14 654 130

Bezné uctovné obdobie

82

82

82

Bezprostredne
predchadzajuce uctovné
obdobie

29 001 260

29 001 260

29 001 260

Bezprostredne
predchddzajuce uctovné
obdobie

29 001 187

29 001 187

29 001 187

Bezprostredne
predchadzajuce uctovné
obdobie

73

73

73

Pre podielovy fond su zriadené dva bezné ucty vedené u depozitara, a to bezny ucet vedeny v EUR a devizovy ucet
vedeny v USD.
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Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., RealitnyFond o.p.f.

Uétovna zavierka za obdobie od 1. januara 2014 do 31. decembra 2014

(Udaje v tabulkéch vyjadrené v EUR)

Zavizky voci spravcovskej spolocnosti (SP r. 5)

Zostatky na uctoch tejto polozky prilozenej suvahy k 31. decembru 2014 a k 31. decembru 2013 predstavuju zavazky

v nasledovnej vyske:

Cislo 5.1. Zaviazky voéi spravcovskej
riadku spolocnosti

1. Zavazky vo i spravcovskej spolocnosti —
poplatky za spravu
2. Zavazky vo i spravcovskej spolocnosti —

poplatky suvisiace s vydavanim a vratenim
podielovych listov
Spolu

Ostatné zavézky (SPr. 8)

Struktura ostatnych zavazkov k 31. decembru 2014 a k 31. decembru 2013:

Cislo 8.1. Ostatné zdvizky
riadku Bezné uctovné obdobie
1. Zavazky voci podielnikom — nevyplatené
vynosy z podiel. listov
2. Zavazky z nezaradenych platieb
3. Zavazky voci depozitarovi — depozitarsky
poplatok
4. Dar vyberana zrazkou — redemacie
5. Iné zavazky
Spolu

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne
predchadzajuce uctovné
obdobie

291 830

11 205
303 035

Bezprostredne
predchadzajuce uctovné
obdobie

2616 297
7515

56 282
364
13134
2693 592

K 31. decembru 2014 a k 31. decembru 2013 spravcovska spolo¢nost pre podielovy fond neevidovala zavazky po

lehote splatnosti.

Vynosy z drokov (Vr. 1)
Struktura Grokovych vynosov za uvedené obdobia:

Cislo 1.1. Uroky

riadku Bezné uctovné obdobie
1. Bezné ucty

2. Reverzné repoobchody

3. Vklady

4. Dlhové cenné papiere

5. Uroky z Gverov poskytnutych realitnym

spolo¢nostiam
Spolu

Bezprostredne
predchddzajice uctovné
obdobie

439

318 271
855 555

4628 712
5802 977

Polozka dlhové cenné papiere predstavuje urokové vynosy z dlhovych cennych papierov (t. j. alikvotny urokovy
vynos a prémie/diskonty, vid' blizSie bod Popis spdsobov ocenovania majetku a zavazkov, metédach pouzitych pri
ur€eni realnych hodnét majetku a zavazkov, cudzich menach a kurzoch pouzitych na prepocet cudzej meny na euro).
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Vynosy z podielov na viastnom imani v realitnych spolo¢nostiach (Vr. 4)

Struktura vynosov z podielov na vlastnom imani v realitnych spolognostiach za uvedené obdobia:

Cislo 4. Vynosy z podielov na vlastnom imani v
riadku realitnych spolocnostiach

EUR
USD
JPY
CHF
GBP
SEK
CzZK
HUF
PLN
10. CAD
11. AUD
12. Ostatné meny
Spolu

©P N0 WIN

Bezné uctovné obdobie

622 894

622 894

Bezprostredne
predchadzajuce uctovné
obdobie

1568 889

1568 889

Spravcovska spolo¢nost precenila podiely v realitnych spolo€nostiach na zaklade stanovenia Cistej hodnoty aktiv
realitnych spolocnosti, priom vychadzala najmad z uc¢tovnych zavierok realitnych spolo¢nosti a zo znaleckych
posudkov k hodnote nehnutelnosti v majetku realitnej spolo¢nosti.

Zisk alebo strata z cennych papierov (Vr. 6./b.)

Struktura polozky podla druhov cennych papierov za uvedené obdobia:

Cislo 6./b. Zisk alebo strata z cennych papierov
riadku

1. Akcie

2. Kratkodobé dlhové cenné papiere

3. Dlhodobé dlhové cenné papiere

4. Podielové listy

Spolu

Cisty zisk alebo strata z deviz (V r. 7./c.)
Struktura polozky podla meny za uvedené obdobia:

Cislo 7./c. Cisty zisk alebo strata z deviz
riadku

EUR
uUsD
JPY
CHF
GBP
SEK
CzZK
HUF
PLN
10. CAD
11. AUD
12. Ostatné meny
Spolu

©® N0~ WIN

Bezné uctovné obdobie

38 231
38 231

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne
predchadzajuce uctovné
obdobie

56 024
56 024

Bezprostredne
predchadzajuce uctovné
obdobie

strana 21 z 28



Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., RealitnyFond o.p.f.
Uctovna zavierka za obdobie od 1. januara 2014 do 31. decembra 2014
(Udaje v tabulkach vyjadrené v EUR)

Cisty zisk / strata z predaja iného majetku (V r. 8./d.)

Struktura polozky podla za uvedené obdobia:

Cislo 8./d. Cisty zisk/strata z predaja iného Bezprostredne
riadku majetku Bezné uctovné obdobie predchadzajice uctovné
obdobie
1. Ostatné 329 215
Spolu 329 215

Naklady na odplaty a provizie (V r. f.)

Struktura polozky za uvedené obdobia:

Cislo f. Naklady na odplaty a provizie Bezprostredne
riadku Bezné uctovné obdobie  predchadzajuce uctovné
obdobie
1. Bankové poplatky (3 465) (10 362)
2. Burzové poplatky - -
3. Poplatky obchodnikom s cennymi papiermi - -
4. Poplatky centralnemu depozitarovi cennych
papierov - -
5. Ostatné naklady* (11 629 052) (5798 072)
Spolu (11 632 517) (5 808 434)

* vid' blizsie poznamka ,,Informacie o vynosoch z podielovych listov”v Casti 2.B. ,PouZzité tictovné zasady a tctovné metddy”

V ramci polozky vykazu ziskov a strat ,Naklady na odplaty a provizie* su k 31. decembru 2014 vykazané aj iné
poplatky vo vySke 47 352 EUR (k 31. decembru 2013 35 671 EUR).

2.F. Prehlad o inych aktivach a o inych pasivach

K 31. decembru 2014 a k 31. decembru 2013 spravcovska spolo€nost pre podielovy fond neevidovala iné aktiva
a iné pasiva.

2.G. Ostatné poznamky

Vypocet Cistej hodnoty majetku v podielovom fonde

Cinnost podla § 27 ods. 2 pism. b) bod 3 zakona o kolektivnom investovani, tzn. uréovanie hodnoty majetku
v podielovom fonde a urCenie hodnoty podielu spravcovska spolocnost zverila depozitarovi na zaklade zmluvy
0 zvereni &innosti uzavretej medzi spravcovskou spolo¢nostou a depozitarom podla ustanoveni § 57 zakona
0 kolektivnom investovani. Tato zmluva nadobudla u¢innost dfia 1. juna 2012. Depozitar za u¢elom stanovenia Cistej
hodnoty majetku v podielovom fonde uréuje realnu hodnotu vSetkych finanénych nastrojov v majetku v podielovom
fonde podla Statutu, predajného prospektu a kli€ovych informacii pre investorov podielového fondu a v sulade
s pravnymi predpismi (najmd zakon o kolektivnom investovani, Opatrenie NBS z 8. novembra 2011 &. 13/2011
0 spbésobe uréenia hodnoty majetku v Standardnom podielovom fonde a vo verejnom Specialnom podielovom fonde
a sposobe vypoctu hodnoty podielu emisie podielovych listov v podielovych fondoch, v ktorych sa vydavaju podielové
listy viacerych emisii, Pravidla na urCenie hodnoty cennych papierov v majetku v podielovom fonde Slovenskej
asociacie spravcovskych spolo¢nosti). Realnou cenou aktiv sa rozumie trhova cena, a ak redlna cena neexistuje
alebo ju nemozno zistit' teoreticka cena. Teoretickl cenu spravcovska spolo¢nost’ uréuje kvalifikovanym odhadom
ceny uréenym s odbornou starostlivostou definovanym spésobom alebo algoritmom zistovania alebo vypoctu, ktory
je opisany vo vnutornom akte riadenia spravcovskej spolo€nosti tak, aby takto uréend teoreticka cena zodpovedala
cene, ktoru mozno v pripade predaja finan€ného nastroja dosiahnut. Spravcovska spolo¢nost a depozitar
podielového fondu su presvedceni, Ze takto stanovena teoretickéd cena aktiv je primerana a dostato€ne obozretna.

Spravcovska spolo¢nost vypocitava Cisti hodnotu majetku v podielovom fonde ku koncu roka na zaklade dostupnych
Udajov v defi tohto vypodtu. Udtovna zavierka podielového fondu zostavena ku koncu roka zachytava skutoény stav
majetku a zavazkov podielového fondu na konci roka. Vzhladom na €asovy nesulad medzi dihom vypoctu Cistej
hodnoty majetku v podielovom fonde k poslednému pracovnému diiu roka a dfiom vyhotovenia Uc&tovnej zavierky
podielového fondu k poslednému kalendarnemu driu roka, moze existovat rozdiel v stanoveni Cistej hodnoty majetku
podielového fondu k danému datumu.
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Tabulka uvadza vypocet hodnoty podielu podielového listu k 31. decembru 2014 a k 31. decembru 2013 pre ucely
stanovenia Cistej hodnoty majetku v podielovom fonde a podla uctovnictva podielového fondu:

Hodnota majetku

v podielovom fonde pre - HOdf'Ota ppflla . .
vypocet hodnoty uctovmc't\{a, uctovna Porovnanie
; , , zavierka

podielového listu
31. december 2014:
Investicie a penazné prostriedky 163 431 911 163 437 162 5251
Pohladavky 95 069 429 95 074 397 4 968
Zavazky (2 733 790) (5 820 249) (3 086 459)
CISTA HODNOTA AKTIV 255 767 550 252 691 310 (3 076 240)
Pocet podielov* 7 461 028 191 7 461 110 029 81 838
Hodnota podielu podielového listu: 0,0343 0,0339 -0,0004
31. december 2013:
Investicie a pefazné prostriedky 195 547 473 195 561 737 14 264
Pohladavky 60 945 021 60 945 021 -
Zavazky (2 108 175) (4 428 944) (2 320 769)
CISTA HODNOTA AKTIV 254 384 319 252 077 814 (2 306 505)
Pocet podielov* 7 326 778 867 7 335 669 146 8 890 279
Hodnota podielu podielového listu: 0,0347 0,0344 -0,0003**

* Vy38Sie uvedena tabulka uvadza pocet podielov pouZity pri vypocte Cistej hodnoty majetku pre vypocet hodnoty podielového listu,
ktory zodpoveda poctu podielov, ktory je znamy ku driu tohto vypoctu (tj. pocet podielov v obehu ku driu 30. decembra
2014/30. decembra 2013) a pocet podielov pouZity pri vypocte hodnoty podla uctovnictva predstavuje pocet podielov vykazany
v uctovnej zavierke v polozke ,,Podielové listy“ (t.j. poCet podielov ku driu 31. decembra 2014/31. decembra 2013)

** rozdiel v hodnote majetku pre vypocet hodnoty podielového listu a hodnoty podfa ucétovnictva vznika z dévodu Easového
nesuladu medzi driom vypoctu Eistej hodnoty majetku v podielovom fonde a driom vyhotovenia Gctovnej zavierky s pouZitim

precenenia podielov na zakladnom imani v realitnych spoloénostiach na zaklade auditovanych uctovnych zavierok realitnych
spolo¢nosti

Informadcie o transakciach so spriaznenymi stranami

Struktura aktiv a pasiv vodi spriaznenym stranam k 31. decembru 2014:

Spoloc¢nost’ v skupine Aktiva Pasiva Popis
Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s. Poplatky suvisiace s vratenim

- 4169 podielovych listov
Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s. - 304 318 Poplatky za spravu
Tatra banka, a.s. - 58 690 Depozitarsky poplatok
Tatra banka, a.s. - 3898 Ostatné zavazky
Tatra banka, a.s. 14 654 212 - | Bezné ucty

Podiely v realitnych

Realitné spolocnosti 93 769 570 - spolo¢nostiach
Realitné spolo€nosti 95 069 428 - | Poskytnuté pbzicky
Realitné spolocnosti 20 100 000 Dlhové cenné papiere

Celkom 223 593 210 371075

Uvedené zostatky su zahrnuté v polozkach Zavazky voci spravcovskej spolo¢nosti, Ostatné zavazky, Pohladavky
voCi realitnym spolo€nostiam, Kratkodobé pohladavky vo€i bankam, Zavazky vocli realitnym spolo€nostiam
a Penazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov suvahy.
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Struktura aktiv a pasiv vodi spriaznenym stranam k 31. decembru 2013:

Spoloc¢nost’ v skupine Aktiva Pasiva Popis
Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s. Poplatky suvisiace s vratenim
- 11 205 podielovych listov
Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s. - 291 830 Poplatky za spravu
Tatra banka, a.s. - 56 282 Depozitarsky poplatok
Tatra banka, a.s. - 4004 Ostatné zavazky
Tatra banka, a.s. 29 001 260 - | Bezné ucty
Tatra banka, a.s. 6 000 533 -  Terminované ucty
Podiely v realitnych
Realitné spolo¢nosti 69 654 032 - spolo¢nostiach
Realitné spolo¢nosti 60 945 021 - Poskytnuté pbézicky
Realitné spolo¢nosti 17 100 000 Dlhové cenné papiere

Celkom 182 700 846 363 321
Uvedené zostatky su zahrnuté v polozkach Zavazky voci spravcovskej spolo¢nosti, Ostatné zavazky, Pohladavky
voci realitnym spolo€nostiam, Kratkodobé pohladavky voc&i bankam a Pefiazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych
prostriedkov suvahy.

Suhrn transakcii podielového fondu voci spriaznenym stranam k 31. decembru 2014:

Spoloc¢nost’ v skupine Vynosy Naklady Popis
Tatra banka, a.s. 3391 - Uroky
Realitné spolocnosti 9105 392 - Uroky z pozigiek

Precenenie realitnych
Realitné spolo¢nosti 622 894 - | spolo¢nosti

- Uroky z dlhovych cennych

Realitné spolo¢nosti 2 336 222 papierov
Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s. - (3568 523) Poplatky za spravu
Tatra banka, a.s. - (688 215) Poplatok depozitarovi
Tatra banka, a.s. - (3 465) Bankové poplatky
Tatra banka, a.s. - (47 682) Ostatné poplatky
Celkom 12 067 899 (4 307 885)

Suhrn transakcii podielového fondu voéi spriaznenym stranam k 31. decembru 2013:

Spoloc¢nost’ v skupine Vynosy Naklady Popis
Tatra banka, a.s. 25 300 - Uroky
Realitné spolognosti 4628712 - Uroky z pozigiek

Precenenie realitnych
Realitné spolocnosti 1568 889 - spolo¢nosti

- Uroky z dlhovych cennych

Realitné spolo¢nosti 855 555 papierov
Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s. - (2 584 875) Poplatky za spravu
Tatra banka, a.s. - (498 512) Poplatok depozitarovi
Tatra banka, a.s. - (10 362) Bankové poplatky
Tatra banka, a.s. - (35 671) Ostatné poplatky
Celkom 7 078 456 (3129 420)

Pocet podielov podielovych listov podielového fondu viastnenych spriaznenymi stranami k 31. decembru 2014
a k 31. decembru 2013 je nasledovny:

31.12. 2014 31. 12. 2014 31.12. 2013 31.12. 2013
L Py cellf:\z;?rlw niéte R ey cellf:jcfrlw niéte
(tisic ks) P (tisic ks) P

podielov (%) podielov (%)
Ostatné spriaznené strany* 17 056 0,229 16 494 0,225

* Medzi ostatné spriaznené strany patria ¢lenovia organov spolo¢nosti, ktoré st stcastou konsolidovaného celku priamej materskej
spoloc¢nosti uvedeného v bode A. VSeobecné informacie o uctovnej jednotke.

K 31. decembru 2014 vlastnili institucionalni investori (otvorené podielové fondy spravované spravcovskou
spolo¢nostou a doplnkové déchodkové fondy spravované Doplnkovou déchodkovou spolo¢nostou Tatra Banky, a.s.)
7,11 % (k 31. decembru 2013 7 %) podielov podielovych listov podielového fondu.
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Investicie spravcovskej spolo¢nosti v podielovom fonde do podielovych listov podielovych fondov, ktoré sama
spravuje su nasledovné:

31.12. 2014 31.12.2013
Podieloveé listy - 7276677

Suhrn transakcii podielového fondu voci podielovym fondom, ktoré spravuje spravcovska spolo¢nost je nasledovny:

1.1.2014 - 1.1.2013 -

31.12. 2014 31.12. 2013
Cisté vynosy z operacii s podielovymi listami 38 231 56 024
Celkom 38 231 56 024

Informacie o riadeni rizik

Spravcovska spolo¢nost postupuje pri riadeni rizik v podielovom fonde podla aktualne platného znenia predajného
prospektu podielového fondu, ktorého sucastou je aj Statut podielového fondu a v sulade s aktualne platnymi
pravnymi predpismi (najma zakon o kolektivnom investovani). Portfélio podielového fondu ponuka prostrednictvom
investovania do realitnych aktiv diverzifikaciu investi¢nych rizik spojenych s investovanim v realithom sektore.
Hodnota majetku v podielovom fonde je vystavena riziku investovania v realithom sektore, riziku likvidity, riziku
ocenovania, Urokovému riziku, kreditnému riziku, riziku koncentracie a riziku spravy podkladového fondu.

Riziko investovania v realithom sektore je riziko zmeny hodnoty realitnych aktiv v désledku zmeny hodnoty
nehnutelnosti. Na zmenu hodnoty nehnutelnosti vplyva najma zmena o€akavaného prijmu spojeného s vlastnenim
nehnutelnosti, riziko neuzavretia najomného kontraktu, riziko ukonéenia najomného vztahu v zmysle § 9 ods. 3, § 10
a § 11 zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov, v zneni neskorSich predpisov, riziko, ze
najomny kontrakt sa uzavrie alebo zmeni za inych ako v znaleckom posudku predpokladanych podmienok, ina ako
v znaleckom posudku predpokladana vySka nakladov na udrzbu a opravu nehnutelnosti (najma vplyvom inych ako
v znaleckom posudku predpokladanych cien za prenajom nehnutelnosti alebo vplyvom inych ako v znaleckom
posudku predpokladanych nakladov na udrzbu, opravu alebo rekonstrukciu nehnutelnosti) alebo zmena trhovych
oCakavani ohfadom poZadovaného vynosu z investicie do realitnych aktiv. V pripade ak déjde k rastu o€akavaného
prijmu spojeného s vlastnenim nehnutelnosti alebo poklesu trhovych o€akédvani ohfadom poZadovaného vynosu
z investicie do realitnych aktiv, hodnota realitnych aktiv obvykle rastie. Naopak, v pripade ak ddéjde k poklesu
oCakavaného prijmu spojeného s vlastnenim nehnutelnosti alebo k rastu trhovych o€akavani ohladom
pozadovaného vynosu z investicie do realitnych aktiv, hodnota realitnych aktiv obvykle klesa. Pre podielnika
podielového fondu to znamena, Ze v pripade rastu o€akavaného prijmu spojeného s vlastnenim nehnutelnosti alebo
poklesu trhovych o€akavani ohladom pozadovaného vynosu z investicie do realitnych aktiv, hodnota realitnych aktiv
v podielovom fonde obvykle rastie. Naopak v pripade poklesu ocakavaného prijmu spojeného s viastnenim
nehnutelnosti alebo rastu trhovych o€akavani ohfadom poZadovaného vynosu z investicie do realitnych aktiv,
hodnota realitnych aktiv v podielovom fonde obvykle klesa. Miera rizika investovania na realithom trhu zavisi najma
od aktualneho podielu majetku v podielovom fonde investovaného do realitnych aktiv. Vplyv rizika investovania
v realithom sektore na hodnotu majetku v podielovom fonde mozno povazovat za vysoky.

Riziko likvidity je riziko suvisiace s Casom potrebnym na spefiazenie majetku v podielovom fonde drzaného
prostrednictvom priamych investicii do nehnutelnosti, ktoré sa v porovnani s prevoditefnymi cennymi papiermi
a nastrojmi pefiazného trhu vyznac&uju nizkou likviditou, a méze mat v pripade zvySeného poctu Ziadosti o redemaciu
za nasledok prediZenie lehoty na redemaciu, ked spravcovska spolodnost méze v zmysle zakona o kolektivnom
investovani prediZit’ tato lehotu najdihie na 12 mesiacov. Miera rizika likvidity zavisi najma od aktualneho podielu
priamych investicii do nehnutelnosti v majetku v podielovom fonde. Miera rizika likvidity v pripade nepriamych
investicii do nehnutelnosti a hotovostnej rezervy je nizSia v porovnani s priamymi investiciami do nehnutelnosti.
Vplyv rizika likvidity na hodnotu majetku v podielovom fonde mozno povazovat za vysoky.

Riziko ocenovania

V ramci finan€nych néstrojov, do ktorych spravcovska spolo€nost investuje majetok v podielovom fonde, sa mdzu
vyskytnut' nastroje s nizkou likviditou, pre ktoré neexistuje trhova cena k okamihu ocenenia majetku v podielovom
fonde. Spravcovska spolo¢nost’ v sulade s odbornou starostlivostou odhaduje realizani hodnotu takychto nastrojov
na zaklade ocenovacich modelov vratane interne vyvinutych alebo na zaklade konsenzu medzi u€astnikmi trhu.
Takéto investicie su svojou povahou obtiazne ocenitelné a su predmetom neistoty, Zze odhad vyplyvajuci
z ocenovacieho procesu bude blizky skutonej cene pri predaji alebo splatnosti. V pripade, ze predpoklady, data
alebo proces ocefiovania, z ktorych odhad vychadza, sa v retrospektive ukazu ako nepresné alebo neupiné,
spravcovska spolo¢nost pri nitenom predaiji takéhoto nastroja alebo pri splatnosti mdze realizovat stratu. Vplyv rizika
ocenovania na hodnotu majetku v podielovom fonde mozno povazovat za vysoky.
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Urokové riziko znamena riziko straty vyplyvajuce zo zmien Grokovych mier aich vplyvu na hodnotu majetku
v podielovom fonde. V pripade narastu urokovych sadzieb na finanénom trhu, hodnota dlhopisov alebo inych
podobnych finanénych nastrojov v podielovom fonde obvykle klesa. Naopak, v pripade poklesu urokovych sadzieb na
finanénom trhu, hodnota dihopisov alebo inych podobnych finanénych nastrojov v podielovom fonde obvykle rastie.
V pripade zhor$enia trhového vnimania schopnosti emitujuceho subjektu splacat’ svoje zavazky méze vzrast urokova
prirazka pozadovana na trhu investormi a tym klesnut trhova hodnota dlhovych finanénych nastrojov a nastrojov
pefazného trhu vydanych emitujucim subjektom. Miera urokového rizika zavisi najmad od Urovne priemernej
modifikovanej duracie (dalej len ,PMD®) majetku v podielovom fonde. Vplyv urokového rizika na hodnotu majetku
v podielovom fonde mozno povazovat za vyznamny. Vyznamna cast Urokového rizika méze byt riadena finanénymi
derivatmi. Zakladnym spdsobom riadenia uUrokového rizika v podielovom fonde je riadenie PMD majetku
v podielovom fonde. Spravcovska spolo¢nost na dennej baze monitoruje skutoénu droveii PMD a riadi ju
prostrednictvom vyberu takych finanénych nastrojov a finanénych derivatov, ktorych marginalnym prispevkom sa
dosiahne akceptovatelna uroveri PMD majetku v podielovom fonde. PMD majetku v podielovom fonde je najviac
5,5 roka.

Kreditné riziko znamen4 riziko straty vyplyvajuce z toho, Ze diznik alebo ina zmluvna strana zlyha pri plneni svojich
zavazkov z dohodnutych podmienok. Pri vybere finanénych nastrojov nesucich kreditné riziko sa uprednostriuju
finanéné nastroje, ktorych prislusny rating alebo rating ich emitujucich subjektov je v investichom pasme.
Spravcovska spolo¢nost mbdze uzatvarat obchody s finanénymi derivatmi neprijatymi na obchodovanie na regulovany
trh vyluéne s protistranou, ktorej rating je najviac o dva stupne nizSi ako je rating depozitara podielového fondu.
Zakladnym nastrojom, ktory spravcovska spolo¢nost pouziva na posudenie kreditného rizika finanéného nastroja je
rating, ktory tomuto nastroju alebo jeho emitujucemu subjektu udelila niektora z renomovanych ratingovych agentur
(napr. Standard & Poor's, Moody's Investors Service Inc., Fitch, European Rating Agency (ERA™). Pokial finangny
nastroj a jeho emitujici subjekt nema udeleny rating, spravcovska spolocnost’ posudi jeho kreditné riziko na zaklade
verejne dostupnych informacii. Miera kreditného rizika zavisi najma od aktualneho podielu majetku v podielovom
fonde investovaného do periaznych investicii a dlhopisovych investicii, pri€om to bude najmenej O a najviac 100 %.
Vplyv kreditného rizika na hodnotu majetku v podielovom fonde mozno povazovat za vysoky.

Riziko koncentracie

Podielovy fond mbze koncentrovat investicie aj do malého poctu sektorov realitného trhu ako su priemyselné budovy
a obchodné priestory, ako aj akékolvek iné nehnutelnosti uvedené v Statute podielového fondu, situovanych
v malom pocte regidnov a vynosy generovat aj z malého poctu najomcov. Koncentracia predstavuje zvySenu mieru
ostatnych rizik, najma kreditného rizika. Vykonnost' podielového fondu vyrazne zavisi od vyvoja sadzieb dihopisov
vydanych Slovenskou republikou. Rast sadzieb ma negativny dopad na vykonnost podielového fondu. Vplyv rizika
koncentracie na hodnotu majetku v podielovom fonde mozno povazovat za vysoky.

Riziko spravy podkladového fondu je riziko, Ze investi¢na stratégia realizovana spravcom podkladového fondu
neprinesie oCakavané vysledky. Vplyv rizika spravy podkladového fondu na hodnotu majetku v podielovom fonde
mozno povazovat za nizky.

Okrem uvedenych rizik mdéze byt hodnota majetku v podielovom fonde v Case vystavena aj politickému
a legislativnemu riziku t.j. riziku, Ze politické rozhodnutia a zmena legislativneho prostredia spésobia rozSirenie
trhovej urokovej prirazky. Vplyv politického a legislativneho rizika na hodnotu majetku v podielovom fonde mozno
povazovat za vyznamny. BlizSie informacie o limitoch a pravidlach riadenia rizik v podielovom fonde su uvedené
v predajnom prospekte podielového fondu.
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Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., RealitnyFond o.p.f.

U,étovné zavierka za obdobie od 1. januara 2014 do 31. decembra 2014
(Udaje v tabulkach vyjadrené v EUR)

Prehlad jednotlivych poloziek suvahy podla datumu zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2014:

Aktiva
Podiely v realitnych
spolo¢nostiach
Pohladavky voci realitnym
spolo¢nostiam
Dlhopisy
Kratkodobé pohladavky
vocCi bankam
Periazné prostriedky
a ekvivalenty peri.
prostriedkov
Aktiva celkom
Pasiva

0-1m

4 969

2024 842

14 654 212
16 684 023

Zavazky z vratenia podielov 1 687 724

Zavazky vo i spravcovskej
spolo¢nosti

Ostatné zavazky

Podielové listy

Pasiva celkom

Suvahova pozicia, netto

308 487
726 995

2 723 206

k 31. decembru 2014 13 960 817

Pouzité skratky:

m = mesiac

1-3m

20 100 000

13 008 125

33108 125

33 108 125

3m-1r

19 880 413

19 880 413

19 880 413

r =rok

1-5r

18 745 021

18 745 021

18 745 021

nad 5r

76 324 407

76 324 407

76 324 407

N = nespecifikované

N

93 769 570

93 769 570

3 097 043
252 691 310
255 788 353

(162 018 783)

Prehlad jednotlivych poloziek suvahy podla datumu zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2013:

Aktiva

Podiely v realitnych
spolo¢nostiach

Pohladavky voéi realitnym
spolo&nostiam

Podielové listy otvorenych
podielovych fondov

Dlhopisy

Kratkodobé pohladavky
voci bankam

Penazné prostriedky
a ekvivalenty pen.
prostriedkov

Aktiva celkom

Pasiva

Zavazky z vratenia podielov

Zavazky voci spravcovskej
spolocnosti

Ostatné zavazky

Podielové listy

Pasiva celkom

Suvahova pozicia, netto
k 31. decembru 2013

PouZzité skratky:

0-Im

62 263 267
29 001 260
91 264 527

1432 317

303 035
77 296

1812 648

89 451 879
m = mesiac

1-3m

17 100 000

5433 030

22 533 030

22 533 030

3m-1r

4833471

4833471

4833471

r =rok

1-5r

18 745 021

18 745 021

18 745 021

nad 5r

42 200 000

42 200 000

42 200 000

N = ne$pecifikované

N

69 654 032

7276 677

76 930 709

2 616 296
252 077 814
254 694 110

(177 763 401)

Celkom

93 769 570

95 074 397
20 100 000

34 913 380
14 654 212
258 511 559
1687724
308 487
3824 038

252 691 310
258 511 559

Celkom

69 654 032

60 945 021

7276 677
17 100 000

72 529 768
29 001 260
256 506 758
1432 317
303 035

2 693 592

252 077 814
256 506 758

Polozka dlhopisy je roz&lenena do jednotlivych kategérii vratane alikvotného urokového vynosu podfa zostatkovej
doby splatnosti cenného papiera.

Prehlad jednotlivych poloziek suvahy podlfa zmluvnej zmeny Urokovej miery neuvadzame, nakolko je totozny
s prehladom podla datumu zostatkovej doby splatnosti.
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Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., RealitnyFond o.p.f.
Uctovna zavierka za obdobie od 1. januara 2014 do 31. decembra 2014

(Udaje v tabulkéch vyjadrené v EUR)

Prehlad jednotlivych poloziek suvahy v €leneni podla jednotlivych cudzich mien k 31. decembru 2014:

Aktiva

Podiely v realitnych spolo¢nostiach

Pohladavky voci realitnym spolo€nostiam
Dlhopisy

Kratkodobé pohladavky voci bankam

Perazné prostriedky a ekvivalenty pen. prostriedkov
Aktiva celkom

Pasiva

Zavazky z vratenia podielov

Zavazky voci spravcovskej spolo€nosti

Ostatné zavazky

Podielové listy

Pasiva celkom

Suvahova pozicia, netto k 31. decembru 2014

Prehlad jednotlivych poloziek suvahy v €leneni podla jednotlivych cudzich mien k 31. decembru 2013:

Aktiva

Podiely v realitnych spolo¢nostiach

Pohladavky voéi realitnym spolo¢nostiam
Podielové listy otvorenych podielovych fondov
Dlhopisy

Kratkodobé pohladavky voci bankam

Penazné prostriedky a ekvivalenty pen. prostriedkov
Aktiva celkom

Pasiva

Zavazky z vratenia podielov

Zavazky voci spravcovskej spolo¢nosti

Ostatné zavazky

Podielové listy

Pasiva celkom

Suvahova pozicia, netto k 31. decembru 2013

Informécie o naslednych udalostiach

EUR UsD

93 769 570 =
95 074 397 -
20 100 000 -
34 913 380 =
14 654 130 82
258 511 477 82

1687 724 -
308 487 -
3824 038 -
252 691 310 -
258 511 559 -
(82) 82

EUR uUsD

69 654 032 =
60 945 021 -
7276 677 =
17 100 000 -
72 529 768 -
29 001 187 73
256 506 685 73

1432317 .
303 035 -

2 693 592 :
252 077 814 -
256 506 758 -
(73) 73

Celkom

93 769 570
95 074 397
20 100 000
34 913 380
14 654 212
258 511 559

1687 724
308 487

3 824 038
252 691 310
258 511 559

Celkom

69 654 032
60 945 021
7276 677
17 100 000
72 529 768
29 001 260
256 506 758

1432 317
303 035
2693592
252 077 814
256 506 758

Od datumu stvahy do datumu zostavenia tejto U¢tovnej zavierky nedoslo k Ziadnym vyznamnym udalostiam, ktoré by

ovplyvnili udaje uvedené v tejto Uctovnej zavierke.

Tato uctovna zavierka bola zostavena dna 20. marca 2015 na adrese Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s.,
Hodzovo namestie 3, 811 06 Bratislava, Slovenska republika.

Pouzité skratky v tabulkach (odkazy na prislusné riadky stvahy a vykazu ziskov a strét):

r. = ¢islo riadku

S = stvaha

V = vykaz ziskov a strat
SA = suvaha aktiv

SP = suvaha pasiv
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