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Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31.decembru 2014

A. ZAKLADNE INFORMACIE
1.  Obchodné meno a sidlo

IRE Hron s. r. ©.
Lazaretska 8
811 08 Bratislava

Spolognost’ IRE Hron,s.r.o. (dalej len Spolo¢nost) bola zaloZena diia 7.1.2008 a do obchodného
registra bola zapisana difa 10.1.2008 (Obchodny register Okresneho sOdu Bratistava |, oddie! Sro,
viozka &. 49993/B).

2. Hlavné ¢innosti Spolo¢nosti podla vypisu z Obchodného registra

- prenajom nehnutelnosti bez poskytovania inych ako zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom,

- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zékiadnych sluZieb spojenych s prenajmom,

- kupa tovaru na ucgely jeho predaja konetnému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod),

- sprostredkovatelska &innost v oblasti obchodu,

- sprostredkovatefska cinnost v oblasti sluZieb spojenych so spravou a prevadzkou nehnutefnosti,

- sprostredkovatelska &innost v oblasti vyroby,

- reklamné a marketingové sluzby,

- administrativne sluzby,

- prieskum trhu a verejnej mienky,

- ginnost podnikatelskych, organizacnych a ekonomickych poradcov.

3. Neobmedzené rucenie
Spoloénost nie je neobmedzene rugiacim spoloénikom v inych uétovnych jednotkach.

4, Pocet zamestnancov

Nazov polozky Stav k 31.12.2014 Stavk 31.12.2013
Priemerny prepocitany potet zamestnancov 0 0

Stav zamestnancov ku diu, ku kiorému sa zostavuje
uctovna zavierka, z {cho:
potet vedlicich zamestnancov 0 0

o
o

5. Pravny dévod na zostavenie dctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolodnosti k 31.decembru 2014 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podia

§ 17 ods. 6 zakona NR SR & 431/2002 Z.z. o Gttovnictve v zneni neskorsich predpisov {dalej len
,2a8kon o Udtovnictve*) za uctovné obdobie od 1.janudra 2014 do 31.decembra 2014.

6. Datum schvalenia lictovnej zavierky za predchiadzajlice uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dfia 16.7.2014 udtovni zavierku Spoloénosti za predchadzajuce Gétovné
obdobie.
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B. ORGANY A SPOLOCNICI SPOLOCGNOSTI

1. Organy Spoloénosti

Stav k 31.12.2014 Stav k 31.12.2013
Predstavenstvo:

ing. Robert Pastuszek —  Ing. Robert Pastuszek —

konatel, vznik funkcie: konatel, vznik funkcie:

7.3.2008 7.3.2008

Ing. Petr Hojsék - konatel, Ing. Petr Hojsak - konatef,
vznik funkcie: 7.3.2008 vznik funkcie: 7.3.2008

Konatel kona v mene Spolotnosti samostatne.

2. Spoloénici Spolocnosti
Struktira spolognikov Spolo&nosti k 31.decembru 2014:

Vygka podielu na zakladnom imani Iny podiel na

Podiel na hlaso- ostatnych poloz-
vacich pravach v kach Vi ako na Zi
Spoloénik absolttne v% % v%

a b (4 d e

Aviva Investors Central Euro-

pean Properties S.a.r.l. 4 250 85 85 0
AVIVA INVESTORS LUXEM-

BOURG 750 15 15 0
Spolu 5000 100% 100% 0

Struktira spoloénikov Spoloénosti k 31.decembru 2013:

Vy&ka podielu na zdkiadnom imani Iny podiel na

Podiel na hlaso-  ostatnych poloz-
vacich pravach v kach VI ako na Zi
Spoloénik absolutne v% % v %

a b (4 d e

Aviva investors Central Euro-
pean Properties S.a.r.l. 4250 85 85 0

AVIVA INVESTORS PRO-
PERTIES EUROPE S.A. 750 15 15 0

Spolu 5000 100% 100% 0
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C.

b)

c)

d)

9)

KONSOLIDOVANY CELOK

Spolognost sa zahriluje do konsolidovanej ugtovnej zavierky spolo&nosti Aviva Investors Central
European Properties S.a.r.l., Luxembourg, rue du Fort Bourbon 2, 1249, Luxemburské velkovojvodstvo.
Konsolidovana udtovna zavierka je k dispozici v sidle tejto spolo&nosti, Spolotnost nezostavuje
konsolidovanu O¢tovni zavierku.

Spolotnost’ nema organizaéni zlozku v zahranidi.

UCTOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

Vychodiské pre zostavenie ic¢tovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej innosti v sulade
so0 zakonom o GStovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujlicimi postupmi uctovania.

Ugtovnictvo Spolognost vedie na zaklade dodrzania &asovej a vecnej sivislosti nakladov a vynosov. Za
zakiad sa beru véetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na G&tovné obdobie bez ohfadu na datum ich
platenia.

Pefiazné Udaje v Uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

U&tovné metddy a vSeobecné étovné zasady Spolo&nost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.

Dlhodoby finanény majetok

Dihodoby finanény majetok sa ocefiuje metoédou viastného imania. Zmeny hodnoty takto ocenenych
cennych papierov a podielov sa UEtuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného
imania na uéet Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zéavédzkov.

Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohfadavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstardvacou cenou, vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim.

Penazné prostriedky a ceniny
Pefiazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujici existujlcu povinnost' Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a
je pravdepodobné, Ze v budicnosti znizi jej ekonomické UZitky. Rezervy su zavazky s neurtitym
Casovym vymedzenim alebo vySkou a ocefuji sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujucej
povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.

Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocenuju

obstaravacou cenou. Ak sa pri inventariz&cii zistl, Ze suma zdvazkov je ind ako ich vy$ka v Gétovnictve,
uvedl sa zavéazky v O¢tovnictve a v Ustovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa U¢tuje do nakiadov Spoloénosti v obdobi vzniku dafovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolotnosti je vypotitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, kiory bo! upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky 2z fitulu trvalych a
dodasnych dprav daflového zakladu a umorenia straty. Dafovy zavézok je uvedeny po zniZzeni o
preddavky na dan z prijmov, kioré Spolo€nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené
preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vysSie ako dafova povinnost za tento rok, Spolo&nost
vykazuje vyslednu dafovu pohladavku.
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h) OdloZena daii z prijmu

OdloZena daf z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi U¢tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavéizkov vykazanou v stvahe
a ich danovou zakladniou,

b) moZnosti umorovat' dafovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moZnost odpoéitat dafiovl
stratu od zakladu dane v budicnosti,

¢) moZnosti previest nevyuiité dafové odpotty a iné dafiové naroky do buddcich obdobi.

Odlozena dafova pohladavka sa uétuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
doCasne rozdiely vyrovnat vodi budlcemu zakladu dane.

Pri vypolte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o kiore] sa predpokiada, Ze bude platit' v
Case vyrovnania odloZenej dane.

Cudzia mena

Majetok a zavdzky vyjadrené vcudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepoCitavaji na euré referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrélnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v def predchadzajlici diu uskutoénenia Gétovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje Udtovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa 0étuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.
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Vyska vlasiného imania k 31.decembru 2014 a vysledok hospodarenia jednotlivych spoloGnosti za

beZné uctovné obdobie je uvedena v nasitedujicej tabulke:

Hodnota viast-

Obchodné meno a X _néhoimania  Vysledok hospo-
sidlo spoloénosti, v . Podiel UJ UJ, v ktorej ma darenia UJ, i

ktorej ma UJ Podiel UJ  nahlasovacich UJ umiestneny v ktorejmaUJ  Uétovna hodno-

umiestneny DFM naZlv % pravach v % DFM umiestneny DFM ta DFM
a b c d € f

Dcérske tidtovné jednotky
{RE Hron Property
Holding a. s. 100 100 9193822 22 069 9 193 822
Dthodoby finanény
majetok spolu 9 193 822

2. Pohfadavky
Informacie o Strukture dthodobého finanéného majetku
Pohl'adavky podla zostatkovej doby

splatnosti Stav k 31.12.2014
a b

Stav k 31.12.2013
c

Pohfadavky po lehote splatnosti
Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti do jedného roka

Kratkodobé pohladavky spolu

Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti jeden rok az pat rokov
Pohfadavky so zostatkovou dobou
splatnosti dlh§ou ako péat rokov

Dihodobé pohladavky spoiu

0 0
5 000 0
§ 000 0
0 5 000
0 0
0 5 000

3. Finantné ucty

Informéacie o finantnych Gétoch okrem kratkodobého finanéného majetku st uvedené nizsie:

Nazov polozky Stav k 31.12.2014

Stav k 31.12.2013

Pokladnica, ceniny 0 0
Bezné bankové Gty 26 2205
Bankové uéty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 26 2 205
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PASIVA

Viastné imanie

Prehfad pohybu vlastného imania v priebehu beZného a predchadzajiceho (&tovného obdobia je

uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stavk . Stav k

Polozka viastného imania 1.1.2014 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2014

a b c d € f
Zakladné imanie 5 000 0 v} 0 5 000
Pohladavky za upisané
viastné imanie 5 000 0 0 0 5000
Ostatné kapitaiové fondy 390 0 0 0 390
Ocefiovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavézkov ~4 480 455 0 47 268 0 -4 433 187
Nerozdeleny zisk minulych
rokov 273 462 0 0 0 273 462
Neuhradend strata minutych
rokov -3 342 342 0 0 -881 914 -4 224 256
Vysledok hospodare-
nia bezného Uitovného
obdobia -881 914 -924 328 0 881 914 -824 328
Vlastné imanie spolu -8 420 859 -924 328 47 268 0 - 297 919

Stav k ) Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2013 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2013

a b c d e f
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5 000
Pohfadavky za upisané
vlastng imanie 5 000 0 0 V] 5 000
Ostatné kapitalové fondy 390 0 0 o 390
Oceriovacie rozdiely
Z precenenia majetku
a zavazkov -4 726 334 0 245 879 0 -4 480 455
Nerozdeleny zisk minulych
rokov 273 462 0 0 0 273 462
Neuhradena strata minutych
rokov -2 484 947 V] 0 -857 395 -3 342 342
Vysiedok hospodare-
nia bezného Gctovného
obdobia -857 395 -881914 0 857 395 -881 914
Viastné imanle spolu -7 784 824 -881 914 245 879 0 -8 420 859

Spoloénik vystavil Spolo¢nosti dha 4.marca 2015 prehlasenie s prisfubom poskytnat’ Spolo¢nosti dosta-
to¢nt podporu, aby Spolo&nost bola schopna pinit’ svoje zavazky a aby bola zaistena funkcia nepretzi-
tého fungovania Spolognosti. V pripade potreby spolo&nik odpustf East' Gveru alebo cely aver poskytnu-
ty Spolocnosti.
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Uctovna strata za rok 2014 vo vyske 881 914 EUR bola vysporiadana nasledovne:

Nazov polozky 2013
Uétovna strata 881 914
Vysporiadanie aétovnej straty 2014
Prevod do neuhradenej straty minuiych rokov 881914
Spotu 881914

Dna 16. 7. 2014 valné zhromaZdenie SpoloCnosti za U&asti notara Mgr. LeSkovskeho schvalilo preuttovanie
straty za rok 2013. U&lovna strata za rok 2013 vo vyske 881 914 EUR bola v pinej vy$ke prevedend do ne-

uhradenej straty minulych rokov.

Konatelia informovali valné zhromazdenie 0 moznostiach zniZenia straty Spolo¢nosti.

Statutarny organ navrhuje previest stratu za rok 2014 vo vyéke 924 328 EUR nasledovne:

- previest’ vykézany stratu na G¢et nerozdelenych strat minulych rokov.

2.

Rezervy

Prehlad rezerv je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2014 Tvorba Poutzitie Zrusenie 31.12.2014
a b c d e f
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 1714 11872 -1 714 0 11 872
Ugtovné zavierka 250 250 -250 0 250
Dariovy poradca 1344 1452 -1 344 0 1452
Audit 0 10 000 0 0 10 000
Ostatné 120 170 -120 0 170
Rezervy spolu 1714 11 872 -1 714 0 11872
Stav k Stav k
Nazov poloZzky 1.1.2013 Tvorba Poutitie Zrusenie 31.12.2013
a b c d e f
Dihodobhé rezervy, z toho: 0 0 0 1] 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 1644 1714 -1 644 0 1714
Uitovné zavierka 250 250 -250 0 250
Darovy poradca 1344 1344 -1 344 ¢ 1344
Ostatné 50 120 -50 0 120
Rezervy spolu 1644 1714 -1 644 0 1714
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3.

Zavazky

Struktira zévazkov (okrem bankovych Uverov) podfa zostatkovej doby splatnosti je uvedena
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky Stav k 31.12.2014 Stav k 31.12.2013
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok aZ péat rokov 17 460 118 13012 310
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
pat rokov 1028 687 4 565 464
Dihodobé zavazky spolu 18 488 805 17 577774
Zavazky po lehote splatnosti 0] 0
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane 1080 130
Kratkodohé zavizky spolu 1090 130

Pozicky prijaté od spriaznenych stran

Prehfad pdziCiek prijatych od spriaznenych stran je uvedeny v nasledujticej tabulke:

Suma istiny
. v prisluénej Suma istiny Suma istiny
Urok p. a. Datum mene k vEUR k vEURKk
Nazov polozky Mena v % splatnosti  31.12.2014  31.12.2014  31.12.2013
a b [+ d e f g

Dihodobé pézitky, z toho: 14579128 14 227 129
Aviva Investors Central Euro-
pean Propertis S.a.r.l. EUR 7 19.3.2018 9111542 9 111 542 9111542
Aviva Investors Central Euro-
pean Propertis S.a.r.l. EUR 7 2962019 3 000 000 3 000 000 3 000 000
Aviva Investors Central Euro-
pean Propertis S.a.r.l. EUR 0 19.3.2018 1518 590 1518 590 1518590
IRE Hron PH, a.s. EUR 7 30.6.2020 948 997 948 997 596 097
Kratkodobé pézicky, z toho: ] 0
Spoiu 14578129 14 227 129

Vedenie Spolonosti ofakava, Ze podzicky od spriaznenych stran budu vysporiadané v ramci
planovaného predaja Spolotnosti v roku 2015.
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G. NAKLADY

Prehlad nékladov Spolognosti je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2014 2013
Naklady za poskytnuté siuzby, z toho: 18 365 9764
Dafiové poradenstvo 2428 1776
Uétovnictvo 2 850 2 850
Prévne sluzby 1647 3698
Audit 10 000 0
Ostatné sluzby 1440 1 440
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej éinnosti,
z toho: 570 570
Neuplatneny narok na odpoget DPH 570 570
Finanéné néklady, z toho: 904 031 904 031
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nékladov, z foho: 904 031 904 031
Uroky z dih. zavazkov 904 031 904 031

H. DANE Z PRIJMOV

Nazov polozky Stav k 31.12.2014  Stavk 31.12.2013
Suma odloZenej dafiovej pohfadavky d¢lovanej ako naklad alebo vy-
nos vyplyvajuca zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 0
Suma cdlioZeného dafiového zavazku Gétovaného ako naklad alebo
vynos vyplyvaijlici zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 0

Suma odloZenej danovej pohladavky tykajlca sa umorenia danove;

straty, nevyuZitych dafiovych odpoétov a inych narokov, ako aj dogas-

nych rozdielov predchadzajtcich Gétovnych obdobf, ku ktorym

sa v predchadzajicich d¢tovnych obdobiach odioZzena dariova pohla-

davka neudtovala 0 0

Suma odloZeného dafového zavazku, kiory vznikoi z dévodu nedéto-
vania tej Casti odloZenej dafiovej pohfadavky v beznom G&tovnom
obdobi, o ktorej sa Oétovalo v predchadzajicich uétovnych obdobiach 0 0]

Suma neuplatneného umorenia daftovej straty, nevyuzitych dafiovych
odpodtov a inych narokov a odpogitatelnych dotasnych rozdielov, ku
ktorym nebola udtovana odloZena dafova pohladavka 950 731 1035177

Suma odlozenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na poloZky Gctované
priamo na ucty viastného imania bez uctovania na Gty nakla-
dov a vynosov 0 1]
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Prechod od teoretickej k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujlcej tabufke:

2014 2013
Dan Zaklad Dari
Nazov polozky Zaklad dane Dan v% dane Dar v%
a b [ d =] f g

Vysledok hospodarenia pred zdanenim,
z toho: -924 328 -881 814
teoreticka dan -203352 22% -202 840 23%
Daflovo neuznané naklady 637994 140 359 637 847 146705
Vynosy nepodiiehajice dani 0 0 -50 -12
Vplyv nevykazanej odlozenej dariovej po-
hlladavky 0 62 993 0 56147
Umorenie danovej straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
iné - dafiové licencia 0 960 0 Y
Spoiu 960 0% 0 0%
Splatna dan z prijmov - dariova licencia 960 0% 0 0%
Odlozena dafi z prijmov 0 0% 0 0%
Celkova dar z prijmov 960 0% 0 0%

DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA,

Po 31.decembri 2014 nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie

v uCtovnej zavierke za rok 2014.




