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Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2014

A. ZAKLADNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo

IRE Hron Property Holding, a. s.
Lazaretska 8
811 08 Bratislava

Spolo¢nost’ IRE Hron Property Holding, a. s. (dalej ien ,Spoloénost™) bola zalozena 16. 5. 2007 a do
Obchodného registra bola zapisana 7. 7. 2007 (Obchodny register Okresného sidu Bratislava
I v Bratislave, oddiel Sa, viozka &  4179/B) pod pévodnym nazvom  spoloCnosti

Tatra Real NC Hron, a. s. Dila 4. 4. 2008 bolo v registri zapisané stcasné obchodné meno.

V roku 2014 neboli uskutoénené ziadne zmeny v zapise do Obchodného registra.

2. Hlavné ¢innosti Spolocnosti podFfa vypisu z Obchodného registra

- obstaravatelska ¢innost spojena so spravou nehnutelnosti,

- kupa tovaru za U¢elom jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobched), alebo za udelom jeho
predaja inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod),

- sprostredkovanie obchodu v rozsahu volnej Zzivnosti,

- &innost reklamnej agentiry,

- podnikatefské poradenstvo v rozsahu volnej Zivhosti,

- ¢innost organizanych a ekonomickych poradcov,

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zaékladnych sluzieb spojenych
S prenajmom.

3. Neobmedzené rucenie
Spolocnost nie je neobmedzene rugiacim spoloénikom v inych uctovnych jednotkach.
4. Pocet zamestnhancov
Spolo&nost nemala v roku 2014 ani v roku 2013 Ziadnych zamestnancov.
5. Pravny dovod na zostavenie uétovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2014 je zostavena ako riadna aétovna zévierka podla

§ 17 ods. 6 zakona NR SR & 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,Zakon o Uc¢tovnictve") za G&tovné obdobie od 1. januara 2014 do 31. decembra 2014.

6. Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice Gétovné obdobie

Vainé zhromazdenie schvalilo dita 3.7.2014 u&tovnu zavierku Spolonosti za predchadzajuce uctovné
obdobie.

7. Datum schvalenia auditora Spoloénosti

Rozhodnutim jediného akcionara Spolo¢nosti zo diia 1.12.2014 bola schvalena spolo¢nost
PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.0. ako auditor ugtovnej zavierky za rok 2014.
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ORGANY A AKCIONARI SPOLOCNOSTI

Orgéany Spolofnosti

Stav k 31.12.2014 Stav k 31.12.2013

ing. Robert Pastuszek - predseda,  Ing. Robert Pastuszek —~ predseda,
Predstavenstvo: vznik funkcie: 20. 3. 2008 vznik funkcie: 20. 3. 2008

Ing. Petr Hojsak — podpredseda, Ing. Petr Hojsak ~ podpredseda,

vznik funkcie: 20. 3. 2008 vznik funkcie: 20. 3. 2008

Stefan Pfisterer — ¢len, Stefan Pfisterer ~ Glen,

vznik funkcie: 20. 3. 2008 vznik funkcie: 20. 3. 2008

Konanie menom Spolo¢nosti:

Spolocnost je navonok zastipena predstavenstvom. Kazdy &len predstavenstva kona a podpisuje
v mene Spolo¢nosti samostatne.

Akcionari Spoloénosti
Struktura akcionarov Spolo&nosti k 31. decembru 2014 a k 31. decembru 2013:
Vyska podielu na zékladnom imani Iny podiel na

Podiel na hlaso- ostatnych poloz-
vacich pravach v kach Vi ako na Z|

Spolo¢nik, akcionar absolitne v% % v%
a b c d e
IRE Hron s.r.o. 16 988 664 100 100 0
Spolu 16 988 664 100 100 0

Dfia 20. 3. 2008 kupila spolo¢nost IRE Hron s.r.o. obchodny podiel v Spolo&nosti od Tatra Real a. s.,
&im sa stala jedinym spolo&nikom Spolo€nosti.

KONSOLIDOVANY CELOK

Spolotnost sa zahriiuje do konsolidovanej U¢tovnej zavierky spoloénosti Aviva Investors Central
European Properties S.a.r.l., Luxembourg, rue du Fort Bourbon 2, 1249 , Luxemburské velkovojvodstvo.
Konsolidovana (d&tovna zavierka je k dispozici vsidle tejto spoloCnosti. Spolognost nezostavuje
konsolidovanu actovnu zavierku.

Spolo&nost nema organizacnu zlozku v zahranigi.

UCTOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

Vychodiska pre zostavenie G¢tovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v stlade
so zékonom o Uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi ti¢tovania.

Ugtovnictvo Spolo&nost vedie na zaklade dodrzania &asovej a vecnej suvisiosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru v8etky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gctovné obdobie bez ohfadu na datum
ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke st uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Uétovné metddy a veobecné Udtovné zasady Spolo&nost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.
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b)

c)

d)

e)

g)

Dihodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za kiortl sa
majetok obstaral, a naklady sdvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.). Sti¢astou
obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného a hmotného majetku mézu byt aj Groky z liverov, ak sa tak
Spolo¢nost rozhodla do momentu zaradenia majetku do pouzivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podia odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajicej spotrebe buducich ekonomickych uZitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym dfiom mesiaca nasledujluceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevy$i 1 700 EUR, sa odpisuje
sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Spolo¢nost odpisuje dihodoby hmotny majetok metédou
rovhomerného odpisovania po dobu stanovenej Zivotnosti odpisovaného majetku.

Predpokiadana doba pouzZivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujlcej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéné odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Stavby 20 rokov Rovnomeme 5
Samostatny hnutelny majetok
Stroje, pristroje a zariadenia 4 - 12 rokov Rovnomerne 8,5-25

Ocenenie dihodobého hmotného majetku sa dalej upravuje formou opravnej polozky tak, aby ocenenie
v uctovnictve neprevySovalo aktualne trhové ocenenie spracované spolo&nostou CB Richard Ellis.

PohFadavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiujd ich menovitou hodnotou; postupené pohfadavky a pohfadavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefujti obstaravacou cenou, vratane nakladov
stvisiacich s obstaranim. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym a nedobytnym pohiadavkam, kde
existuje riziko nevymozitelnosti pohfadavok.

PefaZné prostriedky a ceniny
Periazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou.

Naklady budicich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Nakiady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrZanie zasady vecnej a asovej stivislosti s ugtovnym obdobim.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujici existujucu povinnost Spolognosti, ktora vznikla z minulych udalosti
aje pravdepodobné, Zze vbudlcnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy si zavdzky s neurditym
Casovym vymedzenim alebo vy$kou a oceftuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej
povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Gétuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy U&et, ku ktorému zavizok
prislicha. Pouzitie rezervy sa G¢tuje na tarchu vecne prislusného Uétu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prisludného utu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa Gétuje
opadnym uctovnym zapisom ako sa Gcétovala tvorba rezervy.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavéazkov je ina ako ich vy$ka v G&tovnictve,
uvedu sa zavazky v Uctovnictve a v U¢tovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
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h)

i)

k)

f

m)

n)

Splatna dan z prijmu

Dail z prijmov sa Gétuje do nakladov Spolo&nosti v obdobi vzniku darnovej povinnosti a v priloZzenom
vykaze ziskov a strat Spoloénosti je vypoditand zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpogitatelné poloZky z titulu trvalych a do¢asnych
Uprav danového zakladu a umorenia straty. Dariovy zéavézok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dan
z prijmov, ktoré Spolo&nost uhradita v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na daf z prijmu
v priebehu roka su vy38ie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo&nost vykazuje vyslednd dafovi
pohladavku.

Odlozena dan z prijmu
Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v slivahe

a ich danovou z&kladsiou,
b} mozZnosti umorovat dafovu stratu v budtcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ dafov

stratu od zakiadu dane v budlcnosti,
¢) mozZnosti previest’ nevyuzité daitové odpodty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.

Odlozeng danova pohladavka sa Gctuje iba do takej vy8ky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
do¢asné rozdiely vyrovnat' voéi budiicemu zakiadu dane.

Pri vypocte odloZzenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o kiorej sa predpoklada, Ze bude platit
v ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi

Vydavky budtcich obdobi a vynosy buddcich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Leasing (Spolo¢nost je najomca)

Operativny leasing. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa (¢tuje do nakladov priebezne
pocas doby trvania leasingovej zmiuvy.

Derivaty

Derivaty sa pri nadobudnutf ocefiuji cenou obstarania a ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka, reainou hodnotou.

Zmeny reainych hodndt zabezpeCovacich derivatov sa Gétuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia
priamo do viastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok
realizacie zabezpelovacich derivatov sa Gltuje ako naklady na derivatové operdcie a vynosy
z derivatovych operacii.

Cudzia mena

Majetok, pefiazné aktiva a pasiva a zévézky vyjadrené v cudzej mene {okrem preddavkov prijatych
a poskytnutych) sa prepocitavaji na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centrainou bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajuci diu uskutoénenia
uétovného pripadu alebo v defi, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely
sa uétuju s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v Gétovnom obdobi, v kterom boli siuzby poskytnuté s ohladom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoéne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy z predaja sluzieb neobsahuji daf z pridanej hodnoty. Su tiez zniZzené o zfavy a zrazky (rabaty,
bonusy, skonta, dobropisy a pod.) bez ohlfadu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zfavu narok, alebo &i ide
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o)

0 dodatotne uznani zfavu. Vynosové Groky sa Gétuju rovnomerne v (étovnych obdobiach, ktorych sa
vecne a ¢asovo tykaju.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom Gdtovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minulych uétovnych
obdobi, opravi tito chybu na u¢toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, tj. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom u¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych G&tovnych obdobi sa G&tuju v beznom détovnom obdobi na prislugny nakladovy alebo
vynosovy ucet.

V roku 2014 Spolo¢nost neaétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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3. Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu ugtovného obdobia je zobrazeny v nasledujicej tabufke:

Zuétovanie OP
Zaétovanie OP  z dévodu vy-
z dévodu zani- radenia majet-
o Stav k ku opodstatne- ku z Gétovnic- Stav k
Pohladavky 1.1.2044 Tvorba OP nosti tva 31.12.2014
a b c d e f

Pohladavky
z obchodného styku 0 4 044 0 0 4044

Pohladavky voci dcér-

skej uctovnej jednotke

a materskej uctovnej

jednotke 0 0 0 0
Ostatné pohladavky

vocéi prepojenym uc-

tovnym jednotkam 0 0 v 0 0
Pohfadavky voci spo-
lo¢nikom, ¢lenom

a zdruzeniu

Iné pohfadavky
PohFadavky spolu 0 4044 0 0 4044

SO
o o
(=R
(=]
(= -]

Spolo&nost stanovila opravné poloZky k pohladavkam na zaklade posudenia bonity jednotlivych
odberatelov.
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Vekova $trukttra dihodobych a kratkodobych pohladavok k 31. decembru 2014 je uvedena v nasleduju-
cej tabulke:

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
a b c d
Dihodobé pohladavky
Pohfadavky z obchodného styku 0 0 0

Pohladavky voci dcérskej Gctov-
nej jednotke a materskej (ictovnej

jednotke 7 060 552 0 7 060 552
Ostatné pohladavky v ramci

konsolidovaného celku 0 0 0
Pohladavky vodi spoloénikom,

&lenom a zdruZeniu 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Dihodobé pohFadavky spolu 7 060 552 0 7 060 552
Kratkodobé pohladavky

Pohladévky z obchodného styku 9293 89 408 98 701

Pohladavky voci dcérskej tttov-
nej jednotke a materskej uctovnej

jednotke 0 0 0
Ostatné pohladavky vodi prepo-

jenym Gctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spoloénikom,

¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Sociélne poistenie 0 0 0
Darové pohladavky a dotacie 36 667 0 36 667
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohfadavky spolu 45 960 89 408 135 368

Pohladavky podla zostatkovej doby

splatnosti Stav k 31.12.2014 Stav k 31.12.2013
a b c

Pohladavky po lehote splatnosti 0 3205 278
Pohfadavky so zostatkovou dobou

splatnosti do jedného roka 135 368 18 880
Kratkodobé pohfadavky spolu 135 368 3 224 158
Pohladavky so zostatkovou dobou

splatnosti jeden rok az pat rokov 6 031865 0
Pohladavky so zostatkovou dobou

splatnosti dihdou ako pét rokov 1028 687 3 292 628
Dlhodobé pohl'adavky spolu 7 060 552 3 292 628

Spolo¢nost’ poskytla diia 5. 12. 2008 pdzitku spoloénosti Aviva Investors Central European Properties
S.arl, vcelkovej hodnote 4619 366,72 EUR. Tato pdzZicka je UGrotena ako trojmesacny
EURIBOR + 1,0% marza abola splatna 30. 6. 2012. Vo februari 2012 bola &ast' pdzitky splatena
apévodna zmiuva bola predizena s rovnakymi Grokovymi podmienkami. Su&asna celkova hodnota
pézicky je 3 216 201 EUR.

Spolocnost poskytla dita 26. 6. 2009 pézitku spolognosti Aviva Investors Central European Property
Fund FCP, v celkovej hodnote 300 000 EUR. Tato pdzi¢ka je trotena 7% p.a. a splatna 9. 9. 2019,

Spolognost poskytla dita 10. 9. 2009 pdzicku spoloénosti Aviva Investors Central European Properties
S.a.r.l. v celkovej hodnote 1 750 000 EUR. Tato pdzicka je Urotena 7% p.a. a splatna 25. 6. 2019.
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Dnia 1. 1. 2013 Spolo¢nost spisala zmluvu o pézitke materskej spoloénosti IRE Hron s.r.0. aZ do vysky
2500000 EUR. Tato pézitka je uroCena 7% p.a. asplatnd 30. 6. 2020. V sGéasnosti je Gerpané

948 997 EUR.

4. Finanéné acty

Informacie o finanénych actoch okrem kratkodobého finanéného majetku st uvedené nizsie:

Nézov polozky

Stav k 31.12.2014

Stav k 31.12.2013

Pokladnica, ceniny 0 0
Bezné bankové Gdty 208 203 316 347
Bankové ucty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 208 203 316 347
5. Casové rozli$enie
Jednotlivé poloZky ¢asového rozli$enia st uvedené v nasledujlice tabufke:
Opis poiozky €asového rozli§enia Stav k 31.12.2014 Stav k 31.12.2013
Naklady buducich obdobi kratkodobé,
z toho: 16 907 21 049
poistenie, sprostredkovatelska provizia 16 907 21049
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 8728 22 098
preddavky na najom splatena odberatefom 8728 22098
Spolu 25 635 43 147
F. PASIiVA

1. Vlastné imanie

Prehfad pohybu viastného imania v priebehu beZného a predchadzajiceho U&tovného obdobia

je uvedeny v nasledujicich tabulkach:

Stav k Stavk

Polozka vlastného imania 1.1.2014 Prirastky Presuny 31.12.2014

a b c e F
Zakladné imanie 16 988 664 0 0 16 988 664
Ocefiovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavazkov -26 593 25 200 0 -1 393
Zakonny rezervny fond 3319 0 65017 68 336
Nerozdeleny zisk minulych
rokov 432 573 0 152 576 585 149
Neuhradena strata minulych
rokov -8 469 002 0 0 -8 469 002
Vysledok hospodare-
nia bezného uétovného
obdobia 217 593 22 069 -217 593 22 069
Vlastné imanie spolu 9 146 554 47 269 0 9193 823
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Stav k Stav k
Polozka viastného imania 1.1.2013 Prirastky Presuny 31.12.2013
a b c e F
Zakladné imanie 16 988 664 0 0 16 988 664

Ocenovacie rozdiely
z precenenia majetku

a zavazkov -54 879 28 286 0 -26 593
Zakonny rezervny fond 3319 0 C 3319
Nerozdeleny zisk minulych

rokov 432 573 0 0 432 573
Neuhradena strata minulych

rokov -8 391 949 0 -77 053 -8 469 002
Vysledok hospodare-

nia bezného Gctovného

obdobia -77 053 217 593 77 053 217 893
Vlastné imanie spolu 8 900 675 245 879 0 9 146 554

Zakladné imanie spolognosti je zloZzené z podielov pine upisanych a splatenych.

Vainé zhromazdenie rozhodlo o doplneni rezervného fondu o 10% &istého zisku vy&isleného v Gétovnej
zavierke za rok 2013, tzn.o sumu 21 759,28 EUR a o 10% cistého zisku vyéisleného v Uétovnej zavierke
za rok 2010, tzn.o sumu 43 257,30 EUR. Hospodarsky vysledok spolo&nosti po doplneni rezervného
fondu vo vySke 152 576,20 EUR sa preuctuje na uget nerozdeleny zisk minulych rokov.

PoloZka ,Ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov" predstavuje zmenu realnej hodnoty
swapu na zaistenie pefiaznych tokov upravenu o efekt odioZenej dane. Tato zmena je vykazana
vo viastnom imani do okamziku, kedy zaistené polozky ovplyvnia vysledok hospodarenia alebo zo
zaistenej oCakavanej transakcie vznikne aktivum alebo zavézok.

Statutarny organ o rozdeleni zisku 2014 doposial nerozhodol, ugini tak na najblizsom valnom
zhromazdeni.

2. Rezervy

Prehlad rezerv je uvedeny v nasledujlcej tabutke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2014 Tvorba Pouzitie ZruSenie 31.12.2014
a b c d e f
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z
foho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 96 545 91 105 68 571 0 91 105
Zéakonné kratkodobé rezervy, z
toho: 96 545 91 105 96 545 0 91 105
Rezervy na nevyfakturované
dodéavky 96 545 91 105 96 545 0 91 105
Ostatné kratkodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
Rezervy spolu 96 545 91 105 96 545 0 91 105
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Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2013 Tvorba Pouzitie Zrusenie 31.12.2013
a b c d e f

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zékonné dihodobé rezervy, z

toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé rezervy, z

toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 68 571 96 545 68 571 0 96 545
Zakonné kratkodobé rezervy,

z toho: 68 571 96 545 68 571 0 96 545
Rezervy na nevyfakturované

dodavky 68 571 96 545 68 571 0 96 545
Ostatné kratkodobé rezervy,

z toho: 0 0 0 0 0
Rezervy spoiu 68 571 96 545 68 571 0 96 545

Rezervy s vytvorené na nevyfakturované dodavky a predpokladany rok pouzitia je 2015.

3. Zavazky

Struktra z&vazkov (okrem bankovych Gverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena
v nasledujlcej tabulke:
Stav k 31.12.2013

Nazov polozky Stav k 31.12.2014

Zavazky po iehote splatnosti 55 730 39 529
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do

jedného roka vratane 9270 59 682
Kratkodohé zavizky spolu 65 000 99 211
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden

rok az pat rokov 45 216 79 356
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad

pét rokov 374 212 434 799
Dlhodobé zavizky spolu 419 428 514 155

Struktura zavazkov:

Nazov polozky

Stav k 31.12.2014

Stav k 31.12.2013

Zavézky z obchodného styku

Zavézky voti spolocnostiam vo skupine

OdloZené dainové zavazky
Dariové zavazky

Zavézky z derivatovych operacii

Ostatné dlhodobé zavazky
Zavazky spolu

63 214 62 883
0 0

327 902 382 900
0 36 328

1786 0
91 526 131 255
484 428 613 366

Pod poloZkou ostatné kratkodobé zavizky je vykazana zaporna hodnota derivatov ku koncu roku.
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4. Odlozeny danovy zavizok / OdloZzena dafiova pohfadavka

Vypocet odloZzeného darfiového zavazku / odloZenej dafiovej pohladavky je uvedeny v nasledujicej
tabulke:

Nazov polozky Stav k 31.12.2014 Stav k 31.12.2013

Docasné rozdiely medzi iétovnou hodnotou

majetku a darfovou zakiadriou, z toho: 1492 243 1774 545
odpocitateiné 0 0
zdanitelné 1492243 1774545
Docasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou

zavazkov a danovou zékladiiou, z toho: -1 786 -34 094
odpoéitatelné 0 0
zdanitelné -1 786 -34 094
MozZnost’ umorovat’ dafnovii stratu

v budticnosti 0 0
MozZnost’ previest’ nevyuzité danové odpodty 0 0
Sadzba dane z prijmov ( v %) * 22% 22%
Odlozeny dafovy zavazok 327 902 382 300
Zmena odlozeného danového zavizku -54 998 -85 886
Zauétovana ako nakiad -62 106 -94 777
Zaudtovana do vlastného imania 7 108 8 891

Situacia na trhu nehnutelnosti sa Ciasto&ne stabilizovala, ¢o indikuje aj skuto¢nost, Ze nebola dotvorena
opravna polozka k majetku spolocnosti. Spoloénost’ preto v roku 2014 ponechala v tdtovnicive opravnu
poloZku vytvoreni v predchadzajucom obdobi bez zmeny. Zmena odloZzeného dafiového zavazku je
spdsobena riadnymi odpismi a zmenou odlozenej dafiovej pohlfadavky z reainej hodnoty swapu.

5. Bankové lvery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych Uverov je uvedeny v nasledujlicej tabulke;

Urok p. a. Datum Suma istiny v Suma istiny v EUR
Nazov polozky Mena v% splatnosti EUR k 31.12.2014 k 31.12.2013
a b c d e f

Kratkodobé bankové Gvery, z toho: . 6 279 000 6 279 000
Deutsche Pfandbriefbank AG E?j:f;g%nz

a UniCredit Bank Austria AG EUR 29%p.a. 15.1.2015 6 279 000 6 279 000

0 0

Kratkodobé bankové lvery, z toho: 0 0

Spolu 6 279 000 6 279 000

Dfia 15.6.2012 bol pbvodny konzorcialny Gver refinancovany na novy konzorcidlny Gver s Deutsche
Pfandbriefbank AG a UniCredit Bank Austria AG na celkovl iastku 6 279 tis. EUR.

Uver je zaisteny v prospech Deutsche Pfandbriefbank AG do vysky 74 000 tis. EUR a v prospech
UniCredit Bank Austria AG do vy$ky 74 000 tis. EUR, ¢o predstavuje celkovi vysku pohfadavky v sulade
so Zmiuvou o uvere. Dalej v prospech Deutsche Pfandbriefbank AG do vysky 20 000 tis. EUR
av prospech UniCredit Bank Austria AG do vySky 20 000 tis. EUR &o predstavuje celkovli vysku
pohladavky v sulade so Zmluvou o swapoch. Zabezpeku tvoria obchodné podiely Spolotnosti, pozemky
Spolognosti, vinkulacia poistného plnenia z poistnej zmluvy, pohladavky bankového Gétu Spolo&nosti
v Citibank, pohfadavky z najmu a pohladavky Spolognosti zo zmluvy s hlavnym dodavatefom stavby.

Zostavajuci bankovy Uver je splatny k 15.01.2015. Dha 28.01.2015 doslo k predizeniu splatnosti uveru
do 15.04.2015.
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Za splatenie bankového Uveru ru¢i materska spolo¢nost jediného akcionara Spolo&nosti Aviva investors
Central European Properties S.ar.l.

V suvislosti s refinancovanim bola uzavretd zmiuva o swapoch. Jedna sa o Grokovy swap s datumom
ukon&enia k 15.1.2015, zaistovana hodnota ¢ini 5 337 tis. EUR, pevna Urokova sadzba je 0,8880%,
pohybliva sadzba je 3-mesacny EURIBOR.

Redlna hodnota swapu je vykazana v ostatnych dlhodobych zavazkoch v poznamke F3.

6. Zavazky prip. pohfadavky z derivatovych obchodov za bezné Gétovné obdobie

Uétovna hodnota Dohodnuta cena
podkiadového
Nazov polozky pohladavky zavazku nastroja
a b c d
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 0 1786 5 337 150
Interest rate swaps 0 1786 5337150
Stav k 31.12.2014 Stav k 31.12.2013
Zmena realnej hodnoty (+/-) Zmena reainej hodnoty (+/-)
s vplyvom na s vplyvom na
vysledok hos-  vlastné ima- vysledok
Nazov polozky podérenia nie hospodarenia viastné imanie
a b c d €
Zabezpec&ovacie derivaty, z toho: 0 32308 0 37177
Interest rate swaps 0 32 308 0 37177

Informacie o polozkach zabezpeenych derivatmi:

Reéina hodnota

Zabezpecovana polozka Stav k 31.12.2014 Stav k 31.12.2013
a b c
Majetok vykazany v stivahe 0 0
Zavazok vykazany v sivahe 6 279 000 6 279 000
Zmluvy, ktoré sa neti¢tuji na stivahovych tétoch 0 0
Oc&akavané budtice obchody dosial zmiuvne
nezabezpelené 0 0

Spolu 6 279 000 6 279 000
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G. VYNOSY
1. Triby za viastné vykony a tovar

Trzby za viastné vykony atovar podla jednotiivych segmentov, tj. podla typov vyrobkov a sluZieb,
a podra hlavnych teritérii su uvedené v nasledujticej tabufke:

Triby z prenajmu

nehnut'einosti Trzby spojené s ndjmom Spolu
Oblast’ odbytu 2014 2013 2014 2013 2014 2013
a b c d e f g
Siovensko 1 149 644 1162 294 224 207 238 113 1373 851 1 400 407
0 0 0 0 0 0
Spoiu 1149 644 1162 294 224 207 238 113 1 373 851 1 400 407

2. Ostatné vynosy z hospodarskej, finanénej a mimoriadnej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti, finanénej ¢innosti a
mimoriadnej &innosti st uvedené nizsie:

Nazov polozky 2014 2013
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej &innosti,
z toho: 3908 14 216
Vynosy z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0
Refakturacia 1014 1047
Ostatné 2 894 13 169
Finanéné vynosy, z toho: 293 853 260 085
Uroky — banky 94 72

Uroky ~ skupina 293 759 260 013
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H. NAKLADY

Prehlad nakladov Spolo¢nosti je uvedeny v nasledujlucej tabuike:

Nazov polozky 2014 2013

Néaklady za poskytnuté sluzby, z toho: 433 787 400 440
Néklady za overenie individualnej ugtovnej zavierky 15 993 13013
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 19074 29 696
Naklady na telekomunikatné sluzby 451 291
Néklady na reprezentaciu 71901 72 325
Ugtovnictvo 24 050 24 050
Opravy a udrZiavanie 70972 41 629
Asset management fee 28 875 30 238
Sprava nehnutelnosti 81567 74 252
Upratovanie spoloénych priestorov 52 481 36 285
Strdzna sluzba 40 296 42 826
Znalecké posudky 2 846 2648
Sprostredkovanie najomcov 4054 5529
Ostatné 21227 27 658
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti,

z toho: 970 358 803 297
Tvorba a ziétovanie opravnych poloZiek k pohladavkam 4044 -159 714
DHM 7510 1 851
Spotreba elekirickej energie, vody, plynu 74 801 95 983
Spotreba ostatného materialu 8223 10 943
Dane a poplatky 29 961 29 960
Odpisy dihodobého majetku 715 637 767 095
Zmluvné pokuty, penale a troky z omeskania 120 067 0
Ostatné 10 115 57 179
Finanéné naklady, z toho: 235 841 236 274
Uroky 234 852 235 236

Poplatky banke, obchodnikovi 989 1038
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. DANE Z PRIJMOV
Nazov polozky Stav k 31.12.2014 Stav k 31.12.2013
Suma odloZenej dafiovej pohladavky tictovanej ako naklad alebo vy-
nos vyplyvajlica zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 17 392
Suma odlozeného dafiového zavazku Gétovaného ako nakiad alebo
vynos vyplyvajlci zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 0

Suma odiozenej dafovej pohlfadavky tykajlica sa umorenia dafiovej

straty, nevyuZitych dafiovych odpoctov a inych narokov, ako aj dodas-

nych rozdielov predchadzajlcich uctovnych obdobi, ku ktorym

sa v predchadzajucich Gétovnych obdobiach odloZzena danova pohla-

davka neuctovala 0 0

Suma odloZzeného dariového zavazku, ktory vznikol z ddvodu neddto-
vania tej Casti odloZzenej danovej pohladavky v beznom uétovnom
obdobi, o ktorej sa G¢tovalo v predchédzajlicich uétovnych obdobiach 0 0

Suma neuplatneného umorenia darnovej straty, nevyuZitych dafovych
odpoctov a inych narokov a odpoditatelnych dogasnych rozdielov, ku
ktorym nebola uctovana odiozena dartova pohfadavka 0 0

Suma odloZenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky tiétované
priamo na uéty viastného imania bez Gctovania na Uty nakla-

dov a vynosov 7107 8 892
Prechod od teoretickej k vykdzanej dani z prijmov je uvedeny v nasiedujlicej tabulke:
2014 2013
N&zov polozky Zakiad dane Dan Dariv%  Zakiad dane Dafi Dafiv%
a b c d e f g

Vysledok hospodarenia pred

zdanenim, z toho: 31626 234 697

teoreticka dart 6 958 22% 53 980 23%
Dafiovo neuznané nakiady 4527 996 22179 5101

Vynosy nepodliehajliice dani -94 -21 -106 038 -24 389

Zmena sadzby dane 0 0 -1739171 17 392

Iné 7 382 1624 -852 -196 )
Spolu 34 580 9 557 30% -1 588 333 17 104 8%
Zrazkova dan z Urokov 18 14

Splatna dan z prijmov 71663 227% 111 881 48%
Odlozena dart z prijmov 62106 -196% -94 777 -40%
Celkova dan z prijmov 9 8§57 30% 17 104 8%

J. INE AKTiVA A PASIVA

Podmienené zavazky

Vzhladom na to, Z2e viaceré oblasti slovenského dafiového prava (napr. legislativa ohfadom
transferového ocenovania) doteraz neboli dostatone overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budt dariové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat a zanikne aZ potom, ked
budi K dispozicii pravne precedensy prip. oficidlne interpretacie prislu§nych organov. Vedenie
Spolognosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol v budGcnosti
vyznamny naklad.
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K. SKTOCNOST!, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA,
DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Dnia 28.01.2015 uzavrela Spolo¢nost’ s konzorciom (syndikatom) financujticih bank dohodu o predizeni

Uverového ramca do 15.04.2015. Vedenie spoloGnosti predpokladd, Ze do tohoto terminu bude
Spolocnost predana novému viastnikovi a uver bude vysporiadany kipno-predajnou zmluvou

L. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

SpoloCnost zostavila prehfad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metddy:

2014 2013

EUR EUR
Cisty zisk (pred odpogitanim dafiovych a mimoriadnych poloZiek) 31626 234 697
Upravy o nepefiazné operacie:
Odpisy dihodobého majetku 715 637 767 095
Qdpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 4044 -159 714
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv 0 0
Uroky uétované do vynosov - 293 853 - 260 085
Urokové naklady {netto) 234 852 235236
Strata / (zisk) z predaja dihodobého majetku 0 0
Vynosy z dthodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepenaZznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 692 306 817 229
Zmena pracovného kapitaiu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a éasového rozlide-
nia - 625 388 -727 233
Ubytok (prirastok) zasob 0 0
(Ubytok) prirastok zavazkov a Gasového rozlidenia -5110 62 577
Iné 0 0
Prevadzkové penazné toky 61 808 152 573

Pefazné toky z prevadzkovej éinnosti

Prevadzkové pefiazné toky 61808 152 573
Zaplatené uroky - 234 852 - 235 236
Prijaté uroky 293 853 260 085
Vydavky na dafi z prijmov t&tovnej jednotky, s vynimkou tych, ktoré sa
zaclefuju do investi¢nych alebo financnych &innosti -148 268 -73 068
Vyplatene dividendy 0 0
Prijmy z mimoriadnych poloZiek 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej ginnosti 0 0

Cisté pefiazné toky z prevadzkovej &innosti -27 459 104 354




