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A. Informacie o uctovnej jednotke

a) Identifikacia u¢tovnej jednotky

Obchodné meno uctovnej jednotky Péarovské luky a.s. (d’alej tiez ,,spolocnost’)
Sidlo uétovnej jednotky Svetla 1, 811 02 Bratislava

Datum zaloZenia uctovnej jednotky 23.06.2008

Datum vzniku a¢tovnej jednotky 09.09.2008

b) Opis hospodarskej ¢innosti u¢tovnej jednotky
Uskuto¢novanie stavieb a ich zmien
Sprostredkovanie predaja, prenajmu a kiipy nehnutelnosti (realitna ¢innost)
Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych z
prendjmom

c) Pocet zamestnancov ku ditu, ku ktorému sa zostavuje zavierka

Spolo¢nost’ nema ziadnych zamestnancov

d) Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost’ nie je neobmedzenym rucitel'om v inej spolo¢nosti.

e) Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

Tato uctovna zavierka sa predklada ako riadna individualna tctovna zavierka. Bola zostavena za
uctovné obdobie od 1. januara do 31. decembra 2014 podla slovenskych pravnych predpisov, a to
zakona o uctovnictve a postupov uctovania pre podnikatel'ov.

f) Schvalenie Gétovnej zavierky za rok 2013

Uétovni zavierku spoloénosti Parovské luky a.s. za rok 2013 schvalilo riadne valné zhromazdenie,
ktoré sa konalo dia 29.9.2014.

B. Pouzité uctovné zasady a uctovné metody

1. Spolo¢nost’ uplatiiuje Gétovné principy a postupy uctovania v sulade so zakonom o Gétovnictve
a s postupmi uctovania pre podnikatel'ov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie
v peniaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. Uétovna zavierka za rok 2014 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokradovania &innosti.

3. Uttovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania Gasovej a vecnej stvislosti nédkladov a vynosov.
Za zaklad sa bert vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju k i€tovnému obdobiu bez ohl'adu
na datum ich platenia.
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. Pri ocenovani majetku a zavizkov sa uplatnuje zasada opatrnosti, t. j. beru sa za zaklad vsetky
rizik4, straty aznizenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavizkov a st zndme ku diu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

. Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavizky, uvery a pozicky — pohladavky a zavizky sa
v siivahe vykazuji ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dnu, ku
ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka. Cast’ dlhodobej pohladavky a ¢ast’ dlhodobého zavizku,
ktorych splatnost’ nie je dlhSia ako jeden rok odo dila, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa
vykazuje v suvahe ako kratkodoba pohl'adavka alebo kratkodoby zavazok.

. Pouzitie odhadov — zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie podniku vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
budtcich aktiv a pasiv k datumu uctovnej zavierky, ako aj na vykazovanu vySku vynosov
a nakladov pocas roka. Skuto¢né vysledky sa mozu od takychto odhadov lisit’.

. Zmena uétovnych zdsad a u¢tovnych metod

Spolo¢nost’ v roku 2014 v porovnani z predchadzajucim obdobim nezmenila uctovné zasady
a uctovné metody.

. Sposob ocenenia jednotlivvch zloziek majetku a zavizkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiluje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloziek
majetku a zavizkov je takéto:

a) Dlhodoby hmotny majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

b) Zasoby obstarané kupou (pozemky uréené na predaj podla § 30d ods. 7.) — sa ocenuju
obstaravacou cenou, ktord zahifia cenu pozemkov andklady suvisiace s nehnutelnost'ou
(zameranie a pod.) Uroky z cudzich zdrojov nie su sucastou obstaravacej ceny.

c) Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou (vystavba nehnutel'nosti na predaj po ukonceni vystavby
podla § 30d ods. 6.) — sa ocenuji vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady su priame naklady
(priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a cast nepriamych nakladov
bezprostredne stvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innost'ou (vyrobna rézia). Spravna rézia
nie je stcastou vlastnych nakladov. Stcastou vlastnych nakladov nie st uroky z cudzich
zdrojov.

d) Pohladavky:

e  priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou,
e  pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zékladného imania

— obstaravacou cenou, vratane nakladov suvisiacich z ich obstaranim. Toto ocenenie sa
znizuje o pochybné a nevymoziteI'né pohl'adavky.

e) Kratkodoby finanény majetok — menovitou hodnotou
f) Zavizky:

e  priich vzniku — menovitou hodnotou,
e  pri prevzati — obstaravacou cenou.

g) Rezervy —v ocakavanej vyske zavazku

h) Uvery a pozicky:
e  priich vzniku — menovitou hodnotou,
e  pri prevzati — obstaravacou cenou.

Uroky z Giverov a po6ziciek sa uctuja do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.
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i) Dan z prijmov splatna — podl'a slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
uréuju z uctovného zisku pri sadzbe 22 %, po upravach o niektoré polozky na danové ucely.
Spolo¢nost’ v roku 2014 vykazala zaporny zaklad dane.

j) Dan z prijmov odloZend — uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi t¢tovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykazanou v stvahe a ich danovou zakladnou, pri moznosti umorovat’ danovi stratu
V buducnosti a pri moznosti previest’ nevyuzité danové odpocty do budticich obdobi. Pri ur¢eni
vysky odlozenej dane zprijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platnd v nasledujicom
uctovnom obdobi, t. j. 22 %. Spoloénost’ v roku 2014 nevykazala odlozenu dan z prijmov.

Sposob ocenenia jednotlivvch zloziek majetku a zavizkov — nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zaviazkov, sa vyjadruji
prostrednictvom rezerv. Rezervy sa uctuju Vv oCakavanej vyske zavizku. Spolo¢nost vytvara
rezervu na vedenie uctovnictva, zostavenie uctovnej zavierky a danového priznania, pri ktorych nie
je znama presna vyska zavizku. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, sa posudzuje

ich vyska a odovodnenost’.

10. Prepocet idajov v cudzich menach na slovenskii menu

Spoloé¢nost’ neeviduje v uctovnictve majetok a zavizky v cudzej mene.

Poznamky k uctovnej zavierke
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C. Dopliiujice udaje k suvahe — aktiva

a) Zasoby

Spolocnost’ vykazuje v zasobach pozemky, obstarané za ti¢elom predaja vo vyske 4 494 132 Eur
(133 — Nehnutelnost’ na predaj) a naklady na vystavbu nehnutelnosti na predaj po ukonéeni
vystavby, aktivované do nedokoncenej vyroby vo vyske 189 447 Eur (121 — Nedokonéena vyroba)

Nehnutel’'nost’ na predaj

Nehnutel’nost’ na predaj Hodnota
Naklady na obstaravanie nehnutel'nosti na predaj za uctovné obdobie 0
Naklady na obstaranie nehnutel'nosti na predaj od zaciatku obstaravania 4494 132

Zalozné pravo a obmedzené disponovanie so zasobami

Hodnota za beiné uétovné

Zasob
v obdobie

Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo 4493732

Na pozemky je v zmysle Zaloznej zmluvy zo dna 27.7.2009 a Zmluvy 0 postapeni pohl'adavky zo
dina 18.9.2009 zriadené zalozné pravo v prospech Sky Finance B.V. Ziloznym pravom je

zabezpecena pohl'adavka na zaplatenie kupnej ceny pozemkov, ktora vyplyva z Kapnej zmluvy zo
dita 27.7.20009.

b) Prehl’ad o pohPadavkach

1. Pohl'adavky podla zostatkovej doby splatnosti

Polozka 2014 2013

Pohladavky po lehote splatnosti 0 0
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 0 175
Spolu kratkodobé pohladavky 0 175

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pét’ rokov - -

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako pét’ rokov - -

Spolu dlhodobé pohPadavky - -

c) Prehlad o finan¢nych t¢toch

Spolo¢nost’ mé finanény majetok v Strukture:

Polozka 2014 2013
Pokladna, ceniny 0 0
Bankové ucty bezné 1321 153

Bankové ucty kontokorent - -

Peniaze na ceste - -

Spolu 1321 153
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D. Dopliiujuce udaje k suvahe — pasiva

a) Vlastné imanie

Prehl'ad pohybov vo vlastnom imani st uvedené v Casti M.

Popis zakladného imania

DIC:2022675534

Text Stav k 1.1. 2014 Stav k 31.12. 2014
Upisané zakladné imanie celkom 33194 33194
- z toho: nepenazny vklad
Splatené 33194 33194
Pocet akciti (pri a.s.) 10 10
Nominalna hodnota akcie (pri a.S.) 3319 3319

Zakladné imanie bolo celé splatené. Zakonny rezervny fond bol vytvoreny pri vzniku spolo¢nosti

vkladmi nad ramec zékladného imania vo vyske 10% zo zakladného imania.

Vysporiadanie straty za rok 2013

Polozka

2013

Uttovna strata

6 190

Vysporiadanie u¢tovnej straty

2014

Zo zakonného rezervného fondu

Zo Statutarnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Uhrada straty spolo¢nikmi

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov

6190

Iné

Spolu

6190

b) Prehl’ad o rezervach
31. december 2014

Stav

Polozka K1 1. 2014

Tvorba

Pouzitie

ZruSenie

Stav
k 31.12. 2014

Dlhodobé rezervy

Kratkodobé rezervy

Kratkodobé zakonné rezervy (r. 091) 1219

970

1020

1169

rezerva na zverejnenie uct.zavierky 199

199

rezerva na vedenie uctovnictva 900
a zostavenie uctovnej zavierky

850

900

850

rezerva na zostavenie dan.priznania 120

120

120

120

Ostatné kratkodobé rezervy (r. 093) -

Poznamky k Gctovnej zavierke
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31. december 2013
o Stav " e Stav

Polozka K1 1.2013 Tvorba Pouzitie | ZruSenie K31 12. 2013
Dlhodobé rezervy
Kratkodobé rezervy
Kratkodobé zakonné rezervy (r. 091) 1319 1020 1120 1219

rezerva na zverejnenie uct.zavierky

rezerva i?a Y?denie.uc’to.vmctva 199 199
a zostavenie uctovnej zavierky

rezerva na zostavenie dan.priznania 1000 900 1000 900
Ostatné kratkodobé rezervy (r. 093) - - - - -

) Prehlad o zavizkoch
1. Zavizky po lehote splatnosti a zavizky podla zostatkovej doby splatnosti
. Spolu Spolu

PoloZka k31 12. 2014 k31 12, 2013
Kratkodobé zaviizky:
Zaviazky po lehote splatnosti 4493732 4493732
ZaviazKky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka vratane 1705 2125
Spolu kratkodobé zavizky 4 495 437 4 495 857
Dlhodobé zavizky:
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 — 5 rokov 198 192 190 645
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov
Spolu dlhodobé zavizky 198 192 190 645

2. Zavazky zabezpedené zdloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Spolo¢nost’ ma zavdzok vo vyske 4 493 732 Eur, ktory je zabezpeCeny zaloznym pravom na
zaklade Zaloznej zmluvy zo dia 27.7.2009 v prospech veritel'a Sky Finance B.V. Predmetom
zalohu st pozemky v majetku spoloc¢nosti, vykdzané v zasobach.

3. Pozicky

Nazov polozky Mena Urokp.a. Vv Datum Suma istiny Suma istiny
% splatnosti vV mene vV mene
k 31.12.2014 k 31.12.2013

Dlhodobé pozic¢ky
Highest Investment a.s. EUR 3M Euribor | 31.12 2016 181 987 178 987
Ceska republika +1,5%
Kratkodobé pozZicky
Kratkodobé finanéné vypomoci
Poznamky k Gctovnej zavierke 6
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E. Dopliiujuce udaje k vvkazu ziskov a strat — vvnosy

ICO: 44 267 665

a) Trzby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluZieb

DIC:2022675534

1. Trzby za vlastné vykony a tovar podl'a seementov a hlavnych oblasti odbytu

Oblast’ odbyt Tovar Sluzby — prenajom Celkom
ast odbytu 2014 2013 2014 2013 2014 2013
Slovensko - - 717 654 717 654
Spolu - ; 717 654 717 654

2. Cisty obrat podla § 19 ods. 1 pism. a) druhého bodu zédkona

Polozka 31. december 2014 31. december 2013
Trzby za vlastné vyrobky - -
Trzby z predaja sluzieb 717 654
Trzby za tovar - -
Vynosy zo zékazky - -
Vynosy z nehnutel'nosti na predaj - -
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innost'ou - -
Cisty obrat celkom 717 654
F. Dopliiujuce idaje k vykazu ziskov a strat — naklady
a) Naklady za poskytnuté sluzby
Polozka 2014 2013
Sluzby 2089 2161
Najomné nebytovych priestorov 660 581
Ekonomické sluzby a darnové poradenstvo 1097 1249
Ostatné sluzby 332 331
b) Ostatné naklady z hospodarskej a finan¢nej ¢innosti
Polozka 2014 2013
Ostatné vyznamné polozKky nakladov z hospodarskej ¢innosti 10 0
Pokuty a pendle 10 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov 4742 4 683
- uroky z prijatych péziciek 4547 4 488
- bankové poplatky 195 195

Poznamky k Gctovnej zavierke
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G. Daii z prijmov
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Z dovodu vycislenia danovej straty spolo¢nost’ i¢tovala o splatnej dani z prijmu vo vyske danove;j

licencie 960 eur.

H. Prehl’ad o inych aktivach a invch pasivach

Spolo¢nost’ nemd ziaden podmieneny majetok, ani podmienené zavazky, ktoré sa nevykazuju

V suvahe.

. Skutoénosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka a do dia

Zostavenia uctovnej zavierky

Po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka do dia zostavenia GCtovnej zavierky nenastali

ziadne vyznamné udalosti, ktoré by mali vplyv na tdaje, vykazané v Gi¢tovnej zavierke.

. Prehl’ad zmien vlastného imania
31. december 2014

y Stav 7 2 Stav
Polozka K1 1 2014 Prirastky Ubytky Presuny k31 12. 2014
Zakladné imanie 33194 33194
Zakonny rezervny fond z kapitadlovych 3319 3319
vkladov
Neuhradena strata minulych rokov -34 137 -6 190 -40 327
Vyslec_lok hospodarenia bezného uctovného 6190 11 407 6 190 11 407
obdobia
Celkom -3814 0 11 407 0 -15 221

31. december 2013

. Stav o . Stav
Polozka K1 1. 2013 Prirastky Ubytky Presuny K31 12. 2013
Zakladné imanie 33 194 33194
Zakot‘m'y rezervny fond (nedelitelny fond) 3319 3319
z kapitalovych vkladov
Neuhradena strata minulych rokov -26 221 -7916 -34 137
Vyslec_lok hospodarenia bezného uctovného 7916 6 190 7916 -6 190
obdobia
Celkom 2 376 0 6 190 0 -3814
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