Poznamky U& POD 3 - 01 Ico |[3]6]7]6]3]3]0l6 Diq2]o]2]2]3]71]s]49

A.b)

A.e)

Obchodné meno uUcétovnej jednotky: NEOBAU, s.r.o.
Sidlo: Betliarska 10, 851 07 Bratislava
Datum zalozenia: 23.03.2007

Datum vzniku: 11.04.2007

Opis hospodarskej ¢innosti ucétovnej jednotky:

Medzi hlavné obchodné ¢innosti obchodnej spolocnosti patria:

- inZinierska Cinnost’ — obstaravatel'ska Cinnost' v stavebnictve

- sprostredkovanie predaja, prenajmu a kupy nehnutelnosti

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb — obstaravatelska
¢innost’

Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky

Riadna |:| Mimoriadna

Dévod na zostavenie mimoriadnej uctovnej zavierky:

I:l rozdelenie I:l zlucenie I:l splynutie I:l zmena prav. formy

I:l zaciatok likvidacie I:l koniec likvidacie I:l vyhlasenie konkurzu I:l zruSenie konkurzu

A.f)

E. a)

Datum schvalenia uc¢tovnej zavierky za predchadzajice obdobie
Udtovna zavierka spolo¢nosti NEOBAU, s.r.o. za rok 2013 bola valnym zhromazdenim schvalena dna
23.06.2014

Uétovna jednotka bude nepretrzite pokracovat vo svojej éinnosti

ano |:| nie

Spodsob ocernovania jednotlivych zloziek majetku a zavazkov

Naklady spojené

Druh majetku / zavazkov Spoésob ocenenia "
s obstaranim

DNM obstarany kipou

DNM obstarany vlastnou €innostou

DNM obstarany inym spésobom

DHM obstarany kupou

obstaravacia cena

DHM obstarany vlastnou €innostou

DHM obstarany inym spésobom

Dlhodoby finanény majetok

Zasoby obstarané kupou

Zasoby vytvorené vlastnou €innostou

Zasoby obstarané inym spésobom

Zakazkova vyroba




Poznamky U& POD 3 - 01 ICO

(316l 7] 6[3] 3]0 ]

DI 2] o] 2] 2[ 3] 7[ 1] 5] 4] 9]

Zakazkova vystav. nehnutel. urenej na predaj

Pohladavky

menovita hodnota pri ich
vzniku

Kratkodoby finanény majetok

Casové rozliSenie na strane aktiv suvahy

Zavazky

menovita hodnota pri ich
vzniku

Casové rozli$enie na strane pasiv stivahy

Derivaty

Majetok a zavazky zabezpetené derivatmi

Prenajaty majetok

Majetok obstar. zmluvou o kupe prenajatej veci

Majetok obstarany v privatizacii

Splatna dan z prijmov a odloZena dan z prijmov

E.d) Sposob zostavenia odpisového planu dihodobého majetku

Spbésob zostavenia Uctovného odpisového planu pre dihodoby hmotny majetok a dlhodoby nehmotny majetok,
doba odpisovania a pouzité sadzby a odpisové metddy pri stanoveni uctovnych odpisov:

Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metoda
Stavby 20 rokov linearna
Samostatné hnutelné veci 4 roky linearna

F. a)

Odpisovy plan ucétovnych odpisov dlhodobého nehmotného majetku vychadzal z odpisového planu
zostaveného uctovnou jednotkou, ktory vychadzal z predpokladanej doby pouzitelnosti dlhodobého
nehmotného majetku alebo inych objektivnych predpokladov.

Odpisovy plan bol ovplyvneny tymito rozhodnutiami:

Odpisovy plan uc¢tovnych odpisov dlhodobého hmotného majetku podnikatel zostavil internym
predpisom, v ktorom vychadzal z predpokladaného opotrebenia zaradovaného majetku
zodpovedajuceho beznym podmienkam jeho pouzivania. Odpisové sadzby pre uctovné a dariové
odpisy podnikatela sa nerovnaju.

Odpisovy plan uctovnych odpisov dlhodobého hmotného majetku podnikatel zostavil internym
predpisom tak, ze za zaklad vzal metddy pouzivané pri vyCisfovani danovych odpisov. Odpisové sadzby
pre uctovné a dafiové odpisy podnikatela sa rovnaju.

Prehlad o pohybe jednotlivych zloziek dlhodobého hmotného majetku (DHM)
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Tabulka €. 1
Bezné uétovné obdobie
. Pestova- Zakladné .
DHM Samostatné y 1z . . |Obstarava-| Poskyt.
. . |[tel'ské celky| stado a Ostatny .
Pozemky Stavby hnutelné veci , s . ny DHM |preddavky Spolu
. trvalych tazné majetok
a subory HV . . na DHM
porastov zvierata
a b C d e f g h i i
P _
Prvotné ocenenie
stavna 577875 | 2137243 29 700 0 0 0 218735 o | 293552
Jzaciatku UO
fprirastky 134 819 155 586 290 405
IL’betky 155 074 155 647 374 320 685 041
IPresuny 0
Stav na 422801 | 2116415 29 700 0 0 0 0 o | 2568916
konci UO
Opravky
Stav na
| —— 0 495 321 23 470 0 0 0 0 0 518 791
IPn’rastky 0
IUbytky 0
IPresuny 0
stav na 0 495 321 23 470 0 0 0 0 0 518 791
konci UO
Opravné polozky
Stav na
kzaciatku U0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
IPrl’rastky 0
IUbytky 0
IPresuny 0
Stav na
Ikonci vo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Sta}\.’ na 577 875 1641 922 6230 0 0 0 218 735 0 2444 761
Jzaciatku UO
Stav na 422 801 1621 094 6230 0 0 0 0 0 2050 125
konci UO
Tabulka €. 2
Bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie
. Pestova- Zakladné .
DHM Samostatné . . , |Obstarava-| Poskyt.
. . |tel'ské celky| stado a Ostatny .
Pozemky Stavby hnutelné veci , sz ) ny DHM |preddavky Spolu
, trvalych tazné majetok
a subory HV . . na DHM
porastov zvierata
a b C d e f g h i i
P _ _
Prvotné ocenenie
Sta.“.’ na. 406 452 2137 243 29 700 340 797 2914 192
Jzaciatku UO
fprirastky 171422 45 642 217 064
IUbytky 167 704 167 704
IPresuny 0
Stav na 577 875 2137243 29 700 0 0 0 218 735 0 2963 552
konci UO
Opravky
Stav na
| E—— 388 458 20678 409 136
IPn’rastky 106 863 2792 109 655
IUbytky 0
IPresuny 0
Stav na 0 495 321 23 470 0 0 0 0 0 518 791
konci UO
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Opravné polozky
Stav na 0
Jzaciatku UO
IPrirastky 0
fobyty 0
IPresuny 0
Stav na
eonci U0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
stavna 406452 | 1748785 9022 0 0 0 340 797 o | 2505056
Jzaciatku UO
IStaV na 577875 | 1641922 6230 0 0 0 218 735 o | 2444761
konci UO
F.c) Informacie o DHM s obmedzenym pravom nakladania a na ktory je zriadené zalozné pravo

Dlhodoby hmotny majetok

Hodnota za bezné Gcétovné obdobie

DHM, na ktory je zriadené zalozné pravo

392 500

DHM, pri ktorom ma uct. jednotka obmedzené pravo nakladania

392 500

F. b) Sposob a vyska poistenia dlhodobého majetku
Poisteny majetok Poistna suma Platnost’ zmluvy od - do
Byt VySehradska na neurcito
F.j)al) Informacie o poskytnutych dlhodobych péziékach
Stav na s auex Stav
Y. i . .. . |Vyradenie pézicky . i
f o asix zaciatku | ZvySenie | Znizenie L . na konci uétovného
Dlhodobé pozicky . , z uctovnictva v .
uctovného | hodnoty | hodnoty | .. . obdobia
. uétovnom obdobi
obdobia
a b C d e f
IDo splatnosti viac ako pat rokov
IDo splat’nosti viac ako tri roky a najviac pat 0 165 000 7300 157 700
rokov vratane
Do splatnosti viac ako jeden rok a najviac tri
roky vratane
IDo splatnosti do jedného roka vratane
Dlhodobé pézicky spolu 165 000 7300 157 700
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F.w) Informacie o kratkodobom finanénom majetku
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie
Pokladnica, ceniny 189 106
Bezné .l‘J,Cty. v banke alebo v pobocCke 32 386 2735
zahraniCnej banky
Vkladové ucty v banke alebo v pobocke
zahrani¢nej banky terminované
Peniaze na ceste 13 3159
Spolu 32 589 6 000
F. zc) Informacie o vyznamnych polozkach éasového rozlisenia na strane aktiv
Bezprostredne
Opis polozky ¢asového rozliSenia Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie

Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho:
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z 390 438
toho:

poistenie 153 392

prenajom kancel. priestorov 200

ostatné 38 47
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho:
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 101 909 103 440

najomné 101 909 103 440
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G.a) Udaje o vlastnom imani
Tabulka €. 1

Text v celych EUR

BO PO
Zakladné imanie celkom 6 639 6 639
Pocet akcii (a.s.)
Nominalna hodnota akcie (a.s.)
Hodnota podielov podla spolo¢nikov (obchodna spolo¢nost):
Ing. Peter Chovanec 6 639 6 639
Zisk na akciu, alebo na podiel na zakladnom imani
Hodnota upisaného vilastného imania
Hodnota splateného zakladného imania
Tabulka ¢.3
Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajuce Uctovné
obdobie
Uctovny zisk
Rozdelenie uétovného zisku Bezné uctovné obdobie
Pridel do zakonného rezervného fondu
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov
Pridel do socialneho fondu
Pridel na zvySenie zakladného imania
Uhrada straty minulych obdobi
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov
Rozdelenie podielu na zisku spolocnikom, ¢lenom
Iné
Spolu
Tabulka ¢.4
Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajuce uctovné
obdobie

Uctovna strata 27 108

Vysporiadanie uctovnej straty

Bezné uctovné obdobie

Z0 zakonného rezervného fondu

Zo Statutarnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Uhrada straty spolo¢nikmi, ¢lenmi

Prevod na uc¢et neuhradenej straty minulych rokov 27 108
Iné
Spolu 27 108
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G.b) Informacie o rezervach

Taburka ¢&. 1

Bezné uctovné obdobie

Nazov polozky Stav na zaciatku Tvorba |Pouzitie| ZruSenie Stav na konci
a b o d e f
Dlhodobé rezervy, z toho:
Kratkodobé rezervy, z toho: 2930 2670 2930 2670
Sprava bytov a park. miesta 2 580 2170 2 580 2170
Udtovna uzavierka 350 500 350 500

Tabulka €. 2

Bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie

Nazov polozk
P y Stav na zaciatku Tvorba | Pouzitie| ZruSenie Stav na konci
a b c d e f

Dlhodobé rezervy, z toho:

Kratkodobé rezervy, z toho: 43 280 2930 |43280 2930
Sprava bytov a park. miesta 42 980 2580 |42980 2 580
Udtovna uzavierka 300 350 300 350

G.c)ad) Informacie o zavazkoch

Nazov polozky BO PO

Dlhodobé zavazky spolu

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
pat rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok az pat rokov

Kratkodobé zavazky spolu 63 193 98 994

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do

. } , 25708 2483
jedného roka vratane

Zavazky po lehote splatnosti 37 485 96 511
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G.i) Informacie o bankovych tuveroch, pézickach a kratkodobych finanénych vypomociach
Tabulka €. 1
Urok Datum Suma istiny v pri- [ Suma Suma istiny
Nazov polozky Mena p.a. splatn slusnej mene istiny v | v prislusnej mene
v % piatn. za BO eurach za PO
a b C d e f g
Dlhodobé bankové uvery
Ilnvestiény uver do 5 rokov EUR 2,95% 31.3.2018 91 280 110 000 0
Ilnvestiény uver do 5 rokov EUR 2,95% 30.11.2017 145 384 150 000 0
Kratkodobé bankové uvery
Investi¢ny uver do 1 roka EUR 2,10% 30.6.2015 214 937 375 000 0
Kontokorentny Gver EUR 0,70% 30.6.2015 81169 90 000 0
Dlhodobé pozicky
Zavazky voci spolo¢nikovi EUR 0,00% neurceny 2791 369 2 858 681
Tabulka €. 2
Kratkodobé pozicky
Kratkodobé finanéné vypomoci
Ing. Peter Balek EUR 0,00% 12.5.2013 30 000 183 000
Tomas Chovanec EUR 0,00% neurceny 0 93 760
G.J) Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia na strane pasiv
Opis polozky ¢asového rozliSenia BO PO
Vydavky bud. obdobi dlhodobé, z toho:
Vydavky bud. obdobi kratkodobé, z toho:
Vynosy bud. obdobi dlhodobé, z toho:
Vynosy bud. obdobi kratkodobé, z toho: 2 086
najomné 2 086 0
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H. a) Informacie o trzbach
Typ vyrobkov tovarov Typ vyrobkov Typ vyrobkov Typ vyrobkov
Oblast’ odbytu a sluzieb tovarov a sluzieb | tovarov a sluzieb | tovarov a sluzieb
BO PO BO PO BO PO BO PO
a b C d e f g h i
Najomné 119733 124 790
Nehnutelnost’ na
. 250 000 0
predaj -RD Rusovce
Ostatné 7068 533
Spol u 119 733 124 790 250 000 7 068 533
H. b) Informécie o zmene stavu vnatroorganizaénych zasob
BO PO Zmena stav’u vm’ftroorgani-
i . zacnych zasob
Nazov polozky — — —
Kone¢ny | Konecny |ZaciatoC.
BO PO
zostatok | zostatok stav
a b c d e f
Nedokoncena vyroba a polotovary vl. vyr. 272 247 0 0
\Vyrobky
Zvierata
Spolu 272 247
Manka a Skody X X X
Reprezentacné X X
Dary X X X
Iné X X X
Zmena stavu vnutroorg. zasob vo VZaS X X X

Dalsie dolezité informacie o zmene stavu vnatroorganizaénych zasob:
V nedokoncenej vyrobe su evidované poloZky na obstaranie nehnutefnosti urCenej na predaj. Projekt nazvany
"Trojdom Rusovce" nespada pod zakazkovu vyrobu a nie je to ani zakazkova vystavba nehnutelnosti, preto je
evidovana v zasobach ako nedokonéena vyroba. Predpokladané ukoncenie a kolaudacia vystavby je v 5/2015.

H. ¢) - )

vynosov a vynosov, ktoré maju vynimoc€ny rozsah alebo vyskyt

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej €innosti, finanénych

Nazov polozky BO PO
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z
toho:
Ostatne'wzn.aTne po!ozky Vynosov z 185 083
hospodarskej €innosti, z toho:
Trzby z predaja DHM 184 000

Ostatné prevadzkové vynosy

1083
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Finanéné vynosy, z toho:

45 044

2954

Kurzové zisky, z toho:

Kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka

Z toho:

Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov,

45 044

2954

provizie ZEPTER

45 040

2952

kreditné uroky

vyskyt

Vynosy, ktoré maju vynimo€ny rozsah alebo

H. g) Informéacie o €istom obrate

Nazov polozky

Bezné Gctovné obdobie

Bezprostredne

Trzby za vlastné vyrobky

Trzby z predaja sluzieb

Trzby za tovar

\Vynosy zo zakazky

Vynosy z nehnutefnosti na predaj

Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou

Cisty obrat celkom

Nazov polozky

Bezné Uctovné obdobie

Bezprostredne
predchadzajiuce uctovné

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho:

311 863

91 136

Naklady voci auditorovi / auditorskej
spolocnosti, z toho:

naklady za overenie individualnej uctovnej
zavierky

iné uistovacie auditorske sluzby

suvisiace auditorské sluzby

dariové poradenstvo

ostatné neauditorské sluzby

Ostatné vyznamné polozky nakladov za
poskytnuté sluzby, z toho:

119 796

87 655

Sprava bytov

42 930

40 909

Opravy a udrziavanie majetku

997

13 860

Sluzby - stavba Rusovce

58 347

16 681

Ostatné sluzby

17 523

16 204

10




Poznamky U& POD 3 - 01 Ico | 3] 6] 7]6]3]3]0]¢

DI 2] o] 2] 2[ 3] 7[ 1] 5] 4] 9]

Ostatné vyznamné polozky nakladov z
hospodarskej ¢innosti, z toho:

178 500

2002

Zostatkova cena predaného DHM

170 516

0

Ostatné

7984

2002

Finanéné naklady, z toho:

Kurzové straty, z toho:

kurzoveé straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka

Ostatné vyznamné polozky finanénych
nakladov, z toho:

13 567

1479

Bankové poplatky

7922

1104

Debetné uroky + uroky z uveru

5644

375

Naklady, ktoré maja vynimoény rozsah
alebo vyskyt, z toho:

J.a)-e) Informacie o daniach z prijmov

Nazov polozky

BO

PO

Suma odlozenej danovej pohladavky uctovanej ako naklad alebo vynos
vyplyvajuca zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozeného dariového zavazku udétovaného ako naklad alebo
vynos vyplyvajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozenej danovej pohladavky tykajuca sa umorenia dafiovej
straty, nevyuzitych dafiovych odpoctov a inych narokov, ako aj
doCasnych rozdielov predchadzajucich uctovnych obdobi, ku ktorym sa
v predchadzajucich uctovnych obdobiach odlozena dariova
pohladavka neuctovala

Suma odlozeného dafiového zavazku, ktory vznikol z dévodu
neuctovania tej Casti odlozenej dafiovej pohlfadavky v beznom
uctovnom obdobi, o ktorej sa uctovalo v predchadzajucich uétovnych
obdobiach

Suma neuplatneného umorenia dafiovej straty, nevyuzitych danovych
odpoctov a inych narokov a odpocitatelnych do¢asnych rozdielov, ku
ktorym nebola uctovana odlozena dariova pohladavka

938 317

911 210

Suma odlozenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky uctované
priamo na ucty vlastného imania bez uctovania na ucty nakladov a
VYyNOSsoV

11
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J.f)ag) Informacie o daniach z prijmov
BO PO
Nazov polozk 3 4
y Zaklad Dan Danv % Zaklad Dan Danv %
dane dane

a b C d e f g

'\/ysledok hospodarenia
i -191 911 X X -27 108 X X

pred zdanenim, z toho:
teoreticka dar X 22 X 23
Dariovo neuznané naklady 7588 22 7342 23
\Vynosy nepodliehajuce dani -4 22 23
\VVplyv nevykazanej odloz. dan. pohladavky 22 23
Umorenie danovej straty 22 23
Zmena sadzby dane 22 23
Iné 22 23
Spolu -184 328 22 -19 766 23
Splatna dari z prijmov X 22 X 23
Odlozena dar z prijmov X 22 X 23
Celkova dan z prijmov X 22 X 23

Tabulka €.1

Polozka vlastného imania

a

Bezné Gcétovné obdobie

Stav na zaciatku
ucétovného obdobia

b

Prirastky

Ubytky

d

Presuny

e

Stav na konci
ucétovného obdobia

f

Zakladné imanie v OR SR

6 639

6 639

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané VI

Emisné azio

Zakonné rezervné fondy

664

664

Ostatné kapitalové fondy

Ocenovacie rozdiely nezahrnuté
do vysl. hospod.

Ocenovacie rozdiely
z kapitalovych ucastin

Ostatné fondy tvorené zo zisku

Nerozdeleny zisk minulych r.

318 391

318 391

Neuhradena strata minulych r.

911 210

27 108

938 317

VH bezného uét. obdobia

-27 108

-191 911

-27 108

-191 911

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky VI

Uget 491 - Vlastné imanie
fyzickej osoby- podnikatela

12
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Tabulka ¢€.2

Bezprostredne predchadzajtce uétovné obdobie

Polozka vlastného imania Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Stav na konci

Prirastky | Ubytky | Presuny tiétovného obdobia

a b C d e f

Zakladné imanie v OR SR 6 639 6 639

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané VI

Emisné azio

Zakonné rezervné fondy 664 664

Ostatné kapitalové fondy

Ocerovacie rozdiely nezahrnuté
do vysl. hospod.

Ocenovacie rozdiely
z kapitalovych ucastin

Ostatné fondy tvorené zo zisku

Nerozdeleny zisk minulych r. 318 391 318 391
Neuhradena strata minulych r. 623 217 287 993 911210
VH bezného uct. obdobia -287 993 27108 | -287 993 -27 108
Vyplatené dividendy

Ostatné polozky VI

Ucet 491 - Vlastné imanie
fyzicke] osoby- podnikatela
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