[ [ von UCTOVNA ZAVIERKA  [l[INIITINAE 1

podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 1.12.2 014

Ciselné Gdaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné tdaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypifiaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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SKNACE prisbezns Bezprostedne, 012013
42.99.0 (vyznacisax) | obdobie o 12 2013

PriloZzené sucasti uctovnej zavierky
X Suvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U¢ POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

Europolis Harbour City s.r.o

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
Plynarenska 1
PsC Obec

82109 Bratislava

Oznacenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spolo€nosti

Okresny sud Bratislava |, Oddiel: Sr

o, Vliozka ¢islo: 39781/B

Telefonne Cislo Faxové Cislo

E-mailova adresa

Zostavena dna: Schvalena dia: Podpisovy zaznam Statutarneho organu uctovnej jednotky

alebo C¢lena Statutarneho organu uctovnej jednotky alebo
2 8 . 0 2 . 20 1 5 . . 2 0 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je uc¢tovnou jednotkou:
Zaznamy danového uradu
| Miesto pre evidenéné €islo Odtlacok prezentacnej peciatky darfiového uradu I
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UZPODv14_2

_ Suvaha
U¢ POD 1 -01

2022144850

o 36285587

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

243272

72

8046027

162812

45

79

92832

Neobezny majetok
rr03+r.11+r.21

02

242349

29

956166

162787

63

79

246388

A.l

Dlhodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 azr. 10)

03

168

72

4688

121

8 4

4688

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

168

72

4688

121

8 4

4688

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

11

242180

57

951478

162665

79

79

20000

AllA1.

Pozemky
(031) - /092A/

12

147476

00

920000

68276

00

79

20000

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

1825

67

1825

67

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14
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== UZPODv14_3

Ug POD 1 - 01

Suvaha

2022144850

o 36285587

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /1094/

18

9287890

31478

9256412

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

AllLT.

Podielové cenné
papiere a podiely

Vv prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Gcastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Po&zicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Po6zicky v ramci
podielovej Ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné poézicky
(067A) - /096A/

27

Dlhovée cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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— UZPODv14_4

Ug POD 1 - 01

Suvaha

2022144850

o 36285587

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Po&zicky a ostatny
dlhodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dlhSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34+r.41+r.53 +
r.66 +r. 71

33

92343

89861

2482

68144

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

B.IL1.

Pohradavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 azr. 45)

42
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== UZPODv14_5

Shaha 162022144850

o 36285587

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bezné uctovné obdobie

riadku
c 1

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto

3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym ucétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voc&i prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zékazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vocéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky voci
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

Odlozena dariova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

12898

10416

2482

8365

B.IIL1.

Pohradavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

8588

6106

2482

3433

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym ucétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voc&i prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

56
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== UZPODv14_6

Stvaha 2022144850

a5zssss7| MM —

Ozna- STRANA AKTiv | Cislo Bezné uctovné obdobie Bezpros’tvredne’predch.e'ldzajt'lce
cenie riadku Brutto - ¢ast 1 Netto 2 ictovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

Ostatné pohladavky
1.c. z obchodného styku 57 8 5 8 8 6 1 O 6
(311A, 312A, 313A,

oo VA 2482 3433

2. | Cista hodnota 58
zékazky

(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
vodéi prepojenym

uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
ucasti okrem pohla-

davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,

61

355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Darlové pohladavky | 63 4 2 8 5 4 2 8 5

a dotacie

(341, 342, 343, 345,

346, 347) - 1391A/ 4907

8. | Pohladavky 64
z derivatovych

operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohradavky 65 25 25
(335A, 33XA, 371A,

374A, 375A, 378A)

Z1391A/ 25

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok

sucet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finangny
B.IV.1.| majetok v prepoje- | 67
nych Gétovnych

jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

Kratkodoby finanény
2. | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finanéného majetku

v prepojenych uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné

podiely
(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény

majetok
(259, 314A) - /291A/

= MF SR ¢. 18009/2014 Strana6 =




P JZPODv14_7 —
s 1[oc2022144850[e036285587]| [N
U¢ POD 1 - 01
g::li STRANA AKTIV rﬁ;z:& Bruuo_f::fr:é uctovné obdobie T Bezproztgte:vr:‘z ;:)rsgg:ié;dzajﬂce
a b c 1
Korekcia - cast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 71 79445 79445
r.72+r. 73
59779
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
2. | Uty v bankach 73 79445 79445
(221A, 22X, +/- 261)
59779
C. Casové rozlisenie | 74
sucet (r. 75 azr. 78)
Naklady buducich
C.1- | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. Naklady buducich 76
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
3. Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
Ozna- STRANA PASiV Cislo Sr4 % . : Bezprostredne
ce;lle b rlagku Bezné uctovné obdobie 4 predchadzajiice iitovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r. 80 + r. 101 + r. 141 [ 8046027 7992832
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87 +
A 1 00+r.93+1.97+r.100 80 76322914 7639814
Al | Zakladné imanie sucet (r. 82 az r. 84) 81 23627883 230627883
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 23629211 23629211
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3. zgggasd)évkyza upisané vlastné imanie 84 — 1 3 2 8 - 1 3 2 8
All. | Emisné azio (412) 85
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.IlV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 17003 17004
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN G177, 418, 421A, 422) 88 17603 17604
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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== UZPODv14_8

. Stvaha pc2022144850|o36285587
U¢ POD 1 - 01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce uctovné
&enie riadku obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | Sucet (r. 94 az r. 96) 93
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVI ajetku a zavazkov (+- 414) 94
5 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | UCastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 9%
" | pri zlt€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | e r e T y o7 -16005673 -14910284
A.VII.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 16005673 - 149102814
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdo-
AVIIL | bie po zdaneni /+-/ 1. 01 - (r. 81 + 1. 85 + 1. 86 | 100 -7519 - 1095389
+r.87+r.90+r.93+r.97 +r. 101 +r. 141)
Zavazky r.102+r.118 +r. 121 +r. 122
B %1136 +1.139 +1. 140 101 413733 353018
Dlhodobé zavazky
Bl | saget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 394502 339523
B.I1 Dlhodobé zavazky z obchodného styku 103
o sucet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavazkov voci prepojenym | 105
Uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1¢c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
| (B21A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
" | t€tovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA) 3 9 4 5 0 2 3 3 9 5 2 3
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobeé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 15
| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| Odlozeny danovy zavazok (481A) 117
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P JZPODv14_9 —
. Stvaha 2022144850 co36285587 |”||\|||H|||||||||”||‘|"‘
U¢ POD 1 - 01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné u&tovné obdobie Bezprostredne predchadzajice uctovné
&enie riadku obdobie
a b c 4 5
B.Il. Dlhodobé rezervy r.119 +r.120 118
B.ll.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | Dlhodobé bankové uvery (461A, 46XA) 121
Kratkodobé zavazky
BIV. | siget (r. 123 + 1. 127 az r. 135) 122 8498 141
Zavazky z obchodného styku
BV Sucet (r. 124 az r. 126) 123 5178
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| uétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b Ucasti okrem zavazkov voci prepojenym 125
-~ Getovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 517 8
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavéazky voci prepojenym uétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Zavazky vodi spoloénikom a zdruzeniu (364,
5| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) 130 14 1 14 1
6 Zavazky voci zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavéazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dariové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 960
9 Zavéazky z derivatovych operacii 134
| (373A, 377A)
Iné zavazky
101 (372A, 379, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 130 2219
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 107 33 13354
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 9770 1227 1
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 9060 3 1083
Bezné bankové uUvery
BVI- | 2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | 241, 249, 24X, 473A, I-1255A) 140
Casové rozlisenie
C. | sucet (r. 142 az . 145) 141
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144
© | (384A)
4. Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145

(384A)
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== UZPODv14_10

Vykaz ziskov a strat

D|(:2022144850|||<‘:036285587

¢innosti (+/-) (r. 02 -r. 10)

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 5 P "= A
Zanlo Text riadku bezné Gctovné obdobie bezprostredne predch_adzajuce uctovné
obdobie
a b c 1 2
* Cisty obrat (éast Gét. tr. 6 podra 01 2 7 3 9 O 2 7 3 9 O
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
sucet (r. 03 az r. 09) 02 2 7 3 9 O 2 7 3 9 O
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
IIl. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 27390 27390
Y, Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
" | (+/-) (UEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (uétova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Vil Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 09
" | (644, 645, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
* L1 +r12+r13+r14+r.15+r1.20 + 10 28894 1117890
r.21+r.24+r.25+r. 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
* | predaného tovaru (504, 507)
B Spotreba materialu, energie a ostatnych 12
" | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (uétova skupina 51) 14 25740 41002
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (U¢tova skupina 53) 20 2 7 4 7 2 7 4 7
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21 1073514
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1- | 3 dihodobého hmotného majetku (551) 22 15214 15215
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23 -1 5 214 1 O 5 8 2 9 9
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
(547)
Ostatné naklady na hospodarsku €innost
| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 407 27
ok Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 - 1 5 O 4 - 1 0 9 0 5 O O
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== UZPODv14_11

Vykaz ziskov a strat

D|(':2022144850|||<':036285587

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 5 P "= A
Zanlo Text riadku bezné Gctovné obdobie bezprostredne p‘:te)gglt:ia:zajuce uctovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 + -
rO6+r07)-(r. 11 +r.12+r.13+r.14) | 28 1650 14212
- Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30 29
+r.31+r.35+r.39+r.42+r.43+r. 44
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
| podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych u¢tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej u¢asti okrem vynosov 33
prepojenych Gctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucCet (r. 36 azr. 38)
X 1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej uc¢asti okrem vynosov 37
prepojenych Gctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 +r.41) 39
XI 1 Vynosové uroky od prepojenych 40
" | Gétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
| vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti (668) 44
o Naklady na finanénu €innost’ spolu r. 46
FLAT+1.48+1.49+1.52+1.53+1.54 | 4O 5055 4889
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
T | (+/-) (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 +r. 51) 49 4979 4 8 11
Nakladové uroky pre prepojené uctovné
N-1- | jednotky (562A) 50 4979
2. | Ostatné nakladoveé uroky (562A) 51 4 8 11
O. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
’ naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. Ostatné naklady na finanénu €innost 54 7 6 7 8

(568, 569)

= MF SR ¢. 18009/2014

Strana 11 ==




= UZPODv14_12

Vykaz ziskov a strat

D|C':2022144850|||<‘:036285587

Ug POD 2 - 01
Skuto¢nost’
Ozna- Cislo 2 P "= A
Zanlo Text riadku bezné Gctovné obdobie bezprostredne p‘:ggglt:ia:zajuce uctovné
a b c 1 2
ek Vysledok hospodarenia z finan¢nej - -
&innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 55 20355 4889
*kkk Vysledok hospodarenia za u¢tovné — —_
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 6 5 5 9 1 O 9 5 3 8 9
R. | Dafizprijmov (. 58 +r. 59) 57 900
R.1. | Daii z prijmov splatna (591, 595) 58 900
2. | Dan z prijmov odlozena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolo¢nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 - 75 1 9 -1 O 9 5 3 8 9
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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Pozndmky U& POD 3 - 01 «120lol21211l4l4al8]5/0

Europolis Harbour City s. r. o.

Poznamky Gactovnej zavierky

k 31. decembru 2014

(adaje v tabul'’kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spoloc¢nosti

Obchodné meno a sidlo Europolis Harbour City s. r. 0. (dalej aj ,spolo¢nost™)
Plynarenska 1, 821 09 Bratislava

Datum zaloZenia 27.02. 2006

Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 14. 03. 2006

Hospodarska ¢innost - inzinierska ¢innost - obstaravatel'ska ¢innost v stavebnictve,

- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom - obstaravatelské sluzby spojené
s prenajmom,

- obstaravanie sluZieb spojenych so spravou bytového a
nebytového fondu,

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, vyroby a sluZieb
v rozsahu volnej zivnosti,

- kiipa tovaru na Ucely jeho predaja konec¢nému spotrebitelovi
(maloobchod),

- kdipa tovaru na Ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom
zivnosti (velkoobchod).

2. Zamestnanci

Spolo¢nost v roku 2014 a 2013 nemala Ziadneho zamestnanca.

3. Udaje o neobmedzenom ruéeni

Spolo¢nost nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych spoloénostiach podla § 56 ods. 5
Obchodného zakonnika.

4. Pravny dovod zostavenia uctovnej zavierky

Tato uctovna zavierka je riadna individudlna Gctovna zavierka spolocnosti Europolis Harbour City s. r. o.

Bola zostavena za Uctovné obdobie od 01.01.2014 do 31.12.2014 podla slovenskych pravnych predpisov,
a to zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

5. Schvalenie Gc¢tovnej zavierky za rok 2013

Ué¢tovnU zavierku spolo¢nosti Europolis Harbour City s. r. 0. za rok 2013 zatial riadne valné zhromazdenie
neschvalilo.

6. Zverejnenie Gctovnej zavierky za predchadzajiice uctovné obdobie

U¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31.12.2013 bola odosland na uloZenie do zbierky listin obchodného
registra dna 26.3.2014 a je verejne dostupna na stranke www.registeruz.sk

7. Clenovia organov spoloénosti
Organ Funkcia Meno
a b c
j Konatel Thomas Rober
Statutarny organ ~
yorg Konatel Mag. Markus Andreas Kuttner

Spolo¢nost zastupuju a za fiu podpisuju konatelia, vzdy dvaja spolo¢ne.
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Poznamky U& POD 3 - 01

Europolis Harbour City s. r. o.

Poznamky Gactovnej zavierky

k 31. decembru 2014

(adaje v tabul'’kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Prokura
Prokuristami spolo¢nosti su:

od 04.11.2011
od 29.10.2013

Mag. Peter Pros
Dipl.-Ing. Christoph Gutknecht

Prokuristi s opravneni zastupovat a podpisovat za spoloénost vZdy dvaja spolo¢ne. Prokuristi nie su
opravneni scudzovat nehnutelnosti.

8. Struktara spoloénikov a ich podiel na zakladnom imani
Vygka podiel sklad TRy poarer ia
yska podielu na zakladnom Podiel na ostatnych
fmani hlasovacich polozkach VI ako
Spoloénik absolitne Vv % pravach v % nazlv %
a b [¢ d e
EPC TWO Limited 20 675 559 87,50 87,50 0,00
EPC THREE LIMITED 2 953 652 12,50 12,50 0,00
Spolu 23 629 211 100,00 100,00 0,00

Percentudlny podiel na ostatnych poloZzkach vlastného imania sa

neodlisuje.

9. Konsolidovana uUctovna zavierka

od podielu na zakladnom imani

Spolo¢nost Europolis Harbour City s. r. o. je dcérskou spolo¢nostou spolo¢nosti Europolis TWO Limited,
Gladstone & Karaiskakis St., Corner OASIS center 24, Limassol 3032 , Cyprus, ktora ma rozhodujuci
vplyv. Obe spoloc¢nosti s zahriiované do konsolidovanej Uctovnej zavierky spolo¢nosti Europolis AG,
Kohlmarkt 8-10, 1010 Vieden, ktora sa zahffia do konsolidovanej uc¢tovnej zavierky skupiny CA
IMMOBILIEN ANLAGEN AG. Tieto konsolidované G¢tovné zavierky je mozné dostat na prislusnom sude

obchodného registra.

Prehlad celej skupiny sa nachadza v nasledujlcej schéme.

GROUP STRUCTURE

Free float
~74%

01 Group Limited
~26%

CA IMMOBILIEN ANLACGEN AG

AUSTRIA GERMANY
¢ Branches in Frankfurt/Main,

Berlin and Munich

EASTERN EUROPE
Branches in Prague, Budapest, Warsaw, Bucharest
and Belgrade |

CA Immo Deutschland GmbH Europolis GmbH

omniCon omniCon
Baumanagement GmbH Gesellschaft fiir Innovatives Bauen mbH
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Europolis Harbour City s. r. o.

Poznamky Gactovnej zavierky

k 31. decembru 2014

(adaje v tabul'’kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

II.

1.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolo¢nost uplatriuje Uctovné principy a postupy Uctovania v stlade so zdkonom o Gctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uc¢tovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

U¢tovna zavierka za rok 2014 bola spracovand za predpokladu nepretrzitého pokradovania
¢innosti. Spolo¢nost vykazala v roku 2014 stratu vo vysSke 8 tisic EUR a v roku 2013 stratu vo
vyske 1 095 tisic EUR. Spolo¢nost negeneruje dostatocné periazné toky, a preto je zavisla na
podpore zo strany vlastnikov. Spolo¢nost obdrzala dfia 27.3.2015 potvrdenie od EPC TWO Limited
a EPC THREE Limited o financnej a inej podpore po dobu minimalne 12 mesiacov odo dna
schvalenia financnych vykazov za rok 2014 manazmentom.

V Uc¢tovnom obdobi 2014 Spolo¢nost nevykonala ziadne opravy vyznamnych chyb minulych
Uctovnych obdobi.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania &asovej a vecnej stvislosti ndkladov a vynosov.
Za zaklad sa ber( vsetky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na ucétovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

Pri oceflovani majetku a zavazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. berd sa za zdklad vSetky
rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvézkov a ktoré st zname ku driu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Moment zalctovania vynosov - vynosy sa UCtuju v Casovej a vecnej suvislosti s uctovnym
obdobim. Trzby za vlastné vykony neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a
zrazky (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.) bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na
zlavu narok, alebo ¢i ide o dodatoc¢ne uznanu zlavu.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a p6zicky — pohladavky a zavazky sa v sivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Uétovna zdavierka. Cast dlhodobej pohladdvky a ¢ast dlhodobého zavazku, ktorych
splatnost nie je dlhdia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Ucétovna zdvierka, sa
vykazuju v stivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavéazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
budducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skuto¢né vysledky sa mézu od takychto odhadov liSit.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujacich
precedensov a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju roézne interpretacie danovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v roéznych typoch transakcii, sumy vykazané v ucCtovnej
zavierke sa mdzu neskér zmenit podla kone¢ného stanoviska dariovych tradov.

Zostatky uctov, ktoré obsahuje slUvaha, a ktorymi sa UCtovné obdobie zacdina, nadvazuju na
zostatky Uctov, ktorymi sa predchadzajuce uctovné obdobie uzavrelo.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfuje princip obstaravacich cien (t.j. historickych cien). Ocenenie
jednotlivych poloziek majetku a zavazkov je takéto:

a)

b)

<)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kdpou — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktord sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym sposobom - reprodukcénou obstaravacou
cenou Vv pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri
inventarizacii, t. j. cenou, za ktorld by sa majetok obstaral v Case, ked sa o nom uctuje.

Pohladavky:
e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,
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Europolis Harbour City s. r. o.

Poznamky Gactovnej zavierky

k 31. decembru 2014

(adaje v tabul'’kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

d)

f)

9)

h)

b))

k)

2,

pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zédkladného imania -
obstaravacou cenou.

Casové rozliSenie na strane aktiv sivahy - o¢akavanou menovitou hodnotou.

Zavazky:

pri ich vzniku — menovitou hodnotou,
pri prevzati - obstardvacou cenou.

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku.

Dlhopisy, p06zicky, Uvery:

pri ich vzniku — menovitou hodnotou,
pri prevzati - obstardvacou cenou.

vvvvv

Casové rozlidenie na strane pasiv stivahy — o¢akdvanou menovitou hodnotou.

Dan z prijmov splatna - podla slovenského zakona o daniach z prijmov sa splatné dane z prijmov
urcuju z Gctovného zisku pri sadzbe 22 % po Upravach o niektoré polozky na darnové Gcely.

Dan z prijmov odlozend - uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi G¢tovnou hodnotou majetku
a zdvazkov vykazanou v suvahe a ich dafovou zdkladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovl stratu
v budlcnosti a pri moZnosti previest nevyuzité dafiové odpoéty do budlcich obdobi. Pri uréeni
vysky odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom uc¢tovnom
obdobi, t. j. 22 %. Spolo¢nost o odlozenej dani netdtuje.

Penazné prostriedky a ceniny — menovitou hodnotou.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

3.

Rezervy - UcCtuju sa v oCakavanej vyske zavazku.

Opravné polozky - Uc¢tuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku

oproti jeho oceneniu v Uc¢tovnictve, a to:

-k zastavenym investicidm na zaklade zhodnotenia ich Ucétovnej hodnoty vo vztahu
k moznej realizovatelnej cene,

—  k pohladavkam po lehote splatnosti v zmysle Europolis IFRS manualu

Plan odpisov

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajluc z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat sa zacdina v mesiaci
uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1.700,00 EUR a nizSia, sa nezaraduje do
dlhodobého hmotného majetku, Uctuje sa priamo do nakladov. Predpokladand doba
pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujlcej tabulke

Druh majetku Zivotnost Rocna sadzba odpisov
a b c
Trafostanica 12 rokov 8,33 %

Danové odpisy sa uplatfiuju podla sadzieb uvedenych v zadkone o daniach z prijmov platnych
pre rovnomerné odpisovanie.

Prepocet udajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
ur¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci dniu uskutoc¢nenia Uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna
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zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dniu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka neprepocitavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode penaznych
prostriedkov z Uctu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Gctu zriadeného v eurach na
ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklupené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kupa cudzej meny uskutocni za iny kurz ako ponuka komercna banka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komer¢na banka v den vysporiadania obchodu ponutka v kurzovom listku. Ak sa
kipa alebo predaj neuskutocnuje s komerénou bankou, pouZije sa referenény vymenny urceny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v den predchadzajlci driu vysporiadania obchodu.

4. Zmeny Gctovnych zasad a Gacétovnych metod

Polas U¢tovného obdobia nedodlo k zmene Gltovnych zdsad a Uétovnych metdd. Uétovné metddy boli
uplatfiované konzistentne. K 31. decembru 2014 sa zmenila StruktUra suvahy a vykazu ziskov a strat.
Zmena si vyZziadala aj preradenie poloziek v slivahe a vykaze ziskov a strat za predchadzajlce uctovné
obdobie podla novej struktldry vykazov. Zmena nemala zZiadny vplyv na vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia, ani na vysledok hospodarenia minulych rokov.
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Poznamky U& POD 3 - 01 s12lol2l211lalalsglslo

Europolis Harbour City s. r. o.

Poznamky Gactovnej zavierky

k 31. decembru 2014

(adaje v tabul'’kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

K dlhodobému obstardvanému majetku bola v roku 2006 vytvorena opravna polozka vo vyske 341.898
EUR.

Na zaklade znaleckého posudku bola k 31.12.2009 vytvorena opravna polozka k pozemkom vo vyske
5.357.600 EUR. Nasledne k 31.12.2010 boli vytvorené opravné polozky k obstardvanému dlhodobému
hmotnému majetku vo vyske 8.889.304 EUR a k pozemku vo vyske 901.650 EUR.

Na zaklade znaleckého posudku k 31.12.2011 bola rozpustena &ast opravnej polozky k pozemkom vo
vyske 377.260 EUR.

K 31.12.2013 bola vytvorena opravna polozka k pozemku vo vyske 945.610 EUR, k stavbam vo vyske
87.479 EUR a k obstardvanému dlhodobému hmotnému majetku vo vySke 25.210 EUR.

K 31.12.2014 bola rozpustena &ast opravnej polozky k stavbam v sume 15.213 EUR.
Prirastky v roku 2012 v nedokoncenych hmotnych investiciach vo vyske 2210 EUR su aktivaciou sluZieb,

ktoré spifiaju kritéria aktivacie. V roku 2013 boli prirastky k obstardvanému majetku v sume 20.000 EUR
a v roku 2014 31.478 EUR, tieto prirastky neboli aktivované.

1.3. Spbsob a vyska poistenia dlhodobého nehmotného a hmotného majetku

Spolo¢nost nebola v beZnom a bezprostredne predchadzajicom Gétovhom obdobi poistend na
zodpovednost za $kodu spdsobent svojou ¢innostou, a zodpovednosti vyplyvajlcej z drzby a vlastnictva
nehnutelnosti.

1.4, Zalozné pravo a obmedzenie disponovania s dlhodobym nehmotnym a hmotnym majetkom

Spolo¢nost nema na dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok zriadené zdlozné pravo a nema
obmedzené pravo nakladania s nim.

1.5. Majetok vo vlastnictve inych subjektov

Spolo¢nost neuziva majetok vo vlastnictve inych subjektov.

1.6. Néklady na vyskum a vyvoj

Spolo¢nost nema naklady na vyskum a vyvoj.
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Europolis Harbour City s. r. o.
Poznamky Gactovnej zavierky
k 31. decembru 2014

(adaje v tabul'’kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

2. Pohl'adavky (r. 041 a 053 suvahy)

2.1. Clenenie pohladavok celkom, vratane skupiny:

BezZné uctovné obdobie

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohl'adavky spolu
a b [ d
Dlhodobé pohl'adavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 5867 2721 8 588
Cistd hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci dcérskej uctovnej
jednotke a materskej Uctovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 4 285 0 4 285
Iné pohladavky 25 0 25
Kratkodobé pohl'adavky spolu 10177 2721 12 898
Bezprostredne predchadzajiice u¢tovné obdobie
Nazov polozky V lehote splatnosti | Po lehote splatnosti Pohl'adavky spolu
a b C d
Dlhodobé pohl'adavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 3194 2721 5915
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci dcérskej uctovnej
jednotke a materskej Uctovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohladavky v rdmci
konsolidovaného celku 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Danové pohladavky a dotacie 4907 0 4 907
Iné pohladavky 25 0 25
Kratkodobé pohl'adavky spolu 8 126 2721 10 847
Bezna lehota splatnosti pohladavok je 15 dni.
Pohl'adavky podl'a zostatkovej doby Bezprostredne predchadzajice
splatnosti Bezné Gctovné obdobie uctovné obdobie
a b c

Pohladavky po lehote splatnosti 2721 2721
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka 10177 8126
Kratkodobé pohl'adavky spolu 12 898 10 847
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Europolis Harbour City s. r. o.
Poznamky Gactovnej zavierky
k 31. decembru 2014
(adaje v tabul'’kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)
Opravné poloZky k pohladavkam
PoloZzky stvahy, ku ktorym su tvorené opravné polozky:
Bezné Guctovné obdobie
i Stav OP Zatovanie OP Zactovanie OP Stav OP
Pohl'adavky na zadiatku N ;- z dévodu na konci
Ly , Tvorba OP | z dévodu zaniku . Ly .
uctovného opodstatnenosti vyradenia uctovného
obdobia P majetku obdobia
a b c d e f
Pohladavky z obchodného
styku 2 482 0 0 0 2 482
Pohladavky voci dcérskej
Uctovnej jednotke a materskej
Gctovnej jednotke 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky v ramci
kons. celku 0 0 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Pohl'adavky spolu 2482 0 0 (1] 2482

Spolo¢nost vytvara opravné polozky na pohladavky po lehote splatnosti v zmysle Europolis IFRS

manualu.
Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie
i Stav OP ZaEtovanie OP Zuctovanie OP Stav OP
Pohl'adavky na zaciatku N . z dévodu na konci
Ly , Tvorba OP | z dévodu zaniku . Ly .
uctovného opodstatnenosti vyradenia uctovného
obdobia P majetku obdobia
a b c d e f
Pohladavky z obchodného
styku 2 482 0 0 0 2 482
Pohladavky voci dcérskej
Uctovnej jednotke a materskej
uctovnej jednotke 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky v rémci
kons. celku 0 0 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 o]
Pohl'adavky spolu 2482 0 0 1] 2482

2.2.

Zabezpecenie pohladavok

Pohladavky spoloc¢nosti nie su kryté zaloznym pravom a nie je obmedzené pravo nakladania s nimi.
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Europolis Harbour City s. r. o.
Poznamky Gactovnej zavierky
k 31. decembru 2014

(adaje v tabul'’kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

3. Financné ucty (r. 071 savahy)

3.1. Spoloénost mé finanény majetok v nasledovnej $truktire

Nazov polozky

BeZné Gctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
actovné obdobie

Pokladnica, ceniny 0 0
Bezné bankové ucty 79 445 59 779
Bankové Ucty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 79 445 59 779]

Spolo¢nost nevlastni iny kratkodoby finanény majetok. K uvedenému finanénému majetku nevznikla
potreba vytvorit opravné polozky. Neexistuju obmedzenia nakladania s uvedenym finanénym majetkom.
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Europolis Harbour City s. r. o.

Poznamky Gactovnej zavierky

k 31. decembru 2014

(adaje v tabul'’kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

IV. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASIV SUVAHY
1. Vlastné imanie (r. 080 stivahy)

1.1. Informacie o vlastnom imani

Vlastné imanie pozostava zo zakladného imania tvoreného vkladmi spolocnikov vo vyske 23 629 211
EUR. Zakonny rezervny fond z kapitalovych vkladov bol vytvoreny vo vyske 1 328 EUR.

Vysledok hospodarenia minulych rokov sa prelctoval na neuhradent stratu minulych rokov.
Prehlad zmien vlastného imania je uvedeny v cCasti XIII.

1.2. Vysporiadanie straty za rok 2013

Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajice Gctovné
obdobie

Uétovna strata 1 095 389
Vysporiadanie G&tovnej straty Bezné Gctovné obdobie
Zo zédkonného rezervného fondu 0
Zo statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolo¢nikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 1 095 389
Iné 0
Spolu 1 095 389

O vysporiadani straty za Uc¢tovné obdobie 2013 vo vyske 1.095.389 EUR valné zhromazdenie nerozhodlo.

2. Rezervy (r. 118 + 136 suvahy)

Prehlad o rezervach je uvedeny v nasledujucom prehlade:

BezZné uctovné obdobie
Nazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
actovného Tvorba Pouzitie | Zrusenie uctovného
obdobia obdobia
a b c d e f
Kratkodobé rezervy - zakonng,
z toho: 12 271 9770 11 920 351 9770
Rezerva na zverejnenie uctovnej
zavierky 200 0 0 200 0
Rezerva na zostavenie dafového
Driznania 600 650 600 0 650
Rezerva na zostavenie uctovnej
zavierky 1 000 900 849 151 900
Rezerva na nevyfakturované
dodavky 191 70 191 0 70
Rezerva na ocefovaciu studiu 5280 3150 5280 0 3150
Rezerva na Statutarny audit 5000 5000 5000 0 5 000
Kratkodobé rezervy - ostatné,
z toho: 1083 963 899 184 963
Rezerva na suvisiace poradenské
sluzby 83 163 83 0 163
Rezerva nazostavenie IFRS reportov
za 40/2014 1000 800 816 184 800
Kratkodobé rezervy spolu: 13 354 10 733 12 819 535 10 733
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Europolis Harbour City s. r. o.
Poznamky Gactovnej zavierky
k 31. decembru 2014

(adaje v tabul'’kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie

Nazov polozky

Stav na zaciatku

Stav na konci

uctovného Tvorba Pouzitie | Zrusenie uctovného
obdobia obdobia
a b c d e f
Kratkodobé rezervy - zakonné,
z toho: 6 890 12 271 6 199 691 12 271
Rezerva na zverejnenie UcCtovnej
zavierky 200 200 85 115 200
Rezerva na zostavenie danového
priznania 700 600 124 576 600
Rezerva na zostavenie Uctovnej
zavierky 1 000 1 000 1 000 0 1000
Rezerva na nevyfakturované
dodavky 740 191 740 0 191
Rezerva na ocefovaciu studiu 2 750 5280 2 750 0 5280
Rezerva na statutarny audit 1 500 5000 1500 0 5000
Kratkodobé rezervy - ostatné,
2 toho: 5683 1083 5683 1083
Rezerva na audit IFRS balika 4 500 0 4 500 0
Rezerva na suvisiace poradenské
sluzby 83 83 83 0 83
Rezerva nazostavenie IFRS reportov
za 40/2013 1100 1 000 1100 0 1 000
Kratkodobé rezervy spolu: 12 573 13 354 11 882 691 13 354
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Europolis Harbour City s. r. o.
Poznamky Gactovnej zavierky
k 31. decembru 2014

(adaje v tabul'’kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

3. Zavazky (r. 102 a 122 sivahy)

3.1. Clenenie zavézkov celkom, vratane skupiny:

Struktura zavazkov (okrem bankovych Gverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujlcej

tabulke:

Bezné uctovné obdobie

Nazov polozky
a

V lehote splatnosti

b

Po lehote splatnosti
[

Zavazky spolu
d

Dlhodobé zavazky

Z&vézky z obchodného styku 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Nevyfakturované dodavky 0 0 0
Z&véazky vodli dcérskej Uctovnej

jednotke a materskej Gctovnej jednotke 0 0 0
Ostatné zavazky v rdmci

konsolidovaného celku 394 502 0 394 502
Prijaté preddavky 0 0 0
Zmenky na Uhradu 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0
Ostatné zavazky 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 394 502 0 394 502
Kratkodobé zavazky

Zavazky z obchodného styku 3873 1 305 5178
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Nevyfakturované dodavky 0 0 0
Z&véazky vodli dcérskej Uctovnej

jednotke a materskej Uctovnej jednotke 0 0 0
Ostatné zavazky v ramci

konsolidovaného celku 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 141 0 141
Zavéazky voci zamestnancom 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0
Darnové zavazky a dotacie 960 0 960
Ostatné zavazky 2219 0 2219
Kratkodobé zavazky spolu 7 193 1 305 8 498
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Europolis Harbour City s. r. o.
Poznamky Gactovnej zavierky
k 31. decembru 2014
(adaje v tabul'’kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)
Bezprostredne predchadzajice Gctovné obdobie
Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Zavazky spolu
a b c d
Dlhodobé zavazky
Z&vézky z obchodného styku 0 0 0
Cista hodnota zékazky 0 0 0
Nevyfakturované dodavky 0 0 0
Zavazky voci dcérskej uctovnej
jednotke a materskej Uctovnej jednotke 0 0 0
Ostatné zavazky v rdmci
konsolidovaného celku 339 523 0 339 523
Prijaté preddavky 0 0 0
Zmenky na Uhradu 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0
Ostatné zavazky 0 0 0
Odlozeny darfovy zavazok 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 339 523 0 339 523
Kratkodobé zavazky
Zavéazky z obchodného styku 0
Cista hodnota zakazky
Nevyfakturované dodavky
Zavazky voci dcérskej uctovnej
jednotke a materskej Uctovnej jednotke 0 0 0
Ostatné zavazky v rdmci
konsolidovaného celku 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruZeniu 141 0 141
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0
Danové zavazky a dotacie 0 0 0
Ostatné zavazky 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 141 0 141

Av.v

V bode kratkodobé zavazky v ramci konsolidovaného celku je vykazana pozicka od spolocnosti Europolis

CE Alpha Holding GmbH.
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Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie G&tovné obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 7 193 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane 1 305 141
Kratkodobé zavazky spolu 8 498 141
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok az pé&t rokov 394 502 339 523
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
pat rokov 0 0
Dlhodobé zavézky spolu 394 502 339 523

Urokova Suma splatna

Spoloénost Suma sadzba Datum | puéenie v eurach

v eurach (%) splatnosti Vv F.2015 por.

’ 2015
; 3-M Euribor
EUROPOLIS CE Alpha Holding +1,.2BP 31.12.2018 0 394 502
GmbH
p.a.

Celkom 0

Spolo¢nost EUROPOLIS CE Alpha Holding GmbH je zahffiana do skupiny CA IMMO spoloc¢nosti.

3.2. Zavazky zabezpecené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Zavazky nie su zabezpecené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia.

4. Pozicky a kratkodobé finanéné vypomoci

ANv.v

Spolo¢nost nevykazala Ziadne dalSie p6zi¢ky a kratkodobé finanéné vypomoci s vynimkou uvedenych
v bode 3.1 v zadvéazkoch.

V. VYNOSY

1. Vynosy z hospodarskej ¢innosti

1.1, Trzby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluzieb (r. 03, 04 a 05 vykazu ziskov a strat)

Trzby za vlastné vykony podla hlavnych produktov a hlavnych teritdrii st uvedené v nasledujlcej
tabulke:

Sluzby Predaj tovaru Predaj vlastnych vyrobkov
, Bezprostred- Bezprostred- Bezprostred-
Oblast odbytu Bezné ne predcha- Bezné ne predcha- Bezné ne predcha-
uctovné dzajice uctovné dzajice uctovné dzajice
obdobie uctovné obdobie actovné obdobie uctovné
obdobie obdobie obdobie
a b c d e f g
Slovenska republika 27 390 27 390
Spolu 27 390 27 390
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2. Cisty obrat
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajice uctovné
obdobie
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 27 390 27 390
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy slvisiace s beznou ¢innostou 0 0
Cisty obrat celkom 27 390 27 390
VI. NAKLADY
Prehlad o nakladoch je znadzorneny v nasledujlcej tabulke:
pezprosueare |
Bezné uctovné predchadzajace
Nazov polozky obdobie uétovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 25 740 41 602
Néaklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 5269 5110
Naklady za overenie individualnej Uctovnej zavierky 5 000 5 000
Iné uistovacie auditorské sluzby 269 110
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 20471 36 492
U¢tovné a dariové poradenstvo, Pravne sluzby 11 869 23270
Konzulta¢né sluzby 3150 10 590
Najomné 1 200 949
Prendjom pozemku 2104 0
Ostatné sluzby 1023 228
Prekladatelské sluzby 1125 1455
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti,
z toho: 3154 1 076 288
Dan z nehnutelnosti, ostatné dane a poplatky 2747 2747
Ostatné pokuty a pendle z omeskania 407 0
Odpisy 15 214 15 215
Opravna polozka k majetku -15 214 1 058 299
Ostatné naklady 0 27
Finanéné naklady, z toho: 5 055 4 889
Nékladové uroky 4 979 4 811
Ostatné finan¢né naklady 76 78
Naklady na dan z prijmov, z toho: 960 0
Splatna dan z prijmov 0 0
Darnova licencia 960 0
Odlozena dan z prijmov 0 0
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VII. DAN Z PRiIMOV
Sadzba dane z prijmov pre rok 2014 je 22 %. Spolo¢nost nemala Ziadne Glavy z dani.

Na vypoclet odloZzenej dane bola pouzitd sadzba dane z prijmov pravnickych oséb 22 %, ktora je
v platnosti od 1. januara 2014.

Odsuhlasenie dane z prijmov

Bezprostredne predchadzajice uctovné
BezZné uctovné obdobie obdobie
Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % | Zaklad dane Dan Dan v %
a b [¢ d e f g

Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: -6 559 X X -1 095 389 X X
teoreticka dan X -1 4431 22,00% X -251 939| 23,00%
Dariovo neuznané naklady 18 980 4 176| -63,66% 1 083 254 249 148 -22,75%
Vynosy nepodliehajlice dani -15 481 -3406| 51,93% -83 -19] 0,00%
Vplyv nevykazanej odlozenej
daniovej pohladavky 0 0| 0,00% 0 0 0,00%
Umorenie danovej straty 0 0 0,00% 0 0 0,00%
Zmena sadzby dane 0 0l 0,00% 0 0 0,00%
Iné 0 0 0,00% 0 0 0,00%
Spolu -3 060 -673| 10,27% -12 218 -2 810 0,25%
Splatna daii z prijmov 0 960| -14,64% 0 o| 0,00%
OdlozZena dan z prijmov o 0| 0,00% o 0| 0,00%
Celkova dan z prijmov 0 960| -14,64% o 0| 0,00%

DalSie informécie k odlozenym daniam:

2014 2013
Suma odlozenej danovej pohladavky Uctovanej ako naklad alebo vynos vyplyvajuca 0 0
zo zmeny sadzby dane z prijmov
Suma odlozeného darového zavazku Gctovaného ako naklad alebo vynos 0 0
vyplyvajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov
Suma odlozenej danovej pohladavky tykajlca sa umorenia darovej straty,
nevyuzitych danovych odpoctov a inych narokov, ako aj do¢asnych rozdielov 0 0

predchadzajlcich Gctovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajucich Gctovnych
obdobiach odlozend danova pohladavka nelctovala

Suma odloZeného danového zavazku, ktory vznikol z dovodu neuctovania tej Casti
odlozenej danovej pohladavky v beznom tc¢tovnom obdobi, o ktorej sa uctovalo v 0 0
predchadzajucich Gc¢tovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia dafovej straty, nevyuzitych darfiovych odpoctov a
inych narokov a odpocitatelnych docCasnych rozdielov, ku ktorym nebola Gc¢tovana 726 873 723 814
odlozena danova pohladavka

Suma odlozenej dane z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky G¢tované priamo na
UCty vlastného imania bez uctovania na ucty nakladov a vynosov

Spolo¢nost neumoruje dafiovld stratu vo vyske 726 873 € v désledku zaporného zakladu splatnej dane
z prijmov.

Nakolko je nepravdepodobné, Ze v buducich Gc¢tovnych obdobiach bude dosiahnuty dostatocny zaklad dane z
prijmov, ktory by umoznil vyrovnanie odloZenej dafiovej pohladavky, spolo¢nost sa rozhodla dalej netctovat
o odloZenej darnovej pohladavke.
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VIII. PODSUVAHOVE UCTY

Spolo¢nost na podstivahovych Gétoch v roku 2014 a 2013 neevidovala Ziadne skutoénosti.

IX. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavazky

Daflové priznania zostavaju otvorené a mézu byt predmetom kontroly poéas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze uréité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov.
V doésledku toho s k 31. decembru 2014 danové priznania spolocnosti za roky 2009 az 2014 otvorené
a mbzu sa stat predmetom kontroly.

X. PRIIMY_ A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV
SPOLOCNOSTI

Clenovia $tatutarnych, dozornych a inych organov spoloénosti nepoberali po¢as bezného a bezprostredne
predchadzajuceho Uctovného obdobia Ziadne prijmy a vyhody.

XI. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria akcionari, ¢lenovia predstavenstva, sesterské spolo¢nosti a spoloc¢nosti,
v ktorych podiel na zadkladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruzené spoloCnosti a spolo¢né
podniky).

Obchody medzi tymito osobami a spolo¢nostou sa uskutoCfuju za obvyklych podmienok a za obvyklé
ceny. O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo.

Zoznam spriaznenych osob, s ktorymi sa pocas Uuc¢tovného obdobia uskutocnili obchody

Nazov alebo meno a priezvisko
spriaznenej osoby Sidlo alebo trvaly pobyt spriaznenej osoby

Europolis CE Alpha Holding GmbH

Rennweg 16/Entrance Mechelgasse 1, A-1030 Vienna

Hodnotové vyjadrenie obchodu
Spriaznena osoba Kod druhu L. ) . Bezprostredne
obchodu Bezné Gctovné obdobie predchadzajice
uctovné obdobie
a b c d
Europolis CE Alpha Holding GmbH 08 54 979 4811
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SPIAZNENE OSOBY (bod XII):
Kéd druhu obchodu: Druh obchodu:

01 klpa

02 predaj

03 poskytnutie sluzby
04 obchodné zastupenie
05 licencia

06 transfer

07 know -how

08 aver, pozicka

09 vypomoc

10 zaruka

11 iny obchod.

Informacie k tomuto obchodu s uvedené v Casti zavazky a naklady tychto poznamok.

XII. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spolo¢nost nezistila Ziadne skutoénosti medzi driom, ku ktorému bola zostavend Gctovna zavierka
a dnom, v ktory sa UcCtovna zavierka zostavuje, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodarenia
spolocnosti, pripadne na celkovu financnu situaciu spolocnosti za obdobie od 1. januara 2014 do 31.
decembra 2014.
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XIII. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA
BeZné uctovné obdobie
Polo¥ka viastného imania Stav na zaciatku Stav na konci
Gétovného Prirastky Ubytky Presuny Gétovného
obdobia obdobia
a b c d e f
Zakladné imanie 23629 211 0 0 0 23 629 211
Vlastné akcie a vlastné obchodné
podiely 0 0 0
Zmena zakladného imania 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 1328 0 0 -11328
Emisné &zio 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) z kapitalovych vkladov 1328 0 0 0 1328
Ocenovacie rozdiely
z precenenia majetku a zédvazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
Gcastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zluceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond 16 276 0 0 0 16 276
Nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -14 910 284 0 0 -1 095 389 -16 005 673
Vysledok hospodérenia bezného
Uctovného obdobia -1 095 389 -7 519 0 1095 389 -7 519
Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0
Ostatné polozky vlastného imania 0 0 0 0 0
Ulet 491 - Vlastné imanie fyzickej
osoby - podnikatela 0 0 0 0
Spolu 7 639 814 -7 519 0 7 632 295
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Bezprostredne predchadzajice Uuc¢tovné obdobie

Polozka vlastného imania Stav na za’éiatku i , Stav na konci
actovného Prirastky Ubytky Presuny actovného
obdobia obdobia
a b c d e f
Z&kladné imanie 23 629 211 0 0 0 23629 211
Vlastné akcie a vlastné obchodné
podiely 0 0 0 0 0
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 1328 0 0 0 1328
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) z kapitalovych vkladov 1328 0 0 0 1328
Ocenovacie rozdiely
z precenenia majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
Gcastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zIUceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Zéakonny rezervny fond 16 276 0 0 0 16 276
Nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradend strata minulych rokov -14 886 386 0 0 -23 898 -14 910 284
Vysledok hospodarenia bezného
Uctovného obdobia -23 898 -1 095 389 0 23 898 -1 095 389
Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0
Ostatné polozky vlastného imania 0 0 0 0 0
Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej
osoby - podnikatela 0 0 0 0
Spolu 8 735 203 -1 095 389 0 7 639 814
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