SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondrom spolo¢nosti Europa SC ZV a.s.

Uskutognila som audit priloZenej ictovnej zavierky spoloénosti Europa SC ZV a.s. (,,spolotnost™), ktora
obsahuje stvahu k31.decembru2013, vykaz ziskov astrat za rok kondiaci k uvedenému détumu
a poznamky, ktoré obsahuju sithrn vyznamnych t&tovnych zdsad a Gétovnych metéd a d’alie vysvetlujtce
informécie.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu spolocnosti za iiétoviut zavierku

Statutérny organ spolo&nosti je zodpovedny za zostavenie tejto G&tovnej zavierky, ktora poskytuje pravdivy
a verny obraz v silade so zakonom o utovnictve &. 431/2002 Z.z. v zneni neskorSich predpisov (dalej len
»Zékon o Uctovnictve®) a za interné kontroly, ktoré Statutdrny organ spolognosti povazuje za potrebné pre
zostavenie Uctovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo
chyby.

Zodpovednost auditora

Mojou zodpovednostou je vyjadrit nazor na tuto GStovnil zavierku na zaklade méjho auditu. Audit som
uskutoCnila v stilade s Medzindrodnymi audftorskymi Standardami. Podla tychto 3tandardov méam
dodrZiavat etické poziadavky, napldnoval’ a vykonat audit tak, aby som ziskala primerané uistenie, Ze
uctovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Stcastou auditu je uskutoCnenie postupov na ziskanie audftorskych dbkazov o sumdch a udajoch
vykdzanych v uctovnej zdvierke. Zvolené postupy zdvisia od Gsudku auditora, vratane postidenia rizik
vyznamnej nespréavnosti v Gétovnej zévierke, &i uz v désledku podvodu alebo chyby. Pri posudzovani tohto
rizika auditor berie do tivahy interné kontroly relevantné pre zostavenie U&tovnej zavierky Gétovnej
jednotky, ktord poskytuje pravdivy a verny obraz, aby mohol vypracovat auditorské postupy vhodné za
danych okolnosti, nie viak na téely vyjadrenia nézoru na ¢innost’ internych kontrol Gétovnej jednotky.
Audit d'alej zahffia zhodnotenie vhodnosti pouZitych G&tovnych zdsad a Gétovnych metéd a primeranosti
Ggtovnych odhadov uskutodnenych Statutdarnym orgénom spolo€nosti, ako aj vyhodnotenie prezenticie
uctovnej zévierky.

Som presvedCena, Ze auditorské dokazy, ktoré som ziskala, poskytujt dostatoény a vhodny zaklad pre méj
podmieneny nazor.

Zikiad pre podmieneny nazor

1. Ako je uvedené v&asti 4A, bod 1. poznidmok k ultovnej zévierke, spoloSnost eviduje na udte
obstarania dlhodobého hmotného majetku naklady vztahujuce sa k 11. etape vystavby Europa Shopping
and Relax Center Zvolen vo vy3ke 1355518 EUR. Nakolko na vystavbu II. etapy bola zaloZena
samostatna spolo¢nost’ Europa SC ZV 1II as,, tieto naklady v silade s platnou legislativou nepatria
spoloCnosti a mali jej byt dobropisované. Z tohto dévodu je dlhodoby hmotny majetok nadhodnoteny
a kratkodobé pohl'adévky podhodnotené o 1 355 518 EUR.

Ku diiu zostavenia Gtovnej zdvierky neexistuje nazorovy konsenzus medzi ¢lenmi predstavenstva na
tieto néklady, preto existuje riziko, Ze hodnota tejto pohfaddvky nemusi byt spitne ziskatelna a mala
byt vytvorend opravna polozka. Spolo&nost k31. decembru 2013 nevykonala previerku zniZenia
hodnoty tejto pohladdvky a nevytvorila opravni polozku. Vzhladom k tomu, som nemohla ziskat
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dostatotné a vyhovujiice auditorské dékazy o spravnosti jej ocenenia a urdif, &i jej ocenenie k 31.
decembru 2013 nevyzaduje tipravu. .
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Ako je uvedené v gasti 44, bod 2. poznamok k ictovnej zavierky spoloénost’ aktivovala naklady na
vybudovanie okruinej krizovatky vo vyske 213 981 EUR. Ku diiu zostavenia uctovnej zavierky
neexistuje nazorovy konsenzus medzi &lenmi predstavenstva ohlfadne identifikicie stavebnika a od
toho zavisiacej klasifikécie tychto aktivovanych nakladov ako dlhodobého hmotného majetku alebo
pohladavky. Uvedena situicia naznaduje existenciu vyznamnej neistoty ohl'adne spravnej klasifikacie
tejto polozky v stilade s plamou legislativou,

Podmieneny ndzor

Podla m6jho nazoru, okrem moznych vplyvov skutodnosti opisanych v odseku Zéklad pre podmieneny
nazor, udtovnd zévierka poskytuje pravdivy a verny obraz finangnej situdcie spolodnosti k 31. decembru
2013 avysledku jej hospodarenia za rok kondiaci sa kuvedenému ditumu v silade so zdkonom
o i¢tovnictve.

Zdéraznenie skutoénosti

Bez vplyvu na méj nazor upozoriiujem na &ast 14 poznimok k uctovne] zavierke, v ktorej sa uvadzaji
vyznamné podmienené zavizky vo vyske 3 275459 EUR. Vzhladom k tomu, e neexistuje nzorovy
konsenzus medzi ¢lenmi predstavenstva ohPadom opravnenosti tychto narokov voéi spolo&nosti, moZno
oCakévat ich rieSenie prostrednictvom sidnych konani. V pripade negativneho vysledku tychto konani,
mdZu tieto ndroky negativne ovplyvnit’ finan&ni situdciu spolocnosti.
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