Výročná správa rok 2014
                                                     ŽP BYTOS, s.r.o.
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I. Úvodné slovo

Spoločnosť ŽP BYTOS, s.r.o. vznikla 02.01.1997 ako spoločnosť so 100% účasťou ŽP a.s.. 

Hlavným zameraním spoločnosti  v roku 2014 bola správa bytov a nebytových priestorov na základe zmluvy o výkone  správy  a správa nájomných bytov a ubytovacích zariadení vo vlastníctve ŽP a.s. na základe mandátnej zmluvy.

V roku 2014 bola činnosť  so správou bytov zameraná i na  vybudovania  dvoch  tepelných zdrojov pre  bytové domy na sídlisku Štiavnička- Podbrezová, z dôvodu ukončenia  dodávok tepelnej energie pre domácnosti zo strany ŽP a.s. k 30.6.2014. 

Na základe  zmluvy o výkone správy spravuje spoločnosť  byty v osobnom 
  vlastníctve.
 K 31.12.2014 spravovala spoločnosť :

-  1148  bytov v osobnom vlastníctve

       -     53 nájomných bytov vrátane služobných vo vlastníctve ŽP a .s.
       -     60 apartmánových bytov na Táloch vo vlastníctve súkromných osôb
       -   103 nebytových priestorov /vr. garážových státí/ 

·   Ubytovacie  zariadenie Strojárenská 22,Piesok o kapacite 47 lôžok

·   Ubytovacie zariadenie Podbrezovan o kapacite 62 lôžok.

·   Vilu Brezno

·    Dom hostí Podbrezová
  Celkom      spoločnosť k 31.12.2014 spravovala 1379 bytov a nebytových priestorov          

Spoločnosť v roku 2014 dosiahla hospodársky výsledok po zdanení vo 
  výške  
                                               6 685,95 €
V roku 2014 spoločnosť vzhľadom na charakter svojej  podnikateľskej činnosti  ,uvedenú činnosť zabezpečovala  s počtom pracovníkov 7 a obslužné činnosti upratovane a správu ubytovacích zariadení s počtom 5 pracovníkov .
II. Hlavné údaje  

a) Údaje z výkazu ziskov a strát
   



                    

  v €
	
	
	

	Text
	                              K 31.12.2014
	                           K 31.12.2013

	Čistý obrat
	210 154
	204 299

	Výnosy z hospodárskej činnosti
	224 006
	213 488

	-Tržba z predaja služieb
	210 154
	204 299

	-Tržba z predaja DNM a DHM a materiálu
	2106
	98

	-Ostatné výnosy z hosp.činnosti
	11746
	9 091

	Náklady na HČ spolu
	215 073
	200238

	-spotreba materiálu, energií
	12 857
	16 244

	-služby
	17 293
	15750

	Osobné náklady
	178 190
	163 764

	-mzdové náklady
	124 361
	117 239

	-náklady na soc. zabezpečenie
	45 529
	41 665

	-sociálne náklady
	8 300
	4 860

	Dane a poplatky
	1 301
	901

	Odpisy DHM a DNM
	3 810
	1 910

	ZH pred. majetku a pred. materiálu
	106
	98

	Ostatné náklady na hosp. činnosť
	1 516
	1 571

	Výsledok hospodárenia z hosp. činnosti 
	8 933
	13 250

	Pridaná hodnota
	180 004
	172 305

	Výnosy z finan.činnosti
	46
	86

	Náklady na finančnú činnosť
	220
	292

	Výsledok hospodárenia z FĆ
	-174
	-206

	Výsledok hosp. za účtovné obdobie pred zdanením
	8 759
	13 044

	Daň z príjmov vr.odl.dane
	2 073
	2 963

	Výsledok hospodárenia za účtovné obdobie po zdanení
	6 686
	10 081


b)   Údaje zo súvahy 




€


     €
	AKTÍVA
	                              K 31.12.2014
	                            K 31.12.2013                 

	Spolu majetok
	4 117 799
	4 109 778

	Neobežný majetok
	23 026
	                                       14 405

	Dlhodobý nehmotný majetok
	
	

	Dlhodobý hmotný majetok
	23 026
	14 405

	-pozemky
	1 352
	1 352

	-stavby
	10 342
	11 814

	-samostatné hnut. veci
	11 332
	1 239

	Obežný majetok.: z toho
	4 092 512
	4 093 467

	Zásoby
	1 968
	1 325

	Dlhodobé pohľadávky
	                                     2 934 478
	2 850 518

	Krátkodobé pohľadávky
	1 117 436
	1 179 815

	-pohĺ.z obchodného styku
	891 679
	992 344

	-daňové pohľadávky
	
	

	-iné pohľadávky
	225 757
	187 471

	Finančné účty
	38 630
	61 809

	Časové rozlíšenie
	2 261
	1 906


	PASÍVA
	                              K 31.12.2014
	                       K 31.12.2013       

	Spolu vlastné imanie  a záväzky
	4 117 799
	4 109 778

	Vlastné imanie
	252 294
	245 608

	Základné imanie
	69 708
	69 708

	Fondy zo zisku
	10 280
	10 280

	Výsledky hospodárenia minulých rokov
	165 620
	155 539

	Výsledok hospodárenia za bežné účtovné obdobie
	6 686
	10 081

	Záväzky:.z toho
	3 865 505
	3 864 170

	Dlhodobé záväzky
	2 598 710
	2 559 284

	Krátkodobé záväzky z toho
	1 259 057
	1 300 473

	-záväzky z obchodného styku
	1 060 102
	1 135 859

	-záväzky voči zamestnancom
	13 555
	12 245

	-záväzky zo sociálneho poist.
	8 892
	8 118

	-daňové záväzky
	7 562
	5 496

	-ostatné záväzky
	168 946
	138 755

	Krátkodobé rezervy
	7 738
	4413


 Finančné prostriedky vlastníkov bytových domov sú v roku 2014 vykázané ako iné pohľadávky .
Zostatky úverov sú vykázané na dlhodobých a krátkodobých záväzkoch podľa lehoty splatnosti .

III. Hospodársky výsledok po strediskách k 31.12.2014 v €           

	Stredisko
	Výnosy
	Náklady
	Zisk( - strata) /pred zdanením/
	Ročný plán

V € 

	1000 Správa
	212217
	215 293
	-3 076
	645

	7000 Predaj bytov
	
	
	
	

	8000 Vymáh. pohľ.
	11 835
	
	11 385
	3797

	HV k 31.12. 2014
	224 052
	215 293
	8 759
	4442

	Daň z príjmov - splatná
	
	
	2367
	

	Daň z príjmu odložená
	
	
	-294
	

	HV po zdanení
	
	
	6686
	4442


· V roku 2014 pracovníci technického úseku ŽP BYTOS, s.r.o. zabezpečovali dodávateľsky revízie na bytových domoch, ktoré vyplývajú z príslušných právnych predpisov v spolupráci s dodávateľskými  firmami:
· elektrorevízie

· revízie bleskozvodov 

· revízie požiarnych vodovodov

· revízie hasiacich prístrojov

· revízie komínov

· revízie plynu

Z bežných opráv sa zabezpečovali práce takého charakteru ako sú:

 Elektroinštalačné práce 

 Vodoinštalačné práce 

 Opravu ÚK

 Čistenie kanalizácie 

 Oprava výťahov
 Oprava striech

 Deratizácia
 Čistenie komínov

· Overovanie bytových vodomerov

· Výmenu dverí

· Výmena kanalizačného a plynového potrubia

Na základe požiadaviek vlastníkov bytov boli vykonávané ďalšie práce zabezpečujúce prevádzkyschopnosť bytového domu. Finančné krytie vynaložených nákladov je zabezpečené z fondu údržby, opráv a prevádzky, ktorý sú povinní tvoriť vlastníci na opravu spoločných častí a spoločných zariadení bytového domu. Prostriedky vlastníkov – fondu opráv vedie správca na samostatných účtoch v  Slovenskej sporiteľni, a.s.

V roku 2014 sa uskutočnila komplexná Obnova bytového domu v rozsahu schválenom vlastníkmi v bytovom dome Štiavnička211/46-47,Podbrezová

V roku 2014 boli vybudované dve domové plynové kotolne pre nasledovné bytové domy:

· Štiavnička211/46-47

· Štiavnička211/48-49
· Štiavnička211/50

· Štiavnička212/51-52

· Štiavnička212/53-54

Financovanie Obnovy ako i financovanie realizácie dvoch bytových kotolní bolo zabezpečované zo zdrojov fondu prevádzky a údržby v kombinácii s komerčným úverom zo SLSP a.s.

Stav fondu opráv  a údržby celkom k 31.12.2014 v €
	Stav k 1.1.2014
	Tvorba
	Čerpanie
	Stav k 31.12. 2014

	829 902,04
	385 951,99
	442 642 ,81
	773 211,22


IV. Predaj bytov  k 31.12.2014
ROČNÝ PLÁN

	
	              RP r. 2014
	Odpredané

skutočnosť 2014
	Zostatok neodpred. K 31.12.2014

	BYTY- ostatné
	                             4 
	0
	                              4

	POZEMKY
	                          6
	0
	                            6

	Kolkáreň 26/31
	8
	0
	8


	V roku 2014 nebol realizovaný predaj bytov a pozemkov.

Prehľad nepredaných bytov v jednotlivých bytových domoch:

 Štiavnička 207/39   1                                                              
	                   

	 Štiavnička 212/54   1 
	

	 Malinovského 24    1
	

	 Štiavnička 206/38   1
	

	 Celkom                    4    
	

	Kolkáreň 26/3 8 nájomných bytov ponechaných pre potreby ŽP a.s.                                                                                           
	               


V.  Výroba a dodávka tepelnej energie v roku 2014
Na základe zmluvy o prevádzkovanie tepelných zariadenia spravuje spoločnosť tepelné zdroje v nasledovných bytových domoch:

· Kolkáreň3

· Kolkáreň 4

· Kolkáreň 5

· Kolkáreń6

· Šupkova 45

· Šupkova 46

· Štiavnička205

· Štiavnička207

· Štiavnička208

· Štiavnička209

· Štiavnička203

· Štiavnička211/49

· Štiavnička212/54

· Švermova 2378,Brezno

· Fraňa Kráľa 2

· Apartmánový dom Tále

Ostatná výroba tepelnej energie bola zabezpečovaná z centrálnych zdrojov dodávateľsky:
·  sídlisko  Kolkáreň-TOB 28,TOB27

 
·  bytové domy  v Brezne            

 - dodávateľom tepla  Dalkia a.s.

VI.   Pohľadávky a záväzky  k  31.12.2014 v €
Krátkodobé pohľadávky a záväzky k 31.12.2014
	
	Pohľadávky
	Záväzky

	Do lehoty splatnosti
	1 117 395
	1259 057

	Po lehote splatnosti
	1 857
	

	 Celkom
	1 119 252
	1259 057


Dlhodobé pohľadávky a záväzky  k 31.12.2014 €
	
	Pohľadávky
	Záväzky

	Do lehoty splatnosti 1-5 rokov
	1 128 546
	825 191

	Do lehoty splatnosti nad 5 rokov
	1 805 932
	1 773 519

	 Celkom
	2 934 478
	2 598 710


VII. Oblasť zamestnanosti

	Ukazovateľ
	Merná jednotka
	Zamestnanci spolu
	Z toho ved.zamestnanci



	Stav zamestnancov k 31.12.2014
	osoby
	                                              12
	        2

	Mzdové náklady
	€
	124 361
	40 206

	Náklady na soc. a zdravotné poistenie
	€
	45 529

	9 062

	Sociálne náklady
	€
	8300

	4 317

	Osobné náklady
	€
	178 190
	

	Priemerný zárobok r. 2014
	€/1zamestnanca
	831,11

	

	Priemerný zárobok r. 2013
	€/1zamestnanca
	793,94
	


VIII. Záväzky zo sociálneho fondu v €    
	Stav k 1.1. 2014
	                                                            2 464

	Tvorba z nákladov
	1 145,61

	Tvorba zo zisku
	

	Čerpanie                                                                                                                                                                                                   
	1 929,54

	Stav k 31.12.2014
	1 680,45

	

	Čerpanie
	

	- príspevok na stravovanie
	1 396,04

	- úrazové poistenie zamestnancov
	278,36

	-prev. prehliadka
	235,14

	-kult. podujatia
	20

	Spolu čerpanie  v roku 2014
	1 929,54


IX.  Nákup dlhod. hmot. a dlhod. nehmot. majetku v roku 2014      
V roku 2014 spoločnosť zakúpila
· Dlhodobý investičný majetok

 -Služobné auto Škoda  Rapid  v OC 12 430,84 € bez DPH ( s DPH 14 917 €)
· Drobný hmotný investičný majetok

-2 ks tlačiarne   
-1ks mobilný teflon

-3ks USB

V celkovej obstarávacej hodnote 1 251,25 €

V roku 2014 došlo k rozšíreniu licencie  v programe QI  to z dôvodu zakúpenia programu - Pasporty bytových domov a evidencia zmlúv v celkovej hodnote 616,30 €

Účtovná jednotka v roku 2014 vyradila  z dôvodu nefunkčnosti

z Dlhodobého hmotného majetku

-Fax  T11 + telefón Canon   v OC    352,19 €    ZC k 31.12.2014 0

-Intel Pentium                       v OC 1 499,04 €    ZC k 31.12.2014  0
Z Drobného hmotného majetku
- Tlačiareň Magic color         v OC    657,24 €    ZC k   31.12.2014 0

- Tlačiareň HP Office Jet      v OC    590,68 €    ZC  k  31.12.2014 0

Z Operatívnej evidencie DM

Majetok v hodnote   OC 450,59 €   ZC k 31.12.2014  0
X.  Vymáhanie nedoplatkov na nájomnom  a za služby spojené             s užívaním bytov 

Pohľadávky , ktoré vznikli z nájomného vzťahu sú všetky súdne zabezpečené. 
Pohľadávky u vlastníkov bytov sa vymáhajú v zmysle uzatvorených zmlúv o výkone správy.

 Postupne sa vymáhajú cestou exekúcie, prípadne formou dobrovoľnej dražby v súlade s o zákonom 182/1993 Z.b o správe bytov a nebytových priestorov. 

	K 1.1.2014
	K 31.12.2014
	Zvýšenie nedoplatkov v €

	-15 006,40
	-17 827,02
	+2 820,62


XI.  Komentár  k dosiahnutému výsledku  hospodárenia   spoločnosti  k 31.12. 2014
1.  Ukazovateľ -  výnosy v  €
	Ukazovateľ
	       Rok 2014
	Rok 2013

	Tržby za správu nehn. ŽP a.s.
	77 066
	78 210

	Odmena za vymáh. pohľadávok
	797
	797

	Odmena za odpred. byty, garáže, pozemky
	
	0

	Ostatné tržby (správa) cudzích byt.
	126 691
	119 724

	Ostatné služby
	5600
	5 568

	Celkom
	210 154
	204 299


Dosiahnuté výnosy v roku 2014 sú výsledkom zamerania hlavnej činnosti na správu bytov v osobnom vlastníctve ako i správu nehnuteľnosti ŽP a.s. na základe mandátnej zmluvy.
XII. Návrh na rozdelenie hospodárskeho výsledku za rok 2014
	Hospod. výsledok pred zdanením  8 758,89
	

	Odlož. daň                                      -293,76              
	

	Daň z príjmov r. 2014 splatná         2 358,17
	

	Daň z úrokov                                       8,53                                                              
	

	HV po zdanení                              6 685,95
	

	
	

	Návrh na rozdelenie:

 -prídel do sociálneho fondu           2 000
	

	-prídel na nerozdelený zisk              4 685,95 
	

	
	

	
	


Vypracovala: Ing. Buláková Věra

Podbrezová :        24.2.2015
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