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Sprava nezavislého auditora

Akciondrom, dozornej rade a predstavenstvu spolo&nosti CEETA a.s.:

Uskuto¢nili sme audit prilozenej konsolidovanej uétovnej zavierky spolo¢nosti CEETA a.s. a jej
dcérskych spolo¢nosti (,,skupina®), ktord obsahuje konsolidovany vykaz o finanénej situacii
k 31. decembru 2014, konsolidované vykazy ziskov a strat, o sthrnom vysledku hospodarenia,
zmien vo vlastnom imani a pefiaznych tokov za rok konéiaci 31. decembrom 2014, ako aj
pozndmky obsahujiice suhrn vyznamnych Gétovnych zésad a Gétovnych metdd a dalSich
vysvetl'ujucich informacii.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu spolocnosti

Statutarny organ spoloénosti je zodpovedny za zostavenie tejto konsolidovanej ictovnej zavierky,
ktora poskytuje pravdivy a verny obraz podla Medzinarodnych S$tandardov finan&ného
vykaznictva v zneni prijatom Eurépskou tniou a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za
potrebné na zostavenie konsolidovanej u€tovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

NaSou zodpovednostou je vyjadrit' nazor na tato konsolidovani uStovnii zavierku na zaklade
nasho auditu. Audit sme uskuto¢nili v siilade s Medzinarodnymi auditorskymi §tandardmi. Podl'a
tychto Standardov mame dodrziavat’ etické poZiadavky, naplanovat’ a vykonat’ audit tak, aby sme
ziskali primerané uistenie, Ze konsolidovana uCtovna zdvierka neobsahuje vyznamné
nespravnosti.

Sucast'ou auditu je uskutoCnenie postupov na ziskanie auditorskych d6kazov o sumach a idajoch
vykéazanych v konsolidovanej iétovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od tsudku auditora,
vratane posudenia rizik vyznamnej nespravnosti v konsolidovanej uétovnej zavierke, &i uZ
v dbsledku podvodu alebo chyby. Pri posudzovani tohto rizika auditor berie do Gvahy interné
kontroly relevantné pre zostavenie konsolidovanej Gitovnej zavierky, ktora poskytuje pravdivy
a verny obraz, aby mohol vypracovat’ auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie viak
na Ucely vyjadrenia nazoru na icinnost’ internych kontrol uétovnej jednotky. Audit d’alej zahfiia
zhodnotenie vhodnosti pouzitych Gétovnych zésad a u¢tovnych metdd a primeranosti aétovnych
odhadov uskutofnenych Statutdrnym organom spolo¢nosti, ako aj zhodnotenie prezentacie
konsolidovanej uétovnej zavierky ako celku.

Sme presvedCent, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, si dostatoéné a vhodné ako vychodisko
pre nas nzor.

Obchodny register Okresného

sudu Bratislava |, oddiel Sro, 115 236
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Ndzor

Podl'a nasho nazoru konsolidovand uétovnad zévierka poskytuje pravdivy a verny obraz
konsolidovanej finan¢nej situacie skupiny k 31. decembru 2014, jej konsolidovaného vysledku
hospodérenia 2 konsolidovanych pefiaznych tokov za rok konéiaci 31. decembrom 2014
podl'a Medzinarodnych standardov finanéného vykaznictva v zneni prijatom Eurépskou uniou.

29. april 2015
Bratislava, Slovenska republika
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Konsolidovana uctovna zavierka
za rok konciaci 31. decembra 2014
zostavena v sulade s Medzindrodnymi $tandardmi finanéného vykaznictva
(IFRS) v zneni prijatom Eur6pskou tiniou



CEETA a. s. a dcérske spoloénosti

Konsolidovany vykaz ziskov a strat
za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2014

v tis. eur

Trzby z prendjmu
Ostatné trzby
Triby celkom

Ostatné vynosy z prevadzkovej €innosti
Zisk z kurzovych rozdielov z prevadzkovej &innosti
Strata z precenenia investicii v nehnutel'nostiach

Naéklady stvisiace s prevadzkou nehnutelnosti
Odpisy a amortizacia

Osobné naklady

Strata zo zniZenia hodnoty goodwillu

Ostatné straty zo zniZenia hodnoty

Ostatné prevadzkové naklady

Naklady z prevadzkovej ¢innosti celkom

Zisk z prevadzkovej ¢innosti

Urokové vynosy

Urokové néklady

Strata z kurzovych rozdielov z finan¢nej ¢innosti
Strata z finanénych zaviazkov

Finanéné naklady, netto

Zisk pred zdanenim

Dani z prijmu

Zisk po zdaneni za obdobie

Pripadajici na:

- osoby s podielom na vlastnom imani materskej spolocnosti

- nekontrolny podiel

Bod

e |

11

12
12

13

14

2014 2013
14 416 14316
1 609 1046
16 025 15 362
437 262
815 6 568
-383 -4 337
-2 461 2 066
-242 -346
-148 -163

. -672

-179 28
-1 363 -1813
4393 -5088
12 501 12 767
160 3388

-7 801 -7 453
472 3772
-164 -613
-8277 -8 450
4224 4317
-2 075 77
2 149 4240
2 149 4240

Poznamky uvedené na stranach 8 az 59 tvoria neoddelitelnn siiéast’ konsolidovanej tiétovnej zavierky.



CEETA a. s. a deérske spoloénosti

Konsolidovany vykaz o siihrnnom vysledku hospodarenia
za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2014

v tis. eur

Zisk po zdaneni za obdobie

Ostatné sii¢asti sihrnného vysledku, po zdaneni

Polozky s ndslednou rekiasifikdciou do vysledku hospoddrenia:

Rozdiely z prepoétu cudzich mien
Ostatné stucasti sihrnného vysledku, po zdaneni
Celkovy siihrnny vysledok za obdobie

Pripadajuci na:

- osoby s podielom na vlastnom imani materskej spolo¢nosti
- nekontrolny podiel

Poznamky uvedené na strandch 8 az 59 tvoria neoddelitelnu sndast’ konsolidovanej uétovnej zavierky.

Prehl'ad vykazno suhrnnom vysledku hospodarenia podfa jednotlivych segmentov je v bode 4

o prevadzkovych segmentoch.

2014 2013

2149 4240

-260 -1 999

-260 -1999

1 889 2241

1 889 2241
Informdcie



CEETA a. s. a dcérske spolo&nosti

Konsolidovany vykaz o financnej situacii
k 31. decembru 2014

v tis. eur

Majetok

Goodwill a ostatny nehmotny majetok
Pozemky, budovy a zariadenia
Investicie v nehnutel'nostiach

Ostatny majetok

Dlhodoby majetok celkom

Zasoby

Pohladavky z obchodného styku

Poskytnuté pozicky

Pefiazné prostriedky a petiazné ekvivalenty

Pefiazné prostriedky, s ktorymi Skupina nemé6Ze vol'ne disponovat
Pohl'adavky zo splatnej dane z prijmu

Ostatny finanény majetok

Ostatny majetok

Kratkodoby majetok celkom

Majetok celkom

Vlastné imanie

Zakladné imanie

Fondy

Nerozdeleny zisk/(strata)

Vlastné imanie pripadajice osobam s podielom na vlastnom imani
materskej spoloénosti

Nekontrolny podiel

Vlastné imanie celkom

Zavizky

Prijaté tivery a poZicky

Emitované dlhopisy

Zavizky z obchodného styku
Ostatné finan¢né zavizky

Ostatné zavazky

OdloZeny datiovy zavizok
Dlhodobé zavizky celkom
Prijaté uvery a pdzicky
Emitované dlhopisy

Zavizky z obchodného styku
Zavizky zo splatnej dane z prijmu
Ostatné finanéné zavizky

Ostatné zavizky

Kritkodobé zaviizky celkom
Zavizky celkom

Vlastné imanie a zavizKy celkom

Bod

15
16
17
23

21
18
19
22
22

24
23

25

26
27
28
29
30
20

26
27
28

29
30

31. december 2014

31. december 2013

969 1114

1 348 1 454
221743 222 145
274 30
224 334 224743
73 128
2871 2877
5066 6209
6154 6 640
1125 595
38 64

261 113

521 1897

16 109 18 523
240 443 243 266
35652 35652
15 898 16 169
3164 1004
54 714 52 825
54 714 52 825
88 738 97 967
66 701 66 701
197 322

- 828

427 828
15330 13 389
171 393 180 035
9 764 5598
721 279
1189 1384
54 -

302 1599
2306 1546
14 336 10 406
185 729 190 441
240 443 243 266

Pozndmky uvedené na strandch 8 aZ 59 tvoria neoddelitel'ni sucast’ konsolidovanej ictovnej zavierky.
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CEETA a. s. a dcérske spolocnosti
Poznamky ku konsolidovanej iétovnej zdvierke za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2014

Konsolidovany vykaz pefiainych tokov
za rok konéiaci sa 31. decembra 2014

v s, eur Bod 2014 2013
Prevadzkové ¢innosti

Zisk pred zdanenim 4224 4317
Upravy tykajice sa:

Strata z precenenia investicii v nehnutelnostiach 3 383 4337
Qdpisy a amortizacia 8 242 346
Strata zo zniZenia hodnoty goodwillu 10 - 672
Ostatné straty zo zniZenia hodnoty 179 28
Strata z finan¢énych zavizkov 13 164 613
Nerealizované kurzové zisky, netto -344 -2 611
Urokové néklady, netto 12 7 641 4 065
Zmena stavu zasob 24 -30
Zmena stavu pohFaddvok z obchodného styku, ostatného majetku

a ostatného finanéného majetku 837 -1 844
Zmena stavu zavizkov z obchodného styku, ostatnych zavizkov

a ostatnych finanénych zavizkov -2250 -3 526
Peiiainé toky z previdzkovej &innosti pred zaplatenou daiiou

Z prijmu 11 100 6367
Zaplatena daii z prijmu -9 -44
Peniainé toky z previadzkovej ¢innosti 11 091 6323
Investi¢né ¢innosti

Obstaranie pozemkov, budov a zariadeni 16 -2 -
Poskytnuté poZicky -2 528 -29 441
Splatky poskytnutych poZiciek 3820 31034
Prijaté uroky 10 2368
Periazné toky z investi¢nej innosti 1300 3961
Finan¢né ¢innosti

Vydavky na zniZenie zdkladného imania - -33 025
Cerpanie dihodobych tverov a pozicick 201 44 480
Splatky Gverov a poZifick -5 183 -83 821
Emitované dlhopisy - 68 000
Zaplatené uroky -7 358 -6 874
Pefiazné toky z finanénej ¢innosti -12 340 -11 240
Prirastok/(ibytok) pefiaZnych prostriedkov a

peiaZnych ekvivalentov, netto 51 -956
Periazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zadiatku obdobia 7235 8 266
Vplyv kurzovych zmien na petiazné prostriedky -7 75
Peiiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci obdobia 22 7279 7 235

Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty k 31. decembru 2014 obsahuji pefiazné prostriedky, s ktorymi skupina neméze
volne disponovat' v celkovej vyske 1 125 tis. eur (2013: 595 tis. eur).

Transakéné naklady vynaloZené v roku 2013 v suvislosti s emitovanim dlhopisov boli vo vyske 1299 tis. eur a su zahmuté
v polozke zmena stavu pohladdvok z obchodného styku, ostatného majetku a ostatného finanéného majetku.



CEETA a. s. a dcérske spolocnosti
Poznimky ku konsolidovanej uétovnej zivierke za rok kondiaci sa 31. decembra 2014

Poznamky ku konsolidovanej u¢tovnej zdvierke
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CEETA a. s. a dcérske spoloénosti
Poznamky ku konsolidovanej uétovnej zavierke za rok konéiaci sa 31. decembra 2014

1. Informécie o Spolo¢nosti

CEETA a. s. (d'alej “materska spoloénost™ alebo “Spolo¢nost™) je akciova spolocnost’ s registrovanym sidlom a miestom
podnikania Dvofakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava. Spolo¢nost’ bola zaloZena diia 2. decembra 2010 a do obchodného
registra bola zapisand diia 21.decembra 2010. Identifikaéné &islo Spolotnosti je 45971528 a dariové identifikaéné E&islo
Spolo¢nosti je 2023159380.

Spolo¢nost nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych spolognostiach.
K 31. decembru 2014 bola majoritnym akcionarom spolo¢nosti CEETA a. s. spolo¢nost KOTIPAS EQUITY LIMITED so
sidlom Akropoleos, 59-61 SAVVIDES CENTER, 1st floor, Flat/Office 102, Nikézia, Cyprus. Jedinym akcionarom spoloénosti

KOTIPAS EQUITY LIMITED je Roman Korbacka.

Struktiira akcionarov k 31. decembru 2014 je nasledovna:

Podet akeii

Podiel na zakladnom imani

Hlasovacie prava

tis. eur % %
KOTIPAS EQUITY LIMITED 86 431 33 881 95,03 95,03
J & TBANKA, a.s. 4519 1771 4,97 4,97
Celkom 90 950 35652 100,00 100,00

Struktira akcionarov k 31. decembru 2013 bola nasledovna:

Pocet akcii

Podiel na zakladnom imani

Hlasovacie priava

tis. eur % %
KOTIPAS EQUITY LIMITED 86 431 33 881 95,03 95,03
J & TBANKA, a.s. 4519 1771 4,97 4,97
Celkom 90 950 35652 100,00 100,00

Konsolidovana uétovna zavierka Spolo¢nosti zostavena za rok kondiaci sa 31. decembra 2014 obsahuje Gétovnd zdvierku
Spolocnosti a jej dcérskych spoloénosti (sihrnne nazyvané “Skupina’).

Konsolidovana ngtovna zavierka Spolo¢nosti je dostupna na adrese: Dvofdkovo nabreZie 10, 811 02 Bratislava. Adresa
registrového sidu, ktory vedie obchodny register, kde je uloZena konsolidovand G¢tovna zévierka, je Zahradnicka 10, 812 44
Bratislava.

Hlavnou ¢innost'ou Skupiny je prendjom kancelarskych priestorov na Slovensku a v Ceskej republike.

Priemerny podet zamestnancov Skupiny v roku 2014 bol 2, z toho 1 vediici zamestnanec (2013: 2 zamestnanci, z toho 1 vedici
zamestnanec).



CEETA a. s. a dcérske spolo¢nosti
PoznamKy ku konsolidovanej i¢tovnej zavierke za rok kondiaci sa 31. decembra 2014

2. Vyznamné uctovné zasady

(a) Vyhlasenie o zhode
Konsolidovana étovna zavierka bola zostavena v stilade s Medzindrodnymi §tandardmi finan¢ného vykaznictva (“IFRS”)
v zneni prijatom Eurdpskou tuniou (,,E['J“).

Konsolidovana ultovna zavierka Skupiny k 31. decembru 2014 bola vypracovand v silade sc¢lankom 22 zdkona NR SR
¢.431/2002 Z.z. o uttovnictve v zneni neskor$ich predpisov za Gétovné obdobie od 1. januara 2014 do 31. decembra 2014.

Uttovna zavierka bola schvalena predstavenstvom diia 29. aprila 2015,

(b) Vychodiska pre zostavenie
Konsolidovana udtovna zdvierka bola zostavend na principe historickych obstardvacich cien s vynimkou investicii
v nehnutelnostiach a derivatovych finanénych nastrojov, ktoré sa ocefiujil redlnou hodnotou.

Historicka obstaravacia cena je zaloZena na redlnej hodnote poskytnutého protiplnenia pri vymene tovarov a sluZieb.

Redlna hodnota predstavuje cenn, ktord by sa ziskala z predaja aktiva alebo bola zaplatena za prevod zavizku pri beZnej
transakcii medzi 0€astnikmi trhu k datumu ocenenia (t.j. ,,exit” cena alebo vystupna cena).

Pri stanovovani redlnej hodnoty majetku a zavizkov Skupina pouZiva trhové (pozorovatelIné) vstupy vzdy, ked’ je to mozné. Ak
trh nie je aktivny, redlna hodnota majetku a zdvizkov sa ur¢i pouzitim ocefiovacich technik. Pri aplikovani ocefiovacich technik
sa pouzivaju odhady a predpoklady, ktoré st konzistentné s informaciami o odhadoch a predpokladoch, ktoré su k dispozicii,
a ktoré by pouzili G¢astnici trhu pri stanoveni ceny.

PodrFa vstupov pouzitych pri uréeni realnej hodnoty majetku a zavizkov boli definované rozdielne Grovne realnej hodnoty:
Uroveni 1: kétované ceny (neupravené) na aktivnych trhoch za identické poloZky majetku a zavizkov.

Uroveii 2: vstupy iné ako kotované ceny uvedené v urovni 1, ktoré moZno pozorovat pri danom majetku a zavizkoch bud’
priamo (ako ceny), alebo nepriamo (odvodené od cien).

Uroveh 3: vstupy pre majetok a zéviizky, ktoré nie st zaloZené na pozorovatelnych trhovych tidajoch (nepozorovatel'né vstupy).

Konsolidovana uétovna zavierka Skupiny bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania jej ¢innosti.

Uttovna zavierka je zostavend v mene euro (eur), ktord je funkénou menou Spoloénosti a je zaokrihlena na tisice. Uktovné
metddy boli spolonostami v Skupine konzistentne aplikované v sulade s predchadzajiicim u¢tovnym obdobim.

Poutitie odhadov a usudkov

Zostavenie ultovnej zavierky v sulade s Medzinarodnymi Standardmi finanéného vykaznictva v zneni prijatom EU vyZaduje
pouzitie rdznych asudkov, predpokladov a odhadov, ktoré maju vplyv na sumy vykazovaného majetku, zédvizkov, vynosov
a nakladov, Skuto¢né vysledky sa viak m6Zu odliSovat od tychto odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady si pricbeZzne prehodnocované. Ak sa prehodnotenie uétovnych odhadov vztahuje len
k jednému G&tovnému obdobiu, vykaZe sa v tomto obdobi, ak prehodnotenie ovplyvni sucasné aj budice uctovné obdobia,
vykdZe sa v obdobi, kedy doslo k prehodnoteniu a aj v budicich obdobiach.

Vyznamné uétovné odhady a tsudky uskutoénené manaZmentom, ktoré nesd znaéné riziko spdsobenia vyznamnej upravy
v budiucom Gétovnom obdobi, st opisané v bode 3 - Vyznamné Gctovné odhady a predpokiady.
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2. Vyznamné uétovné zasady (pokradovanie)

Medzindrodné Standardy finanéného vykaznictva

Nasledovné Medzinarodné §tandardy finanéného vykaznictva, doplnenia a interpretacie k Standardom v zneni prijatom
EU s u&inné pre ti¢tovné obdobie zadinajiice 1. januara 2014 a boli Skupinou aplikované pri zostaveni konsolidovanej
uctovnej zavierky:

Aplikacia doleuvedenych $tandardov a doplneni nemala vyznamny vplyv na utovnu zavierku Skupiny.

V méji 2011 bol vydany balik piatich novych amnovelizovanych 3tandardov upravujucich konsolidaciu, spolo¢né dohody
a zverejiiovanic podielov v inych uétovnych jednotkach, Ide o $tandardy IFRS 10, IFRS 11, IFRS 12, IAS 27 (revidovany
v roku 2011) a IAS 28 (revidovany v roku 2011).

IFRS 10 Consolidated Financial Statements (Konsolidovana udtovna zavierka), u¢inny pre roéné ctovné obdobia zacinajice
1. januara 2014 alebo neskdr, nahridza Cast IAS 27 Consolidated and Separate Financial Statements (Konsolidovana
aindividualna Giétovnd zévierka), ktory upravuje vykazovanie v konsolidovanej Uctovnej zavierke a SIC-12 Consolidation —
Special Purpose Entities (Konsolidacia — Spolognosti zaloZené na osobitny tcel). IFRS 10 zavadza nové poZiadavky na
postdenie kontroly a podla nového jednotného modelu kontroly, investor ma kontrolu nad investiciou vtedy a len vtedy, ked’ st
splnené vietky nasledovné podmienky: (1) ma pravomoc nad investiciou, (2) je angaZovany na variabilnych vynosoch zo svojho
podielu na investicii, alebo mé na tieto vynosy pravo a (3) je schopny vyuZit' svoje pravomoci nad investiciou na ovplyvnenie
vysky vynosov z investicie. IFRS 10 poskytuje takisto niekol'ko vysvetleni k aplikacii novej definicie kontroly.

IFRS 11 Joint Arrangements (Spoloéné dohody), u€inny pre roéné Gétovné obdobia zadinajiice 1. januara 2014 alebo neskar,
nahradza IAS 31 Interests in Joint Ventures (Ucasti v spologne ovladanych podnikoch). IFRS 11 nezavadza zasadné zmeny
v celkovej definicii doh6d o spolognej kontrole, hoci definicia kontroly, a teda nepriamo aj spolo¢nej kontroly, sa zmenila
vzhl'adom na zavedenie IFRS 10.

IFRS 11 zavadza dve skupiny spoloénych dohdd: spolotné prevadzky alebo spoloéné podniky. Spolotna prevadzka je spoloéna
dohoda, pri ktorej spoluovladajuce strany maji prava na majetok a povinnosti spojen¢ so zavizkami sivisiacimi so spoloCnou
dohodou. V suvislosti s podielom v spolo¢nej prevadzke musi prevadzkovatel’ vykédzat' vSetok svoj majetok, zavizky, naklady
a vynosy, vritane svojho podielu v spolo¢ne kontrolovanom majetku, zivézkoch, vynosoch a nakladoch.

Spoloény podnik je spolo&na dohoda, pri ktorej spoluovladajice strany majd prava na ¢isté aktiva suvisiace so spoloCnou
dohodou. Spolo&né podniky sa vykazujii metédou vlastného imania. MoZnost podla IAS 31 vykazovat' spolo¢né podniky (ako
st definované v IFRS 11) metédou podielovej konsolidacie, bola v IFRS 11 zrufena.

Podra tychto novych kategérii, §truktiira spolosnych dohdd nie je jedinym faktorom, ktory sa ma brat’ do ivahy pri klasifikécii
spolo¢nej dohody ako spolo&nej prevadzky alebo ako spoloéného podniku, €o je zmena oproti IAS 31.

Podla IFRS 11 maju strany zhodnotit, &i existujii oddelené jednotky (angl. separate vehicle), a ak ano, potom je potrebné brat’
do tvahy pravnu formu oddelenej jednotky, zmluvné poziadavky a podmienky a iné faktory a okolnosti.

IFRS 12 Disclosure of Interests in Other Entities (Zverejfiovanie podielov v inych Gétovnych jednotkach), u€inny pre roéné
Giétovné obdobia zadinajice 1. janudra 2014 alebo neskdr, vyZaduje dodatotné zverejnenia o vyznamnych dsudkoch
a predpokladoch vykonanych pri urcovani charakteru podielov v @igtovnej jednotke alebo dohody, podielov v dcérskych
spolo¢nostiach, spoloénych dohodéch a pridruzenych spolognostiach a v nekonsolidovanych Strukturovanych jednotkéach.

Zrevidovany IAS 27 Separate Financial Statements (Individudlna uftovna zdvierka) (2011), néinny pre ro¢né uctovné
obdobia zadinajiice 1. januara 2014 alebo neskdr, sa teraz zaoberd uZ len poZiadavkami na individualnu Gétovnu zavierku
(pri¢om zachovava pdvodné poZiadavky). PoZiadavky na konsolidovant Gétovnil zdvierku su teraz obsiahnuté vIFRS 10
Consolidated Financial Statements (Konsolidovana (i¢tovna zévierka).
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Zrevidovany IAS 28 Investments in Associates and Joint Ventures (Investicie do pridruzenych aspoloéne ovladanych
podnikov) (2011), G€inny pre roéné tétovné obdobia zacinajuce 1. janudra 2014 alebo neskér, nahradza IAS 28 Investments in
Associates (Investicie do pridruZenych podnikov), stanovuje spdsob vykazovania investicii v pridruZenych podnikoch
a poZiadavky na aplikaciu metédy vlastného imania pri vykazovani investicii do pridruZenych a spolo¢ne ovladanych podnikov.
Standard definuje ,,vyznamny vplyv a poskytuje névod, ako aplikovat metédu vlastného imania vo vykazovani (vratane
vynimiek z aplikicie metédy vlastného imania v niektorych pripadoch). Takisto stanovuje spdsob, ako maji byt investicie do
pridruzenych a spoloéne ovladanych podnikov testované na zniZenie hodnoty.

Doplnenie k IAS 32 Financial Instruments: Presentation (Finanéné nastroje: Prezentdcia: Kompenzovanie finanéného
majetkn a zavidzkov) je 0éinné pre roéné Gétovné obdobia zaéinajice 1. januara 2014 alebo neskdr. Vzhladom na réznu
aplikaciu kritérii na kompenzaciu, doplnenie objastiuje niektoré poZiadavky na kompenziciu, pri¢om sa zameriava na 3tyri
hlavné oblasti: (1) vyznam pojmu ,,pravne vymahatel'né pravo na kompenzaciu®, (2) aplikacia sucasnej realizacie a vyrovnania,
(3) kompenzicia kolaterdlov, (4) Gtovna jednotka, ktorej sa poZiadavky na kompenzaciu tykaju.

Doplnenia k IFRS 10 Consolidated Financial Statements (Konsolidovana uétovna zavierka), IFRS 11 Joint Arrangements
(Spoloéné dohody) a IFRS 12 Disclosure of Interests in Other Entities (Zverejiiovanie podielov vinych uctovnych
jednotkéch), uginné pre roéné Gtovné obdobia zalinajiice 1. janudra 2014 alebo neskér, objasiiujii prechodné usmernenia
v IFRS 10 a poskytuju prechodnil ul'avu od plnej retrospektivnej aplikacie.

Doplnenia k IFRS 10 Consolidated Financial Statements (Konsolidovana u¢tovna zavierka), IFRS 12 Disclosure of
Interests in Other Entities (Zverejiiovanie podielov v inych uétovnych jednotkach) a IAS 27 Separate Financial statements
(Individudlna étovna zavierka) (2011), ucinné pre rocéné tctovné obdobia zacinajuce 1. januara 2014 alebo neskor, zavadza
vynimku z konsolidaénych poZiadaviek v IFRS 10 a stanovuji pre investiéné spolo¢nosti, ktoré spiiiaju prisluiné kritéria, aby
ocetiovali svoje investicie v kontrolovanych uétovnych jednotkach, ako aj investicie v pridruZzenych a spoloénych podnikoch,
realnou hodnotou s vplyvom na vysledok hospodérenia, a nekonsolidovali ich. Vynimka z konsoliddcie je povinna (t.j. nie
voliteFn4), priom jedinou vynimkou je, Ze dcérske spolo&nosti, ktoré sa povazuji za roz§irenie investi¢nych akcii investiénej
spolocnosti, sa musia nad’alej konsolidovat. Doplnenia ustanovujil pre investiéné spolodnosti aj poZiadavky na zverejiiovanie
informacii.

Doplnenie k IAS 36 Impairment of Assets (ZniZenie hodnoty majetku: Zverejiovanie navratnej hodnoty pre nefinanény
majetok), uginné pre roéné uctovné obdobia zadinajiice 1. januara 2014 alebo neskér, obmedzuje poZiadavku zverejfiovat
navratn hodnotu aktiv alebo jednotky generujucej petiazné toky na obdobia, kedy strata zo zniZenia hodnoty bola vykézana
alebo zruend; tieZ roz§iruje a objasituje poZiadavky na zverejnenie v pripade, ked’ navratna hodnota aktiv alebo jednotky
generujucej pefiazné toky bola stanovena na zaklade redlnej hodnoty zniZenej o ndklady na predaj.

Doplnenie 1AS 39 Financial Instruments: Recognition and Measurement (Financné nastroje: Uttovanie a ocefiovanie:
Novéacia zmlav na derivaty a pokraovanie ui¢tovania o zabezpeceni), ucinné pre roéné uctovné obdobia zacinajice 1. januara
2014 alebo neskér, poskytuje vynimku v pokracovani i¢tovania zabezpecenia bez ohladu na novaciu v situaciach, ked’ sa
derivat, ktory bol ur€eny ako nastroj zabezpecenia, v dosledku zakonov alebo inych pravnych predpisov prevadza v ramci
novécie z jednej protistrany na centralnu protistranu.

Vydané Medzinarodné §tandardy finanéného vykaznictva v zneni prijatom EU, ktoré eSte nie st fiinné
K 31. decembm 2014 boli vydané anasledne prijaté EU nasledovné Medzinarodné §tandardy finanéného vykaznictva,

doplnenia a interpretacie k §tandardom, ktoré este nenadobudli u¢innost” a teda neboli Skupinou pri zostavovani tejto acétovnej
zavierky aplikované.
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Doplnenie k IAS 19 Programy so stanovenymi poZitkami: Prispevky zamestnanca (Defined Benefit Plans: Employee
Contributions), u&inné pre u&tovné obdobia zaginajuce 1. februdra 2015 alebo neskor. Doplnenie je relevantné iba pre tie
programy so stanovenymi poiitkami1 ktoré obsahujn prispevky od zamestnancov alebo od tretich stran a ktoré spiﬁajﬁ urdité
kritéria. Konkrétne, Ze sti: uvedené vo forméalnych podmienkach programu, vztahujt sa k sluzbe a st nezavislé od poétu rokov,
pocas ktorych sa sluZba poskytuje. Ked si tieto kritérid splnené, spolognost ich mdze (ale nemusi) vykazat ako zniZenie
nékladov na sluzby v tom obdobi, v ktorom je suvisiaca sluzba poskytnutd. Doplnenie sa aplikuje retrospektivne. SkorSia
aplikacia je dovolena.

IFRIC 21 Levies (Poplatky). Uginny pre u&tovné obdobia, ktoré zaéinaji 17. juna 2014 alebo neskodr, aplikuje sa
retrospektivne. Skordia aplikdcia je dovolena. Interpreticia poskytuje navod ako identifikovat’ zavizujiicu udalost, na zdklade
ktorej vznika zavazok, a obdobie, v ktorom sa ma vykazat zavizok zaplatit’ poplatok vyrubeny orgdnmi Stitnej spravy. Podla
interpretacie, zavizujica udalost’ je €innost, ktora ma za nasledok platbu poplatku, je identifikovana v prislusnej legislative, a v
désledku ktorej sa zavizok zaplatit' poplatok vykéZe v tom obdobi, kedy tato udalost’ nastane. Zavizok zaplatit’ poplatok sa
vykéze postupne, ak zavizujiica udalost nastava postupne pocas urcitého obdobia. Ak zavizujicou udalostou je dosiahnutie
minimalnej hranice aktivit, sivisiaci zdvizok sa vykéZe vtedy, ked’ sa tito minimalna hranica dosiahne. Interpretacia vysvetl'uje,
%e Skupina nemd¥e mat kondtruktivny zavizok zaplatit' poplatok, ktory vznikne z jej fungovania v budicich obdobiach ako
vysledok toho, Ze spoloénost je niitena pokratovat vo svojej éinnosti v buducich obdobiach.

Rocné vylepSenia IFRS

Vylepenia prinasaju 11 doplneni 9 §tandardov a nadvizujuce doplnenia k inym $tandardom a interpreticiam. VicSina z
doplneni sa méa aplikovat na G&tovné obdobia, ktoré zatinajui 1. februara 2015 alebo neskor, pri¢om skorSia aplikécia je
dovolena. Dalsie 4 doplnenia 4 Standardov sii aplikovateIné pre uitovné obdobia, ktoré zadinaju 1. januara 2015 alebo neskér,
skorsia aplikécia je dovolena.

Ocakava sa, e mnohé ztychto zmien nebudd mat’ vyznamny vplyv na GCtovni zavierkn Skupiny. Uvadzame preto len
doplnenia a vylep3enia, pri ktorych sa ogakéva vplyv na G€tovnu zavierku:

Rocné vylepsenia IFRS, cyklus 2010-2012, ti¢inné pre roéné uctovné obdobia zacinajice 1. februdra 2015 alebo neskér:

Doplnenie IFRS 3 Business combinations (Podnikove kombinacie), s nadvazujicimi doplnenia inych Standardov, upresiiuje,
e podmienené plnenie, ktoré je klasifikované ako majetok alebo zavizok, by malo byt’ ocenené redlnou hodnotou ku kazdému
dfiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Doplnenie IAS 24 Related Party Disclosures (Zverejnenia o spriaznenych osobdch) uprestiuje, Ze ak uétovna jednotka ziska
sluzby klagovych &lenov manamentu od ingj Gltovnej jednotky, je pre fiu tito uctovna jednotka spriaznenou osobou
a vykazujiica (¢tovna jednotka musi tieto sluzby zverejnit ako transakcie so spriaznenou stranou.

Doplnenie IFRS 13 Fair Value Measurement (Oceiiovanie realnou hodnotou) vysvetfuje, 7e vydanim $tandardu IFRS 13
Fair Value Measurement (Ocefiovanie realnou hodnotou) nebola eliminovand moZnost ocefiovat’ kratkodobé pohladavky
a zdvizky, ktoré nemaju stanovenii urokovi mieru vich nediskontovanej hodnote, pokial nepouzitie diskonticie nema
vyznamny dopad.

! Programy so stanovenymi poZzitkami po ukonéen{ pracovného pomeru (post-employment defined benefit plans) alebo iné dlhodobé zamestnanecké programy so

stanovenymi pozitkami (other long-term employee benefit plans).
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Rocné vylepsenia IFRS, cyklus 2011-2013, éi¢inné pre rocné uctovné obdobia zacinajice 1. janudra 2015 alebo neskor:

Doplnenie IFRS 3 Business combinations (Podnikové kombinacie) uprestiuje, Ze §tandard IFRS 3 Business combinations
(Podnikové kombindcie) sa nevzt'ahuje na G&tovanie vzniku vietkych typov spoloénych dohdd v Gctovnych zavierkach samotnej
spoloénej dohody.

Doplnenic IFRS 13 Fair Value Measurement (Ocefiovanie redlnou hodnotou) objastiuje, Ze portfdliova vynimka umoZfiujuca
ugtovnej jednotke uréovat redlnu hodnotu skupiny finanénych aktiv a finanénych zavizkov na netto béze, sa vzt'ahuje na vietky
zmluvy vrozsahu IAS 39 Financial Instruments: Recognition and Measurement (Finanéné néstroje: Utovanie
a ocefiovanie) alebo IFRS 9 Financial Instruments (Finanéné néstroje) bez ohl'adu na to, &i spiﬁajl'l kritéria finanénych aktiv
a finan&nych zavizkov podla IAS 32 Financial Instruments: Presentation (Finan&né néstroje: Prezentacia).

Doplnenic IAS 40 Investment property (Investicie v nehnutelnostiach) objastiuje vzajomny vztah Standardov IAS 40
Investment property (Investicie v nehnutelnostiach) a IFRS 3 Business combinations (Podnikové kombinécie). Uvedené
$tandardy sa vzéjomne nevyluduju. Pri rozhodovani o tom, & je obstaranie investicie v nehnutel'nostiach obstaranie aktiva,
skupiny aktiv alebo podnikova kombindcia sa 4&tovna jednotka riadi poZiadavkami IFRS 3 Business combinations (Podnikové
kombinacie).

Skupina aktualne vyhodnocuje vplyv hore uvedenych doplneni na Giétovni zavierku.

Ostatné Medzinarodné §tandardy finanéného vykaznictva

Skupina nepouzila v predstihu Ziadne iné Medzindrodné Standardy financného vykaznictva v zneni prijatom EU, pri ktorych ich
aplikdcia ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, nebola povinnd. V pripade, Ze prechodné ustanovenia davaji
spolo¢nostiam moZnost’ vybrat' si, ¢i cheil aplikovat nové Standardy prospektivne alebo retrospektivne, Skupina sa rozhodla
aplikovat tieto §tandardy prospekiivne.
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(¢) Vychodiska pre konsolidaciu

i Dcérske spolocnosti
Dcérske spolotnosti st tie spolotnosti, ktoré sii kontrolované Skupinou. Kontrola existuje vtedy, ak ma Skupina pravomoc nad
investiciou a ziroveti je Skupina angaZovana na variabilnych vynosoch zo svojho podielu na investicii, alebo ma na tieto
vynosy pravo a je schopnd ovplyvnit' vySku tychto vynosov z investicie vyuzitim svojich pravomoci nad investiciou. Uttovné
zavierky deérskych spoloénosti st zahrnuté do konsolidovanej uictovnej zavierky odo diia vzniku kontroly do diia, ked’ doslo k
zaniku kontroly.

ii.  Rozsah konsoliddcie
Do konsolidacie k 31. decembru 2014 bolo zahrnutych sedem spoloénosti (k 31. decembru 2013: sedem spolonosti). Vsetky
spolotnosti konsolidované metédou uiplnej konsolidacic zostavili svoju Uétovnd zavierku k 31. decembru 2014. Tieto
spolognosti st uvedené v bode 38 — Spoloénosti v ramei Skupiny.

iii. Transakcie eliminované pri konsoliddcii
Vzajomné zostatky tiftov a transakcie v ramci Skupiny, ako aj vietky nerealizované zisky a straty vyplyvajice z transakeii
v rémei Skupiny, st pri zostavovani konsolidovanej udtovnej zavierky climinované. Nerealizované straty sfi eliminované tym
istym spbsobom ako nerealizované zisky, ale iba v takom rozsahu, v akom nie st d0kazy o znehodnoteni.

iv.  Podnikové kombindcie
Pri uétovani o obstarani dcérskych spolognosti je v uctovnictve pouZitd metéda akvizicie. Protiplneniec poskytnuté pri
podnikovej kombinacii sa oceftuje redlnou hodnotou, ktora sa vypotita ako sufet realnych hodnét majetku prevedeného
Skupinou, zavizkov, ktoré vznikli Skupine vo¢i byvalym vlastnikom obstardvanej spolo¢nosti a podielov na vlastnom imani
emitovanych Skupinou, vymenou za kontrolu nad obstardvanym podnikom. Naklady stvisiace s obstaranim st vykazané
priamo vo vysledku hospodarenia.

Identifikovatelny obstarany majetok a prevzaté zavizky obstaravaného subjektu, ktoré spitiaji podmienky vykézania podla
IFRS 3, su vykdzané v ich realnej hodnote k ddtumu akvizicie.

Skupina ocetiuje goodwill k ddtumu obstarania v redlnej hodnote poskytnutého protiplnenia, plus v hodnote kazd¢ho
nekontrolného podiclu v obstaravanom podniku, plus (ak sa podnikova kombinacia dosiahla postupne) v redlnej hodnote
podielu, ktory mal obstardvatel’ v obstaravanom podniku predtym, znizenym o netto hodnotu (vo vieobecnosti redlnu hodnotu)
obstaraného identifikovatelného majetku a prevzatych zavizkov.

Zaporny goodwill je k datumu obstarania prehodnoteny manaZmentom za G&elom postidenia, &i boli obstarany majetok
a zavizky spravne identifikované a ocenené. Hodnota zaporného goodwillu uréend po postideni manaZzmentom sa vykaZze vo
vysledku hospodarenia v defi obstarania.

v.  Dafiovy dopad zahrnutia fondov konsolidovanych dcérskych spoloénosti
Konsolidovana uctovné zavierka neobsahuje dafiové vplyvy, ktoré by mohli vzniknut z prevodu fondov konsolidovanych
deérskych spolognosti do materskej spolo¢nosti, ked’Ze v najblizicj budicnosti sa neoakava Ziadne rozdelenie zisku
nezdanené pri zdroji a Skupina predpoklada, Ze tieto fondy budu pouZité ako zdroj samofinancovania kaZdej konsolidovanej
dcérskej spolocnosti.

vi. Zjednotenie tctovnych metéd
Uitovné metddy a postupy aplikované konsolidovanymi spolofnostami v ich ustovnych zavierkach boli podas konsolidacie
zjednotené a zhoduji sa s metédami aplikovanymi materskou spolo&nostou.
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CEETA a. s. a dcérske spolocnosti
Poznamky ku konsolidovanej Gétovnej zavierke za rok konéiaci sa 31. decembra 2014

2. Vyznamné Gétovné zasady (pokrafovanie)

(d) Cudzia mena

i.  Transakcie v cudzej mene
Polozky vykézané v Gétovnej zavierke kaZdej spoloénosti v Skupine si vyjadrené v mene primarneho ekonomického
prostredia, v ktorom prislu$na spoloénost’ pdsobi (funkéna mena). Konsolidovana ugtovna zavierka je prezentovana v mene
euro, ktord je prezentaénou menou Skupiny.

Transakeie v cudzej mene st prepo&itané na funkéni menu prislusnej spolo¢nosti v Skupine vymennym kurzom platnym v defi
transakcie. Pefiazny majetok azavizky vyjadrené v cudzich mendch sa prepoéitavajiil na menu euro vymennym kurzom
platnym ku ditu, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zavierka. NepetiaZzny majetok a zdvizky vyjadrené v cudzich mendch, ktoré
su ocenené historickymi obstardvacimi cenami, si prepolitané na menu euro vymennym kurzom platnym v deii transakcie.
Nepeiiazny majetok a zaviizky vyjadrené v cudzich menéch, ktoré sit ocenené realnou hodnotou, si prepocitané na menu euro
vymennymi kurzami platnymi v defi uréenia redlnej hodnoty.

Kurzové rozdiely vznikajiice z tychto prepottov si vykézané vo vysledku hospodarenia.

Pre prepodet cudzich mien st pouZité vymenné kurzy vyhlasované Eurépskou centralnou bankou.

ii.  Uctovné zdvierky zahraniénych podnikov
Majetok a zavizky spoloénosti Skupiny détujiicich v inej mene ako je funkéna mena Spolo&nosti (zahraniéné podniky), vratane
goodwillu a Giprav na redlnu hodnotu vyplyvajucich z konsoliddcie, s prepotitané na menu euro vymennym kurzom platnym
v defi, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka. Vynosy a naklady zahrani&nych podnikov s prepo€itané na menu euro
vymennym kurzom platnym v defi transakcie.

Kurzové rozdiely, ktoré vzniknil pri prepoéte, st vykdzané priamo vo vlastnom imani.

(¢) Financné nastroje
Finanény néstroj je kazdd zmluva, ktord vedie k vzniku finantného majetku v jednej uétovnej jednotke ak finanénému
zavizku alebo k nastroju vlastného imania v inej uétovnej jednotke.

Finanény majetok
Finanény majetok Skupiny pozostiva iba z jednej kategorie: uvery a pohl'adavky.

Uvery a pohladavky

Uvery a pohfadavky st nederivatovy finanény majetok s pevnymi alebo stanovitelnymi platbami, ktory nie je kétovany na
aktivnom trhu a nie je klasifikovany ako cenné papiere urSené na predaj alebo finan&ny majetok drzany do splatnosti alebo ako
finanéné aktiva occiiované realnou hodnotou cez vysledok hospodarenia. Vznikaja vtedy, ked’ Skupina poskytne petiazné
prostriedky, tovar alebo sluzby priamo dlZnikovi bez toho, aby mala v amysle s pohladdvkou obchodovat'.

AN

Vo vykaze o finanénej situdcii Skupiny je tento finanény majetok vykdzany ako: poskytnuté pdZicky, pohladavky
z obchodného  styku, ostatny  finanény majetok a pohladavky zo splatnej dane z prijmu. PefiaZné prostriedky
a pefiazné ekvivalenty sa tieZ klasifikujii ako avery a pohl'adavky.

Petiazné prostriedky a pefiainé ekvivalenty pozostavaji z peiiaznych prostriedkov v pokladni a v bankach.
Bankové kontokorentné tivery, ktoré su splatné na poZiadanie a si suéastou pefazného riadenia Skupiny, sa pre ucely vykazu

petiaznych tokov zahfitajii do peftaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov.

Financné zdvizky
Finan&né zavazky Skupiny st zaradené do jednej z nasledovnych kategdrii: finanéné zavizky ocetiované realnou hodnotou cez
vysledok hospodarenia alebo ostatné finanéné zavizky.
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CEETA a. s. a dcérske spolo¢nosti
Poznamky ku konsolidovanej uétovnej zdvierke za rok kondéiaci sa 31. decembra 2014

2. Vyznamné Gétovné zisady (pokradovanie)

Finanéné zavdizky ocerované redlnou hodnotou cez vysledok hospoddrenia

Finanéné zavizky ocefiované realnou hodnotou cez vysledok hospodarenia predstavujii derivatové finantné nastroje (tirokové
swapy).

Vo vykaze o finanénej situacii Skupiny su tieto derivatové finanéné nastroje vykdzané v rdmci poloZky ostatné finan¢né
zavazky.

Derivéatové finanéné nastroje Skupina pouZiva na zabezpeenie proti rizikdm vznikajucim pri prevadzkovych, finanénych a
investiénych aktivitach. Skupina nedrzi ani nevydéva finanéné derivaty za icelom obchodovania.

Ostatné financné zavdzky

Ostatné finanéné zavizky su rozne finanéné zavizky, ktoré nie su ocefiovang realnou hodnotou cez vysledok hospodarenia.

A v

Vo vykaze o finanénej situdcii Skupiny sii ostatné finanéné zavizky vykazané ako prijaté Gvery a poZi¢ky, emitované dlhopisy,
zavizky z obchodného styku, ostatné finanéné zavizky a zavazky so splatnej dane.

i. Prvotné vykdzanie finanénych ndstrojov
Poskytnuté poZitky st prvotne vykazané v defi, ked boli Skupinou poskytnuté. PohI'adévky s prvotne vykdzané v defi, ked
vznikli. Emitované dlhopisy st prvotne vykazané v defl emisie.

Ostatné finanéné aktiva a zavizKky su prvotne vykazané ku diiu obchodovania.

il. Ocefiovanie finanénych ndstrojov
Finanéné nastroje Skupiny sa pri prvotnom vykdzani oceiiujii redlnou hodnotou vratane transakénych nakladov, ktoré sii priamo
priraditel'né k obstaraniu alebo vydaniu finanéného néstroja, okrem finanénych zdvizkov ocetiovanych realnou hodnotou cez
vysledok hospoddrenia.

Nasledne po prvotnom vykazani sa finanény majetok a zavizky Skupiny, okrem finanénych zavizkov ocefiovanych realnou
hodnotou cez vysledok hospodarenia, ocefiujii v umorovanej hodnote pouZitim metdédy efektivnej trokovej miery. Pri
ocefiovani v umorovanej hodnote sa rozdiel medzi obstardvacou cenou aodkupnou hodnotou vykazuje vo vysledku
hospodarenia po&as doby, pogas ktorej sa prisluiny majetok alebo zavizok vykazuje, s pouZitim metddy efektivnej Grokovej
miery.

Finanéné zavizky ocefiované realnou hodnotou cez vysledok hospodarenia sa vykazuju prvotne v redlnej hodnote, priraditelné
transak&né naklady sa vykaznju vo vysledku hospodarenia v obdobi, v ktorom vznikli.

Nasledne po prvotnom vykéazani sa finan&né zavizky oceflované realnou hodnoton cez vysledok hospodarenia ocefiuju realnou
hodnotou a zmeny v redlnej hodnote sa vykazuju vo vysledku hospodarenia.

iii. Principy ocefiovania redlnou hodnotou
Reilna hodnota finanénych nastrojov je zaloZena na ich kétovanej trhovej hodnote v dei, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, bez akychkolvek zniZeni o naklady stvisiace s obstaranim. V pripade, ked’ nie je k dispozicii kétovana trhova
hodnota, redlna hodnota nastroja je odhadnutd manaZmentom s pouZitim technik oceiiovacich modelov alebo diskontovania
buducich petiaznych tokov.

V pripade pouZitia metddy diskontovania pefiaznych tokov je odhad budicich pefiaZnych tokov zaloZeny na najlepdich
odhadoch manaZmentu a diskontna sadzba predstavuje trhovii sadzbu ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zdvierka pre
nastroj s podobnymi podmienkami. Pri pouZiti ocefiovacich modelov, vstupy pre tieto modely st zaloZené na trhovych
faktoroch ku diiu, ku ktorému sa zostavuje iétovna zavierka.

iv. Zapocitanie finanénych ndstrojov
Finanény majetok a finanéné zavizky sa kompenzuju a vo vykaze o finanénej situacii sa vykaze iba ich netto hodnota viedy,
ked m4a Skupina pravne vymoZitelny narok na kompenzovanie vykazanych hodndt aked existuje fGmysel vysporiadat
transakcie na zéklade ich netto hodnoty.
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CEETA a. s. a dcérske spoloénosti
Poznamky ku konsolidovanej ugtovnej zivierke za rok kon&iaci sa 31. decembra 2014

2. Vyznamné tétovné zasady (pokradovanie)

v. Odidtovanie financnych ndstrojov
Finanény majetok je oddttovany vtedy, ked Skupina strati kontrolu nad zmluvnymi pravami, ktoré sl v tomto majetku
obsiahnuté. To nastane vtedy, ked’ su tieto prava uplatnené, zaniknd, alebo sa ich Skupina vzda.

Finanéné zavizky su oduétované viedy, ked povinnost Skupiny $pecifikovana v zmluve zanikne uplynutim Casu, je
vyrovnand, alebo zrusena.

(f) Peiiainé prostriedky a pefiaZné ekvivalenty
Pefiazné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty pozostévajil z petiaznych prostriedkov v pokladni a v bankéch.

(g) Zasoby

Z4soby sa ocefiuju obstaravacou cenou alebo Eiston realizacnou hodnotou, podl'a toho, ktora je niZsia. Cista realizaéna hodnota
je odhadovana predajné cena pri beznom obchodnom styku zniZena o odhadované néklady spojené s uskutoCnenim predaja
a odbytové ndklady.

Nakupované zasoby anehnutefnosti obstarané za ucelom ich dalsieho predaja alebo buducej vystavby sa ocefiuju
obstardvacou cenou, ktora predstavuje cenu obstarania a niklady spojené s obstaranim, ktoré vznikli v sitvislosti s obstaranim
zésob a ich uvedenim do siéasného miesta a stavu. Zasoby podobného charakteru sa oceiinjii metédou vazencho aritmetického
priemeru.

(h) Znizenie hodnoty

Uttovna hodnota majetku Skupiny iného neZ investicii do nehnutelnosti (pozri tétovnn zasadu (k)), zasob (pozri ¢tovnl
zasadu (g)), finanénych nastrojov ocefiovanych redlnou hodnotou cez vysledok hospodarenia (pozri €tovnd zasadu (c))
a odlozenej datiovej pohl'adavky (pozri u¢tovnu zésadu (0)) je prehodnocovand ku kazdému difu, ku ktorému sa zostavuje
fistovna zavierka, aby sa zistilo, &i existuje objektivny indikator zniZenia jeho hodnoty. Ak existuje akykol'vek takyto naznak,
odhadne sa navratna hodnota majetku.

Nehmotny majetok, ktory mé neobmedzent dobu Zivotnosti (napr. goodwill), nie je predmetom amortizacie. ZniZenie hodnoty
takéhoto majetku sa kazdoroéne preveruje ako sucast jednotky generujucej hotovost’ (angl. cash generating unit), ku ktorej tento
majetok patri.

Strata zo zni¥enia hodnoty sa vykaze vzdy, ked ctovni hodnota majetku alebo jednotky generujucej hotovost presiahne
néavratnti hodnotu. Straty zo zni¥enia hodnoty st vykézané vo vysledku hospodarenia.

Navratnd hodnota tverov a pohladavok, ktoré su ocenené v umorovane hodnote, sa vypo&ita ako sucasna hodnota
odhadovanych budtcich peiiaznych tokov diskontovanych pévodnou efektivnou vrokovou mierou (t. efektivnou urokovou
mierou vypogitanou pri prvotnom vykéazani tohto finanéného majetku). Kratkodobé pohladavky sa nediskontuju.

Poskytnuté pozicky s vykdzané po odpocitani opravnej polozky na straty z uverov. Opravné polozky su uren¢ na zaklade
stavu tiveru a konania dlznika a berie sa do uvahy hodnota vietkych zabezpek a zaruk tretich stran.

Navratna hodnota ostatného majetku je jeho realna hodnota zniZené o néklady na predaj alebo tZitkova hodnota (angl. value in
use), podfa toho, ktord je vysSia. Pri stanovovani Gzitkovej hodnoty sa odhadované budice pefiazné toky diskontuju na ich
stiéasna hodnotu pouZitim takej diskontnej miery pred zdanenim, ktora odréZa su&asné trhové ocenenie asovej hodnoty pefiazi
arizika $pecifické pre dany majetok. Pre majetok, ktory negeneruje prevaZne samostainé pefiazné toky, sa navratna hodnota
urduje pre jednotku generujiicu hotovost' (angl. cash generating unit), do ktorej tento majetok patri.

Strata zo zniZenia hodnoty uverov a pohfadavok vykazovanych v umorovanej hodnote sa zaétuje, ak nasledny ndrast ndvratnej
hodnoty mdZe byt objektivne pripisany udalosti, ktora nastala po zniZeni ich hodnoty v itovnictve.
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CEETA a. s. a dcérske spolonosti
Poznimky ku konsolidovanej uétovnej zavierke za rok kondéiaci sa 31. decembra 2014

2. Vyznamné uétovné zisady (pokralovanie)
V pripade goodwillu nie je moZné stratu zo zniZenia hodnoty nésledne zniZit alebo zrusit.

Pre ostatny majetok sa strata zo zniZenia hodnoty zrusi alebo zniZi, ak existuje indikétor, Ze toto zniZenie hodnoty uZ nic je
opodstatnené a doslo k zmene predpokladov pouZitych pri stanoveni navrainej hodnoty.

Strata zo zniZenia hodnoty méZe byt zruSeni alebo zniZend len do takej vysky, aby i€tovna hodnota neprevysila uctovnl
hodnotu, ktora by bola stanovend po zohl'adneni odpisov a amortizicie, ak by nebola vykazana strata zo zniZenia hodnoty.

(i) Pozemky, budovy a zariadenia (dlhodoby hmotny majetok)

i. Viastny majetok
Jednotlivé polozky dlhodobého hmotného majetku su ocefiované obstardvacimi cenami zniZenymi o opravky (pozri G¢tovni
zésadu (i) iii) a 0 kumulované straty zo zniZenia ich hodnoty (pozri fiétovni zasadu (h)).

Obstaravacia cena obsahuje naklady, ktoré s priamo priraditelné obstaraniu majetku. Hodnota majetku vytvoreného vlastnou
ginnostou zahffia: ndklady na material, priame mzdové naklady, ostatné néklady priamo suvisiace s uvedenim majetku do
prevadzkyschopného stavu, na ktory bol uréeny, naklady na jeho demontdZ a odstranenie a uvedenie miesta, kde sa nachddza,

do pévodného stavu a aktivované naklady na prijaté uvery a pdzicky. Néklady na tvery a pbZitky sa aktivujii do hodnoty
kvalifikovaného majetku.

Ak jednotlivé &asti dlhodobého hmotného majetku maji réznu dobu pouZitenosti, tieto komponenty sa uctujii ako samostatné
polozky (hlavné komponenty) dlhodobého hmotného majetku.

ii. Ndsledné ndklady
Nasledné naklady sa aktivuju len vtedy, ak je pravdepodobné, 7e Skupine z nich budii plynut budice ekonomické uZitky
obsiahnuté v prislusnej poloZke pozemkov, budov a zariadeni aticto ndklady sa dajii spolahlivo ocenit. Vsetky ostatné
vydavky, vrétane vydavkov na bené opravy a (drzbu dlhodobého hmotného majetku, st vykazané vo vysledku hospodarenia
v obdobi, s ktorym stvisia.

iii. Odpisy
Odpisy st vykazané vo vysledku hospodarenia na linearnej baze potas odhadovanej doby pouZitelnosti jednotlivych poloZiek
dlhodobého hmotného majetku. Umelecké diela a zbierky, obstaravany majetok a pozemky sa neodpisuju. Odhadované doby
pouZiteI'nosti su nasledovné:

= Budovy 40 rokov
= Inventdr, stroje a zariadenia 3 - 8 rokov
= Qstatné 3 — 8 rokov

Jednotlivé Gasti pozemkov, budov a zariadeni (komponenty), ktorych obstardvacia cena je vyznamna v porovnani s celkovou
hodnotou tychto poloZiek, st odpisované samostatne. Vyznamné asti pozemkov, budov a zariadeni, ktoré majii podobnit dobu
pouZitelnosti a metodu odpisovania, su pri urovani odpisovej sadzby zoskupené.

Metady odpisovania, odhadované doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty (angl. residual value) sa kazdoro¢ne prehodnocuji
ku diiu, ku kiorému sa zostavuje uctovna zavierka.

iv. Zisk a strata 7 vyradenia
Zisk a strata z vyradenia dlhodobého hmotného majetku sa zisti porovnanim vynosu z vyradenia, zniZeného o ndklady na
vyradenie a iétovnej hodnoty pozemkov, budov a zariadeni ku ditu vyradenia. Zisk a strata z vyradenia dlhodobého hmotného
majetku su vykazané vo vysledku hospodérenia.
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CEETA a. s. a dcérske spoloénosti
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2. Vyznamné aétovné zasady (pokracovanie)

(j) Nehmotny majetok

i Goodwill a ostatny nehmotny majetok nadobudnuty v podnikovych kombindcidch
Goodwill, ktory vznikol pri obstarani dcérskych spolognosti, sa vykazuje ako nehmotny majetok.

Goodwill je oceneny vo vyske prebytku sihrnu prevedeného plnenia, sumy kazdého nekontroln¢ho podielu obstaravan¢ho
subjektu a redlnej hodnoty, ktord mal k datumu akvizicie predtym vlastneny podiel nadobudatela na vlastnom imani
obstaravaného subjektu (ak taky bol) nad rozdielom medzi hodnotami identifikovatelného majetku a prevzatych zavizkov k
datumu akvizicie.

Goodwill sa neodpisuje, ale je kaZdorotne testovany na zniZenie hodnoty avykazuje sa v obstardvacej cene zniZenej
o kumulované straty zo zniZenia hodnoty (pozri Gétovnu zasadu (h)).

Zisky a straty z vyradenia spolognosti obsahuju aj i¢tovimi hodnotu goodwillu, ktory sa tyka vyradenej spolo¢nosti.

Zaporny goodwill, ktory vznikne pri nadobudnuti, je prehodnoteny manaZmentom a akykolvek zvySok zaporného goodwillu po
prehodnoteni je iiétovany priamo do vysledku hospodarenia.

Nehmotny majetok nadobudnuty v podnikovej kombinacii sa vykazuje v redlnej hodnote zistenej ku difu obstarania, ak je tento
nehmotny majetok oddelitelny alebo vznikol na zaklade zmluvnych alebo inych zikonnych prav. Nehmotny majetok
s neobmedzenou dobou Zivotnosti nie je amortizovany a vykazuje sa v obstaravacich cendch zniZenych o stratu zo zniZenia
hodnoty. Nehmotny majetok s urditou dobou pouZitelnosti sa odpisuje poas doby jeho pouZiteInosti a oceiiuje sa
obstardvacimi cenami zni¥enymi o opravky (pozri G¢tovnti zdsadu (j) iv) a kumulované straty zo zniZenia hodnoty (pozri
uétovnu zasadu (h)).

ii.  Softvér a ostatny nehmotny majetok
Softvér a ostatny nehmotny majetok s urditou dobou pouZitelnosti sa ocefiuje obstardvacou cenou zniZenou o opravky (pozri
i&tovnn zasadu () iv) a kumulované straty zo zniZenia jeho hodnoty (pozri Gitovnii zdsadu (h)). Doba Zivotnosti tohto majetku
sa pravidelne prehodnocuje.

iti.  Ndsledné ndkilady
Nasledné naklady sa aktivuju iba vtedy, ked’ je pravdepodobné, Ze Skupine z nich budi plynit' budice ekonomické uZitky
obsiahnuté v prislusnej polozke majetku, ktorého sa tykaji. V3etky ostatné nklady sa vykazujui vo vysledku hospodarenia pri
ich vzniku.

iv. Amortizicia
Amortizécia je u&tovana do vysledku hospodarenia na linedrnej baze pocas odhadovanej doby pouzitelnosti nehmotného
majetku, iného ako goodwill a nehmotny majetok nadobudnuty v podnikovych kombindciach s neobmedzenou dobou
#ivotnosti, od datumu jeho uréenia na pouZivanie. Odhadované doby pouZitelnosti su nasledovné:

= QOstatny nehmotny majetok - softvér 4-5 rokov
»  Ostatny nehmotny majetok - vyhodné zmluvy 10 rokov
= QOstatny nehmotny majetok - iné 5-10 rokov

Met6dy amortizacie, odhadované doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa kaZdoro¢ne prehodnocuja ku driun, ku ktorému sa
zostavuje uctovnd zavierka.

(k) Investicie v nehnutel’'nostiach

Investicie v nehnutel'nostiach predstavujii majetok, ktory je drzany Skupinou za igelom generovania prijmov z prendjmu alebo
na realizaciu dlhodobého nérastu hodnoty, nepouZiva sa vo vyrobe ani na administrativne ti€ely, ani nic je preddvany v rdmci
beZnej Einnosti Skupiny.

Pozemky, ktoré si obstarané za Gcelom vystavby investicie v nehnutelnostiach, su klasifikované ako investicie
v nehnutePnostiach v defi obstarania a nasledne ocefiované redlnou hodnotou.
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Investicie v nehnutelnostiach si vykdzané v realnej hodnote, ktora je urfend nezavislym sidnym znalcom alebo
manaZmentom. Redlna hodnota je zaloZena na si¢asnych cenach podobného majetku na aktivnom trhu v tej istej lokalite a za
tych istych podmienok, alebo ak nie st tieto dostupné, tak sa pouZiju vSeobecne aplikovatelné ocefiovacie modely ako
napriklad vynosova metéda. Zisky a straty zo zmien redlnej hodnoty a zisky a straty zo zmien vymennych kurzov, suvisiacich
s ocenenim investicii v nehnutelnostiach, sa vykazujii vo vysledku hospodérenia a prezentujui sa v konsolidovanom vykaze
ziskov a strat oddelene.

Nehnutelnosti sa povaZuji za obstarané vtedy, ked Skupina nadobudne vSetky vyznamné rizikd a vyhody spojené
s vlastnictvom, a povazuju sa za vyradené, ked si tieto rizikd a vyhody prevedené na kupujiceho. Zisk a strata z vyradenia
investicie v nehnutelnostiach sa zist'uje ako rozdiel medzi vynosmi z vyradenia, zniZenymi o naklady na vyradenie a u¢tovnou
hodnotou majetku ku dfiu vyradenia. Zisk astrata z vyradenia investicii v nehnutelnostiach st vykazané vo vysledku
hospodarenia.

Trzby z prendjmu investicif v nehnutelnostiach sa vykazuju tak, ako je uvedené v uctovnej zasade (1).

() Triby
Trzby predstavuji najmi trzby z prendjmu a trZby z poskytovania sluZieb stvisiacich s prengjmom.

i. Triby z prendjmu
Trzby z prendjmu investicii v nehnutefnostiach sa vykazuji vo vysledku hospodérenia na rovnomemej baze pocas doby
prengjmu. Trzby zprendgjmu su zniZené o celkové ndklady na stimuly (napriklad o obdobia bez platenia najmu, alebo
prispevky prenajimatela ndjomcovi na prestahovanie), ktoré sa vykazuji rovnomerne pocas doby prenajmu.

ii. Triby z poskytovania sluzieb suvisiacich s prendjmom
Trzby z poskytovania sluzieb stvisiacich s prenajmom sa vykazuju vo vysledku hospodirenia podlfa stupiia dokon&enia
prislugnej transakcie ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gi¢tovna zavierka. Priamo fakturovatené poplatky su refakturované,
preto sa vo vysledku hospodarenia Skupiny nevykazuju samostatne.

iii. Predaj zdsob
Trzby z predaja zasob sa vykazu vtedy, ked’ st rizika a vyhody spojené s vlastnictvom prevedené na kupujiiceho.

(m) Naklady suvisiace s prevadzkou nehnutel'nosti

Naklady suvisiace s prevadzkou nehnutelnosti predstavuju naklady na ipravu priestorov pre ndjomcov, ktoré nezvys$ujii budice
ekonomické zitky, ktoré budi Skupine plynmit, naklady na opravy a idrzbu, ndklady na energie a verejné sluZby, najomné,
administrativne ndklady suvisiace sinvesticlami v nehnutelnostiach ainé naklady stvisiace s prevddzkovanim budov
a investicii v nehnutel'nostiach.

(n) Finanéné vynosy/(naklady), netto
Finanéné vynosy/(naklady) predstavuju naklady suvisiace s finanénym majetkom a zavézkami.

Urokové vynosy sa vykazuju vo vysledku hospodarenia v tom obdobi, s ktorym stvisia, s pouzitim met6dy efektivnej urokovej
miery.

A e

Urokové naklady na dvery a pdZitky, ktoré nie su priamo priraditeIné k obstaraniu, vystavbe, alebo vyrobe kvalifikovaného
majetku, sa vykazuju vo vysledku hospodarenia v tom obdobi, s ktorym stvisia, s pouZitim metédy efektivnej urokovej miery.

Urokové naklady z dihopisov sa vykazuji vo vysledku hospodarenia v tom obdobi, s ktorym stivisia. Kurzové zisky a straty sa
vykazuji netto.

Zisk/(strata) z precenenia derivatovych finanénych néastrojov na redlnu hodnotu sa vykazuju v ramci polozky zisk/(strata)
z finanénych zavizkov.
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(0) Daii z prijmov

Dati z prijmov predstavuje splatnii a odloZena dafi. Splatnd a odloZend dafi sa vykazujl priamo vo vysledku hospodarenia,
okrem pripadov, ktoré sa tykajii podnikovych kombinécii, alebo poloZiek vykazovanych priamo vo vlastnom imani, kedy sa aj
dati vykazuje priamo vo vlastnom imani.

Splatna daii je odakavany dafiovy zavizok zo zdanitelného prijmu beZného ustovného obdobia, s pouZitim sadzieb dane
platnych ku diiu, ku ktorému sa zostavuje i€tovna zavierka, a vietky uipravy datiového zavizku v savislosti s predchadzajicimi
aétovnymi obdobiami.

Odlozena dafi sa vykazuje s pouZitim stvahovej metddy aje poCitand z dotasnych rozdielov medzi i¢tovaymi hodnotami
majetku a zavizkov stanovenych pre fidely finan¢ného vykazovania a hodnotami, ktoré sa pouZivaju pre dailové tucely.
OdloZena dafi sa nevzt'ahuje na nasledovné doasné rozdiely: prvotné vykazanie majetku a zavizkov z transakcie, ktora nie je
podnikovou kombinaciou, a ktora neovplyvni ugtovny ani datiovy zisk alebo stratu, rozdiely tykajuce sa investicii v dcérskych
spolonostiach, pri ktorych je pravdepodobné, Ze sa v dohl'adnej buducnosti nevyrovnajui. OdloZena dafi sa nevykdZe ani pre
zdanitelné rozdiely, ktoré vznikaju pri prvotnom vykézani goodwillu. OdloZend dafi sa ocefiuje s pouZitim sadzieb dane, pre
ktoré sa otakdva, ¥e sa budi uplatiiovat na doasné rozdiely v ase, kedy dojde kich vyrovnaniu, na zaklade pravaych
predpisov, ktoré boli platné alebo prijaté ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovnd zavierka. OdloZena datiova pohl'adavka a
zévizok s vzajomne zapo&itané, ak existuje pravne vymoZitefné pravo zapocitat splatny daiflovy zavizok a pohl'adivku a tieto
sa tykaju rovnakého datiového tiradu a rovnakého datiového subjektu, alebo sa tykaju roznych datiovych subjektov, ale tieto
maji v umysle vyrovnat dafiové zavizky apohladavky netto alebo ich dafiové pohladavky a zavizky budi realizované
stidasne.

Odlo¥en4 dafiova pohlfadavka sa vykazuje iba do takej vysky, v akej je pravdepodobné, Ze sa dosiahnu budice zdanitel'né zisky,
oproti ktorym budit mdct byt dodasné rozdiely zapotitané. OdloZend dafiova pohl'adavka sa preveruje ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uétovna zavierka a zniZuje sa v takej vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze sa ofakavané dafiové WZitky dosiahnu.

Pri uréovani hodnoty splatnej a odloZenej dane berie Skupina do tvahy vplyv neistych datiovych pozicii a d'algie dane a uroky,
ktoré by mohli byt splatné. Skupina je presvedSend, Ze dafiové zaviizky vykazané za vietky efte otvorené daiiové obdobia, ktoré
by mohli byt predmetom kontroly, sii adekvétne, a to na zdklade zhodnotenia mnohych faktorov, vratane interpretacii dafiového
prava a skisenosti z minulych rokov. Toto zhodnotenic je zalo¥ené na odhadoch a predpokladoch a mdZe predstavovat cely rad
tsudkov, ktoré sa viazu k budiicim udalostiam. Nové informacie, ktoré mozu byt k dispozicii, mdZu zmenit isudok Skupiny
ohl'adom primeranosti existujucich daitovych zavizkov; takéto zmeny v dafiovych zavizkoch ovplyvnia ndklad dane z prijmu
v tom uétovnom obdobi, v ktorom déjde k takejto zmene.

(p) Dividendy
Dividendy sa vykaZu vo vykaze zmien vo vlastnom imani a takisto ako zavézok v obdobi, ked’ su schvalené.

(q) Odhady realnych hodnot
Nasledovné odseky opisujit hlavné metédy a predpoklady pouZité pri odhadoch realnych hodndt finan&ného majetku a zaviazkov
uvedenych v bode 31 — Udaje o redlnej hodnote:

i Poskytnuté poZicky
Realna hodnota bola vypo&itana na zklade predpokladanych buddcich diskontovanych prijmov zo splatok istiny a arokov. Pri
odhadoch predpokladanych budicich petiaznych tokov boli vzaté do tvahy aj rizikd z nesplatenia ako aj skuto¢nosti, ktoré

vvvvv

Anru

ich poskytnutia, ako aj zmeny v Grokovych sadzbach v pripade pbZiiek s fixnou Girokovou sadzbou.

il. Prijaté vivery a pé%i¢ky a emitované dlhopisy
Pre fivery a pbzicky bez uréenej lehoty splatnosti bola realna hodnota uréena ako suma zavizkov splatnych k ddtumu, ku
ktorému sa zostavuje konsolidovana fi¢tovna zavierka. Pre tivery a p6Zitky s dohodnutou lehotou splatnosti je redlna hodnota
stanovena na zaklade diskontovanych penainych tokov pouZijic aktuilne urokové sadzby ponikané v stiasnosti na tvery a

PTEY

pdZi¢ky s podobnou lehotou splatnosti.
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iii. Pohladdvky/zdvizky z obchodného styku a ostatny finanény majetok/zdviizky
Pre pohl'adavky/zavizky so zostatkovou dobou splatnosti mengou ako jeden rok sa predpoklada, Ze ich nomindlna hodnota
predstavuje zaroveii aj redlnu hodnotu. Ostatné pohl'adavky/zavizky sa pre urCenie realnej hodnoty odiroguju.

(r) Previdzkové segmenty

Prevadzkové segmenty su asti Skupiny, ktoré si schopné generovaf vynosy a naklady, a o ktorych st k dispozicii finanéné
informécie, ktoré pravidelne vyhodnocuju osoby s rozhodovacou pravomocou na ulely alokicie zdrojov a postdenie
vykonnosti. Skupina vykazuje informacie o vynosoch plynucich zo sluZieb (vykazované segmenty su strategické podnikatel'ské
celky (projekty), ktoré poskytuju podobné sluzby a st samostatne sledované (manaZované)), informécie o vynosoch podla
lokacie zakaznika, informécie o dihodobom majetku podla geografickych oblasti a informécie o hlavnych zakaznikoch (pozri
bod 4 - Prevadzkové segmenty).
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Zostavenie Uctovnej zavierky v sulade s Medzinarodnymi standardmi finanéného vykaznictva v zneni prijatom EU si vyzaduje
pouzitie uréitych vyznamnych Gétovnych odhadov. Takisto si vyZaduje, aby manament v procese aplikacie i&tovnych zasad
Spolognosti pouZil svoj asudok. Tieto Gétovné odhady budu preto zakonite iba zriedkakedy zhodné so skutoénymi vysledkami.
Odhady a predpoklady, ktoré nesi znacné riziko sposobenia vyznamnej dpravy Gtovnej hodnoty majetku a zavizkov
v budicom ti&tovnom obdobi, st opisané v d’alSom texte.

Odhady a predpoklady si priebeZne prehodnocovan. Prehodnotenia &tovnych odhadov sa vykézu v tom (étovnom obdobi,
v ktorom je odhad prehodnoteny (ak sa prehodnotenie vztahuje len k tomuto obdobiu), alebo v obdobi, v ktorom je odhad
prehodnoteny a v budicich obdobiach (ak prehodnotenie ovplyvni sigasné aj budice obdobia).

(a) Testovanie zniZzenia hodnoty

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, Skupina posudzuje, ¢i nedoslo k zniZeniu hodnoty goodwillu. V pripade, Ze
nic je zisteny indikdtor mo#ného zniZenia hodnoty, Skupina v stlade s IAS 36 testuje goodwill vykazany pri podnikovej
kombinacii podas bezného ugtovného obdobia a goodwill vykazany uZ v minulych obdobiach, na moZné zniZenie hodnoty raz
roéne k 31. decembruy, teda ku ditu zostavenia ro¢nej uctovnej zavierky.

V den akvizicie je obstarany goodwill priradeny jednotlivym jednotkam generujficim hotovost' (angl. cash generating unit,
CGU), pre ktoré sa oakdva, Ze budi mat 0Zitok zo synergickych efektov vznikajicich pri podnikovych kombinaciach.
Zni¥enie hodnoty sa uréi posadenim navratnej hodnoty jednotky generujicej hotovost, ku ktorej sa goodwill vztahuje, a to na
zéklade GFitkovej hodnoty (angl. value in use), ktord odraza ocakavané budice diskontované pefiazné toky alebo na zaklade
redlnej hodnoty zniZenej o néklady na predaj.

K 31. decembru 2014 je goodwill plne odpisany.

7a rok konéiaci sa 31. decembra 2013 Skupina vykonala test na zniZenie hodnoty goodwillu, ktory vznikol pri obstarani
spolo¢nosti Prosek Point s.r.o. ManaZment posudil samostatnt nehnutelnost ako jednotku generujucu hotovost’ (prenajom
kancelarskych priestorov). Na postidenie zniZenia hodnoty jednotky generujticej hotovost bola pouZita realna hodnota zniZena
o naklady na predaj. Naklady na predaj boli odhadnuté vo vyske 2%.

Klagovymi predpokladmi, ktoré boli zaroven aj najviac citlivymi faktormi pri ur€eni navratne] hodnoty boli vynosy
z pren4jmu a oakavand vynosnost, ktord sa pohybovala v rozsahu od 6,75% do 7,5% (2012: od 7,5% do 7,9%).

Vynosy z prenajmu su odhadované na zéklade trhovych cien za prendjom porovnatelnej nehnutelnosti v danej lokalite
a aktudlnej miery obsadenosti (angl. occupancy) budovy. Névratna hodnota bola odhadnuta pouZitim ocefiovacich technik
vyuZivajacich vyznamné vstupy nepozorovatel'né na aktivnom trhu (Uroven 3).

Na zaklade testu na zni¥enie hodnoty bola za rok kongiaci sa 31. decembra 2013 vykézana vo vysledku hospodarenia strata zo
zniZenia hodnoty goodwillu vo vyske 672 tis. eur.

(b) Ocenenie investicii v nehnutel’nostiach

Investicie v nehnutelnostiach sa ocefiuja redlnou hodnotou. Realna hodnota investicii v nehnutelnostiach je urena bud
nezavislymi znalcami alebo manaZmentom, v obidvoch pripadoch je ocenenie zaloZené na aktudlnych trhovych hodnotich a
podmienkach. Nezavisli znalci maja uznévand a nalexiti profesnt kvalifikaciu a maju skusenosti s ocefiovanim nehnutelnosti
v danej geografickej oblasti a v segmente.

Realna hodnota je zaloZena na sucasnych cenach podobného majetku na aktivnom trhu v tej istej lokalite a za tych istych
podmienck. Postupy amet6dy pouZité pri stanoveni realnej hodnoty su v stlade s medzinarodnymi $tandardmi stanovenia
hodnoty (angl. RICS Valuation Professional Standards). V pripade absencie aktudlnych trhovych cien sa pri oceneni berit do
uvahy odhadované &isté pefiazné toky z prendjmu majetku a vynos z kapitalizécie, ktory odraZa Specifické riziko vlastné
danému trhu a tieZ peiiaznym tokom plyniicim z majetku. Ocenenie odraza (ked je to relevantné) typ ndjomnikov uZivajucich
majetok alebo zodpovednych za spinenie zdvizkov z lizingu alebo potencidlnych uZivatefov v pripade ponechania majetku
neprenajatého, vieobecné trhové vnimanie bonity najomnikov, rozvrhnutie zodpovednosti stivisiacich s tdrZbou a poistenim
majetku medzi Skupinu a ndjomcov a zostavajucu Zivotnost’ majetku.
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K 31. decembru 2014 je celkova hodnota investicii v nehnutelnostiach vo vyske 221 743 tis. eur ocenend nezavislym znalcom
(31. december 2013: celkovd hodnota investicii v nehnuteFnostiach vo vyske 222 145 tis. eur bola ocenena nezavislym
znalcom).

3.

K 31. decembru 2014 je celkova hodnota investicii v nehnutelnostiach ocenend vynosovou metddou tak, ako je opisane niZgie
(31. december 2013: celkova hodnota investicii v nehnutelnostiach bola ocenena vynosovou metodou).

Ocenenie investicii v nehnutelnostiach sa uskutoéfiuje raz rotne na zaklade externého znaleckého posudkn od nezavislého
znalca.

V dosledku precenenia investicii v nehnutefnostiach sa v roku 2014 vykézala vo vysledku hospoddrenia strata z precenenia vo
vyske 383 tis. eur (v roku 2013: strata 4 337 tis. eur). Pri zarad'ovani investicii v nehnutelnostiach do jednotlivych tried
(v sulade s poziadavkami IFRS 13) Skupina posudila charakter, povahu a rizika investicii v nehnutelnostiach a tieZ zaradenie
do hierarchii pre urenie redlnej hodnoty (I’Jroveﬁ 1 az Uroven 3). Vysiedkom posadenia su dve triedy — Kancelarske
a obchodné priestory v Bratislave a Kancelarske a obchodné priestory v Prahe, obe Uroveti 3.

Detaily k vstupom a ocefiovacim technikam k 31. decembru 2014 st zhrnuté v nasledovnej tabulke:

Pozorovatelné a nepozorovatel'né vstupy

Reilna Ocefovacia Viazeny
Trieda hodnota i Vstupy Rozsah aritmeticky
. technika .
v tis. eur priemer
Kancelarske a obchodné kapitalizdcia olakdvana miera o o
priestory v Bratislave 147200 Vynosov vynosnosti (exit yield) 7,00%-7,25%
nijomné v eur za m2/rok 168

dohodnuta zostavajuca

doba prenajmu (v rokoch) 47
vek nehnutel'nosti 4-8
Kancelarske a obchodné kapitalizacia otakavana miera o o
priestory v Prahe RS Vynosov vynosnosti (exit yield) 6,65%-7,50%
najomné v eur za m2/rok 172
dohodnut4 zostavajiica 1-20
doba prenajmu (v rokoch)
vek nehnutelnosti 6-12
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Detaily k vstupom a ocettovacim technikam k 31. decembru 2013 st zhrnuté v nasledovnej tabulke:

Realna
Trieda hodnota
v tis. eur

Kancelarske
a obchodné priestory v 147 100
Bratislave

Kancelarske
a obchodné priestory v 75 045
Prahe

Ocenovacia
technika

kapitalizacia
Vynosov

kapitalizacia
vynosov

Pozorovatel’né a nepozorovatelné vstupy

Hodnoty celkovej prenajimanej plochy jednotlivych tried st uvedené v tabulke nizsie:

Trieda

Kancelarske a obchodné priestory v
Bratislave

Kancelarske a obchodné priestory v
Prahe

Redlna
hodnota
v tis. eur

31.december
2014

147 200

74 543

Vizeny
Vstupy Rozsah aritmeticky
priemer
oca.ka\fana miera vynosnosti 7.25%-7,50%
(exit yield)
najomné v eur za m2/rok 173
dohodnuta zostavajuca doba 1
e -7
prenajmu (v rokoch)
vek nehnutelnosti 3-7
oca'ka\{ana miera vynosnosti 6.75%-7,50%
(exit yield)
najomné v eur za m2/rok 174
dohodnuta zostavajiuca doba
L 1-8
prenajmu (v rokoch)
vek nehnutel'nosti 5-11
Realna
hodnota Ostatné informacie
v tis. eur
1. januar 1. januar
31.december 2014 az31. 2013 az 31.
2013 december december
2014 2013
147 100 Cclkova prenajimana 62 593 62 850
plocha v m2
75 045 celkova prenajimana 31 674 11 609
plocha vm2
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Analyza senzitivity pre vyznamné nepozorovatelné vstu re investicie v nehnutel'nostiach zaradené v hierarchii Urovei 3 je
Y vy P Y P!

uvedena nizsie.

v 1is. eur

Rozsah otakavanej vynosnosti (%)

Zmena hodnoty pri oéakdvanej vynosnosti vys$sej o
1%

Zmena hodnoty pri oéakdvanej vynosnosti niZiej o
1%

Priemerné najomn¢ v eur za m2/rok
Zmena hodnoty pri zvySeni o 10%

Zmena hodnoty pri zniZeni o 10%

Kancelarske a
obchodné
priestory v
Bratislave

31.12.2014
7,00%-7,25%
-16 819

25 704

14 720
-14 720

Kancelarske a
obchodné
priestory v
Prahe

31.12.2014
6,65%-7,50%
-8 968

11 816

7454
-7 454

Kancelarske a
obchodné
priestory v
Bratislave

31.12.2013
7,25%-7,50%
-18431

21 877

14710
-14 710

Kancelarske a
obchodné
priestory

v Prahe

31.12.2013

6,75%-7,50%

-9 006

11 857

7 505
-7 505
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CEETA a. s. a dcérske spolocnosti
Poznamky ku konsolidovanej iétovnej zavierke za rok konéiaci sa 31. decembra 2014

5. Triby z prenajmu

v tis. eur 2014 2013
Néjomné z investicii v nehnutelnostiach 14 354 14 303
Ostainé trzby z prendjmu 62 13
Celkom 14 416 14 316

V roku 2014 trzby z prengjmu predstavovali najmé trzby z prendjmu kancelarskej budovy Tower 115 v Bratislave (Slovensko)
vo vyske 5 518 tis. eur (2013: 5 231 tis. eur) a triby z prenijmu kanceldrskej budovy River Park v Bratislave (Slovensko) vo
vyske 4 675 tis. eur (2013: 4 676 tis. eur).

6. Ostatné trzby

v tis. eur 2014 2013
Odmena za spravu nehnutelnosti a s tym stvisiace sluzby 1465 1039
Ostatné 144 7
Celkom 1609 1 046

7. Naklady savisiace s prevadzkou nebnutel’nosti

v tis. eur 2014 2013
Naéklady na fipravu investici{ v nehnutel'nostiach podla

o . . -965 -843
poziadaviek ndjomcov
Naklady na opravy a udrZzbu -424 -382
Administrativne naklady tykajice sa investicii v nehnutelnostiach -355 -365
Poplatky a provizie -347 -323
Prendjom priestorov -47 -50
Ostatné -323 -103
Celkom -2 461 -2 066

8. Odpisy a amortizicia
v tis. eur 2014 2013
Qdpisy dlhodobého hmotného majetku -108 -204
Amortizacia nehmotného majetku -134 -142
Celkom -242 -346
9. Osobné naklady

v tis. eur 2014 2013
Mzdové naklady -121 -132
Naklady na socialne zabezpecenie (povinné) -27 -30
Ostatné socidlne naklady - -1
Celkom -148 -163
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CEETA a. s. a dcérske spoloénosti
Poznamky ku konsolidovanej i¢tovnej zavierke za rok kondiaci sa 31. decembra 2014

10. Strata zo zniZenia hodnoty goodwillu

v tis. eur 2014 2013
Strata zo znizenia hodnoty goodwillu

Prosek Point s.1.0. - - 672
Celkom - -672

11. Ostatné prevadzkové naklady

v tis. eur 2014 2013
Naklady na konzultaéné sluzby -534 -1 070
Naklady na audit a (i&tovné sluZby =257 -240
Spotreba materialu -65 -83
Ostatné dane a poplatky -43 -39
Naklady na outsourcing -37 -
Néjomné (iné ako prendjom priestorov) -21 -20
Ostatné -406 -361
Celkom -1363 -1 813

Skupina vyuZiva sluzby auditorskych spolotnosti KPMG Slovensko spol. s.r.o. a FINAUDIT s.r.0. na overenie individualnych
ugtovnych zavierok spolo€nosti Skupiny a konsolidovanej tgtovnej zavierky Spolognosti. Néklady na tieto sluzby za rok
kongiaci sa 31. decembra 2014 boli vo vyske 105 tis. eur (2013: 105 tis. eur). Naklady na iné sluzby poskytované auditorskymi
spoloénostami KPMG Slovensko spol. s r.0. a FINAUDIT s.r.0. za rok kongiaci sa 31. decembra 2014 boli vynaloZené vo
vygke 7 tis. eur (2013: 9 tis. eur).

12. Urokové vynosy a niklady

v tis. eur 2014 2013
Urokové néklady -7 801 -7 453
Urokové vynosy 160 3 388
Urokové niklady, netto -7 641 -4 065

7a rok konGiaci sa31. decembra 2014 trokové néklady predstavuji naklady na Gvery apdzitky vo vyske 3 105 tis. eur
(2013: 6 210 tis. eur) a trokové néklady z vydanych dlhopisov vo vyske 4 696 tis. eur (2013: 1 243 tis. eur).

13. Strata z finanénych zavizkov

v tis. eur 2014 2013
Strata z Grokovych derivatov -164 -613
Celkom -164 -613
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CEETA a. s. a dcérske spolo¢nosti

Poznamky ku konsolidovanej uctovnej zavierke za rok konéiaci sa 31.

14. Daii z prijmu

v tis. eur

Splatnd dan:

Beiné obdobie

Upravy predchadzajicich obdobi
Splatna daii celkom

OdloZena daii:

Zan&tovanie a zadtovanie dogasnych rozdielov
Zmena sadzby dane

Daii z prijmu, celkom

Odlo¥end daii z prijmov je vypotitand pouZitim zakonom stanovenej dafiovej sadzby,

decembra 2014
2014 2013
-89 -33
3 .
92 -33
-1 983 -504
- 460
-2 075 -77

ktorom sa pohl'adavka zrealizuje alebo zéviazok vyrovna. Ostatny sthrony vysledok je vykazany po zdaneni.

Na vypocet odlozenej dane z doasnych rozdielov vzniknuty

ktorej platnost’ sa predpoklada v obdobi, v

ch na Slovensku, Skupina pouZila zdkonom stanoveni sadzbu 22%

(2013: 22%) a na vypocet odloZenej dane z dogasnych rozdielov vzniknutych v Ceskej republike sadzbu 19% (2013: 19%).

Konsolidovana daii z prijmov vzt'ahujiica sa na ostatné siasti sihroného vysledku

v tis. eur 2014 2013
Pred Pred
zdanenim Daii  Po zdaneni zdanenim Daii  Po zdaneni
Rozdiely z prepoétu cudzich mien -260 - -260 -1999 -1 999
Ostatné siéasti sihrnného vysledku -260 - -260 -1 999 -1 999
Odstihlasenie efektivnej daiiovej sadzby
v tis. eur 2014
% v tis. eur % v tis. eur
Zisk pred zdanenim 4224 41317
Dati pri pouziti dattovej sadzby Spolo¢nosti 22% 929 23% 993
Vplyv sadzby dane zahraniénych jurisdikeii -1% -27 1% 30
Dafiovo neuznané naklady 26% 1 099 13% 549
Nezdanitelné vynosy -29% -1242 -35% -1511
Poutitie predchadzajuicich neuplatnenych dafovych strat - - 0% -19
Danovva ’stratva be’:znehc’) ol?dobla, ku ktorej nebola tvorena 14% 601 0% 1
odlozena datiova pohl'adavka
Explfam? dvanovych strat, ku ktorym bola tvorena 12% 499 ) )
odloZend dafi
Upravy dane v predchadzajucich obdobiach 0% 3 - -
Vplyv zmien v sadzbe dane = = -11% -460
Dariové licencie 0% 6 - -
Zmeny v do&asnych rozdieloch, pre ktoré odloZena
dafiova pohl'adavka nebola Gi¢tovana 5% 20 11% 494
Celkom 49% 2075 2% 77
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14. Daii z prijmu (pokracovanie)

Expiracia dattovych strat, ku ktorym bola tvorena odloZend dafiova pohFadavka vyplyva najmid z toho, Ze sa v nicktorych
dcérskych spoloénostiach zacali uplatiiovat dafiové odpisy. Z tohto dévodu nebolo moZné tieto straty umorit.

Do budiicna sa olakdva dostatotny datiovy zéklad, vodi ktorému bude moZné umorit daflové straty, ku ktorym sa tvorila
odloZend datiova pohl'adavka.

Pozri tieZ bod 20 — OdloZend daiova pohPadavka a odloZeny dafiovy zavazok.

15. Goodwill a ostatny nehmotny majetok

Ostatny

vy tis. eur Goodwill nehmotny Celkom
majetok

Obstaravacia cena
Podiatoény stav k 1. januaru 2013 8763 1500 10 263
Vplyv pohybu kurzov cudzich mien -307 -115 -422
Zostatok k 31. decembru 2013 8 456 1385 9 841
Podiato¢ny stav k 1. januaru 2014 8456 1385 9 841
Vplyv pohybu kurzov cudzich mien -33 -15 -53
Zostatok k 31. decembru 2014 8418 1370 9 788
Opravky a straty zo zniZenia hodnoty majetku
Podiato&ny stav k 1. januaru 2013 -8 069 -148 -8 217
Vplyv pohybu kurzov cudzich mien 285 19 304
Amortizacia bezného tétovného obdobia - -142 -142
Strata zo zniZenia hodnoty -672 - -672
Zostatok k 31. decembru 2013 -8 456 =271 -8 727
Podiatoény stav k 1. januaru 2014 -8 456 =271 -8 727
Vplyv pohybu kurzov cudzich mien 38 4 42
Amortizacia bezného tétovného obdobia - -134 -134
Zostatok k 31. decembru 2014 -8 418 -401 -8 819
Zostatkova hodnota
Zostatok k 1. janudaru 2013 694 1352 2 046
Zostatok k 31, decembru 2013 - 1114 1114
Zostatok k 1. januaru 2014 - 1114 1114
Zostatok k 31. decembru 2014 - 969 969

K 31. decembru 2014 si najvyznamnejou polozkou vramci ostatného nehmotného majetkn vyhodné najomné zmluvy
v spolo¢nosti Bea Development, a.s., identifikované pri obstarani spolo¢nosti, sctovnou hodnotou 883 tis. eur
(2013: 1 020 tis. eur) a zostavajicou dobou odpisovania sedem rokov (2013: osem rokov).
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16. Pozemky, budovy a zariadenia

v tis. eur

Obstaravacia cena

Pociatoény stav k 1. januaru 2013
Vplyv pohybu kurzov cudzich mien
Zostatok k 31. decembru 2013

Podiatoény stav k 1. januaru 2014
Prirastky
Zostatok k 31. decembru 2014

Opravky a straty zo zniZenia hodnoty majetku

Podiatoény stav k 1. januaru 2013
Qdpisy bezného uctovného obdobia
Vplyv pohybu kurzov cudzich mien
Zostatok k 31. decembru 2013

Podiato¢ny stav k 1. januaru 2014
Qdpisy bezného u¢tovného obdobia
Zostatok k 31. decembru 2014

Zostatkova hodnota

Zostatok k 1. janudru 2013
Zostatok k 31. decembru 2013

Zostatok k 1. januaru 2014
Zostatok k 31. decembru 2014

Poistenie majetku

Inventar,
Budovy stroje a Ostatné Celkom
zariadenia
1328 283 330 1941
- -9 - -9
1328 274 330 1932
1328 274 330 1932
- - 2 2
1328 274 332 1934
-31 -138 -107 -276
-39 -63 -102 -204
- 2 - 2
-70 -199 -209 -478
-70 -199 -209 -478
-39 -14 -55 -108
-109 -213 -264 -586
1297 145 223 1 665
1258 75 121 1 454
1258 75 121 1454
1219 61 68 1348

Skupina poistila stroje, zariadenia a ostatny dlhodoby hmotny majetok vo&i Zivelnym pohroméam, strojovym rizikdm,
odcudzeniu a vandalizmu. Celkova vys$ka poistnej hodnoty majetku k 31. decembru 2014 je 217 tis. eur (2013: 217 tis. eur).

Strata zo zniZenia hodnoty

Za rok konéiaci sa 31. decembra 2014 a 31. decembra 2013 Skupina nevykdzala stratu zo zniZenia hodnoty pozemkov, budov

a zariadeni.

Zdbezpeka

K 31. decembru 2014 nebolo na zabezpefenie bankovych Gverov zriadené zdlozné pravo na Ziadne pozemky, budovy

a zariadenia (2013: Ziadne).
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17. Investicie v nehnutel’nostiach

Kancelarske a Kancelarske a

. obchodné obchodné
v lis. eur . . Celkom

priestory v priestory v

Bratislave Prahe
Podciatoény stav k 1. januaru 2013 149 456 75 395 224 851
Presun zo zasob 1 681 - 1 681
Vplyv pohybu kurzov cudzich mien . -50 -50
Upravy realnej hodnoty s vplyvom na vysledok hospodarenia -4 037 -300 -4 337
Zostatok k 31. decembru 2013 147100 75 045 222 145
Pociato€ny stav k 1. janudru 2014 147 100 75 045 222145
Vplyv pohybu kurzov cudzich mien - -19 -19
Upravy redlnej hodnoty s vplyvom na vysledok hospodarenia 100 -483 -383
Zostatok k 31. decembru 2014 147 200 74 543 221 743

Presun zo zasob v roku 2013 predstavoval hodnotu parkovacich miest v kancelarskej budove River Park v Bratislave
(Slovensko).

Poistenie investicii v nehnutelnostiach

Skupina poistila investicie v nehnutel'nostiach vo¢i Zivelngm pohromém, odcudzeniu, vandalizmu a proti vieobecnym strojnym
rizikdm. Skupina je taktieZ poistend voé&i zodpovednosti za §kodu a u§lému zisku pri preruseni prevadzky. Celkova vyska
poistnej hodnoty majetku k 31. decembru 2014 je 118 721 tis. eur. (2013: 119 241 tis. eur).

Zabezpeka
Na zabezpedenie bankovych tuverov k 31. decembru 2014 bolo zriadené zaloZné pravo na investicie v nehnutelnostiach
v hodnote 205 520 tis. eur (2013: 222 145 tis. eur).

Hodnoty vykazané vo vysledku hospodarenia

v tis. eur 2014 2013
Trzby z prendgjmu investicii v nehnutelnostiach 14 354 14 303
Priame prevadzkové naklady tykajuce sa investicii v nehnutelnostiach, ktoré

pocas Gétovného obdobia generovali trZby z prengjmu -2433 -2 027
Celkom 11 921 12 276
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18. PohPadavky z obchodného styku

v tis. eur 2014 2013
Pohladavky z obchodného styku 3047 2918
Opravné polozka k pohl'adavkam -176 -41
Celkom 2 871 2 877
Kratkodobé 2871 2 877
Dlhodobé - -
Celkom 2 871 2 877

PohPadavky z obchodného styku tvoria bezné prevadzkové pohladavky.

K 31. decembru 2014 sa na zabezpeenie bankovych Gverov pouZili pohl'adavky vo vyike 2 455 tis. eur (k 31. decembru 2013:

2 050 tis. eur).

Skupina neprijala Ziadne zabezpeky k pohfadavkam okrem depozitov.

19. Poskytnuté poZicky

v tis. eur 2014 2013
Kratkodobé 5066 6209
Dlhodobé - -
Celkom 5 066 6 209

K 31. decembru 2014 kratkodobé pdzicky predstavujii pozitku spolo€nosti J&T Private Equity B.V. vo vyske 4 070 tis. eur
(31. decembra 2013: 6 140 tis. eur) s peviou {irokovou sadzbou 2,5% p.a. (31. decembra 2013: 2,5% p.a.), vyska nesplatenych
kumulovanych trokov k tejto pdZicke je 195 tis. eur (31. decembra 2013: 69 tis, eur) a pozicku spolotnosti J&T Real Estate
Private Equity B.V. vo vy§ke 778 tis. eur, s pevnou trokovou sadzbou 4% p.a., vyika nesplatenych kumulovanych arokov

Y

k tejto pdZicke je 23 tis. eur.
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20. Odlozeni daiiova pohl’adavka a odloZeny dafiovy zdviizok

v tis. eur

Pozemky, budovy a zariadenia
Nehmotny majetok

Investicie v nehnutel'nostiach
Datiové straty

Ostatné

Zapocitanie

Celkom

v tis. eur

Pozemky, budovy a zariadenia
Nehmotny majetok

Investicie v nehnutel'nostiach
Datiové straty

Ostatné

Zapotitanie

Celkom

Pohyb odlozenej dafiovej pohP’adivky a odloZeného dafievého zaviizku

Pohladadvky

Pozemky, budovy a zariadenia
Datiové straty

Ostatné

Zavizky

Pozemky, budovy a zariadenia
Nehmotny majetok

Investicie v nehnutelnostiach
Celkom

Pohl'addvky

Pozemky, budovy a zariadenia
Darové straty

Ostatné

Zavizhky

Pozemky, budovy a zariadenia
Nehmotny majetok

Investicie v nehnutel'nostiach
Celkom

Pohl’adavky Zavizky Netto
2014 2014 2014

50 -9 41

- -168 -168

- -16 166 -16 166

939 - 939

24 - 24

-1013 1013 -

- -15 330 -15 330

Pohl'adivky Zavizky Netto
2013 2013 2013

37 -10 27

- -194 -194

- -15 397 -15397

2 167 - 2167

8 - 8

-2212 2212 -

- -13 389 -13 389

Zostatok k Vyk?zane Vplyv Zostatok k
1. januaru ve Yykaze pohybu kurzov 31.decembru
2014 ARV o dzich mien 2014

strat

37 13 - 50

2 167 -1223 -5 939

8 16 - 24

-10 1 - -9

-194 24 2 -168

-15 397 -814 45 -16 166
-13 389 -1 983 42 -15 330
Zostatok k Vyka}zane Vplyv Zostatok k
1. januiru ve _vykaze pohybu kurzov 31. decembru
2013 ASKOVRE T daich mien 2013

strat

6 31 - 37
3 408 -1 170 -71 2 167
28 -20 - 8
-11 - 1 -10
-238 26 18 -194
-16 824 1 089 338 -15 397
-13 631 -44 286 -13 389
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20. OdloZena daiiova pohPadivka a odloZeny daiiovy zdvizok (pokracovanie)
Niektoré odpotitatené dogasné rozdiely sa podl'a sicasne; datiovej legislativy nevyrovnaju. Na tieto rozdiely sa neuplatnila
odlozena datiova pohladévka, pretoZe vzhladom na rézne zdroje tohto majetku nie je pravdepodobné dosiahnutie budiceho

zdanitelného zisku, vodi ktorému by Skupina mohla umorit 0Zitky z neho vyplyvajlce.

OdloZens datiovéa pohladavka nebola zaudtovana k nasledovnym polozkam (zéklad dane):

v tis. eur 2014 2013
Datiové straty 2 464 377
Celkom 2 464 377

Predpokladané posledné obdobia na umorenie dafiovych strat:

v tis. eur 2015 2016 2017 2018 2019
Daiiové straty 881 881 881 1 841 2457

Daiiové straty vykazané v Ceskej republike je mozné uplatnit pogas obdobia piatich rokov. Dafiové straty, ktoré sa vykazali na
Slovensku sa mdzu uplatnit rovnomerne pocas najviac Styroch po sebe nasledujiicich rokoch (do 1. janudra 2013 bola tito
lehota sedem rokov).

21. Zasoby
v tis. eur 2014 2013
Nedokondena vyroba 73 128
Celkom 73 128

K 31. decembru 2014 nebolo na zisoby zriadené zloZné pravo (2013: Ziadne zaloZné pravo).

22. Pefiainé prostriedky a peiiainé ekvivalenty

Periazné prostriedky a perainé ekvivalenty, s kiorymi Skupina moéze volne disponovat

v tis. eur 2014 2013
Bezné néty v bankach 6152 6 638
Peniaze v hotovosti 2 2
Celkom 6 154 6 640

Pefiazné prostriedky a peviainé ekvivalenty, s ktorymi Skupina nemoéze volne disponovat’

v tis. eur 2014 2013
Bezné tiéty v bankéch, s ktorymi Skupina nemdZze volne disponovat 1125 595
Celkom 1125 595

Be#né Gty v bankdich, s ktorymi Skupina neméZe vol'ne disponovat predstavuju prostriedky z prijatého najomného a depozitov
blokované v prospech financujuicej banky.
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22. Peniazné prostriedky a pefiainé ekvivalenty (pokracovanie)

Zabezpeka

K 31. decembru 2014 sa na zabezpedenie bankovych tiverov pouZili pefiazné prostriedky a petiaZzné ekvivalenty, ktorych
zostatkova hodnota bola 3 123 tis. eur (31. decembra 2013: 1 012 tis. eur).

23. Ostatny majetok

v tis. eur 2014 2013
Naklady budiicich obdobi 775 1844
Dariové pohl'adavky (DPH) 20 83
Celkom 795 1927
Kratkodobé 521 1897
Dlhodobé 274 30
Celkom 795 1927

24. Ostatny finan¢ny majetok

v tis. eur 2014 2013
Poskytnuté preddavky 207 100
Ostatné pohladavky 54 13
Celkom 261 113
Krdtkodobé 261 113
Dilhodobé - -
Celkom 261 113

25. Vlastné imanie
Zakladné imanie

Schvalené, upisané a plne splatené zakladné imanie pozostavalo z 90 950 kmeiiovych akcii v nomindlnej hodnote 392 eur za
jednu akciu k 31. decembru 2014 (k 31. decembru 2013 v nominélnej hodnote 392 eur za jednu akciu).

Zékladné imanie bolo na zadklade rozhodnutia mimoriadneho valného zhromaZdenia, ktoré sa konalo diia 17. maja 2013 zniZené
na vy$ku 35652 tis. eur, ato znizenim menovitej hodnoty akcii z 1 000 eur za akciu na 392 eur za akciu. Zo zniZenia
zakladného imania vznikol Skupine zdvizok voéi akcionarom vo vyske 55 298 tis. eur. Z celkového zavézkn vo&i akcionarom

bolo 33 025 tis. eur zaplatenych a zvy§na Sast’ vo vyske 22 273 tis. eur bola zapoditana s poskytnutou péZickou vodi jednému z
akcionarov.

Akcionari maju narok na vyplatu dividendy a hlasovacie pravo na valnom zhromaZdeni Spolo¢nosti, pricom kazdd akcia
v hodnote 392 eur predstavuje jeden hlas.
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25. Vlastné imanie (pokracovanie)

Struktira akcionarov k 31. decembru 2014 je nasledovna:

Podet akcii Podiel na zakladnom imani Hlasova'cie

prava

tis. eur % %

KOTIPAS EQUITY LIMITED 86 431 33 881 95,03 95,03

J & TBANKA, a.s. 4519 1771 4,97 4,97

Celkom 90 950 35652 100,00 100,00
Struktira akciondrov k 31. decembru 2013 bola nasledovna:

Poéet akcii Podiel na zakladnom imani Hlasova,cie

prava

tis. eur % %

KOTIPAS EQUITY LIMITED 86 431 33 881 95,03 95,03

] & T BANKA, as. 4519 1771 4,97 4,97

Celkom 90 950 35652 100,00 100,00

Nedelitel'né fondy

Nedelitelné fondy pozostavajii zo zakonného rezervného fondu vo vyske 18 204 tis. eur (k 31. decembru 2013: 18 215 tis.
eur). Zékonny rezervny fond mdZe byt pouZity iba na Ghradu strat Spolotnosti a nesmie sa pouZit na vyplatu dividend.
Vypodet zdkonného rezervného fondu vychadza z narodnych pravnych predpisov.

Podra slovenskej legislativy vytvarajii akciové spoloénosti zakonny rezervny fond povinne roéne v minimainej vyske 10%
z &istého zisku spoloénosti a minimélne do vysky 20% zapisaného zakladného imania (kumulativne).

Na Slovensku vytvéraji spolonosti s ruéenim obmedzenym zdkonny rezervny fond v obdobi av hodnote stanovenej v
spologenskej zmluve. Ak sa zdkonny rezervny fond netvori pri vzniku spolo¢nosti, spolo¢nost’ je povinnd ho tvorit’ v roku, ked’
prvykrat vykaze &isty zisk, a to v minimalnej hodnote 5% z gistého zisku, maximalne do vyky 10% zékladného imania.
Nasledne sa vyZaduje pridel do zakonného rezervného fondu v hodnote stanovenej v spolotenskej zmluve, najmenej vSak 5%
z tistého zisku (ro¥ne), az do vysky stanovenej v spoloCenskej zmluve, minimalne viak do vyiky 10% zakladného imania.

V Ceskej republike sa vyZaduje tvorba zikonného rezervného fondu v akciovych spolotnostiach vo vyske minimalne 20%
z &istého zisku (roéne), maximalne viak do vysky 10% zédkladného imania v prvom roku. V nasledujticich rokoch vo vyske
minimélne 5% z &istého zisku (rocne), az do vysky 20% zdkladného imania.

V Ceskej republike sa vyzaduje tvorba zdkonného rezervného fondu v spolo¢nosti s ruenim obmedzenym vo vyske
minimalne 10% z istého zisku (rocne), maximalne viak do vysky 5% zakladného imania v prvom roku. V nasledujicich
rokoch vo vyike minimalne 5% z &istého zisku (roéne) aZ do vyiky 10% zakladného imania.

Fond z prepo&tu cudzich mien
Fond z prepo&tu cudzich mien zahfila vietky kurzoveé rozdiely vzniknuté z prepoétu tétovnych zavierok zahrani¢nych
spolognosti na menu vykazovania.

Rozdelenie zisku
Vedenie Skupiny navthuje nasledovné rozdelenie zisku za finanény rok 2014:
Po splneni zakonnych povinnosti (naplnenie rezervného fondu) buda prostriedky prevedené do nerozdelené¢ho zisku.
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26. Prijaté avery a pozicky

v lis. eur

Kratkodobé
Dlhodobé
Celkom

Prijaté tvery a pbZi¢ky k 31. decembrua 2014 st uvedené v nasledujucom prehlade:

Veritel’

Postova banka, a.s.

Ceska spotitelna a.s.

Vieobecna uverova banka, a. s.

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

HYPO NOE Gruppe Bank AG
QOstatné netiroCené
Ostatné uro&ené fixnou sadzbou

Ostatné uro¢ené variabilnou sadzbou

Zostatok

27930

24 094
20017
20017
5168
946
235

70

Akum.

arok

25

98 477

25

Prijaté very a poZicky k 31. decembru 2013 st uvedené v nasledujucom prehfade:

Veritel’

Postova banka, a.s.

Ceska spofitelna a.s.

Vieobecna uiverova banka, a. s.

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

HYPO NOE Gruppe Bank AG
Ostatné neuroéené
Ostatné uro&ené fixnou sadzbou

Ostatné urocené variabilnou sadzbou

Zostatok

29 107

25 581
21026
21026
5560
923
233
82

Akum.
urok

27

103 538

27

2014 2013
9 764 5598
88 738 97 967
98 502 103 565
Typ ‘ :
. Tvy P variabilnej Urokova Splatnost’
tirocenia sadzba
sadzby
Variabilné  ppmor  289% 31.12.2020
Variabilné 3M EURIBOR 1,88% 31.12.2029
Variabilné 3M EURIBOR 3,33% 31.12.2017
Variabilné 3M EURIBOR 3,33% 31.12.2017
Fixné - 5,45% 5.12.2015
Netrocené - - pri ukonceni ngjmu
Fixné - 0,01% pri ukonéeni najmu
Variabilné 3M EURIBOR 0,19% pri ukonceni ngjmu
Typ : ;
. Tvy P variabilnej Urokova Splatnost’
arocenia sadzba
sadzby
Variabilng g N L 2.94% 31.12.2020
Variabilné 3M EURIBOR 2,26% 31.12.2029
Variabilné 3M EURIBOR 3,54% 31.12.2017
Variabilné 3M EURIBOR 3,54% 31.12.2017
Fixné - 5,45% 5.12.2015
Neurocené - - pri ukon&eni najmu
Fixné - 0,01% pri ukondeni néjmu
Variabilné 3M EURIBOR 0,19% pri ukon&eni najmu

Priemerna Grokova miera na tivery od bank k 31. decembru 2014 bola vo vyske 3,23% (k 31. decembru 2013: 3,57%).

K 31. decembru 2014 z celkovej vysky prijatych averov a pdZzidiek predstavuji 946 tis. eur netrocené Gvery a pozicky

(k 31. decembru 2013: 923 tis. eur).

Zabezpeka

K 31. decembru 2014 boli na zabezpetenie bankovych Giverov pouZité investicie v nehnutel'nostiach, peniaze na bankovych

Gétoch a ostatné zabezpeky vo vyske 211 098 tis. eur (k 31. decembru 2013: 224 790 tis. eur).
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27. Emitované dlhopisy

Skupina eviduje dlhopisy v nasledovnej Struktire:

v tis. eur Nomindlna
hodnota Zostatkova Zostatkova
Péovod- emisie v hodnota hodnota k
na  pbvodnej Urokovd  Efektivna k 31. 31.
Datum Datum mena mene v sadzba p.a. v irokova decembru decembru
ISIN emisie  splatnosti emisie tisicoch % mierav % 2014 2013
Typ
Na SK4120009 oM
dorugitel . 18.12.2013 18.12.2017 EUR 38 000 EURIBOR + 6,72 37 734 37 528
oruCitela 697 séria 01 5.8
Na SK4120009
dorugitela  200séria 01 2062013 20.6.2016 EUR 30000 6,5 756 29688 29432

67 422 66 980

Dlhopisy s nazvom ,,Dlhopisy CEETA VAR/2017“ s identifikatnym kodom ISIN SK4120009697 série 01 boli vydané dna
18. decembra 2013 s nominalnou hodnotou emisie 38 000 tis. eur. Menovita hodnota kazdého dihopisu je 1 000 eur. Dlhopisy
st drodené nominalnou drokovou mierou 6M EURIBOR + 5,80% p.a, priom celkova nominalna hodnota emisie je splatna
18. decembra 2017. Dlhopisy boli prijaté asu obchodované na regulovanom volnom trhu Burzy cennych papierov
v Bratislave, a.s.

Dlhopisy s nazvom ,,.DIhopisy CEETA 6,50%/2016“ s identifika®nym kédom ISIN SK4120009200 série 01 boli vydané dia
20. juna 2013 s nominalnou hodnotou emisie 30 000 tis. cur. Menovitd hodnota kazdého dlhopisu je 1 000 eur. Dlhopisy su
{ro&ené nominalnou firokovou mierou 6,5%, pritom celkova nominalna hodnota emisie je splatna 20. jina 2016. Dlhopisy boli
prijaté a sti obchodované na regulovanom volnom trhu Burzy cennych papicrov v Bratislave, a.s.

Zabezpeka
Na zabezpegenie vydanych dlhopisov nebolo zriadené Ziadne ziloZné pravo.

Skupina sa zaviazala, Ze s vynimkou pripadov vyslovne uvedenych v prospekte cenného papiera, do splnenia vietkych svojich
pefiaznych zévazkov vyplyvajicich z dlhopisov nezriadi ani neumoZn{ zriadenie Ziadneho zabezpefovacieho priva na
zabezpedenie akychkolPvek zdvizkov, ktoré by obmedzili prava Spolo¢nosti k jej su¢asnému alebo buducemu majetku.

Skupina k 31. decembru 2014 splnila podmienku negativnych zavizkov vo vztahu k zadlZeniu Emitenta (ukazovatel LTV), ku

ktorej sa zaviazala pri vydani oboch emisii dlhopisov.

28. ZAvizKy z obchodného styku

v tis. eur 2014 2013
Zavizky z obchodného styku 623 1187
Z4drzné vodi zmluvnym strandm 362 365
Nevyfakturované dodavky 401 154
Celkom 1 386 1706
Krdtkodobé 1189 1384
Dihodobé 197 322
Celkom 1386 1706

K 31. decembru 2014 zavizky po lehote splatnosti boli vo vyske 155 tis. eur (k 31. decembru 2013: 227 tis. eur).
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29, Ostatné finanéné zaviizky

v tis. eur 2014 2013
Ifrijaté preddavky 232 1241
Urokové derivaty 54 1170
Ostatné 16 16
Celkom 302 2 427
Kratkodobé 302 1599
Dihodobé - 828
Celkom 302 2 427
Redina hodnota finanénych zdvizkov, ktoré sit ocenené redlnou hodnotou cez vysledok hospoddrenia

, 2014 2013
v tis. eur
Redlna hodnota urokovych derivatov

Uroveti 2 — odvodené od kétovanych cien 54 1170
Celkom 54 1170

30. Ostatné zavizky

v tis. eur 2014 2013
Vynosy budtcich obdobi 2019 2102
Ostatné datiové zavazky 296 112
Vydavky buducich obdobi 68 24
Ostatné 350 136
Celkom 2733 2374
Krdtkodobé 2306 1546
Dihodobé 427 828
Celkom 2733 2374

Vynosy budticich obdobi predstavujii najma nsjom buducich obdobi fakturovany vopred.
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31. Udaje o redlnej hodnote

Redlna hodnota finanéného majetku a zdviizkov, ktoré nie sit ocenené redinon hodnotou

v tis. eur 2014 2013
Uttovna Reilna Uétovna Redlna
hodnota hodnota hednota hodnota
Finanény majetok
Penazné prostriedky, s ktorymi Skupina
o N 1125 - 595 -
nemdze volne disponovat

Finanéné zavizky

Prijaté uvery a pdZicky 98 502 104 338 103 565 109 112
Zavizky z obchodného styku 1386 1386 1706 1706
Ostatné finan¢né zavizky 248 248 1257 1257
Emitované dlhopisy 67 422 69 335 66 980 69 026

K 31. decembru 2014 nie si trokové derivaty v hodnote 54 tis. eur (2013: 1 170 tis. eur) zahrmuté do ostatnych finanénych
zavizkov, pretoze su i¢tované v realnej hodnote (pozri bod 29 — Ostatné finanéné zavazky).

Skupina nezverejnila realne hodnoty finanéného majetku niektorych poloZick z dovodu, Ze ich splatnost’ je predpokladana do
jedného roka a ich G&tovna hodnota sa vyznamne nelisi od ich redlnej hodnoty.

Realna hodnota finanénych zavizkov sa stanovuje na zaklade diskontovanych pefiaZnych tokov s pouZitim trhovych sadzieb pre
finan&né nastroje s podobnym rizikom a zostdvajiicou dobou splatnosti.

Nasledujica tabulka predstavuje prehfad finanéného majetku a zdvizkov k 31. decembru 2014 podl'a spdsobu stanovenia ich
realnej hodnoty:

v tis. eur Uroveitl Uroveii2 Uroveii3 Celkom

Finanény majetok

Petiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty - 6154 = 6154
Pefiazné prostriedky, s ktorymi Skupina nemdZe volne disponovat’ - 1125 - 1125
Poskytnuté pozicky - 5 066 = 5 066
Pohladavky z obchodného styku - 2 871 - 2 871
Pohladavky zo splatnej dane z prijmu - 38 s 38
Ostatny finanény majetok - 261 - 261

Finanéné zavizky

Prijaté tivery a pdZicky - 98 502 - 98502
Zavazky z obchodného styku . 1386 = 1386
Ostatné finanéné zavizky = 248 - 248
Emitované dlhopisy - 67 422 - 67422
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31. Udaje o realnej hodnote (pokragovanie)

Nasledujiica tabulka predstavuje prehfad finanéného majetku a zavizkov k 31. decembru 2013 podl'a spdsobu stanovenia ich

redlnej hodnoty:

v tis. eur Uroveiil Uroveii2 Uroveii3 Celkom
Finanény majetok

Petiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty . 6 640 - 6 640
Peifiazné prostriedky, s ktorymi Skupina neméze vol'ne disponovat - 595 - 595
Poskytnuté pdzicky - 6209 - 6209
Pohladavky z obchodného styku - 2 877 - 2877
Pohladavky zo splatnej dane z prijmu - 64 B 64
Ostatny finanény majetok - 113 - 113
Finanéné zavizky

Prijaté Givery a p6Zicky - 103 565 - 103565
Zavizky z obchodného styku - 1706 - 1706
Ostatné finanéné zavizky - 1257 - 1257
Emitované dlhopisy - 66 980 - 66980

32. Podmienené zaviizky a zibezpeky

v tis. eur 2014 2013
ZaloZené investicie v nehnutel'nostiach 205 520 222145
Pefiainé prostriedky, s ktorymi Skupina neméze volne disponovat’ 1125 595
Ostatné zabezpeky 4 453 2 050
Celkom 211 098 224790

VzhFadom na to, ¥¢ mnohé oblasti slovenského a &eského datiového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budu datiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne aZ potom, ked

budi k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretécie prisluSnych orgéanov.

33. Operativny lizing

Prenijom na strane najomcu

Skupina si prenajima najmi priestory a autd. Najvyznamnejiie zmluvy na nijom priestorov s uzavreté na dobu neurgita.

Najvyznamnej§ie zmluvy majii vypovednu lehotu 1 mesiac.

Naklady na operativny lizing za rok kongiaci sa 31. decembra 2014 vykdzané vo vysledku hospodarenia predstavovali

68 tis. eur (za rok koné&iaci sa 31. decembra 2013: 70 tis. eur).

Vyika najomného za obdobie, po¢as ktorého nemdZu byt zmluvy vypovedané, je nasledovna:

v tis. eur 2014 2013
Menej ako rok 26 26
QOd jedného do piatich rokov 62 61
Viac ako pit’ rokov 186 229
Celkom 274 316
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33. Operativny leasing (pokraovanie)

Prendjom na strane prenajimatel’a

Skupina prenajima najmé administrativne priestory formou operativneho prendjmu. Zmluvy na prendjom kancelarskych
a maloobchodnych priestorov st zvy&ajne uzatvorené na dobu pit aZ jedenast’ rakov, najdlhsie na dobu dvadsat’ pit' rokov,

a pre ostatny operativny lizing na dobu jeden a pol roka. Pogas roka konéiaceho sa 31. decembra 2014 boli vo vykaze ziskov
a strat vykazané vynosy z prendjmu vo vyske 14 416 tis. eur (2013: 14 316 tis. eur).

Vyika pohl'adavok z najmu za obdobie, potas ktorého nemézu byt zmluvy vypovedané, je nasledovna:

v tis. eur 2014 2013
Menej ako jeden rok 11 541 10 288
Od jedného do piatich rokov 33981 31570
Viac ako pét rokov 6 388 12 391
Celkom 51910 54 249

34. Informacie o riadeni rizika

Tato ast poskytuje detaily o finanénych rizikach, ktorym je Skupina vystavena a o spdsobe ich riadenia. NajdoleZitejSie typy
finanénych rizik, ktorym je Skupina vystavend, su tiverové riziko, riziko likvidity, trhové riziko a prevadzkové riziko. Trhové
riziko predstavuje najmé urokové riziko a menové riziko.

ManaZment Skupiny ma celkovi zodpovednost' za stanovenie a kontrolu riadenia rizik Skupiny.

Uverové riziko

Skupina je primarne vystavena tverovému riziku, ktoré vznikd z pohladévok z prendjmu az poskytnutych uverov. Objem
vystavenia sa tomuto riziku je vyjadreny ti¢tovnou hodnotou tohto majetku vo vykaze o finanénej situdcii. Uttovna hodnota
pohl'adavok z obchodného styku a z poskytnutych Gverov predstavuje najvy$8iu moznd G€tovnu stratu, ktora by sa vykézala vo
vykaze o finanénej situdcii ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gi6tovnd zavierka v pripade, Ze protistrana Gplne zlyha pri plneni
svojich zmluvnych zavizkov a vietky zdbezpeky a zdruky by mali nulovii hodnotu. Tito hodnota preto vysoko prevySuje
odakavané straty, ktoré st obsiahnuté v rezerve na nedobytné pohl'adavky.

Vedenie Skupiny vyhodnocuje Giverovii vierohodnost' pripadnych ndjomcov pred uzavretim zmluvy o prendjme. Diverzifikacia
néjomcov znizuje iverové riziko Skupiny a Skupina pouZiva zdlohy prijaté od ndjomcov ako d'alSf prostriedok na zniZenie
iwverového rizika. Pred uzatvorenim vyznamnych Gverovych zmlav, vedenie Skupiny na svojich pravidelnych zasadnutiach
vyhodnocuje kreditné riziko sivisiace s protistranou. V pripade identifikacie vyznamnych rizik, Skupina k uzavretiv zmluvy
nepristipi.

Uverové riziko podla odvetvi

K 31. decembru 2014

Pravnické st
v 1is. eur Banky finanéné Ostatné Celkom
osoby o S
institacie
Majetok
Petiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty - 6153 - 1 6154
Penaszne prc:)strxe'dky, s ktqryml Skupina ) 1125 i ) 1125
nemdze volne disponovat
Poskytnuté pdzicky 801 - 4265 - 5 066
Pohl'adavky z obchodného styku 2 647 130 94 - 2 871
Pohl'adavky zo splatnej dane z prijmu = - - 38 38
Ostatny finanény majetok 261 . - - 261
3709 7 408 4 359 39 15 515
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34, Informicie o riadeni rizika (pokracovanie)

K 31. decembru 2013
Pravnické Ostatné
v tis. eur Banky finanéné Ostatné Celkom
osoby v
institucie
Majetok
Peiiazné prostriedky a peilazné ekvivalenty B 6638 - 2 6 640
Peniazné prostriedky, s ktorymi Skupina
nemdZe vol'ne disponovat - 595 - - 595
Poskytnuté pdZicky - - 6209 - 6209
Pohladavky z obchodného styku 2 860 17 - - 2 877
PohlFadavky zo splatnej dane z prijmu - - - 64 64
Ostatny finanény majetok 113 - - - 113
2973 7250 6 209 66 16 498

Y

poskytnutd jedinej tretej strane). Poskytnuté p6zicky boli splatné 31. januara 2015 a 31. marca 2015.

vvvvv

vvvvv

a dospelo k zéveru, Ze tie pohl'adavky po splatnosti, ku ktorym nie st vytvorené opravné poloZky si ndvratné v plnej vyske

a z tohto dévodu nie je potrebné zniZenie ich hodnoty.

Uverové riziko podla krajiny

K 31. decembru 2014
v tis. eur Slovensko (‘Jefka Holandsko Ostatné Celkom
republika

Majetok

Pen.aznc prostriedky a pefiazné 5428 726 ) ) 6 154

ekvivalenty

PenaAz?c pr(;)stneldky, s ktorymi Skupina ) 1125 ) i 1125

nembZe volne disponovat

Poskytnuté poZicky - . 5066 - 5 066

Pohlfadavky z obchodného styku 2 661 210 - - 2 871

PohlPadavky zo splatnej dane z prijmu - 38 - - 38

Ostatny finanény majetok 91 170 - - 261
8 180 2269 5066 - 15 515

K 31. decembru 2013
v tis. eur Slovensko é(l’?ka Holandsko Ostatné Celkom
republika

Majetok

Petiazné prostriedky a peflazné

ekvivalenty 5753 887 - - 6 640

Petiazné prostriedky, s ktorymi Skupina

nemdZe volne disponovat - 595 - - 595

Poskytnuté pdzicky - - 6 209 - 6 209

PohPadavky z obchodnsgho styku 2 049 828 - - 2 877

Pohl'adavky zo splatnej dane z prijmu 14 47 - 3 64

Ostatny finanény majetok 48 65 - - 113
7 864 2422 6209 3 16 498
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34, Informacie o riadeni rizika (pokrafovanie)

Uverové riziko - zniZenie hodnoty finanéného majetku

Poskytnuté pazicky
v tis. eur Brutto Opravni polozka Netto
2014 2013 2014 2013 2014 2013
Do splatnosti 5 066 6 209 - - 5066 6 209
Poskytnuté péZicky
celkom 5066 6209 - - 5 066 6 209
Pohladavky z obchodného styku
v tis. eur Brutto Opravna polozka Netto
2014 2013 2014 2013 2014 2013
Do splatnosti 1 025 694 - - 1025 694
Po splatnosti do 30 dni 995 439 - - 995 439
Po splatnosti 31 — 180 dni 618 879 - -13 618 866
Po splatnosti 181 — 365 dni 241 449 -16 - 225 449
Po splatnosti nad 1 rok 169 457 -161 -28 8 429
Pohl'adavky
z obchodného styku
celkom 3 048 2918 -177 -41 2 871 2 877
Ostatny finanény majetok
v tis. eur Brutto Opravn4 poloika Netto
2014 2013 2014 2013 2014 2013
Do splatnosti 261 113 - - 261 113
Ostatny finan¢ny
majetok celkom 261 113 - - 261 113
Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika pri be#nom financovani &innosti Skupiny, pri schopnosti splacat’ svoje zaviizky v dobe ich splatnosti
a pri riadeni finanénych pozicii. Predstavuje riziko neschopnosti financovat’ majetok v primeranej dobe splatnosti a urokovej

sadzbe a riziko neschopnosti realizovat’ majetok za rozumni cenu v primeranom fasovom horizonte.

Jednotlivé spolognosti v Skupine pouZivaji rozne metédy na riadenie rizika likvidity. ManaZment Skupiny sa zameriava na

monitorovanie a riadenie likvidity kaZdej jednotlivej spolo¢nosti.

Nasledovna tabul'ka obsahuje analyzu finan&éného majetku a zavizkov Skupiny zoskupenych podla zmluvnej zostatkovej doby
splatnosti finanéného majetku a zédviizkov k datumu zostavenia ugtovnej zavierky. Vykazané hodnoty zahfiiajii aj odhadované
platby tirokov a predstavuju zmluvné nediskontované pefiazné toky. Tato analyza predstavuje najopatrnej$i variant posiidenia
zostatkovych dob splatnosti, pri ktorom opcie alebo splatkové kalenddre umoZituju predasné splatenie. Z tohto d6vodu je
v pripade zavizkov vykézané najskorSie moné splatenie a pre majetok najneskorsie moZné splatenic. Majetok a zavizky,
ktoré nemaju stanovent splatnost’, su vykazané spolu v kategorii ,,neurCend splatnost™.
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34. Informacie o riadeni rizika (pokrafovanie)

Splatnosti finanéného majetku a zdvizkov

K 31. decembru 2014

v tis. eur

Majetok

Penazné prostriedky a pefiazné
ekvivalenty

Penazné prostriedky, s ktorymi
Skupina neméZe volne
disponovat’

Poskytnuté pdZicky
Pohl'adavky z obchodného
styku

Pohl'adavky zo splatnej dane z
prijmu

Ostatny finanény majetok

Zavazky

Prijaté avery a pdZicky
Zavizky z obchodného styku
Zavizky zo splatnej dane z
prijmu

Ostatné finanéné zavizky
Urokové derivéty

Emitované dlhopisy

Uétovna Nedtl;:f::é Do3 3 mesiace Irokaz5 Nad5 Neuréena

hodnota ‘v mesiacov az 1 rok rokev  rokov splatnost’
peiazné toky

6154 6154 6154 - - - -

1125 1125 1125 - - - -

5066 5083 5083 - - - -

2 871 2 871 2 871 - - - -

38 38 - 38 - - -

261 55 55 - = < -

15 515 15 326 15 288 38 - - -

98 502 112 469 2173 10398 55524 44363 11

1386 1386 881 308 197 - -

54 54 39 15 - - -

248 15 13 2 - - -

54 54 54 - - F 5

67 422 77951 80 4297 73 574 - -

167 666 191 929 3240 15 020 129295 44 363 11

Uvery so splatnostou od 1 do 5 rokov Skupina planuje refinancovat pripadne poZiadat o ich prolongaciu na dlhsic Gasové
obdobie. Zavazky vyplyvajuce z emitovanych dlhopisov Skupina planuje vysporiadatl emisiou novych dlhopisov alebo

odpredanim Casti portfdlia.

K 31. decembru 2013

v lis. eur

Majetok

Penazné prostriedky a peiiazné
ekvivalenty

Penazné prostriedky, s ktorymi
Skupina nemébze vol'ne
disponovat’

Poskytnuté pozicky
Pohl'adavky z obchodného
styku

Pohladavky zo splatnej dane z
prijmmu

Ostatny finan¢ny majetok

Zavizky

Prijaté uvery a pdzicky
Zavazky z obchodného styku
Zaviazky zo splatnej dane z
prijmu

Ostatné financéné zavazky
Urokové derivaty

Emitované dlhopisy

Uktovna Nedlskon: Do3 3 mesiace 1rokaz5 Nad5 Neurdena
tované ) »

hodnota . mesiacov az 1 rok rokov  rekov splatnost’

peiiazné toky

6 640 6 640 6 640 - : - -

595 595 595 - - - -

6209 6222 6222 B - - -

2 877 2 877 2 877 - - - -

64 64 26 38 - - -

113 40 40 - - - -

16 498 16 438 16 400 38 - - -

103 565 126 110 2147 5834 64 546 53 583 .

1 706 1742 1317 66 359 - -

1257 16 16 - . - -

1170 1173 615 558 = . -

66 980 81 904 - 4 308 77 596 - -

174 678 210 945 4 095 10 766 142501 53 583 -
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34. Informacie o riadeni rizika (pokraovanie)

Menové riziko

Skupina je vystavena riziku zmien vo vymennych kurzoch beZne pouZivanych cudzich mien, ktoré mézu ovplyvnit jej finanéni
situdciu a pefiazné toky. ManaZment Skupiny pravidelne sleduje vyvoj kurzu CZK/EUR a vyhodnocuje, & nie je velky rozdiel
medzi zdvizkami a pohl'addvkami v cudzej mene a &i je tento rozdiel akceptovatelny vzhP’adom na velkost’ Skupiny.

K 31. decembru 2014 finanény majetok a zavizky denominované v cudzich menach vyjadrené v tis. eur su nasledovné:

EUR CZK Celkom

Majetok
PefiaZzné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 5598 556 6154
P.enazne prf)strledky, s ktorymi Skupina neméZe volne 1125 ) 1125

disponovat’

Poskytnuté pdZicky 5 066 - 5066
Pohl'adavky z obchodného styku 2787 84 2871
Pohladavky zo splatnej dane z prijmu - 38 38
Ostatny financny majetok 91 170 261
14 667 848 15 515

Zavizky
Prijaté Gvery a pdZicky 92 793 5709 98 502
Zavizky z obchodného styku 891 495 1386
Zavizky zo splatnej dane z prijmu 39 15 54
Ostatné financné zavazky 68 234 302
Emitované dlhopisy 67 422 0 67 422
161213 6 453 167 666

K 31. decembru 2013 finanény majetok a zavizky denominované v cudzich menach vyjadrené v tis. eur su nasledovné:

EUR CZK Celkom

Majetok
Penazné prostriedky a peiiaZzné ekvivalenty 5923 717 6 640

PetiaZné prostriedky, s ktorymi Skupina nemdZe volne

disponovat’ 595 - 595
Poskytnuté pdzicky 6209 - 6209
Pohladavky z obchodného styku 2286 591 2877
Pohladavky zo splatnej dane z prijmu 17 47 64
Ostatny finanény majetok 48 65 113
15078 1420 16 498

Zaviazky
Prijaté uivery a p6Zicky 97 741 5824 103 565
Zavizky z obchodného styku 1033 673 1706
Zavizky zo splatnej dane z prijmu - - -
Ostatné finanéné zavizky 1618 809 2427
Emitované dlhopisy 66 980 - 66 980
167 372 7 306 174 678

Analyza senzitivity

Posilnenie eura oproti Ceskej korune o 10% k 31. decembru 2014 a 31. decembru 2013 by malo nasledovny vplyv (v pripade
oslabenia s opaénym vplyvom) na vlastné imanie Skupiny. Tato analyza predpokladd, 7e ostatné premenné, najmé Grokové
sadzby, zostanli nezmenené.

Vv tis. eur
Vplyv na vlastné imanie

31. december 2014

CZK 510
31. december 2013
CZK 535
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34. Informaicie o riadeni rizika (pokra¢ovanie)
Urokové riziko
Operécie Skupiny s vystavené riziku zmien v wirokovych sadzbach. Objem tohto rizika je rovny sume uro&eného majetku a

troCenych zavizkov, pri ktorych je urokova sadzba v dobe splatnosti alebo v dobe zmeny odlisna od sti¢asnej urokovej sadzby.
Doba, na ktord je pre financny nastroj stanovena pevna sadzba preto vyjadruje vystavenie riziku zmien v urokovych sadzbéch.

Profil finanénych ndstrojov

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovnd zavierka bol profil Grokovych sadzieb uro&enych finanénych nastrojov Skupiny

nasledovny:

v tis. eur Uétovna hodnota

2014 2013
Finanéné nastroje s pevnou tirokovou sadzbou
Majetok 5066 6209
Zavizky -35 091 -34 902
Finanéné nistroje s pohyblivou tirokovou sadzbou
Majetok - -
Zavizky -129 887 -134 720

ANyt

Z celkovej vysky prijatych tverov a pbZitiek k 31. decembru 2014 predstavujii netroéené tvery a pbzicky 946 tis. eur (2013:
923 tis. eur).

ManaZment Skupiny uzatvoril zmhivy o Grokovych swapoch s bankami s ciePom zniZit trokové riziko na akceptovatelni
uroveri a zabezpetit' sa proti nepriaznivému vyvoju urokovych sadzieb.

Informécie o urokovych swapoch si uvedené v tabul'ke niZsie:

2014 2013
Uttovna hodnota v tis. eur 54 45
Datum uzatvorenia 25.1.2013 25.1.2013
Splatnost’ 30.1.2015 30.1.2015
Uttovna hodnota v tis. eur - 1125
Datum uzatvorenia 11.7.2007 11.7.2007
Splatnost 31.12.2014 31.12.2014

Analyza senzitivity redlnej hodnoty ndstrojov s pevnou uirokovou sadzbou

Skupina nevykazuje finanény majetok a zavizky s pevnou tirokovou sadzbou ocenené redlnou hodnotou cez vysledok
hospodarenia. Z tohto dévodu zmena v trokovych sadzbach ku diiu, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka by nemala mat
vplyv na vysledok hospodérenia.
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34. Informacie o riadeni rizika (pokracovanie)

Analyza senzitivity pefiaznych tokov ndstrojov s pohyblivou virokovou sadzbou

Zmena urokovej sadzby o 100 bazickych bodov (bb) ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka by zvySila (zniZila)
vysledok hospodarenia o sumy, ktoré su uvedené niZ§ie. Této analyza predpoklada, Ze vietky ostatné premenné, najmé kurzy
zahraniénych mien, zostanil nezmenené.

Vv 1is. eur Zisk alebo strata

100 bb narast 100 bb pokles
31. december 2014
Senzitivita pefiaznych tokov nastrojov s pohyblivou Grokovou 1572 1572
sadzbou, netto

31. december 2013
Senzitivita pefiaZnych tokov nastrojov s pohyblivou tirokovou 1687 1 687
sadzbou, netto

35. Spriaznené osoby

Identifikacia spriaznenych oséb

Skupina mé vztfahy so spriaznenymi osobami, a to so svojou materskou spolo¢nostou a najvys§ou kontrolujiicou materskou
spoloénostou, tak ako st identifikované v tabulke niZSie, ato bud’ k 31. decembru 2014 ak 31. decembru 2013 alebo pocas
uctovnych obdobi. Transakcie s nasledujucimi spriaznenymi osobami sa uskutoénili na zaklade obvyklych obchodny
podmienok:

(1) Akcionari a spolo¢nosti, ktoré si kontrolované akcionarmi

2) Spolo&nosti, ktoré spolo¢ne kontroluju alebo maji podstatny vplyv na spolo¢nost’ a jej dcérske spolognosti

?3) Clenovia kIai¢ového mana?mentu spolodnosti alebo jej materskej spoloénosti alebo spolo¢nosti spriaznenej s Elenmi
klagového manaZzmentu

()] Spolo&nosti, ktoré kontroluja ¢lenovia vrcholového manaZmentu

K 31. decembru 2014 je najvy$8im kontrolujicim akcionarom spolocnost KOTIPAS EQUITY LIMITED.

K 31. decembru 2013 bol najvys§sim kontrolujiicim akcionarom spoloénost KOTIPAS EQUITY LIMITED.

PohPadavky a zaviizky z transakceii so spriaznenymi osobami

v tis. eur Ref.  Pohladavky Zavizky  PohlPadavky Zavizky
2014 2014 2013 2013

Akcflonrarl a spolo€nosti, ktoré st kontrolované | 5 1 244 45

akcionarmi

Celkom 5 1 244 45

"Akcionari a spolo¢nosti, ktoré si kontrolované akcionarmi" k 31. decembru 2014 zahfmajui spolonost LimeWood, a.s. a
k 31. decembru 2013 zahfilaji nasledujiice subjekty: J&T Real Estate, a.s.; River Park Base, s.r.o.; Landererova, s.r.0. a
LimeWood, a.s.
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Transakcie so spriaznenymi osobami

v tis. eur Ref. Vynosy Niklady Vynosy Naklady
2014 2014 2013 2013
Ak(flon’an a spolo¢nosti, ktoré st kontrolované 1 173 -108 388 -49
akcionarmi
Landererova, s. 1. 0. 2 - - 60 -
Slovenska produkéna, a.s. 2 : - 13 -
LimeWood, a. s. 34 - - - -6
Celkom 173 -108 961 -55

"Akcionari a spoloCnosti, ktoré sii kontrolované akcionarmi” zahfiaji nasledujice subjekty: J&T Real Estate, a.s.; MENOLLI,
s.r.0.; Landererova, s.r.o. a J&T Real Estate Holding, a.s. za obdobie 1. januara 2014 az 1. jila 2014; spolo¢nost’ LimeWood, a.
s. za obdobie 1. januara a# 31. decembra 2014; spolo¢nosti J&T Real Estate, a.s.; River Park Base, s.r.o.; Landererova, s.r.o.;
Bratislavské podhradie, s.r.0.; MENOLLI, s.r.o.; Panorama byty, s. r. 0.; Slovenska produkéna, a.s. za obdobie 1. novembra az
31. decembra 2013 a spolo¢nosti LimeWood, a.s. a KOTIPAS EQUITY LIMITED za obdobie 1. jina az 31. decembra 2013.

Garancie so spriaznenymi osobami

K 31. decembru 2014 a k 31. decembru 2013 neboli poskytnuté/prijaté Ziadne zaruky vodi spriaznenym osobam.

Transakcie s ¢lenmi kI'i¢ového manaZzmentu

K 31. decembru 2014 a k 31. decembru 2013 neboli &lenom kli€ového manazmentu poskytnuté Ziadne Uvery, ani iné formy
benefitov, okrem odmien uvedenych nizsie.

Odmeny ¢lenom kli¢ového manaZmentu, ktoré su vykdzané v poloZke ,,osobné naklady* boli nasledovné:

v tis. eur 2014 2013

Odmeny 90 90

36. Kapitalové zavizky a riadenie kapitilu

V priebehu roka 2013 Spoloénost emitovala dve emisie dlhopisov (pozri bod 27 — Emitované dlhopisy) v celkovej nominalnej
hodnote 68 000 tis. eur. Dlhopisy z oboch emisii boli prijaté a st obchodované na regulovanom volnom trhu Burzy cennych
papierov v Bratislave, a.s.. Obe emisie sl spojené s pravidelnou vyplatou kuponu, ktort Skupina zabezpecuje z vlastnych

prostriedkov.

Vedenie Skupiny pristupuje k riadeniu kapitalu s cielom zabezpedit dostatoéné mnoZstvo prostriedkov na planované investicie
v tom obdobi, na ktoré boli investicie naplanované. Ani na Spolo¢nost a ani na jej dcérske spolo€nosti sa nevzfahuj Ziadne
externé poZiadavky na riadenie kapitalu.

V priebehu obdobia od 1. januara 2014 do 31. decembra 2014, a ani za predchadzajuce uctovné obdobie, nenastali Ziadne

zmeny v pristupe vedenia Skupiny k riadeniu kapitalu.
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37, Udalostl, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje (i&tovni zhvierka

Skupina neidentifikovala Ziadne skutodnosti medzi diiom, ku ktorému sa konsolidované Gtovné zdvierka zostavuje a dfiom
zostavenia konsolidovanej G&tovnej zavierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodérenia Skupiny, pripadne na
celkovi finantni situdciu Skupiny za obdobie od 1. janudra 2014 do 31, deccmbra 2014.

38. Spoloénosti v rdimei Skupiny
Zoznam spolo&nosti v rémei Skupiny k 31. decembru 2014 a k 31. decembru 2013 je uvedeny niZ3ie:

2014 2013

Krajina Metbda Podiel Podiel

registricie konsoliddcie Skupiny Skupiny

CEETAa.s. Slovensko pind 100 100
Night sky, s. r. 0.’ Slovensko plnd 100 100
CONTINENTAL INVESTMENT HOLDING' Luxembursko plna 100 100
Pribinova 23, 5.1.0. Slovensko plnd 100 100

Bea Development, a.s. Ceska republika pind 100 100
Bratislavské ndbreZie, 5.1.0. Slovensko plnd 100 100
Prosek Point 5.r.0, Ceskd republika plna 100 100

Vy¥&ie uvedend $truktira je usporiadand podl'a vlastnictva na roznych stupfioch v Skupine.

! Skupina viastni 99,9998% akcii spolognosti CONTINENTAL INVESTMENT HOLDING prostrednictvom materskej
spoloénosti CEETA a. s. a d'al3ich 0,0002% prostrednictvom svojej deérskej spolognosti Night sky, s. 1. o,

39, Schvilenie konsolidovanej fi¥tovnej zdvierky
Konsolidovand udtovni zévierka na stranich 1 a% 59 bola zostavend aschvélend Predstavenstvom na vydanie diia
29. aprila 2015.

Ing. Roman Korbatka
predseda predstavenstva
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Translation of the statutory Auditor’s Report originally prepared in Slovak language

Independent Auditor’s Report

To the Shareholders, Supervisory Board and Board of Directors of CEETA as.:

We have audited the accompanying consolidated financial statements of CEETA a.s. and its
subsidiaries (“the Group”), which comprise the statement of consolidated financial position as at
31 December 2014, the consolidated statements of profit or loss, other comprehensive income,
changes in equity and cash flows for the year then ended, and notes, comprising a summary of
significant accounting policies and other explanatory information.

Management’s Responsibility for the Consolidated Financial Statements

Management as represented by the statutory body is responsible for the preparation of these
consolidated financial statements that give true and fair view in accordance with International
Financial Reporting Standards as adopted by the European Union and for such internal control as
management determines is necessary to enable the preparation of consolidated financial
statements that are free from material misstatement, whether due to fraud or error.

Auditor’s Responsibility

Our responsibility is to express an opinion on these consolidated financial statements based on
our audit. We conducted our audit in accordance with International Standards on Auditing. Those
standards require that we comply with ethical requirements and plan and perform the audit to
obtain reasonable assurance about whether the consolidated financial statements are free from
material misstatement.

An audit involves performing procedures to obtain audit evidence about the amounts and
disclosures in the consolidated financial statements. The procedures selected depend on our
Jjudgment, including the assessment of the risks of material misstatement of the consolidated
financial statements, whether due to fraud or error. In making those risk assessments, we consider
internal control relevant to the entity’s preparation of the consolidated financial statements that
give a true and fair view in order to design audit procedures that are appropriate in the
circumstances, but not for the purpose of expressing an opinion on the effectiveness of the entity’s
internal control. An audit also includes evaluating the appropriateness of accounting policies used
and the reasonableness of accounting estimates made by management, as well as evaluating
the overall presentation of the consolidated financial statements.

We believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and appropriate to provide
a basis for our opinion.

Obchadny register Okresného gﬁioslzlﬁsegg;ratlon number:
sadu Bratislava |, oddiel Sro,
KPMG Slovensko spol. s r.0., a Slovak limited liability company viozka €. 4864/8 f:é?foﬁghggm licencie
and a mermber firm of the KPMG network of independent Commercial register of District .
member firms affiliated with KPMG International Cooperative court Bratislava I, section Sro, Licence number
("KPMG International”), a Swiss entity. file No. 4864/B of statutory auditor: 96



Opinion

In our opinion, the consolidated financial statements give a true and fair view of the consolidated
financial position of the Group as at 31 December 2014, and of its consolidated financial
performance and its consolidated cash flows for the year then ended in accordance with
International Financial Reporting Standards as adopted by the European Union.

29 April 2015
Bratislava, Slovak Republic

Responsible auditor:
Robert Jung
License UDVA No. 973

Auditing company:
KPMG Slovensko spol. s r.o.
License SKAU No. 96




