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I. PREDSTAVENIE SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost SLOVAKIA a.s., v sulade s predmetom podnikania vykondavala vroku 2014
¢innosti spojené s prendjmom nehnutelnosti a poskytovanim sluZzieb spojenych
S prenajmom.

Pocas roku boli realizované opravy a udrzba, ktorych cielom bolo zvySenie hodnoty majetku
spolo¢nosti. Zrealizovala sa renovacia nabytku v Hoteli Slovakia, malovanie v celkovej
hodnote takmer 38 tis. EUR.

Spolocnost si v roku 2014 nadalej udrzala velmi nizku Uroven zadlZzenosti. Ukazovatel EBITDA
medziroCne vzrastol 0 118,32 % a ukazovatele rentability vykazali oproti roku 2013 vyrazné
zlepsSenie.

Svoje aktivity vroku 2015 zameria spolo¢nost vsulade spredmetom podnikania

predovsetkym na zhodnotenie svojho majetku s ciefom zvysit jeho vynosnost.

predstavenstvo SLOVAKIA a. s.

-
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Il. PROFIL SPOLOCNOSTI

Zakladné udaje o spolocnosti

Obchodné meno: SLOVAKIA a.s.

Sidlo: T.G. Masaryka 3

ICO: 36311227

DIC: 2020176983

Pravna forma akciova spolo¢nost

Zapisanav: Obchodnom registri Okresného sudu Trencin
Oddiel: Sa

VlozZka cislo 10202/R

Hlavny predmet ¢innosti spolo¢nosti SLOVAKIA a.s.:

ubytovacie sluzby,

pohostinska ¢innost

hotelova cinnost

prendjom hnutelnych veci

prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prendjmom

sprava bytového a nebytového fondu

VVVYYVYVY
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Ill. RIADENIE SPOLOCNOSTI:

Predstavenstvo a.s. :

Valné zhromazdenie

JUDr. Zoroslav Kollar o
predseda predstavenstva a.s. akcionarov

Ing. Tomas Vranka
Clen predstavenstva a.s.

Ing. Andrea Puskailer Dozornd rada
Clen predstavenstva a.s.
do 12. 12. 2014

MUDr. Michal Lesay, PhD.
Clen predstavenstva a.s.

od 13. 12. 2014 Predstavenstvo

Dozornarada a.s. :

Mgr. Katarina Souékovéa
predseda dozornej rady a.s.

Ing. Margaréta Vighova, PhD.
Clen dozornej rady a.s.

Ing. Zuzana Pilatova
Clen dozornej rady a.s.
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IV. STRUKTURA MAJETKU A JEHO ZDROJOV

VYROCNA SPRAVA 2014

STRANA AKTIV SUVAHY ROK 2014 ROK2013 ROK 2012
MAJETOK SPOLU 17 714 285 17 655 958 17 625 784
NeobeZny majetok 16860645 17228304 17143181
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 16 860645 17228304 17 143181
Dlhodoby finan¢ny majetok 0 0 0
ObezZny majetok 853514 422 923 482 603
Zasoby 0 0 0
Dlhodobé pohladavky 161 708 383717 387 237
Kratkodobé pohladavky 185611 33588 91 892
Kratkodoby financny majetok 0 0 0
Financné ucty 506 195 5618 3474
Casové rozlienie 126 4731 0
STRANA PASiV SUVAHY ROK 2014 ROK 2013 ROK 2012
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOLU 17 714 285 17 655 958 17 625 784
Vlastné imanie 15410903 14957158 14523416
Zakladné imanie 6250040 6085040 5 896 040
Emisné azio 0 0 0
Ostatné kapitdlové fondy 10017301 10017301 9717 301
Zakonné rezervné fondy 4 480 4 480 4 480
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych rokov -1149664 -1094 405 -1 060025
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie po 288 746 -55 258 -34 380
zdaneni

Zavazky 2088 135 2630292 3 030598
Dlhodobé zavazky 84 150 222526 276 416
Dlhodobé rezervy 0 0 0
Dlhodobé bankové uvery 1650000 1980000 2 310000
Kratkodobé zavazky 22 385 96 186 112 492
Kratkodobé rezervy 1600 1580 1690
Bezné bankové lUvery 330000 330000 330000
Kratkodobé finan¢né vypomoci 0 0 0
Casové rozlidenie 215 247 68 508 71770
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Struktura aktiv 2014
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Struktira dlhodobého majetku 2014

89%

B pozemky
H stavby
B samostatné hnutelné veci

i obstardvany DHM

L 2%
7% 2%
Vzhladom na hlavni <¢innost podnikania spolocnosti, ato prendjom nehnutelného
a hnutelného majetku, aktiva z velkej miery tvori dlhodoby hmotny majetok (95,18 %).

Dlhodoby nehmotny majetok spolo¢nost SLOVAKIA a.s. k 31.12.2014 neeviduje.

Obeiny majetok sa na celkovych aktivach podiela 4,82 %. Ztakmer 19 % je tvoreny
dlhodobou odloZenou danovou pohladavkou v celkovom objeme 161 708 EUR. Kratkodobé
pohladavky narastli oproti predchadzajucemu obdobiu o takmer 552 % na hodnotu 185 611
EUR. Narast je spOsobeny predajom dubiézneho majetku. Hodnota zdsob spolocnosti
k 31.12.2014 je nulova.

Vlastné imanie tvoriace 87 % celkovych pasiv ku diu zostavenia ucétovnej zdvierky
predstavovalo hodnotu 15 410 tis. EUR. V zdariovacom obdobi dosiahla uétovna jednotka
zisk v objeme 288 746 EUR.

Cudzie zdroje spolo¢nosti tvoria takmer 12 % podiel na celkovych pasivach, vo finanénom
vyjadreni predstavuju 2 088 135 EUR. Zhladiska Strukury su dlhodobé bankové uvery
najvyznamnejSou polozkou zavazkov a tvoria 94,82 % celkovych cudzich zdrojov. Spolo¢nost
k 31.12.2014 plni kovenanty stanovené bankou. DIhodobé zavazky sa podielaju na zadvazkoch
4 %, ich skladba pozostava z odlozeného dariového zavazku v objeme 71 900 EUR a prijatych
preddavkov vo vyske 12 250 EUR.

Kratkodobé zavazky tvoria 1,07 % z celkovych cudzich zdrojov, v absolitnom vyjadreni
predstavuju 22 385 EUR.

Z ¢asového hladiska je vyvoj zavazkov pozitivny, medziro€ne bol zaznamenany pokles
o takmer 21 % (zavazky celkovo).

V polozke ¢asové rozliSenie sa priebezne do vynosov rozpusta Ciastka z prijatych grantov
z eurofondov, ktoré boli pouZité na vybudovanie krytého bazénu v hoteli Slovakia. Granty
boli poskytnuté v celkovej vyske 90 513,46 EUR. V roku 2035 bude dotacia plne rozpustena
do vynosov.
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V. STRUKTURA VYNOSOV A NAKLADOV

V EUR k31.12.2014 k31.12.2013 k 31.12.2012
CISTY OBRAT 458 193 454 053 447 190
Vynosy z hospodarskej €¢innosti spolu 967 010 462 267 452 743
Trzby z predaja tovaru 0 0 0
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov 0 0 0
Trzby z predaja sluzieb 458 193 454 053 447 190
Zmena stavu vnutroorganizacnych zasob 0 0
Aktivacia 0 0
Trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu 500 042 0 17
Ostatné vynosy z hospodarskej innosti 8 775 8214 5536
Naklady na hospodarsku ¢innost spolu 523 946 440 604 410 711
Nakl. vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 0 0 0
Spotreba materidlu, energie a ostatnych

neskladovatelnych dodavok 9204 8776 38193
Opravné polozky k zasobam 0 0 0
Sluzby 90 034 75531 27 329
Osobné naklady 0 0 0
Dane a poplatky 24 473 19 847 19 119
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému majetku 325 459 330729 319392
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku

a zasob 68 956 0 0
Ostatné néaklady na hospodarsku c¢innost 5820 5721 6 678
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 443 064 21 663 42 032
Vynosy z finanénej ¢innosti 26 1 161
Nakladové uroky 67 570 82478 119910
Ostatné néaklady na finan¢nu ¢innost 256 481 300
Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti -67 800 -82 958 -120 049
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie pred

zdanenim 375 264 -61 295 -78 017
Dan z prijmov splatna 2 885 0 0
Dan z prijmov odloZend 83 633 -6 037 -43 637
VYSLEDOK HOSPODARENIA PO ZDANENI 288 746 -55 258 -34 380

V roku 2014 dosiahla spolo¢nost SLOVAKIA a.s. celkové vynosy vo vyske 967 010 EUR pri
celkovych nakladoch vo vySke 591 746 EUR, Co predstavuje zisk pred zdanenim vo vyske
375 264 EUR a po zdaneni vo vyske 288 746 EUR.

Spolocnost ma stalu zakladnu zakaznikov o com sveddi stabilny vyvoj trzieb z predaja sluZieb,

ktoré zostali medziro¢ne na porovnatelnom zdaklade, v absolutnej hodnote dosiahli objem
458 193 EUR.
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Ukazovatel EBITDA vykazuje od roku 2011 stabilne rast. Vroku 2014 dosiahol hodnotu
768 293 EUR. Oproti predchadzajicemu obdobiu ide o ndrast 0 118,32 %.

Ukazovatel (€) 2011 2012 2013 2014
EAT -122 989 -34 380 -55 259 288 746
EBIT -33 226 41 893 21183 442 834
EBITDA 319 722 361 285 351912 768 293
EAT = vysledok hospoddrenia za uctovné obdobie po zdaneni
EBIT = vysledok hospoddrenia za tctovné obdobie pred zdanenim + ndkladové uroky

EBITDA = vysledok hospoddrenia za uctovné obdobie pred zdanenim + ndkladové troky + odpisy

Vyvoj ukazovatel'a EBITDA 2011-2014
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Ukazovatel € 2014 2013 2012 2011
Naklady 678 290 517 526|487 284 | 707 043
Vykony 967 036 462 268 | 452 904 | 584 057
Vysledok hospodarenia 288 746 -55 258 -34380| -122 986
€ Prehlad vysledkov spoloénosti
1200000 - O Naklady
1000000 - B Vykony
800000 1 O Vysledok
600000 - hospodarenia
400000 +
200000 1 Obdobie
0 l
-200000 - " »? o ®*

Naklady roku 2014 dosiahli uroven 678 290 EUR, ¢o predstavuje medziro¢ne ndrast o
31,06 %, vo finan¢nom vyjadreni prirastok o 160 764 EUR. Vzhladom na vysoku hodnotu
DHM odpisy predstavuju najvyznamnejsiu polozku nakladov a tvoria az 47,98 %.

Vramci zvySovania hodnoty majetku a prenajimanych nehnutelnosti boli vroku 2014
realizované vyznamné opravy audrzba v hoteli Slovakia a PAX, ¢o sa podpisalo na
medziro¢nom raste ndkladov na opravu a Udrzbu o0 13 417 EUR.

Vyvoj nakladov sluzieb

EUR
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50000 A
40000 A
30000 A
20000 A

10000 A

obdobie

2014

2013

Bopravy a 0drzba Bostané sluzby

vyznamné poloZky

renovdcia ndbytku (Slovakia) 23012 €
malovanie-bazén,chodby (Slovakia) 19670 €
oprava ndbytk.komponentov (PAX) 3124¢€
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Nakladové Groky (67 570 EUR) tvoria takmer 10 % celkovych nékladov. Urokové sadzba je
definovana ako 6-mes. EURIBOR + 2,65 % p. a., ktora od roku 2011 stabilne klesa. Vyvoj
urokovej sadzby zobrazuje nizsie uvedeny graf.

% Vyvoj urokovej sadzby
5,00% -
4,50% -
4,00% -
3,50% -
3,00% -
2,50% -
2,00% -
1,50% -
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0,50% -
0,00% - : : . . . ; .
& N & obdobie

4,47%
4,11%

3,38%
3,00% 2,99%
2,65%

Spolo¢nost SLOVAKIA a.s. navrhuje dosiahnuty zisk z roku 2014 pretétovat vo vyske 28 875
EUR ako povinny pridel na ucet Zakonné rezervné fondy a Ciastkou 259 871 EUR znizit
neuhradenu stratu minulych rokov.

ZISK 288 746

Povinny pridel do rezervného fondu 28 875

Neuhradenad strata minulych rokov 259 871
11




SLOVAKIA a.s.

VI. POMEROVE UKAZOVATELE

VYROCNA SPRAVA 2014

Ukazovatele financnej stability 2012 2013 2014
Urokové krytie 0,349 0,50 6,55
krytie DM vlastnym kapitalom 84,72% 86,82% 91,40%
krytie DM dlhodobym kapitdlom 99,81% 99,52%  101,69%
miera zadlzenosti 20,87%  17,57%  13,54%
celkovd zadizenost 17,19%  14,90%  11,79%
equity ratio 82,40% 84,71% 87,00%
Ukazovatel equity ratio si dlhodobo udrziava hodnotu v rozpati 82 - 87%, Co velmi

priaznivo posobi na finan¢nd stabilitu. ZadlZzenost podniku v roku 2014 dosiahla droven

11,79 % a z ¢asového hladiska ma klesajucu tendenciu.

Ukazovatele rentability 2012 2013 2014
ROE -0,24% -0,37% 1,87%
zarobkova schopnost 0,24% 0,23%  2,50%
ROA 2,05% 2,11% 4,34%

V roku 2014 bol vysledok hospodarenia kladny. Zarobkova schopnost sa pohybuje na drovni
2,50 %. Rentabilita celkovych aktiv sa oproti roku 2013 zvysila na hodnotu 4,34%

2014 2013
Altmanov index 4,42 3,35
hodnotenie 1 1

1 = firma s dobrou financno-ekonomickou situdciou

2 = firma s neurcitou financnom situdciou
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Vil. CASH FLOW

Prehlad zakladnych penaznych tokov: k31.12.2014 k31.12.2013

1. Finanény majetok na zaciatku obdobia 5618 3474
2. HV za Uctovné obdobie (+zisk, -strata) 288 746 -55 259
3. Odpisy (plusom) 325459 330729
4. Zmena stavu rezerv (+prirastok, -Ubytok) 20 -110
5. Zmena stavu Cas.rozlis.-aktivne (-prirastok, +ubytok) 4 605 -4 731
6. Zmena stavu Cas.rozlis.-pasivne (+prirastok, -ubytok) 146 739 -3262
7. Zmena stavu zasob (-prirastok, +ubytok) 0 0

8. Zmena stavu pohladdvok (-prirastok, +Ubytok) 69 986 61 824
9. Zmena stavu kratkodob.zavazkov (+prirastok, -ubytok) -73 802 -16 305
10. Penazné toky zo zakl.¢innosti (r.2 az 9) 761 753 312 886
11.  Zmena stavu dlhod.majetku (-prirastok, +ubytok) 367 659 -85123
12. Odpisy (minusom) -325 459 -330729
13. Penazné toky z inv.Cinnosti (r.11 a 12) 42 200 -415 852
14.  Zmena stavu vl.imania bez HV b.o. (+prirast., -Ubytok) 165 000 489 000
15. Zmena stavu dlhod.zavazkov (+prirastok, -ubytok) -138 376 -53 890
16.  Zmena stavu Uverov a vypomoci (+prirastok, -ubytok) -330 000 -330 000
17. Penazné toky z fin.c¢innosti (r.14 az 16) -303 376 105110
18. Prehlad penaznych tokov spolu (r.10+13+17) 500 577 2144
19. Finan¢ny majetok na konci obdobia 506 195 5618
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VIIl. INVESTICNY A TECHNICKY ROZVO)J

V roku 2014 sa zrealizoval projekt VIP jedalne v hoteli PAX. Celkova vyska preinvestovanej
Ciastky bola 15 422 EUR.

IX. ETICKY KODEX SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost SLOVAKIA a.s. presadzuje principy etického spravania v podnikani. Vo
svojej Cinnosti dodrZiava principy otvorenosti, objektivnosti, zodpovednosti,
transparentnosti.

Hodnoty, ktorymi sa spoloc¢nost riadi vo vztahu k svojmu okoliu charakterizuje najma:
- Ucta k zdkaznikovi
- korektnost k obchodnym partnerom.

V obchodnych vztahoch spolo¢nost povazuje etiku za sucast svojich podnikatelskych
aktivit a vychddza z presvedcenia, Ze Uspech spolocnosti stoji predovsetkym na kvalite
sluzieb a adekvatnej cene za sluzby.
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X. SOCIALNY VYVOJ A OSTANE INFORMACIE

Akciova spolo¢nost SLOVAKIA a.s. v obdobi 01.01.2014 -31.12.2014 nezamestnava Ziadneho
pracovnika. Clenom predstavenstva a dozornej rade neboli vypladcané vroku 2014 Ziadne
odmeny, pozitky Ci tantiémy.

Po dni, ku ktorému spolo¢nost SLOVAKIA a.s. zostavuje Uctovnu zavierku, nenastali Ziadne
vyznamné udalosti, ktoré by vyZzadovali Upravu Uétovnej zavierky k 31. decembru 2014.

Spolo¢nost nenadobudla vlastné akcie, docasné listy a obchodné podiely aani podiely
materskej uctovnej jednotky.

Spolo¢nost SLOVAKIA a.s. nema organiza¢nu zlozku v zahranici.

Za obdobie, za ktoré bola zostavend uctovnd zavierka, spolo€nosti nevznikli naklady na
vyskum a vyvoj vzhladom na druh a predmet podnikania.

15








