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PROFIL SPOLOCNOSTI

Metrostav Slovakia a.s. je élenom Skupiny Metrostav. Vznik tejto spoloZnosti sa datuje k 1. maju 2013, kedy
gast' podniku Metrostav SK a.s. bola vioZzena ako nepefazny vklad do zakladného imania Metrostav Slovakia
a.s., ¢im sa spolognost stala staronovym hracom na slovenskom stavebnom trhu. Pogas roku 2014 sa toto
premenovanie pine zauzivalo do prostredia, v ktorom Spolaénost vystupovala po dlhé roky.

Metrostav Slovakia a.s., prispieva svojou realizaciou do oblasti pozemného stavitelstva verejného
i sukromného sektoru. V objeme zazmluvnenych zékaziek za rok 2014 prevladali zakazky zo sukromneho
sektora z &oho prevaznu East vyrobného programu tvorila obgianska vystavba. Spoloénost taktiez posobi
ako realizator diel bytového a priemyselného vyuZitia, ale aj rekonstruovanim ohjektov rézneho charakteru
v ramci Slovenska. Vystavba tychto sektorov je doplnend o stéle rozvijajucu sa oblast vlastnej developerskej
ginnosti ako aj kompletnou pripravou projektu zahffiajucu inziniersku &innost. Mnohé vyznamné projekty
realizované podas roku 2014 spolognostou Metrostav Slovakia a.s. st produktom spoluprace v skupine
Metrostav a obchodného partnerstva s renomovanymi stavebnymi firmami.

Slovensky stavebny trh bol aj v roku 2014 nadalej veimi problematicky, a odzrkadloval neduhy sposobené
hospodarskou krizou a rapidnym zniZenim stavebnych prileZitosti na trhu. Zaciatkom roku 2014 sa preto
Spoloénost snaila o dosiahnutie ekonomickej stability. Boli prijaté opatrenia pre zabezpetenie optimalneho
stavu persondlu vo vézbe na predpokladany vyrobny program. Neskor v roku 2014 zvydeny pocet a objem
realizovanych zakaziek vyvolal navySenie stavu zamestnancov a doslo aj k presunu pracovnikov medzi
oddeleniami. Personalne obsadenie bolo zamerané na mladistvejsi a dynamickejsi charakter, ¢o prinieslo
Spolognosti omladenie kolektivnu a zvysent efektivnost prac.

Standardom, pri ktorom Spolognost ostava je kvalita. Tuto skutoénost potvrdzuju aj ziskané certifikaty 1ISO
9001, ISO 14001 a OHSAS 18001. Prace su vykonavané vo vysokej kvalite, dba sa na najmodernejsie
vrobné technolégie pri realizacii diel, na dodrZiavanie najprisnejéich parametrov, starostlivost' o Zivotne
prostredie a bezpeénost' prace ako aj ochranu zdravia pri préci. Tieto svoje parametre pravdaze viazeme
s ostatnymi principmi, ako st lojalita, ¢estnost, vzdjomna lcta a véestranna profesionalita, ktoré chceme
vzdy dodrziavat' nielen v ramci nadej Spolocnosti, ale aj v komunikacii s obchodnymi partnermi.
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ZAKLADNE UKAZOVATELE

v tis EUR
B 2013 * 2014
Vyroba 16 994 26 470
Trzby z predaja sluZieb 16 993 26 470
Pridana hodnota 2 543 3312
Vysledok hospod. pred zdanenim 168 -834
Majetok spolu 28 555 27 362
- neohezny majetok 5170 5 847
-obezny majetok 23 357 21479
Vlastné imanie 767 363
Zakladné imanie 1000 1000
Priemerny stav zamestnancov prepo&itany 124 128
Priemerny mesaény zarobok v EUR 1306 1418
Pridana hodnota na zamestnanca 21 26
Produkt. prace z vyroby na zamestnanca 137 207
* Udaje zaznamenané za obdobie 05 — 12/2013
Vyvoj vykonov v roku 2014
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PODNIKANIE SPOLOCNOSTI

Podnikanie spoloénosti v roku 2015

Predpovede niektorych prognostikov o zastaveni poklesu stavebnictva na Slovensku vroku 2014 sa
nepotvrdili. Celkovy pokles stavebnej produkcie sa vroku 2014 v porovnani s rokom 2013 predbezne
predpoklada o 6,2 %. V segmente PS sa otakava pokles nad 7 % .

Slovenské stavebnictvo vyrazne ovplyvnil proces restrukturalizacie Doprastavu a v decembri aj Vahostavu,
dlhodobo najvaisich stavebnych spoloénosti.

Na oblast vyskumu a vyvoja neboli v uplynulom roku vynalozené Ziadne naklady.

Obchodna ¢innost’

Usek obchodného riaditela presiel mnohymi zmenami (asistentka, sprévca SQI, obchodni zastupcovia,
presun pracovnikov na vyrobu), napriek tomu, sa podarilo naplnit planovany objem zazmluvnenych
s4kaziek v roku 2014, &o dava predpoklad aj vysich vykonov v roku 2015. K 1.1 .2015 je zazmluvnenych 78
% planovaného objemu na rok 2015.

Spoloénost spracovala za rok 2014 celkom 57 cenovych pondk v objeme 222,015 mil. EUR, z toho pre
stikromny sektor 37 v celkovom objeme 151,123 mil. EUR a pre verejny sektor 20 pontik v celkovom objeme
70,892 mil. EUR. V sedemnastich pripadoch boli zakazky lispe$né a desat' zakaziek sa spolo¢nosti podarilo
aj zazmluvnit. Objem zazmluvnenych zakaziek predstavuje 44,160 mil. EUR. Z toho 9 zékaziek je pre
stikromného investora alen 1 pre verejného. Za rok 2014 spoloénost eviduje 42 netispesnych ponuk
v objeme 156,422 mil. EUR. Nevyhodnotenych ostava nadalej 13 pondk v objeme 42,569 mil. EUR.

Rozdelenie investorov k objemu podanych
pontk

33%

M sikromny sektor

Hyerejny sektor

Prehl'ad pontk
18%
24%
M ispesné ponuky
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ponuky




Podiel segmentov na celkovom externom
objeme stavebnych prac

1% 0
o | bytova vystavba

‘ ? H priemyselna

vystavba

M obéianska vystavba

66% M ostatna vystavba

Vyrobna éinnost’

Vyrobny program v roku 2014 tvorilo 17 zékaziek, z ktorych 4 st radené do bytovej vystavby, jedna do
priemyselnej, 9 do obgianskej a3 zakazky sa radili do ostatnej vystavby. Vyrobu zahezpedovalo 9
projektovych timov v spolupréci s externymi subdodavatelmi. Z realizovanych zékaziek bolo vtomto roku
ukondenych a odovzdanych investorovi 9. Jedna zakazka bola pozastavena a ukonena z dovodov
vzniknutych na strane investora pre pretrvavajlce problémy so zabezpedenim financovania projektu.

Prehlad projektov:
Zataté v roku 2014:
e Vyrobna hala ,F* Slovaktual, Pravenec

o Plavaren, Bratislava-Petrzalka

o Prima Park Jasikova, Bratislava

o Obchodné Centrum Velky Krtig (Kaufland, Tedy, HG House)

o RSKA, Samorin

o Namestie A.Hlinku, Bratislava- Ruzinov

o RTT Dubravka, Bratislava (dopravné znacenie, sadové (pravy)

Rozostavané:
o Plavaref, Bratislava-Petrzalka

o Prima Park Jasikova, Bratislava

o Obchodné Centrum Velky Krti (Kaufland, Tedy, HG House)
o RSKA, Samorin

o Business Center Stefanikova, Bratislava

o Aqua aréna, Samorin

e SAV, Bratislava

Ukondené v roku 2014:
o Polyfunkéné bytové domy Nejedlého, Bratislava

s Villa Cosmopolitan, Bratislava

o Byty Start Kosick4, Bratislava

e Vyrobna hala ,F* Slovaktual, Pravenec

o Namestie A.Hlinku, Bratislava- RuZinov

e RTT Dubravka, Bratislava (dopravné znacenie, sadové tpravy)
o Urgentny prijem UNLP, KoSice

o MU, Kosicka Nova Ves

o TESCO Trstice

o OS Palatinske Komarno

Rog&ny externy obrat predstavuje za rok 2014 spolu 25,855 mil. EUR.
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INTEGROVANY MANAZERSKY SYSTEM (IMS)

Metrostav Slovakia a.s. je drzitelom certifikdtov manazérskych systémov QMS, EMS a SMS. DodrZiavanim
zasad riadenia kvality, bezpeénosti prace a environmentalnych noriem sa docielilo po uskutaéneni
recertifika&nych auditov (9. a2 11. februara 2015 ) potvrdenie nasledovnych certifikatov:

o Certifikat systému manazérstva kvality podfa normy STN EN ISO 9001:2009
o Certifikat systému environmentalneho manazérstva podla normy STN EN ISO 14001:2005
o Certifikat systému manazérstva bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci podla smernice STN OHSAS

18001:2009
Udelené certifikaty splnili kritéria v zmysle tychto noriem a st platné do 03.03.2018.

Riadenie kvality

Systém manazérstva kvality zavedeny v stlade s poZiadavkami normy STN EN I1SO 9001:2009 sa udrzuje
atrvale zlepsuje. Hlavnou viziou spolocnosti Metrostav Slovakia a.s. je formovat sa ako dynamicka
aflexibiing stavebna spolognost vo vztahu k podnikatelskému prostrediu pod znackou seriozneho
a redpektovaného obchodného partnera. Stanovena politika kvality, ktora umoZiiuje operativne riadenie
vietkych procesov, je jednym z najdéleZitejSich prostriedkov pre rast spolocnosti a spokojnost’ klientov.

Bezpecnost' prace

Systém manazérstva bezpegnosti a ochrany zdravia pri praci bol zavedeny v sllade s poziadavkami normy
STN OHSAS 18001:2009. Platna organizagno-riadiaca dokumentacia a stanovené postupy umoziovali
v oblasti systému manazérstva BOZP ugast zamestnancov na identifikovani ohrozenia, posudzovanie
pracovného rizika a uréovanie jeho riadenia resp. prevencie, Kontrola efektivnosti uplatiiovania vdeobecnych
zasad prevencie pri zabezpetovani opatreni na zaistenie BOZP a PO sa realizovala formou planovanych
komplexnych previerok, funkénych kontrol, internych auditov a kontrol koordinatorov bezpeénosti. Pre
zabezpedenie pozadovanej vykonnosti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci vytvara vedenie spolo€nosti
potrebné organizatné, materiaine a personalne podmienky. Vréamci zavedeného systému sa zistené
nedostatky bezodkladne odstranili.

V roku 2014 nebol v spoloénosti zaregistrovany ani jeden pracovny uraz zamestnanca. Zaroven boli
zaregistrované dva pracovné (razy zamestnancov subdodavatelskych organizacii a jedna nebezpegna
udalost, pri ktorej doslo k poraneniu pracovnika (SZCO - Zivnostnik). V ramci problematiky ochrany pred
poziarmi sa v sledovanom obdobi nevyskytol poZiar ani na jednom z pracovisk spoloénosti.

Environmentalna politika

Systém  environmentdlneho manaZérstva bol  zavedeny v stlade s pozZiadavkami  normy
STN EN ISO 14001:2005. Vsetky stavebné aktivity spolo&nosti sl vedené tak, aby ich dopad na Zivotné
prostredie bol pokial moZno ¢o najmensi. PouZivane su postupy a technoldgie etrné k prirode. Pre zniZenie
negativnych dopadov na Zivotné prostredie zaclenilo vedenie firmy ochranu zivotného prostredia do
integrovaného systému riadenia ako jeho neoddelitent suéast. Zavedeny a dokumentovany systém
environmentalneho manazérstva vytvara podmienky pre riadenie environmentalnych aspektov vyplyvajtcich
z ich ginnosti.

CERIICOM CERITICOM CLRITCOM

CERTIFIKA CERTIFIKAT CERTIFIKAT

ThHLD TGLG TEOLS
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I'UDSKE ZDROJE

Personalny plan pre rok 2014 vychadzal zo véeobecnych potrieb a stratégie spoloénosti Metrostav Slovakia
as.

Vyvoj zamestnanosti

Spoloénost k 01.01.2014 zamestnavala v pracovnom pomere 117 zamestnancov, z toho 26 robotnikov.

K 31.12.2014 bholo v spolognosti zamestnanych 144 zamestnancov, z toho 119 THZ a 25 robotnikov, &im sa
stav zamestnancov zvysil o 21%, &o bolo vyvolané zvysenym pottom a objemom realizovanych zakaziek.

V roku 2014 sme prijali do pracovného pomeru 9 absolventov vysokych &kél s cielom vychovy mladych,
odborne zdatnych zamestnancov vo vyrobnej sfére.

K 31. decembru 2014 bolo v pracovnom pomere spolu 107 muzov a 37 zien (25% z celkového pottu
zamestnancov).

Priemerny po&et zamestnancov i priemerny prepogitany stav v roku 2014 je 128.

Pocet zamestnancov
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Vekova struktira zamestnancov

Celkovy priemerny vek zamestnancov spolognosti bol 42,1 roka. Priemerny vek Zien bol 39,3 a muzov 43
roka. Prijati zamestnanci potas roka boli zvacsa pod tymto priemerom, ¢o prinieslo omladenie kolektivu.

Vekova $truktira zamestnancov

6%

118-30r.
H31-40r.
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Vzdelanostna &truktira zamestnancov
Podiel zamestnacov podia dosiahnutého vzdelania je nasledovny: SOU -26 zamestnancov, 37- USO a 81
ma vysokogkolské vzdelanie, ¢o predstavuje az 56,25 %.

Vzdelanostna struktira zamestnancov

w

vS
uso
sou

Zvysovanie kvalifikacie

Plan kvalifikaéného rozvoja zamestnancov pre rok 2014 sa zameriaval najmd na nevyhnutné odborné
skolenia, &pecializované $kolenia a skusky v zmysle pracovnej naplne jednotlivcov. Boli naplnené vSetky
z4konné poziadavky v tejto oblasti, &im sa udrzal $tandard kvality sluzieb. Na vzdelavanie bolo v roku 2014
vynalozenych 6 627 EUR.

Mzdovy vyvoj

Mzdy, odmeny, ako aj iné mzdové naroky boli vyplacané zamestnancom spolognosti v sllade s platnou
Kolektivinou zmluvou a internymi normami pre rok 2014. \ tomto roku bol priemerny zarobok vo vyske 1 418
EUR, éo je narast oproti predchéadzajucemu roku o 6,2 %.

Starostlivost’ o zdravie zamestnancov

V stlade so vieobecnymi platnymi zékonnymi normami a internou dokumentaciou spolognosti boli
zabezpetené vstupné, periodicke a vystupné lekarske prehliadky. Zmluvne zaistena pracovna sluzba
poskytuje zamestnancom, v pripade potreby, komplexnu zdravotnu sluzbu. V rozsahu stanovenom internou
legislativou bola realizovana preventivno-lietebna starostlivost' v ramei zmluvného vztahu so zdravotnickym
sariadenim. Celkové naklady na zdravotnt starostlivost predstavujd sumu 6 571 EUR.

Socialna politika

7o socidlneho fondu spolo&nosti boli v roku 2014 vramci programu starostlivosti o zamestnancov
vynalozené finanéne prostriedky vo vyske 19 653 EUR. Prostriedky zo socialneho fondu boli pouzité na
poskytnutie prispevku na stravovanie, vo vy3ke 17 468 EUR, prispevok na organizaciu zajazdu ¢&lenov
i neglenov OZ vo vyske 1 180 EUR. V 1 pripade bola poskytnuté socialna vypomoc z dévodu dlhodobej PN
vo vyske 350 EUR. Prispevok pri narodeni dietata bol vyplateny 4 zamestnancov Vo vyske 600
EUR . Medzi iné zamestnanecké vyhody boli zaradené napr. vyuZitie sluzobného motorového vozidla aj na
stkromné Ugely, &i ubytovanie v zmluvnom ubytovacom zariadeni.

Kolektivna zmluva

V roku 2014 bola uzatvorena Kolektivna zmluva, ktorej zavazky a dohody vyplyvaji z Generalngj dohody
spolognosti Skupiny Metrostav aVzorovej kolektivnej zmluvy spoloénosti Skupiny Metrostav. Vedenie
Metrostav Slovakia a.s. redpektovalo vietky jej ustanovenia a boli spinené véetky uzavreté dohody.
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SPOLOCENSKA PREZENTACIA

Na zatiatku roka 2014 ponUkla spoloénost Metrostav Slovakia a.s., rekonstrukciou pévodnej nehnutelnosti,
malometrazne hyty v projekte Byty — START na Kogickej ulici v Bratislave. Toto dielo bolo na zéklade svojich
vyznagujlcich viastnosti moderného, energeticky Usporného a inovativneho domu zaradené aj do druhého
roénika ‘Building Efficiency Awards 2014’ gesko-slovenskej sutaze architektonicky, konstrukéne
a energeticky vynimognych stavieb. Pre projekt vznikla nova internetova stranka propagujlica Startovacie
byty a nebytové priestory. \/zhladom na cenovo dostupné byvanie vo vybornej lokalite si projekt nevyzadoval
daldie marketingové aktivity, nakofko vietky byty boli v priebehu roka predané. Pozornost' sa zamerala na
propagéaciu predaja volnych skladovych a obchodno-administrativaych priestorov formou vyvesky v mieste
predaja.

V juni 2014 bolo zaradené do medzinarodnej prestiznej sutaze LIFE CHALLENGE 66 dielo KULTURPARK
v Kosiciach, kde zhotovitefom &asti projektu sa stal Metrostav Slovakia a.s. Tento projekt pretvoril staré
vojenské kasarne na moderné kultirno-spologenské centrum, ktoré prebudilo velky zaujem navétevnikov nie
len z Koic. Dielo bolo do sutaZe zapojené vdaka spoloénosti Baumit Slovensko, ktora je lidrom v oblasti
vyroby materialov pre fasady. KULTURPARK v Kosiciach ziskal hlavnt cenu v kategérii Sanacia historickych
objektov, ktor(i udelila porota slozena z 15 renomovanych eurépskych architektov.

Viete 2014 sa zatali sanatné a stavebné prace na developerskom projekte Trinity. S prebiehajlicou
vystavbou boli oboznameni stéasni rezidenti objektu na schadzach vlastnikov bytov. V decembri bol
realizovany prieskum spokojnosti obyvatefov. Cielom prieskumu  bolo  zistit gtrukturu obyvatefov
a informacie, ktoré ich ohfadom dalsej vystavby zaujimaju. Marketingové €innost v roku 2014 bola zamerana
na zvyienie informovanosti obyvatelov objektu a nastavenie marketingovej komunikacie projektu na dalsi
rok, kedy spolo&nost planuje spustit predaj bytov a dostavbu projektu.

Dalél developersky projekt Bytove domy Nejedlého v Dibravke bol prezentovany formou vonkajsej reklamy
na reklamnych nosiéoch, inzercie v ¢asopise Real immo, inzerciou na realitnych portaloch, reklamy v radiu,
letakoch distribuovanych do schranok obyvatelov Dabravky a Karlovej Vsi a reklamou na dopravnych
prostriedkoch hromadnej dopravy. Siroka verejnost sa o projekte dozvedela aj vdaka relacii Nové byvanie,
ktora bola odvysielana na televiznej stanici JOJ. Projekt Bytové domy NejedIého bol velmi tuspesny, nakolko
ku koncu roka 2014 bolo predanych 95 % bytov.

Spolotnost sa v aprily 2014 pustila do projektu prvej verejnej plavarne v Petrzalke v Bratislave, ktorej denna
kapacita je v priemere 640 navétevnikov. V maji 2014 internetovy portal www.spravy.pravda.sk oboznamil
verejnost’ o schvaleni stavebného povolenia tejto plavarne. Pozornost tohto diela potas vystavby bola
upriamena v roznej tlatovej forme prezentacie, konkrétne Vv dvojtyzdenniku  Petrzalské noviny,
vnutropodnikovych novinach dvojtyzdenniku Metrostav a mesaéniku EUROSTAV, pomocou ktorych
spolo&nost komunikovala s verejnostou o odstraneni obav z nadmerného hluku poéas prevadzky plavarne,
ako aj nedostatku parkovacich miest. Na zaklade dokumentécie sa obyvatelia Petrzalky mohli presvedcit, ze
v ramci projektu vzniknt Styri parkoviska s celkovou kapacitou 53 parkovacich miest a plavarer nebude
prevadzkovat' restauraciu ani pohostinstvo, ktoré by mohli byt zdrojom hluku. V roku 2015 sa Petrzalka
méze pysit novou verejnou plavariou s 25 metrovym plaveckym patdrahovym bazénom, zaZzitkovym
bazénom, detskym bazénom, whirlpool pre relax v horticej vode, saunovym svetom, solariami
a ob&erstvenim.

Vyznamnymi stavbami z architektonického ako aj z ekologického hladiska boli stavby prihlasené do sutaze
Stavba roka 2014. Vtejto sutazi mala verejnost moznost rozhodovat o oceneni jednotlivych stavieb,
pridelenim hlasu na samotnom portali sitaze Stavba roka. Prvou z nich je bytovy dom Villa Cosmopoalitan,
ktory sa nachadza v Karlovej Vsi v Bratislave. Tato stavba pontka moderné mestské byvanie v atraktivnej
s6ne mesta. Jednotlivé byty a priestory poskytuju mnohotvarnost, individualizaciu priestoru a zbavuji sa
akejkolvek uniformity. Druhou prihlasenou stavbou je nové administrativne centrum Business Garden
&tefanikova nachédzajlice sa na Stefanikove] ulici v Bratislave. Tento projekt zahfiia rekonstrukciu
a dostavbu dvoch stardich administrativnych budov so zamerom poskytndt kancelarske priestory triedy
Av centre mesta s dostatkom parkovacich pléch budtcim uzivatelom. Informovanost o sitazi a nasich
prinlasenych stavbach bola dostupna na samotnom internetovom portali sutaze, mesacniku EUROSTAV,
dvojmesa&niku Priemysel Dnes, reklamy v radiu, internetovej stranke nagej Spolo¢nosti a réznymi inymi
formami prezentacie, ktoré boli vytvorené hlavnym organizatorom stitaze Zdruzenia ABF Slovakia sliziace
pre podporu hlasovania verejnosti.



SPONZORING

Pri sucasnej ekonomicke] situacii na slovenskom stavebnom trhu sa spolonost snazi prijat Usporné
opatrenia aj v oblasti sponzoringu. V ramci projektu Pre Bratislavu sa spolo¢nost’ Metrostav Slovakia a.s. v
letnych mesiacoch podielala na revitalizacii Parku Andreja Hlinku. Pozdiz Ruzinovskej ulice realizovala
stavebn( tpravu spevnenych pléch v okoli fontany o celkovej ploche viac ako 5 000 m?®. Dnes sa park pysi
vynovenymi chodnikmi, zrekonstruovanou fontanou, novymi lavitkami, smetnymi kosmi, osvetlenim, pitnymi
fontankami a obnovenou zelefiou, ktoré sliZia ako relaxagno-oddychovd zéna nielen pre obyvatelov

Mestskej ¢asti Ruzinov.

Aj vroku 2014 spolognost podporila Mikulagske preteky mladych 8portovcov §K Vazka prispenim
materialnych darov pogas pripravy orientacneho behu. Stalou podporou sa stalo jarné a jesenné darovanie
krvi v NTS Nemochice Ruzinov v Bratislave, ako aj zabezpedenie podpory zdravotne postihnutych ob¢anov
formou objednavok propagagnych materialov prostrednictvom chrénenych dielni.



PREDPOKLADANY VYVOJ V ROKU 2015

“Ukazovatel _ - 2015
Vyroba (roény obrat = vykony) i 35 000 tis. EUR
Planovany poget zamestnancov - i 145 -

STRATEGICKE ZAMERY SPOLOCNOSTI

Stratégia spolognosti Metrostav Slovakia a.s. je vprvom rade zamerana na zabezpedenie vyrobného
programu, v éom spociva dosiahnutie dostatoéného poétu stavebnych zékaziek s naplnenim planu na
nadchadzajiice obdobie. Sugasne s tymto krokom je smerovanie spoloénosti zamerané na vnitorny rozvoj,
trvale zlep$ovanie kvality vystavby a rovnako aj podporu a vzdelavanie personalu.
Pri spineni vytyéenych cielov je mozné spinit hlavné strategické ciele spoloénosti, ktorymi sti spokojnost
s4kaznikov a stabilné miesto medzi velkymi stavebnymi spolognostami Slovenska.

Ulohy smerujlice k napineniu strategickych cielov.

zaistit' planované objemy stavebnych vykonov,

rozvijat vlastny development,

aspedne dokongit aktudlne realizované projekty,

zaviest rizikovt analyzu v celom priebehu Standardnej zakazky,

zabezpetit' kvalitnych a spolahlivych dodavatelov,

zvysit podiel vlastnych dodavok na stavbach,

zabezpegdit optimalny stav personalu vo vazhe na predpokladany vyrobny pragram,
zabezpedit priebezné vzdeldvanie personalu spoloénosti.

ZAKLADNY KAPITAL, CENNE PAPIERE A AKCIONARI

Z4kladné imanie spoloénosti Metrostav Slovakia a.s. 1 000 000 EUR je rozdelené na 1 000 kmerovych
akcii v podaobe listinnych akeii znejtcich na meno, priéom menovita hodnota jednej akcie na meno
predstavuje 1 000 EUR.

S akciou na meno podla véeobecne zavaznych predpisov a stanov spoloénosti je spojené préavo akcionara
na riadeni spolognosti, na podiel z jej zisku a z likvidaéného zostatku po zrudenf

spolognosti s likvidaciou. Je s fou spojené hlasovacie pravo v plnom rozsahu. Prava a povinnosti
akcionarov ustanovujli pravne predpisy a st zakotvené v stanovach spolo¢nosti.

Struktira hlavnych akcionarov

Nazov: Metrostav a.s.
Padet akcionarov: 1

Podet akcii: 1 000

% podiel na ZI: 100

SPRAVA O VZIAHOCH MEDZI OVLADAJUCOU A OVLADANOU OSOBOU

Zakladné informéacie o ovladanej osobe

Nazov a sidlo: Metrostav Slovakia a.s., Mlynské Nivy 68, 824 77 Bratislava
Pravna forma: akciova spolo¢nost

ICO: 47144190

DIC: 2023755712

Z4akladné imanie: 1 000 000 EUR

Zakladné informacie o ovladajucej osohe

Nazov a sidlo: Metrostav a.s., Kozeluzska 2450/4, 180 00 Praha 8
Pravna forma: akciova spoloénost

ICO: 00014915

DIC: CZ 00014915

Zakladné imanie: 790 666 800 CZK
13



Stav pohladavok a zavizkov Metrostav Slovakia a.s. voéi Metrostav a.s.

_Pohladévky k 31.12.2014 _VEUR
Spolu ) . ] 7 000
Kratkodobé - 7000
_Dlhodobé e e
Zévazky k31122014 - VEUR
Spolu i ] - 683 719
“Kratkodobé ... 68719
_Dlhodobeé N S o e S

PODIELY V SPOLOCNOSTI S ROZHODUJUCIM VPLYVOM

K 31. decembru 2014 viastnila Spoloénost' 70%-ny podiel v spolognosti PSN — AUTO NITRA, s.r.o. —
v likvidacii v hodnote 4 647 EUR. Spolognost vytvarila k tomuto podielu 100% opravnli poloZku.

Zakladné informacie o spoloénosti s rozhodujticim vplyvom

Nazov a sidlo:PSN — AUTO NITRA, s.r.o. — v likvidacii, Stirova 22, 949 22 Nitra
Pravna forma: spolognost' s ruéenim obmedzenym

ICO: 34 152 041

DIC: 2020150231

Zakladné imanie: 6 637 EUR

K 31. decembru 2014 vlastnila Spoloénost' 55%-ny podiel v spolognosti Bytovy dom Nejedlého, s.r.0.

7akladné informacie o spoloénosti s rozhodujucim vplyvom

Nazov a sidlo:Bytovy dom Nejedlého, s.r.0., Miynské Nivy 68, 821 05 Bratislava
Pravna forma: spolognost’ s ruéenim obmedzenym

ICO: 36 869 805

DIC: 2023127854

Zakladné imanie: 5000 EUR

K 31. decembru 2014 viastnila Spolo&nost' 100%-ny podiel v spolognosti Bytovy dom Kosicka, s.r.0.

Zakladné informacie o spoloénosti s rozhodujticim vplyvom
Nazov a sidlo:Bytovy dom Kosicka, s.r.o., Mlynské Nivy 68, 821 05 Bratislava
Pravna forma: spoloénost’ s ru¢enim obmedzenym

ICO: 46990178

DIC: 2023686973

Zakladné imanie: 5000 EUR
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UETOVNA ZAVIERKA ZA ROK 2014

|. Stivaha EUR
STRANA AKTIV 31.12.2014 31.12.2013
Brutto Korekcia Netto Netto
SPOLUMAJETOK 33284713 2923092 27 361 621 28 654 883
NeobeZny majetok 6 6500 408 653 722 5846 686 5169 727
Dihodoby nehmotny majetok 79 765 22 837 56 928 68 418
Softvér 672 239 433 624
Goodwill 79 093 22 598 56 495 67 794
Dlhodoby hmotny majetok o 5758 246 626 238 5132008 5093 559
Pozemky 2871245 56 025 2815220 2818 909
Stavby 2 387 876 400 608 1 987 268 2002 646
Samostatne hnulelné veci a stibory hnutelnych veci 494 797 169 605 325 192 267 551
Ostatny dihodaby hmotny majetok 4083 - 4083 4083
Obstardvany dihodoby hmotny majetok 245 - 245 370
Dihodoby finanény majefok 662 397 4647 657750 7750
Padielové cenné papiere a podiely v prepojenych uctovnych jednolkdch 12 397 4 647 7750 7750
_Pézicky uctovnej jednotky v konsolidovanom celku ... 650000 - 650 000 =
Obeiny majetok e B 26 748 817 5269370 21479447 23 357 004
_Zésoby . o 663770 219 210 444 560 559 194
Materil I - 46 266 7237 39029 30017
_Tovar = 615759 211973 403786 529 177
Poskytnuté preddavky na zasoby 1745 - 1745 -
Dihodohé pohladévky = 326 276 17 336 308 940 524 653
Pohladavky z obchodného styku 326 275 17 335 308 940 524 653
Ostatné pohfadévky z obchodného styku 326 275 17 335 308 940 524 653
Kratkodohé pohl'addvky o 23 036 418 5032825 18 003 593 19 908 229
Pohl'adivky z ohchodného sfyku o - 18 797 392 5032826 13 764 667 9 640 959
Ostatné pohfaddvky z obchodného styku 18 797 392 5032 825 13 764 667 9 640 959
Cista hodnota zdkazky 254 428 - 254 428 -
Ostatné pohladavky v rdmei podielovej icasti 3 816 491 - 3816491 10249 125
Danové pohladévky o B 148 062 - 148 062 -
Iné pohladéavky 20 045 - 20 045 18 145
Finanéné ucty 2722 354 - 2722364 2364928
Peniaze 2054 - 2054 4110
Uély v bankdch o 2720300 - 2720300 2360818
Casové rozliSenie I 35488 - 35488 28152
Néktady budticich obdobi dihodobé D - = - 375
Néklady budticich obdabi krdtkodobé . - 35488 - 35488 27777
STRANA PASIV e S SRS 31.12,2014  31.12.2013
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY o 27 361 621 28 554 883
Viastné imanie 362 793 767 029
Zékladné imanie - - 1000000 1000 000
Zakladné imanie o 1000000 1000 000
Zikonné rezervné fondy o 200 000 200 000
Zékonny rezervny fond a nedelitelny fond o o 200 000 200 000
Ocerfiovacie rozdiely z precenenia I - -433169
Ocerovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov - -433 169
Vysledok hospodédrenia minulych rokov 198 -
Nerozdeleny zisk minulych rokov 198 -
Neuhradené strala minulych rokov - -
Vysledok hospodérenia za tétovné ohdobie -837 405 198
Zavézky - 269259656 27 709 777
Dihodobé zévizky 1852990 2206600
Dlhodohé zévézky z ohchodného styku 1793 149 2163 278
Oslatné zévazky z obchodného styku 1793 149 2153 278
Zavéazky zo socigineho fondu 2911 949
Iné dihodobé zdvazky 56 930 52 373
QOdloZeny dariovy zévézok - -
Dihodobé rezervy 1240 796 1338 953
Ostatné dihodobé rezenvy 1240796 1338 953
Kratkodobé zdvidzky 14182 374 13 570 694
Z4véazky z obchodného styku 13 223 004 7677 389
13223004 7677 389

Oslatné zévazky z obchodného styku
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Cista hodnota zékazky 5 882 131
Oslatné zévézky v rdmci pedielovej ucasti 650 000 4018303
Zavazky vodi zamesinancom 150 305 115 993
Zévazky zo socidineho poistenia 93 693 74754
Danové zdvazky a dotécie 32 955 346 914
Zavazky z derivatovych operacil - 433 169
Ostatné zdvazky 32 417 22 041
Krétkodobé rezervy 1074805 2018630
Zékonné rezervy 425651 1024 887
Oslalné rezervy 649 154 993 643
Bankové dvery 8576000 8575000
Beingé bankové dvery 8575000 8575000
Casové rozlisenie i 72 863 78 077
Vydavky budiicich obdobi krdtkodobé - 1080 1925
Wymosy budicich obdobl dihodobé 67 393 71772
Vynosy bucdicich obdobi krdtkodobé 4 380 4 380
II. Vykaz ziskov a strat - S EUR
- S S e 31122014 31.12.2013
Cisty obrat 28 340 793 -
Vynosy z hospodarskej &innosti spolu 27997 021 18 291 387
Triby z predaja tovaru o S e 450 434 848 641
Trzby z predaja sluZieb Ie—— . 26 469 985 16 993 405
Aktivacia ) 475 141
Trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu 190 256 194 942
Ostatné vjnosy z hospoddrskej Einnosti o — 885871 254 258
Naklady na hospodarsku Einnost' spolu I B 28 557 932 18 361 388
Néklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 256 493 810 654
Spotreba materidlu a energie 2 235 947 1159 354
Opravné polozky k zdsobam 41700 -34 836
Sluzby - 21076 991 13 364 079
Osobné naklady 3138787 2127 034
Mzdové néklady 2309 510 1486 494
Naklady na sociélne poistenie 756 516 551 079
Sociélne nékiady 72761 89 461
Dane a poplatky B B o 74 579 52 048
Odpisy a opravné poloky k dilod. nehmotného a hmotného majetku - 264 310 197 269
Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku - 264 310 197 269
Opravné polozky k dihodobému nehmotnému a hmotnému majetku o - -
Zostatkova cena predaného dihadobého majetku a predaného materialu 167 658 143 251
Opravné polozky k pohladavkam B 82729  -367288
Ostatné naklady na hospodarsku ginnost —— - o 1218738 909 823
Vysledok hospodérenia z hospodarskej &innosti . o - 560 911 -70 001
Pridana hodnota B 3309763 2 642 936
Vynosy z finanénej éinnosti spolu 386 127 949 290
Vynosy z dihodobého finanéného majetku o 297 646 -
Vynosy z cennych papierov a podielov od prepojenych uétovnych jednotiek 297 646 -
Vynosové tiroky B 46 601 414 180
Vynosové liroky od prepojenych Utovnych jednotiek ———— . 46 310 -
Ostalné vynosové Groky 291 414 180
Kurzové zisky 33 528 519 895
\/ynosy z precenenia cennych papierov a z derivatovych operacii e = 8352 9215
Oslatné vynosy z finanénej &innosti - 6 000
Naklady na finanéni &innost' spolu 659 688 721 245
Nékladové tiroky 146 961 114 540
Nakladové Uroky pre prepojené Gctovné jednotky B - -
Ostatné nakladové uroky 146 961 114 540
Kurzové straty 77 419 66 266
Naklady na precenenie cennych papierov a derivatovych operacii 399 585 528 042
Ostatné naklady na finangnt ¢innost 35723 12 397
Vysledok hospodérenia z finanénej éinnosti -273 661 228 045
Vysledok hospodarenia za (iétovné obdohie pred zdanenim 834 472 158 044
Dafi z prijmov 2933 157 846
Daf z prijmov splatna 2933 157 846
Dail z prijmov odloZené - -
-837 406 198

Vysledok hospodarenia za Gétovné ohdobie po zdaneni




Ill, Poznamky k uétovnej zavierke zostavenej k 31.12.2014

A. ZAKLADNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo

Metrostav Slovakia a.s.
Miynské Nivy 68
824 77 Bratislava 26

Spolotnost Metrostav Slovakia a.s. (dalej len ,Spolognost“) bola zalozena 16. aprila 2013 a do
obchodného registra bola zapisana 1. maja 2013 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava |. v
Bratislave, oddiel Sa, viozka &. 5753/B). ldentifikacné Cislo (ICO): 47 144 190. Spolocnost’ vznikla
vkladom &asti podniku do zakladného imania.

2. Hlavné &innosti Spoloénosti podl'a vypisu z Obchodného registra

- uskutogiiovanie stavieb a ich zmien,

- pripravné prace k realizacii stavby,

. dokontovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov,

- &nnost podnikatelskych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov,

- sprostredkovatelska &innost v oblasti obhchodu,

- sprostredkovatelska éinnost' v oblasti sluZieb,

- sprostredkovatelska ¢innost' v oblasti vyroby,

- sprava a Gdrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,

- prenadjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
s prenajmom,

- nakladna cestna doprava vykonavana s vozidlami s celkovou hmotnostou do 3,5 t vratane
pripojného vozidla,

- prenajom hnutelnych veci,

- projektovanie a konstruovanie elektrickych zariadeni,

- kipa tovaru na Ugely jeho predaja konegnému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoaohchod).

3. Neobmedzené rucenie

Spoloénost nie je neobmedzene ru¢iacim spoloénikom v inych Ggtovnych jednotkach.

4. Podet zamestnancov

Nazov polozky ] Stav k 31. decembru 2014 Stav k 31. decembru 2013
Priemerny prepoditany poget zamestnancov 128 124
Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
Gtovna zdvierka, z toho: 124 119
podet veducich zamestnancov 4 4

5. Pravny dovod na zostavenie (i¢tovnej zavierky

U&tovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2014 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podia § 17
ods. B zakona NR SR & 431/2002 Z.z. o t&tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o t&tovnictve®) za Ugtovné obdabie od 1. januéra 2014 do 31. decembra 2014.



-

ORGANY A AKCIONARI SPOLOCNOSTI
Orgéany Spolognosti

k 31. decembru 2014 k 31. decembru 2013
Predstavenstvo:
predseda Ing. Frantidek Koti Ing. Frantidek Ko&i
&len Ing. Zden&k Sinovsky Ing. Zden&k Sinovsky
&len Ing. Miroslav Zobanik, MBA Ing. Miroslav Zobanik, MBA
Elen Ing. Robert Patek, Ph.D. Ing. Robert Patek, Ph.D.
Dozorna rada: Ing. Richard Miller Ing. Richard Mdiller

Ing. Jifi Bélohlav Ing. Jifi Bélohlav

Ing. Daniel Knotek Ing. Daniel Knotek

Akcionari Spolo&nosti

Struktara akcionarov Spolognosti k 31. decembru 2014 a 31. decembru 2013:

Vyéka podielu na zadkladnom

imani Podiel na Iny podiel na
Absoldtne v hlasovacich ostatnych polozkach
Spolocnik, akcionar EUR v % pravach v % Vlako na Zlv%
a b c d e
Metrostav a.s., Praha, Ceska
republika 1 000 000 100 100 -
Spolu 1000 000 100 100 -

KONSOLIDOVANY CELOK

Spolognost sa zahrfiuje do konsolidovanej U&tovnej zavierky skupiny Metrostav Konsolidovant uétovnu
zavierku skupiny zostavuje spolognost Metrostav a.s., Kozeluzska 2450/4, 180 00 Praha 8, Ceska
republika. Tito konsolidovanti Ggtovnu zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle spoloZnosti a bude
uloZena v obchodnom registri vedenom registrovanym stidom Méstsky soud v Prahe 7, Oddiel B, vl. €.

758.

UCTOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY
Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uétovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena v sulade so zakonom o G&tovnictve platnym v Slovenskej
republike a nadvézujlicimi postupmi tdtovania a za predpokladu nepretrZitého trvania jej éinnosti ako je
uvedené dalej..

Spolognost dostala prehlasenie materskej spolognosti Metrostav a.s., Praha zo diha 25.februara 2015,
v ktorom materska spolognost potvrdila, Zze bude finan¢éne podporovat Spolotnost tak, aby mohla
splacat svoje zavazky po dobu minimalne 12 mesiacov od datumu schvalenia tejto tctovnej zavierky.

Ustovnictvo Spoloénost vedie na zéklade dodrZania tasovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov.
Za zéklad sa bert vBetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na tétovné obdobie bez ohladu na datum

ich platenia.

Spolognost nadobudla k 1. maja 2013 majetok a zavézky vkladom Easti podniku do zakladného imania,
ktoré boli ocenené redlnymi hodnotami. Pre ti¢ely poznamok za rok 2013 sU stavy uétov jednotlivych
poloziek majetku a zévazkov k1. maju 2013 uvedené ako potiatotné stavy a bezprostredne
predchadzajlce obdobie predstavuje 8 mesiacov od 1. méja 2013 do 31. decembra 2013.

Pefiazné udaje v Udtovnej zavierke sl uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a véeobecné lcétovné zasady Spoloénost' aplikovala konzistentne s predchadzajlicim
agtovnym obdobim.
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a)

b)

OCENOVANIE MAJETKU, ZAVAZKOV A VYKAZOVANIE VYNOSOV
DIhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahriuje cenu, za ktorl sa
majetok obstaral, a néklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znlZi o opravnu poloZku vo
vyéke zodpovedajlicej opotrebeniu.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podia odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlice] spotrebe buddcich ekonomickych UZitkov z
majetku. Odpisovat' sa zatina prvym diiom mesiaca nasledujliceho po uvedeni majetku do pouZzivania.

Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je vrozmedzi 166 EUR az
2 400 EUR sa zaraduje na gty dlhodobého majetku a odpisuje sa 13 mesiacov od datumu zaradenia
majetku. Nehmotny majetok v hodnote menej ako 166 EUR sa nezaraduje na Ucty dlhodobého majetku
a odpisuje sa jednarazovo na tcet 518 pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujticej
tabulke:

Predpokladana doha Metoda Ro&na odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Softvér 4 roky rovnomerna 25
Goodwill 7 rokov rovnomerna 14

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlice] spotrebe budtgich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym diom mesiaca nasledujticeho po uvedeni majetku do pouZivania.

Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je vrozmedzi 166 EUR az
1 700 EUR sa zaraduje na Uéty dlhodobého majetku a odpisuje sa 13 mesiacov od datumu zaradenia do
pouzivania, Hmotny majetok v hodnote menej ako 166 EUR sa nezaraduje na Gcty dlhodohého majetku
a odpisuje sa jednorazovo na Gcet 501 pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doha Metoda Roé&na odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 20 rokov rovnomerna 5
Samaostatny hnutelny majetok
Stroje, pristroje a zariadenia 4 — 6 rokov rovnomerna 25-17
Dopravné prostriedky 4 — 5 rokov rovnomerna 25-20

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dihodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizsia ako jeho ocenenie v u&tovnictve po odpoéitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na Urovefi jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocefuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, tj. vratane nakladov
stvisiacich s obstaranim.



c)

d)

Zasobhy

Zésoby nakupované sa ocefiuju obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktort sa majetok obstaral,
a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa uctuje ako zniZenie nakladov na
predané alebo spotrebované zasoby. Spoloénost’ uctuje o z4sobach sposobom A tak, ako to definuju
postupy Uctovania. Ubytok zasob sa Gctuje v cene zistenej metadou vazeného aritmetického priemeru.

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou sa ocefiuju viastnymi nakladmi. Viastné naklady su priame néklady
(priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a Cast nepriamych nékladov bezprostredne
suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ginnostou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych

w

nakladov zahrfiuje v zavislosti od stupna rozpracovanosti tychto zasob.

Ako nehnutelnosti na predaj sa uctuje o nehnutelnosti, ktora sa obstarava za ucelom daldieho predaja.
VynaloZené néklady na opravy, technické zhodnotenie a stvisiace néklady spojené nehnutelnostou,
ktoré vznikaju z dovodu uvedenia nehnutelnosti do stavu spdsobilého na predaj st stigastou ocenenia
nehnutelnosti na predaj jej obstaravacou cenoul. Vynos z predaja a odugtovana obstaravacia cena

nehnutelnosti ovplyvni hospodarsky vysledok v Ease jej predaja.

Ak st obstaravacia cena alebo vlastné naklady zé&sob vyésie nez ich &ista realizacna hodnota ku driu, ku
ktorému sa zostavuje Ugtovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vy&ke rozdielu medzi
ich ocenenim v udtovnictve aich cistou realizaénou hodnotou. Cista realizagna hodnota je
predpokladana predajna cena s4s0b znizena o predpokladané naklady na ich dokongenie a naklady
stivisiace s ich predajom.

Zakazkova vyroba

Ak vysledok zo zakazkovej vyroby je mozné spolahlivo odhadnut a existuje predpoklad, Ze zakazka
nebude stratova, vynosy a naklady pripadajice na (ctovné ohdobie sa U&tuju metédou stupia
dokongenia, pricom stuperi dokoncenia zékazky sa zistuje kumulativne ku dniu, ku ktorému sa
zostavuje (gtovna zavierka ako pomer skutotne vynalozenych nakladov na zakazkovl vyrobu za
vykonanu pracu a aktualizovaného rozpoétu celkovych nakladov na zakazkovu vyrobu.

Naklady na zakazku sa vykazu v obdobi, v ktorom vznikli. Naklady vynalozené v beznom roku a
stvisiace s buducou &innostou na zakazke sa nezahrnti do vypottu stupiia dokon&enia.

Ak vysledok zakazkovej vyroby ku difu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, nie je moZné
spofahlivo odhadnat, Ugtuju sa vynosy v sume vynalozenych nakladov v danom uétovnom obdabi, pri
ktorych je pravdepodobné, Ze budu preplatené (,metéda nulového zisku*). Moznost spolahlivého
odhadu vysledku zékazkovej vyroby sa prehodnocuje vzdy ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uttovna
zavierka.

Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje tctovna zavierka, sa kumulativny rozdiel medzi doteraz pozadovanymi
platbami za plnenie zakazkovej vyroby a hodnotou zakazkovej vyroby zistenej podia metody stupria
dokonéenia alebo podfa metody nulového zisku vykaze v stvahe ako Cista hodnota zakazky so
s(vztaznym zapisom v prospech vynosov.

Zhotovitelom pozadované sumy za vykonanu pracu na zékazkovej vyrobe sa vykazu ako pohladavky
z obchodného styku so stvztaznym zépisom v prospech vynosov zo zakazky. Preddavky, ktoré
zhotovitel prijal pred vykonanim prisludnej prace sa vykazu ako prijaté preddavky alebo dlhodobé prijaté
preddavky.

Ak sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje iétovna zavierka predpoklada, Ze naklady prevys$ia vynosy,
uétuje sa okamzite o odhade otakavane] straty zo zékazkovej vyroby. Vyska otakévanej straty je
uréena bez ohladu na to, &i sa zagala praca na zakazkovej vyrobe, bez ohladu na stuperi dokonéenia
z4kazkovej vyroby alebo na vysku ziskov, ktorych vznik sa otakava z inych zmliv, ku ktorym sa
nepristupuje ako k jednej zé&kazkovej vyrobe.

Oc&akavana strata zo zakazkovej vyroby sa vykaze ako ostatné naklady na hospodarsku &innost. V
ictovnom obdobi, v ktorom uZ nie je pravdepodobné strata zo zékazkovej vyroby alebo je
pravdepodobné zniZenie straty zo zékazkovej vyroby alebo zudtovanie straty, sa vykaze zniZenie
ostatnych nakladov na hospodarsku ginnost.
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e)

f)

g)

h)

i)

k)

Pohl'adavky
Pohladavky sa pri ich vzniku ocefujt ich menovitou hodnotou (postipené pohladavky sa ocefiuju

obstaravacou cenou, tj. vratane nakladov suvisiacich s obstaranim). Opravna polozka sa vytvara
k pochybnym a nedobytnym pohfadavkam, kde existuje riziko nevymoZzitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihdia neZ jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktoréd
predstavuje rozdiel medzi menovitou a stigasnou hodnotou pohladavky. Stgasna hodnota pohladavky
sa potita ako stcet stginov budticich pefiaznych prijmov a prisludnych diskontnych faktorov,

Finanéné uéty
Finanéné Gdty tvori pefiazna hotovost' a zostatky na bankovych uétoch, pricom riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budticich ohdobi a prijmy budtcich ohdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi st vykazané vo vyske, ktord je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Easovej stvislosti s ic¢tovnym obdabim.

Opravné poloZky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo

k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v GEtovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlci existujucu povinnost Spolo&nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
aje pravdepodobné, ze v budtcnosti zniZi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavézky s neurcitym
gasovym vymedzenim alebo vySkou a ocefuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujuce;
povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Ugtovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Gétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislticha. PouZitie rezervy sa Udtuje na tarchu vecne prislugného G&tu rezerv so stvztaznym zépisom
v prospech vecne prislugného Gctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej tasti sa uctuje
opadnym G&tovnym zapisom ako sa Uétovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonté a vratenie kiipnej ceny pri reklamécii sa tvori ako znizenie povodne
dosiahnutych vynosov so stvztaznym zapisom v prospech U&tu rezerv.

Spolo&nost' tvorila kratkodobé rezervy na odmeny a prémie zamestnancom, nevycerpané dovolenky
a prisltichajlice odvody do poistovni, odstupné, stratové zakazky, nevyfakturované subdodévky, material
a sluzby. Dlhodobé rezervy boli tvorené predovéetkym na zaruéné opravy, rizika, bankove zaruky a
odchodné.

Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju

obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve,
uvedu sa zavazky v Gétovnictve a v Ugtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do $tatnych dbchodkovych a poistnych fondov, platena rocna dovolenka
a platena zdravotna dovolenka, bonusy a ostatné nepefiazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa
Gaétuji v Giétovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo slvisia.

Dachodkovy program s vopred stanovenym déchodkovym plnenim

Miniméalna poziadavka Zakonnika préace na prispevok pri odchode do starobného ddchodku je vo vyske
jednej priemernej mesacnej mzdy. Na zaklade kolektivnej zmluvy s odbormi platnej v roku 2014 je
Spolo&nost’ povinna vyplatit zamestnancom pri odchode do déchodku jedennasobok priemernej
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m)

n)

o)

mesaénej mzdy v pripade trvania pracovného pomeru do 5 rokov a dvojnasobku priemernej mesacnej
mzdy v pripade trvania pracovného pomeru nad 5 rokov.

Spolognost taktiez vyplaca odmeny pri pracovnych jubileach.

Z4avazok tykajuci sa dochodkoveho programu s vopred stanovenym dachodkovym pinenim je vyjadreny
vjeho stcasnej hodnote k stivahovému diiu spolu s Upravami vyplyvajlicimi z nezrealizovanych
matematicko-poistnych ziskov alebo strat a nakladmi minulej sluzby. Zmeny v déchodkovom plane sa
Gétujti do vykazu ziskov a strét po&as priemernej zostatkovej doby zamestnania danych zamestnancov.

Hlavné poistno-matematické predpoklady pouzité na vypocet zavazku tykajuceho sa déchodkoveho
programu s nasledovné:

Priemerny podet zamestnancov za rok 2014 128
Percento zamestnancov, ktori roéne ukoncia zamestnanecky pomer so Spoloénastou pred

odchodom do dachodku (miera ukongenia) 5%
Predpokladané zvy3enie miezd 3%
Diskontna sadzba 5%

Splatna daii z prijmu

Daii z prijmov sa udtuje do nakladov Spolognosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolognosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodérskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bal upraveny o pripocitatelné a odpotitatelné poloZky z titulu trvalych a dogasnych
tprav dariového zakladu a umorenia straty. Daflovy zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dan
z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené preddavky na daii z prijmu
v priebehu roka st vy$sie ako dariova povinnost za tento rok, Spoloénost vykazuje vyslednt darovul

pohladavku,

Odlozena daf z prijmu

OdloZena dafi z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi tctovnou hodnotou majetku a tiétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich dafovou zakladfiou,

b) moznosti umorovat dafiovd stratu v budtcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpotitat dafovl
stratu od zakladu dane v budtcnosti,

¢) moznosti previest nevyuzité dafiové odpotty a iné dafiové naroky do budtcich obdobi.

Odlozena dariova pohladavka sa Uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
dodasné rozdiely vyrovnat voti budticemu zakladu dane.

Pri vypodte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, 0 ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v &ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky budicich obdobi a vynosy budtcich obdobi si vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Gasovej suvislosti s aétovnym obdobim.

Leasing (Spolo&nost’ je najomca)

Finanény leasing. Finanény leasing je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zéklade najomnej
zmluvy s dojednanym pravom klpy prenajatej veci za dohodnuté platby pogas dohodnutej doby najmu
tohto majetku. Stcastou dohodnutych platieb je aj kupna cena, za ktori na konci dohodnutej doby
prechadza vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na najomeu. Dohodnuta doba najmu
je najmenej 60% doby odpisovania podla dafovych predpisov, nie v8ak menej ako 3 roky. V pripade
najmu pozemku je doba najmu najmenej 60% doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do
odpisovej skupiny 4. Kazda platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné naklady,
ktoré st vypotitané metédou efektivnej trokovej miery. Finanéné naklady sa vykazuju ako troky.
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Finan&ny leasing sa aktivuje v i¢tovnictve najomcu v defi prijatia majetku na prislugny ucet majetku so
suvztaznym zépisom Vv prospech zavazkov z najmu voceneni, ktoré sa rovna celkove] vyske
dohodnutych platieb znizenych o nerealizované finanéné naklady. Majetok obstarany formou finanéného
prenajmu sa odpisuje v Gttovnictve najomeu.

Operativny leasing. Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa uétuje do nakladov priebezne
pogas doby trvania leasingovej zmluvy.

Derivaty

Derivaty sa pri nadobudnuti ocefiuji cenou obstarania a ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, realnou hodnotou.

Zmeny redlnych hodndt zabezpe&ovacich derivatov sa actuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia
priamo do vlastného imania ako oceliovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok
realizacie zabezpetovacich derivatov sa Uctuje ako naklady na derivatové operéacie a vynosy
z derivatovych operacii.

Zmeny realnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa Gctuji bez vplyvu
na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov. Vysledok realizacie tychto obchodov sa étuje ako naklady na derivatove operacie a vynosy
z derivatovych operacil.

Cudzia mena

Majetok a zavézky vyjadrené vcudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepoditavaji na eurd referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajuci diiu uskutognenia udtovného pripadu
alebo v defi, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa Uctuja s vplyvom

na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Viynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolognost zaviaZze dopravit vyrobky na uréité miesto, vynosy sa vykazuji v momente
dorugenia vyrobku do cielového miesta.

Viynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v Gétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoéne poskytnutych sluzieb ako
pomernej asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy sa vykazuju po odpotitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZzok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové Uroky sa Gétujii rovnomerne v Gctovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Gasovo tykajl. Vynosy z dividend sa zadctuju v gase vzniku prava Spolo&nosti na prijatie platby.
Viynosy Spolognosti tvoria najma trzby z predaja zakazkovej vyroby — stavebnych prac a sluZieb.
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Viyska vlastného imania k 31. decembru 2014 avysledok hospodarenia jednotlivych spolognosti za

beZné G&tovné obdobie je uvedena v na

Obchodné meno

sledujlcej tabulke:

Hodnota
vlastného

: Vysledok
imania UJ, v hospodéarenia

a sidlo spoloénosti, Podiel UJ na ktorej ma UJ UJ, v ktorej ma  Uttovna
v ktorej ma UJ Podiel UJ hlasovacich umiestneny UJ umiestneny hodnota
umiestneny DFM naZlv % pravachv % DFM DFM DFM
a b ¢ d e f
Dcérske tidtovné jednotky
PSN — AUTO NITRA, s.r.o. -V
likvidacii (Spolognost' vytvorila
k podielu 100% opravnu polozku) 70 70 - - -
Bytovy dom Nejedlého, s.r.o. 55 55 634 618 629 118 2 750
Bytovy dom Kosickd, s.r.o 100 100 15 295 10 387 5000
DIhodoby finan&ény majetok spolu X X X X 7 750
Informacie o poskytnutych dihodobych pdzickach (vid tiez poznamka F.8):
Vyradenie
pozZicky z
tétovnictva
Stav k Zvysenie Znizenie v uétovnom Stav k
Dlihodohé poZicky 1.1.2014 hodnoty hodnoty ohdobi 31.12.2014
a b c d e f
Do splatnosti viac ako pat rokov - -
Do splatnosti od troch rokov do piatich
rokov vratane - -
Do splatnosti od jedného roka do
troch rokov vratane 650 000 650 000
Do splatnosti do jedného roka vratane - -
Dlhodobé poziky spolu 650 000 650 000
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Zasoby
Vyvoj opravnej polozky v priebehu igtovného obdobia je uvedeny v nasledujtice] tabulke:

Zrugenie OP  Poutitie OP

z dévodu z dévodu
zaniku vyradenia
Stav k opodstatne- majetku z Stav k
Zasohy 1.1.2014 Tvorba OP nosti udtovnictva  31.12.2014
a b c d e f
Material 7237 - - - 7 237
Nedokonéena vyroba a polotovary
vlastnej vyroby - - - - -
Vyrobky - - - - -
Zvierata - - - - -
Tovar 170 273 - 170 273 - -
Nehnutelnost' na predaj 34 785 211 973 34785 - 211973
Poskytnuté preddavky na zasoby - - - - - -
Zasohy spolu 212 295 211 973 205 058 - 219 210

Tvorba opravnej polozky k nehnutefnosti na predaj zahfiia opravn polozku k bytom preradenym
7tovaru do nehnutelnosti na predaj v priebehu Gctovného obdobia 2014 vo vy§ke 170 273 EUR.
Zuttovanie opravnej polozky z doévodu zaniku opodstatnenosti zahfiia opravnt polozku k bytom
preradenym z tovaru do nehnutelnosti na predaj v priebehu uétovného obdobia 2014 vo vyske
170 273 EUR.

Znizenie Gistej realizaénej hodnoty zésob bolo zohladnené vytvorenim opravnej polozky. Cista
realizatna hodnota zasob sa zniZila predovietkym v désledku zniZenia obstaravacich cien materialu
v porovnani s jeho dovtedaj$ou Uctovnou hodnotou a zniZenia predajnych cien na zéklade vyvoja na
trhu.

Informacie k nehnutelnostiam na predaj sti uvedené nizsie:

Nehnutel'host’ na predaj Hodnota
Naklady na obstaravanie nehnutelnosti na predaj za Gitovné obdobie 296 523
615 759

Naklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj od zaciatku obstaravania

Zakazkova vyroba

Informécie o zakazkovej vyrobe st uvedené v nasledujlcich tabulkach:

Za hezprostredne

Sumar od zagiatku
zakazkovej vyroby az

Za hezné (i&tovné predchadzajlice do konca bezného
Nazov poloZky obdohie ustovné ohdobie uétovného ohdobia
a b C d
Vynosy zo zékazkovej vyroby 25 854 685 16 707 206 37 336 898
Naklady na zékazkowvi vyrobu 25 646 843 15 969 594 35 989 452
Hruby zisk / hrubé strata 207 842 737 612 1 347 446

Hodnota zakazkovej vyroby

Stav k 31.12.2014

Sumar od zadiatku
zakazkovej vyroby az
do konca bezného
uétovného ohdobia

a b c
Vyfakturované naroky za vykonanu pracu na zakazkovej
vyrobe 24 418 708 37 065 074
Uprava nérokov podia stupria dokoncenia alebo metddou
nulového zisku 1435977 1 707 800
Suma prijatych preddavkov 2252 515 2 252 515
Suma zadrzanej platby 2533973 2533973
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Pohladavky
Viyvoj opravnej polozky v priebehu li&tovného obdobia je zobrazeny v nasledujlcej tabulke:

PouZitie OP z
Zrusenie OP dévodu vyradenia
Stav k z dévodu zaniku majetku z Stav k
Pohladavky 1.1.2014 Tvorba OP opodstatnenosti uétovnictva 31.12.2014
a b c d e f

Pohladavky z obchodného styku 5255 198 246 970 164 241 287 767 5050 160
Pohladavky voéi dcérske)
uétovnej jednotke a materskej
i&tovne]j jednotke - - - - -
Ostatné pohladavky v ramci
kons. Celku - - - - -
Pohladavky voti spalocnikom,
¢lenom a zdruZeniu - - - - -
Iné pohladavky - - - - -
Pohladavky spolu 5 255 198 246 970 164 241 287 767 5050160

Opravné polozky k pohladavkam z obchodného styku ainym pohladavkam sa tvorili na rizikove
pohladavky. Zagtovanie opravnej polozky bolo z dévodu thrady pohladavky alebo odpisu pohladavky.

Opravné polozky k dlhodobym pohladavkam zo zadrzného sa tvorili na rozdiel medzi menovitou
a stiéasnou hodnotou tychto pohladavok. Ieh hodnota k 31. decembru 2014 predstavovala 17 tis. EUR (k
31. decembru 2013: 53 tis. EUR).

Spolognost na individuélnej baze postdila vdetky vyznamné pohfadavky po splatnosti, ktorych vyska
k 31. decembru 2014 predstavuje 9 131 tis. EUR (k 31. decembru 2013 7 310 tis. EUR). Na zaklade
postdenia aktuélnej finantnej situdcie investorov a zakaznikov, hodnoty ich zostéavajticeho majetku,
potencialnych budtcich projektov a predovéetkym ocenenia realnej hodnoty zalozenych nehnutelnosti
v prospech Spolo&nosti, resp. inych foriem ruéenia bola vytvorena opravna polozka vo vySke 5 033 tis.
EUR (k 31. decembru 2013: 5 202 tis. EUR).

Vekova &truktira dihadobych a kratkodobych pohladavok je uvedena v nasledujucej tabulke:

Néazov polozky
a

V lehote splatnosti  Po lehote splatnosti

Pohladavky spolu

b G

d

Dlhodohé pohladavky

Pohladéavky z obchodného styku

Pohladavky voti deérskej Uctovnej jednotke
a materskej Uctovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaneho
celku

Pohladavky voti spoloénikom, &lenom

a zdruzeniu

Iné pohladévky

Dlhodohé pohladavky spolu

Pohladavky z ohchodného styku
Pohladéavky vodi deérskej uétovnej jednotke
a materskej Uétovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného
celku

Pohladévky voci spoloénikom, clenom

a zdruZeniu

Socilne poistenie

Dafové pohladévky a dotacie

Cista hodnota zakazky

Iné pohladavky

Kratkodobé pohladavky spolu

326 275 -

326 275

326 275 .

326 275

9686 158 9111234

3811899 -

- 4592

148 062 -
254 428

4 693 15 352

18 797 392
3811899

4592

148 062
254 428
20045

13 905 240 9131178

23 036 418
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Pohladavky podla zostatkovej doby splatnosti Stav k 31.12.2014  Stav k 31.12.2013

a b c

Pohladavky po lehote splatnosti 9131178 7 309 936
Pohfadévky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného raka 13 905 240 17 800 960
Kratkodobé pohladavky spolu 23 036 418 25 110 896
Pohradavky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pat rokov 326 275 577 184
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti dlhdou ako pat rokov - -
Dlhodobé pohladavky spolu 326 275 577 184

Opis predmetu zélozného préva Hodnota predmetu Hodnota pohPadéavky
Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo 330 097 330 097

Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat - -

Odlozena darnova pohladavka
Vypoget odlozenej daiiovej pohladavky je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Nazov polozky Stav k 31.12.2014 Stav k 31.12.2013
Dotasné rozdiely medzi i&tovnou hodnotou majetku a daifiovou
zakladiiou, z toho: 1216 662 1080 313
Odpotitatelne 1216 662 1080 313
Zdanitelné - -
Do&asné rozdiely medzi uétovnou hodnotou zavizKkov a danovou
zéakladiou, z toho: 2 066 981 2 942 887
Odpotitatelne 2240630 3 247 632
Zdanitelné -173 649 -304 745
MozZnost umorovat dafiovt stratu v budicnosti 1 295 546 -
Moznost previest nevyuZité dafiové odpocty
Sadzba dane z prijmov (v %)* 22% 22%
Odlozena danova pohladavka 1007 422 885 104

Uplatnend dafiovéa pohladavka - -
Zaudtovana ako néklad -
Zaudtovana do vlastného imania - -
OdloZeny daiiovy zavidzok = =
Zmena odlozeného dafového zavizku -

Zaudtovana ako naklad = -
Zauétovana do vlastného imania = =

0 odlozenej dafove] pohladavke k 31. decembru 2014 ani k 31. decembru 2013 Spoloénost neti¢tovala
z dévodu neistoty jej realizacie.

Pé6zicky poskytnuté spriaznenym stranam
Prehlad pdzigiek poskytnutych spriaznenym stranam je uvedeny v nasledujticej tabulke:

Urok p. a. Datum Suma istiny v EUR  Suma istiny v EUR k

Nazov polozky Mena v % splatnosti k 31.12.2014 31.12.2013
a b c d e f

Dlhodobé pozicky, z toho: 650 000 -
Doprastav Asfalt, a.s. EUR 2,5 27.2.2017 650 000 -
Kratkodobé pozicky, z toho: 3816 491 10 249125
Bytovy dom Nejedlého, s.r.0. EUR 6 29.1.2014 - 349 877
Bytovy dom Nejedleho, s.r.0. EUR 6 30.9.2014 - 5915210
Bytovy dom KoSicka, s.r.o. EUR 2,8 29.1.2014 - 64 068
Bytovy dom Ko8icka, s.r.o. EUR 2,8 28.2.2014 - 3919970
Bytovy dom Nejedlého, s.r.o. EUR - 30.6.2015 3215210 -
Bytovy dom Kosicka, s.r.o. EUR 2,8 30.6.2015 554 971

Bytovy dom KoSick4, s.r.0. EUR 2.8 29.1.2015 41718 -
Doprastav Asfalt, a.s. EUR 2,5 31.12.2014 4 592 -

33



10.

Finanéné ucty

Informéacie o finandnych tétoch okrem kratkodobého finanéného majetku st uvedené nizsie:

Nézov poloZky Stav k 31.12.2014

Stav k 31.12.2013

Pokladnica, ceniny 2 054 4110
BeZné bankové Ucty 2720 300 2 360 818
Bankové Udty terminované - -
Peniaze na ceste - -

2722 354 2364 928

Spolu

Casové rozlisenie
Jednotlivé poloZky éasového rozlidenia st uvedené v nasleduijtice; tabulke:

Opis poloZky éasového rozliSenia Stav k 31.12.2014

Stav k 31.12.2013

Naklady budtcich obdobi dlhodohé, z toho: - 375
- ostatné - 375
Naklady budicich obdobi kratkodobé, z toho: 35 488 20711
- poistenie 29752 8634
- prenajom nebytovych priestorov - 650
- poplatky na bankové zaruky 726 567
- internet 942 2574
- dafi za uzivanie verejnych priestorov - 13220
- ostatné 4068 2132
Spolu 35 488 28 152
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PASIVA
Vlastné imanie

Prehfad pohybu vlastného imania v priebehu beZného a predchadzajliceho ttovného obdobia je
uvedeny v poznadmke P.

Z4kladné imanie Spolo&nosti tvori 1 000 akcii v nominélnej hodnote 1 000 EUR. V&etky akcie sti spojené
s rovnakymi pravami pre akcionarov.

Ugtovny zisk za rok 2013 vo vyske 198 EUR bol rozdeleny nasledovne:

Bezprostredne predchadzajice
Nazov polozky tétovné obdobie
Ugtovna zisk 198
Bezné u&tovné ohdobie

Pridel do zakonného rezervného fondu -
Pridel do $tatutarnych a ostatnych fondov -
Pridel do socialneho fondu -
Pridel na zvy3enie zakladného imania -
Uhrada straty minulych obdobf -

Prevad do nerozdeleného zisku minulych rokov 198
Rozdelenie podielu na zisku spoloénikom, ¢lenom -
Iné -
Spolu 198

Statutarny organ navrhuje stratu za rok 2014 vsume 837 405 EUR previest na neuhradenu stratu
minulych obdobi.

Strata na jednu akciu prestavuje 837,4 EUR (2013 zisk 0,198 EUR).
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Rezervy

Prehlad rezerv je uvedeny v nasledujtice] tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2013 Tvorbha Pouzitie ZruSenie 31.12.2014
a b c d e f

Dlhodohé rezervy, z toho: 1338 953 316 915 14 431 400 641 1240796
Zakonné dihodobé rezeivy, z toho: - - - - -
Ostatné dihodobé rezervy, z toho: 1 338953 316915 14 431 400 641 1340 796
Odchodné do dochodku,

Zivotné a pracovné jubilea 139776 - 1710 - 138 066
Specifické opravy — rizika 844 956 - - 31707 813 249
Bankové zaruky - dlhodoba cast 63 058 59 245 2297 93 440 26 566
Zaru¢né opravy 291 163 257 670 10 424 275 494 262 915
Kratkodobé rezervy, z toho: 2 018 530 1043 098 1570129 416 694 1074 805
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 1024 887 314 788 805 389 108 635 425 651
Mzdy za nevy&erpant dovolenku 80 262 102 514 80 262 - 102 514
Odvody do sacialneho zabezpecenia 27 798 34 687 27 798 - 34 687
Sluzby 41 562 27 420 24 754 7 654 36 574
Subdodavky 856 941 145 376 654 706 97 324 250 287
Material 18 324 4791 17 869 3657 1589
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 993 643 728 310 764 740 308 059 649 154
Odmeny z riadiacich zmlav 83 786 305 271 91072 580 297 405
Prémie 165 893 106 691 193 810 43 373 35 401
Odstupné 14 850 . B 14 850 -
Zaruéné opravy —kratkodobéa cast 339 652 233023 126 497 213 155 233023
Bankové zaruky — kratkodoba cast 78 508 83 325 42 407 36 101 83 325
Specifické opravy — rizika 310 954 - 310 954 i «
Rezervy spolu 3 357 483 1360 013 1 584 560 817 335 2 315 601
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Stav k Stav k

Néazov polozky 1.5.2013 Tvorba Pouzitie ZruSenie 31.12.2013
a b c d e f

Dihodohé rezervy, z toho: 1571294 352 054 152 435 431 960 1338 953
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: - - - - -
Ostatné dihodobé rezervy, z toho: 1571294 352 054 152 435 431 960 1338953
Odchodné do déchodku,

#ivotné a pracovné jubilea 144 376 - 4 600 - 139776
Specifické opravy - rizika 638 836 271935 29 861 35954 844 956
Bankové zaruky - dlhodoba &ast’ 85 587 15563 - 24 082 63 058
Zaruéné opravy 702 495 78 566 117 974 371924 291 163
Kratkodobé rezervy, z toho: 1081 830 2 091 307 1022 411 132 196 2018 630
Z&konné kratkodobé rezervy, z toho: 801 769 1025483 774 428 27 937 1024 887
Mzdy za nevyterpanti dovolenku 72 404 38335 29 164 1313 80 262
Odvody do socidlneho zabezpegenia 24 482 13 662 9 884 462 27 798
Sluzby 113 746 36 685 83 046 25823 41 562
Subdodavky 571775 856 941 571 475 300 856 941
Materidl 19 362 79 860 80 859 39 18 324
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 280 061 1065 824 247 983 104 259 093 643
Odmeny z riadiacich zmlv 22 443 122 350 52 685 8 322 83786
Prémie 77 467 199 510 80 765 30319 165 893
Odstupné 13 878 14 850 9327 4 551 14 850
Zé&ruéné opravy —kratkodoba Cast 62 125 339 652 62 125 - 339 652
Bankové zaruky — kratkodoba cast 104 148 78 508 43 081 61 067 78 508
$pecifické opravy — rizika - 310 954 S . 310 954
Rezervy spolu 2653124 2 443 361 1174 846 564 156 3 357 483

Predpokladana doba pouZitia dihodobych rezerv je priebezne pognuc rokom 2016 a neskdr podfa poctu
zamestnancov odchadzajlcich z firmy, prip. zavigiacich pracovné jubileum a vy$ky nahrad za zaruéné

opravy.

Zavazky

Struktura kratkodobych a dihodobych zavazkov (okrem rezerv, kratkodobych finanénych vypomoci a
bankovych Gverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucej tabulke:

Nazov poloZky Stav k 31.12.2014 Stav k 31.12.2013
Zavazky po lehote splatnosti 1921 344 1 865 268
Z4vizky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného
roka vratane 12 261 030 11 705 426
Kratkodohé zavizky spolu 14 182 374 13 570 694
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok
az pat rokov 1852 990 2 206 600
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat
rokov - -
Dlhodohé zavizky spolu 1852 990 2 206 600
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Socialny fond

Tvorba a &erpanie socialneho fondu v priebehu tétovného obdobia sti uvedené v nasledujlice] tabulke:

Bezprostredne
predchéadzajlice uctovné
Néazov poloZky Bezné (6tovné ohdobie ohdohie
Zaciatoény stav socialneho fondu 949 6618
Tvorba socidlneho fondu na tarchu nakladov 21615 13343
Tvorba socidlneho fondu zo zisku - -
Ostatna tvorba socidlneho fondu - -
Tvorba socialneho fondu spolu 21615 13 343
Cerpanie socialneho fondu 19 653 19012
Kone&ny zostatok socialneho fondu 2911 949
Bankové tivery a vydané dlhopisy
Prehlad bankovych tverov je uvedeny v nasledujlcej tabulke:
Urok p. a. Datum Suma istiny v Suma istiny v
Néazov poloZzky Mena v % splatnosti EUR k 31.12.2014 EURK 31.12.2013
a b c d e f
Kratkodobé bankové tvery, z toho:
Revolvingovy tiver ICSOB/ EUR  EURIBOR+1,57 30.10.2015 8 575 000 -
Revalvingovy tver /[CSOB/ EUR  EURIBOR+1,55 31.10.2014 - 8 575000
Spolu 8 575 000 8 575 000
Uver je rugeny spolognostou Metrostav, a.s, Praha.
Pézicky prijaté od spriaznenych stran
Prehlad pdZigiek prijatych od spriaznenych stran je uvedeny v nasledujucej tabulke:
. Suma istiny Suma istiny  Suma istiny
Urok p.a. Datum v prisludnej mene v EUR v EUR
Nazov poloZky Mena v % splatnosti k 31.12.2014 k 31.12.2014 Kk 31.12.2013
a b C d e e f
Kratkodobé pozicky, z toho:
Metrostav a.s., Praha EUR - 31.12.2015 650 000 650 000 -
Metrostav a.s., Praha CZK . 31.3.2014 - - 4018 303
Spolu 650 000 650 000 4018 303

Casové rozlisenie

Struktara &asového rozlidenia je uvedend v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky Stav k 31.12.2014 Stav k 31.12.2013
Vydavky buddcich obdobi kratkodobé, z toho: 1090 1925
- troky z uverov 1080 1925
Vynosy budticich obdobi dlhodobé, z toho: 67 393 71772
- ndiomné — archiv 67 393 76 152
Vynosy budtcich obdobi kratkodohé, z toho: 4 380 4 380
- ndjomné — archiv 4 380 4 380
Spolu 72 863 78 077
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Zavizky prip. pohladavky z derivatovych obchodov

Stav k 31.12.2014 Stav k 31.12.2013
Zmena reélnej hodnoty (+/-) Zmena realnej hodnoty (+-)
s vplyvom na s vplyvom na
vysledok vlastné vysledok vlastné
Nézov polozky hospodarenia imanie hospodarenia imanie
a b c d e
Derivaty uréené na obchodovanie, z toho: - - - -433 169
- CS0B swapy - . - 433 169

Realna hodnota

Zabezpe&ovana polozka Stav k 31.12.2014 Stav k 31.12.2013
a b c
Majetok vykazany v stivahe - -
Zavazok vykazany v stivahe - 4018 303

Zmluvy, ktoré sa netiétuji na stivahovych Ugtoch - =
Oc&akavané budlice obchody dosial zmluvne
nezabezpecené -

Spolu - 4018 303

Zavizky z finanéného prenajmu (u najomcu)

Zavéazky z finanéného prenajmu st uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k 31.12.2014 Stav k 31.12.2013
Splatnost’ Splatnost’
od jedného od jedného
roka do roka do
do jedného  piatich rokov viac ako pdt'  do jedného piatich rokov viac ako pét’
Nazov poloZky roka vratane vratane rokov roka vratane vratane rokov
a b G d e f g
Istina 31849 56 930 - 21 367 52 373 -
Finan&ny naklad
farok/ 3904 3370 - 2975 3736 -
Poistné 4431 7 948 - 2773 6 593 -
Spolu 40 184 68 248 - 27 115 62702 -
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H.

VYNOSY

Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podfa jednotlivych segmentov, tj. podfa typov vyrobkov a sluZieb,
a podra hlavnych teritérif st uvedené v nasledujlcej tabulke:

Stavebné prace Tovar a sluzby Spolu

Bezné Bezprostredne BeZné Bezprostredne Bezné Bezprostredne

Uétovné predchadzajice  U&tovné predchadzajice  Uétovné predchadzajice

Oblast odbytu  obdobie (&tovné ohdobie obdohie  (&tovné obdobie obdobie (&tovné obdobie

a b C d e f g

Slovenska

Republika 25 854 685 16 707 206 1065 734 1134840 26920419 17 842 046

Spolu 25 854 685 16 707 206 1065734 1134 840 26 920 419 17 842 046

Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ginnosti a finanénej €innosti

sl uvedené nizsie:

Bezné uctovné

Bezprostredne
predchadzajlice

Nazov poloZky ohdobie uétovné ohdobie
Vyznamné poloZzky pri aktivacii nakladov, z toho: 475 141
Aktivacia vnttroorganizaénych sluZieb 475 141
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 1076127 449 200
Predaj materialu 131778 189 504
Viynosy z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 58 478 5438
Zmluvné pokuty a penéle 61980 56 426
Postupenie pohladavok* 589 304 98 922
Poistenie (refakturacia subdodévatelom) 31071 17 801
Skonté /zaruka za kvalitu — Pyrobatys/ - 53 318
QOdpis zavazkov 100 656 -
Odmeny /Vila Cosmopolitan, develop BS/ 57 750 -
Vratené studne poplatky 30 388 -
Ostatné 14722 27 791
Finané&né vynosy, z toho: 386 127 949 290
Kurzové zisky, z toho: 33 5628 519 895
kurzové zisky ku diiu, ku ktorému sa zostavuje (&tovna zavierka - 212 593
Ostatné vyznamné poloZky financnych vynosov, z toho: 352 599 429 395
Vynosy z podielov od prepojenych UJ 297 646 -
VWynosy z derivatovych operéacii 8 352 9215
Vynosové Uroky 46 601 414 180
Predaj podielu v spoloénosti PRO TP 06 s.r.0. - 6 000
* postiipené pohfadévky st bez povinnosti spatného odkupenia
Cisty obrat
Informéacie o &istom obrate Spolognosti s uvedené nizsie:

Bezprostredne
BeZné uctovné predchadzajlce

Néazov polozky ohdohie uétovné ohdobie

Trzby za vlastné vyrobky - -
Trzby z predaja sluzieb 615 300 286 199
Trzby za tovar 345 434 649 824
Vynaosy zo zékazky 25 854 685 16 707 206
\lynosy z nehnutelnosti na predaj 105 000 198 817
Iné vynosy slvisiace s beZnou ginnostou 1420374 869 381
Cisty obrat celkom 28 340 793 18 711 427

40




NAKLADY

Prehlad nakladov Spoloénosti je uvedeny v nasledujlicej tabulke:

Bezprostredne
Bezné uttovné  predchadzajlice

Nazov poloZky obdobhie uétovné ohdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 21 076 991 13 364 079
Néklady vodi auditorovi, auditorskef spoloénosti, z toho: 18 000 23 500
néklady za overenie individualnej Gttovnej zéavierky 18 000 23 500
iné uistovacie auditorské sluzby - -
stvisiace auditorské sluzby - -
danové poradenstvo - -
ostatné neauditorské sluzby - -
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 21 058 991 13 340 579
Cestovné 158 272 117 774
Opravy a udrZiavanie 14 318 2735
Reprezentatné 18 436 12 1567
Doprava 170 026 7 991
IT sluzby 45 808 30 562
Telefény a spoje 33194 18 990
Najomné — auta, debnenie, ostatné 464 531 260 114
Najomné priestory a byty 83 904 32 986
Pravne poradenstvo 88 424 93 910
Danové poradenstvo 8763 5 842
Vzdelavanie 6 760 2136
Naklady na reklamu a inzercia 39029 57 072
Subdodavky 18 319 932 11 842 271
Stavebné prace 930 952 588 460
Projektova dokumentacia 157 310 15 022
Ostatné sluzby 519 332 252 557
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej éinnosti, z toho: 1469 125 685 786
Predaj materialu 130 141 141 992
Zostatkova cena predaného dihodobého hmotného a nehmotného
majetku 37 517 1259
Tvorba a zG&tovanie opravnych poloziek k pohladavkam 82729 -367 289
Pokuty a penale zmluvné 405 183 236
Odpis a postapenia pohladéavky 589 304 248 214
Tvorba a zt&tovanie rezervy na zaruéné opravy 2043 57 019
Tvorba a zGétovanie rezervy na rizika -275 000 504 504
Tvorba a z(¢tovanie rezervy na planovanu stratu 299 419 51227
Diskontécia zavazkov 135 196 -
Ostatné 62 593 48 624
Finanéné naklady, z toho: 659 688 721 245
Kurzové straty, z toho: 77 419 66 266
kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka 94 45 252
Ostatné vyznamné poloZky financénych nakladov, z toho: 582 269 654 979
Naklady na derivatové operacie 399 585 528 042
Uroky 146 961 114 540
Ostatné finanéné naklady 35723 12 397
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DANE Z PRIJMOV

Nézov polozky Stav k 31.12.2014 Stav k 31.12.2013
Suma odlozenej danovej pohfadavky Uctovanej ako naklad alebo
vynos vyplyvajlca zo zmeny sadzby dane z prijmov - 40 252

Suma odlozeného darfiového zavazku Uctovaného ako naklad alebo

wynos vyplyvajlci zo zmeny sadzby dane z prijmov - -
Suma odloZenej dafiovej pohladavky tykajlica sa umorenia dafovej

straty, nevyuzitych dafiovych odpottov a inych narckov, ako aj

dotasnych rozdielov predchadzajlcich Gétovnych obdobi, ku ktorym

sa v predchadzajlcich Ugtovnych obdobiach odloZena dariova

pohladavka neuétovala -

Suma odloZeného dafiového zavézku, ktory vznikol z dévodu

neti&tovania tej &asti odlozenej dariovej pohladavky v beznom (ctovnom

obdobi, o ktorej sa tdtovalo v predchadzajdcich uétovnych obdobiach - -

Suma neuplatneného umorenia dariovej straty, nevyuZitych daflovych
odpo&tov a inych narokov a odpotitatelnych dogasnych rozdielov, ku
ktorym nebola tgtovana odlozena daiiové pohladavka 1007 422 885 104

Suma odlozenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky létované
priamo na Gty vlastného imania bez G&tovania na ucty
nakladov a vynosov - 82 302

Prechod od teoretickej k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujtcej tabulke:

Bezprostredne predchadzajlce

Bezné Gitovné obdobie uétovné ohdobie
Zéklad Zaklad
Nazov poloZky dane Dari Daii v %* dane Dari Dan v %*
a b c d e f g

Vysledok hospodarenia pred

zdanenim, z toho: -834 472 X 22% 158 044 X 23%
teareticka dan X -183 584 - X 36 350 -
Dafiovo neuznané naklady 146 959 32 331 z 210 997 48 529 -
Vynosy nepodliehajice dani -297 646 -65 482 = - - -
Umorenie dariovej straty - - . - - “
Vplyv nevykazanej odloZengj

dariovej pohladavky - 216 735 - - 32715 -
Vplyv zmeny sadzby dane™ - - - - 40 252 -
Iné - 2933 - - - =
Spolu - 2933 0% - 157 846 5
Splatna daf z prijmov X 2933 0% X 157 846 =
Odlozena dari z prijmov X - - X - -
Celkové dar z prijmov X 2933 0% X 167 846 100%

*Ku koncu roka 2013 dodlo k zmene dariovej legislativy, na zaklade ktorej sa znizuje dan z prijmov
pravnickych osob z 23% na 22% s Gcinnostou od 1. januara 2014.
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UDAJE NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

Majetok vzaty do prenajmu

Nazov poloZky Stav k 31.12.2014 Stav k 31.12.2013
Prenajaty majetok - -
Majetok v njme (finanény prenéjom) 135 530 91438
Majetok v ndjme (operativny prengjom) 217 747 259 842

Majetok prijaty do Uschovy - -
Pohladavky z derivatov - -
Zavazky z opcii derivatov - -
Odpisané pohfadavky -
Pohladavky z leasingu - -
Zavazky z leasingu - -
Iné poloZzky -

Majetok dany do prenajmu

Doba
najomnych Stav k 31.12.2014 Stav k 31.12.2013

zmlav
Prenajom administrativnej budovy
Miynské Nivy rok 2 496 683 2 496 683
Prenajom Byt Staré grunty F-101 rok 285 002 285 002
Prenajom nebytové priestory Hrachova na neurcito 130 026 130 026
Prenajom nebytové priestory Hrachova na neurcito 181 034 -
Prenajom pozemku Kosické, Bratislava na neurcito 160 025 160 025

INE AKTIVA A PASIVA
Informacie o podmienenych zavédzkoch a majetku

Stav k 31.12.2014
Hodnota voci

Druh podmieneného zaviizku Hodnota celkom spriaznenym osoham
Zo studnych rozhodnuti - -
Z poskytnutych bankovych zaruk 2010 296 -

Zo vieobecne zaviznych pravnych predpisov - -
Zo zmluvy o podriadenom zavézku < =

Z ruéenia -
Iné podmienené zavazky /BTF s.r.o./ 118 100
Stav k 31.12,2013
Hodnota voti
Druh podmieneného zavizku Hodnota celkom spriaznenym osobham
Zo sudnych rozhodnuti - -
Z poskytnutych zaruk 2761 240 -

70 véeobecne zavaznych pravnych predpisov - -
Zo zmluvy o podriadenom zdvéazku - -
Z ru¢enia - -
Iné podmienené zavazky / BTF s.r.o./ 118 100 -
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Druh podmieneného majetku Stav k 31.12.2014 Stav k 31.12.2013

Prava zo servisnych zmlav - -
Prava z poistnych zmlav - -
Préava z koncesionarskych zmlav - -
Prava z licenénych zmldv - g
Prava z investovania prostriedkov ziskanych oslobodenim

od dane z prijmov - -
Préava z privatizacie - -
Prava zo sudnych sporov /UK Bratislava/ 157 467 157 467
Iné prava - -

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dafiového prava (napr. legislativa ohladom
transferového ocefovania) doteraz neboli dostatogne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budu dafové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat' a zanikne az potom, ked
budl k dispozicii pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie
Spolocnosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol v budtcnosti
vyznamny naklad.

EKONOMICKE VZTAHY SPOLOCNOSTI A SPRIAZNENYCH 0SOB

Transakcie so spriaznenymi osobami (okrem materskej spoloénosti a dcérskych spolocnosti) st
uvedené v nasledujlicej tabulke:

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Bezprostredne
Kéd druhu predchadzajlice uétovné
Spriaznena osoba ohchodu  BeZné tittovné obdobie ohdobhie
a b c d

Spriaznené osoby spolu: 01 53 103 119 028
02 - 2 500

03 684 582 1 889 364

08 4592 -

10 9473 9476

Potas Uétovnych obdobi Spolognost uskutognila transakcie s nasledovnymi spriaznenymi osobami (okrem
materskej spolognasti a dcérskych spoloCnosti):

Subterra a.s. Ceska republika

Zakladani staveb, a.s. organizaéna zloZka Bratislava Slovenska republika
Metrostav stavebniny, s.r.o. Slovenska republika
Metrostav a.s. - organizatné zlozka Bratislava Slovenska republika
Subterra a.s. - organizaéna zlozka Slovenska republika Slovenska republika
PRO TP 06 s.r.0. Slovenska republika

Transakcie s materskou spolo&nostou a dcérskymi spolognostami st uvedené v nasledujucej tabulke:
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Hodnotové vyjadrenie obchodu

Bezprostredne
Dcérska titovna jednotka/Materska Kéd druhu predchadzajice tgtovné
uétovna jednotka obchodu  Beiné u&tovné ohdobie obhdohie
a b c d

Metrostav a.s. 01 24818 16 922
03 31500 253

10 31 545 36 899

11 - 6 000

Bytovy dom NejedlIého, s.r.0. 01 27 50 000
03 281 446 2 543 979

08 - 349 877

11 297 646 -

Bytovy dom Kosicka, s.r.o. 01 354 326 4575
03 163 640 1660 236

08 41718 64 068

Vysvetlivky:

Kéd druhu obchodu Druh obchodu:
01 kupa

02 predaj

03 poskytnutie sluzby
08 tver, pdzicka

10 zéruka

11 Iny obchod

Spoloénost vykazuje poskytnuté pozicky dcérskym uétovnym jednotkém a spriaznenym osobam
v poznamke F8 a prijaté pozicky od materskej tictovnej jednotky v poznédmke G6.

Viybrané aktiva a pasiva vyplyvajlice z transakcii so spriaznenymi osobami st uvedené v nasledujlicej
tabulke:

Bezprostredne
predchadzajice tudtovné
Bezné utovné ohdobie obdobie

Pohladavky z obchodného styku 516 196 1979 870
Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku - -
Vydavky buducich obdobi - -
Néklady budtcich obdabi - -
Poskytnuté pozicky 4 466 491 10 249 125
Aktiva spolu 4 982 687 12 228 995
Zavazky z obchodného styku 368 517 95 257
Ostatné zavazky v ramci konsalidovaného celku - -
Nevyfakturované dodavky - -
Rezervy - -
Vynosy buducich obdobi = -
Prijmy buddcich obdobi - s
Prijaté pozicky 650 000 4018 303
Pasiva spolu 1018 517 4113 560
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SIgUTO(‘ENOST], {(’I‘ORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIJE UCTOVNA
ZAVIERKA, DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Po 31. decembri 2014 nenastali Ziadne iné udalosti, ktoré by si vyZadovali zverejnenie alebo vykédzanie
v Uctovnej zavierke za rok 2014.

PREHEAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho uctovneho obdobia je
uvedeny v nasledujlicich tabulkach:

Bezné aétovné obdobie

Stav k Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2014 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2014
a b c d e f
Zakladné imanie 1 000 000 - - - 1 000 000
Emisné azio - -
Zakonné rezervneé fondy 200 000 - - B 200 000
Ostatné kapitalové fondy - - - - -
Ocefiovacie rozdiely z
precenenia majetku a zavazkov -433 169 - 433 169 - -
Ostatné fondy - = = = =
Nerozdeleny zisk minulych
rokov - - - 198 198
Neuhradena strata minulych
rokov - - - - -
Vysledok hospodarenia bezného
ligtovného obdobia 198 -837 405 - -198 - 837 405
Ostatné polozky vlastného
imania - - - - -
Uget 491 - Viastné imanie
fyzickej osoby - podnikatela - = - -
Viastné imanie spolu 767 029 -837 405 433 169 - 362 793

Bezprostredne predchadzajlice ictovné ohdobie

Stav k Stav k
Polozka vlastného imania 1.5.2013 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2013
a b c d e f
Zakladné imanie 1 000 000 - - - 1 000 000
Emisné azio _ ]
Zakonne rezervné fondy 200 000 - - - 200 000
Ostatné kapitalové fondy - - -
Oceriovacie rozdiely z
precenenia majetku a zavazkov - - 433 169 - -433 169
Ostatné fondy - - = - 5
Nerozdeleny zisk minulych
rokov - - - - -
Neuhradena strata minulych
rokov - - - - -
Vysledok hospodarenia bezného
Uétovného obdobia - 198 - - 198
Ostatné polozky vlastného
imania - = - - -
Uget 491 - Viastné imanie
fyzickej osoby - podnikatela - - -
Vlastné imanie spolu 1200 000 198 433 169 - 767 029
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R. PREHDAD PENAZNYCH TOKOV

Spoloénost zostavila prehlad periaznych tokov pomocou nepriamej metédy.

Bezné Bezprostredne
tétovné predchadzajlice
obdobie uétovné ohdobie

EUR EUR
Cisty zisk (pred odpotitanim dariovych a mimoriadnych poloZiek) -834 472 158 044
Upravy o nepefiaZné operacie:
Odpisy dihodobého majetku a zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému
majetku 264 310 197 269
Odpis pohladavok a zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 82729 -521 945
Odpis z&sob a zmena stavu opravnej polozky k zésobam 7 438 -420 315
Zmena stavu rezerv -1 041 882 704 359
Urokové néklady (netto) 100 360 -299 640
Zmena zabezpe&ovacich derivatov cez vlasiné imanie - -433 169
Strata / (zisk) z predaja dihodobého majetku -20 961 -4 179
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku -297 646 -
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu -1 740124 -619 576
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok / {prirastok) pohladavok z obchadného styku a ¢asového rozlidenia -4 254 288 2008 910
Ubytok / (prirastok) zasob -70 842 1 095 567
(Ubytok) / prirastok zavazkov a ¢asového rozlisenia 4212131 1393 369
Pefazné toky z prevadzky -1 853 123 3 878 270

Bezprostredne
Beiné predchadzajice
uétovné uétovné
obhdohie ohdobie

EUR EUR
Pefiazné toky z prevadzkovej éinnosti
Prevadzkové pefiazné toky -1 853123 3878 270
Zaplatené Groky -146 961 -114 540
Prijaté troky 46 601 414 180
Zaplatena dan z prijmov -308 798 -43
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej éinnosti -2 262 281 4 177 867
Peiazné toky z investignej éinnosti
Nakup dihodobého majetku -150 748 -65 076
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 58 478 5438
Poskytnuté pdzicky -650 000 -1246 112
Splatené pozicky 6 432 634 1200 000
Prijaté dividendy 297 646 -
Cisté penazné toky z investitnej innosti 5988 010 -105 750
Pefiazné toky z finanénej éinnosti
Prijmy / splatky lverov a pbZiciek od bank - -1 000 000
Prijmy / splatky pozigiek prijatych od spolocnosti v Skupine -3 368 303 -1 540 207
Cisté pefiazné toky z finanénej &innosti -3 368 303 -2 540 207
Prirastky (tibytky) pefiaznych prostriedkov a periaznych ekvivalentov 357 426 1531910
Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zatiatku roka 2 364 928 833 018
Peiiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 2722 354 2 364 928
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Penazné prostriedky

Pefiaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumejl pefiazné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti,
penazné prostriedky na beznych uétoch v bankach, kontokorentny (iéet a peniaze na ceste.

Pefazné ekvivalenty

Peiaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok, ktory je
zamenitelny za vopred znamu sumu periaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny
jeho hodnoty v najbliz8ich troch mesiacoch ku diiu zostavenia Uétovnej zavierky, napriklad terminované
vklady na hankovych uétoch, ktoré s uloZené najviac na trojmesaénil vypovednu lehotu, likvidné cenné
papiere uré¢ené na ohbchodovanie, prioritné akcie obstarané uétovnou jednotkou, ktoré su splatné do
troch mesiacov odo dria, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.

[REITI [Podpis statuidmeho organu
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IV. UZAVIERKOVE PRACE

V priebehu roka 2015 boli vykonané uzavierkové prace za rok 2014, ktoré boli zavisene vypracovanim
Uétovnej zavierky a spracovanim dafiového priznania k dani z prijmov pravnickych osdb za rok 2014.
Akciova spolognost dosiahla v minulom roku vysledok hospodarenia za Uttovné obdobie pred zdanenim
stratu 834 472 EUR v tom vysledok hospodarenia:

“Vjeledok hospodarenia " ER_
Z hospodérskej Einnosti e o o ~ -560911
273 561

_Z finanénej &innosti ] ) R e ——————— i

V daiiovom priznani vysledok hospodarenia pred zdanenim v iastke - 834 472 EUR bol pre ucely zistenia
zékladu dane z prijmov pravnickych oséb v zmysle Zakona & 595/2003 Zb. o daniach z prijmov v zneni
neskordich predpisov transformovany o tzv. pripotitatelné a odpotitatelné polozky, a ztakto uréeného

zékladu dane vo vyske 22% zo zakladu dane, uréena dat tymto vypodtom:

“Vjpoletdane e o VEUR_
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdobie - B34 AT
_ Polozky zvySujice hospodarsky vysledok alebo rozdiel medzi prijmami a vydavkami 1670219
PoloZky zniZujlice hospodarsky vysledok alebo rozdiel medzi prijmami a vydavkami B ) B -2131203
ZéKaddane I o -1295 546 _
_ Odpocet dafovej straty (umorovanych strat vratane kurzovych rozdielov) - - - =
__Ziklad dane upraveny o pripocitatelné a odpotitatelné polozky - : _EUR
_ Zo zakladu dane o - o o 1295546
_Sadzbadane-22% — N R S B —
Dail pred uplatnenim Ulavnadani - - -
. Daii splatnd minulych obdobi e _ S -
_Odlozend DPPO — o . e 5
_Dafi z trokov S, = S B e — -
Darnova licencia B - - 2880
837 405

~ Vysledok hospodérenia za (Etovné obdabie po zdaneni - - -

Navrh na vysporiadanie straty

Spoloénost za rok 2014 vykazala stratu vo vyske 837 404,87 EUR. V sulade s platnymi pravnymi predpismi
je navrh na jej vysporiadanie nasledovny:
s strata vo vydke 837 404,87 EUR bude vysporiadana prevodom na neuhradenu stratu minulych
rokov.

Udalosti po sivahovom dni

Po 31. decembri 2014 nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie vo vyronej sprave
spoloénosti.

Struéna charakteristika finanéného hospodarenia

Spoloénost Metrostav Slovakia a.s. proti predchadzajicemu obdobiu dosiahla vyssich vykonov. Aj cez tento
narast vykonov sa nepodarilo hospodarit' s kladnym vysledkom, na ktorom sa padiefalo niekolko faktorov. Za
najvyznamnej$i vplyv je mozné oznagdit rast cenovej hladiny nakupovanych sluzieb, ku ktorému dochadzalo
najma v druhom polroku sprevadzany nedostatkom niektorych kapacit najmé v oblasti HSV. Dalsim stale
pretrvavajlcim nesvarom stavebnictva je kvalita projektovej dokumentéacie, kedy ich priehezné korekcie a
spresfiovanie maji negativny vplyv na termin a naklady vystavby, ktoré neboli pri oceneni zvazované.
Chyby v projektovej dokumentacii vo vacsine pripadov nie je mozné uplatnit u investora.

Pozitivne hodnotime vyvoj na developérskom trhu, ktory vykazuje stabilny dopyt po novom byvani najma u
mensich bytovych jednotiek. V suasnej dobe velmi intenzivne pripravujeme dostavbu projektu Trinity.
Okrem tohto projektu hlfadame aj dalsie prileZitosti v tomto segmente.

Hlavnou Glohou roka 2015 bude doplnenie vyrobného programu. Hlavnou prioritou nebude rast trZieb, ako
tomu bolo v predoslych rokoch, ale skér spolupraca so seriéznymi obchodnymi partnermi a vyvazenost

zmluvnych podmienok.
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VYROK AUDITORA K UCTOVNEJ ZAVIERKE

e
pwe

SPRAVA NEZAVISTEHO AUDITORA

Abcionovi, dozorne] rade a predstavenstyn spalofnosti Metrostay Slovakin s @

Ushutodnil swe it pritozenc) aétoviej zavierky spolocnosti Metrostay Slova s, RLord pozostiva 7o
stovaly b ogi decembru 2ony, wWhas ziskov aostiit za vok, bory sa b uvedencinn ddtamn skon
pozvaniok, ktoré obsalwji stho syznamngeh dtovngeh zisad a détovaych metdd o daldie vwsvetlainee

informiie.

avicrku

Zodpovednost Statutieneho orginu za actovng

Statntary organ je zodpovedny za zostavenic aétovnej zivierky a jej objektivin prezenticin y salade so
slovenskym zikonom o uélovnictve a za interné kontroly, ktoré Statutinny orgdin povazuje za potiehné pre
zostavenie ietovine] zévierky, Ktlori neobsahuje viznamné nespravoosti, ¢i uz v distedku podvodi aleho
chyby.

Zodpovednost anditora

Nasou zodpovednostou jo vyjadrt ndzor na Wite Gétovai zdvierku na ziklade ndsho auditu Audil sine
uskutotnili v silade s Medsindrodnymi anditorskymi Sandardmic Podba tyehito Standardov midne
dodrgiavatl etické poziadavky, naplanoval a vykenat audit tak, aby swe ziskali primerand nistenie, 2o
tétovnd zivierka neobsahije vy zuamnd nesprivoosti

Sticaston anditu je uskotodnenic postapov ni giskanic auditorskyel dokazov o smmieh a dajock
wkizanteh v Gétovnej zavierke, Zvolend postupy zivisia od Gsudha anditora, vedtane posidenia vizika
venamnyeh nespraviosti v ictovie zévierke, ¢z v dasledku podvodu alebo chyby. Pri posudzoyani
tohito tizika auditor besie do dvahy interni kontrolu relevantng pre zostayenie a objektiviu prezenticin
fietovnej zavierky, aby mohol mavihndt auditorské postupy vhodné za danyeh okolnosti, nie k2
weelom awjadienia mizorn na acinnost internej kontroly aétovne jednotky. Audit dalej obsabinie
shodnatenie viiednosti ponzitich actovayel zdsad o d@tovnyeh metad o primeranosti s¥znamnyeh
etonnyeh odhadov uskutodnenyeh Statutirnym orgdnom, ako ai zhodnotenic prezentacie udtovie
zavierky akacelh,

déeni, s auditerské dokazy, Koré sime ziskali, st dostatofngm a vhodny wwehodiskon pre

Sme pres
s navon,

Nitz

Podla nisho nizoru vyjadije wetovid siviecka objcktivne vo vsethyeh agznmngeh sivislostineh
finandan sitwdein spolotnosti Metrostay Slovakiaas, kg decomling 201 avysledok joj hospedirenia 7a
pol, Loy < wvedendmn datumn skonéil, v solade so sloveaskym Zikonom o G tovnicive.

PricewaterhouseCoopers Slovensho, s o, f \ Ing Peter Minka, FCCA
Fivencia SKALT ¢ 16y | Tivencia UDVA ¢ g7

v Brabiskive, 4 maaea 2015

PrivewaterhouseCoopers Slovensko, s 1o Nainestic 1 nedji 18, 85 32 Hratislova, Slovab Repuhhi
T v qgai (o) 2 auda0 0 10 v (o) 2 sogao e e pueccomy/sk
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VYROK AUDITORA K VYROCNEJ SPRAVE

' ]

pwe

Sprdvaco overeni stladu vivoénci spravy s aétovnou zivierkou
vzmysle § 23 zikona NR SR 6, 540/2007 Loz,
(Dodatok k sprave auditora)

Akeiondrovi, dozornej rade a predstavenstvu spolofnosti Metrostav Slovakin as.:

Uskutotnili sme  audit Gflovnej zavierky  spolotnosti Metrostav Slovakia as. (.Spoloénost™)
ka1, decembin 2014, ku ktorej sme diva 4. marca 2015 vydali sprivu nezivislého anditora a v klorej sme
vyjachili svoj nepodmieneny nizor v nasledujiicom znent:

Ndzor

Podla nésho ndzoru vyjadvje ddétovnd zdvierka objektivie vo vietkgeh viznamngjeh stvislostiach
finanéntt situdiciu spolotnosti Metrostav Slevakia a.s. k 31. decembru 2014 a vysledok jei hospodérenia
za rok, ktorij sa k uvedenému datumu skonéil, v sidade so slovenskijm zakonon o tiétovnictve,

Vamysle zakona NR SR & 431/2002 Zz. o {iétovnictve v zneni neskordich predpisov sme tiez overili, &
informécie, ktoré st predmelom tétovnictva a st uvedené vo vyrotnej sprive Spolofnosti k 31. decembru
2014, st vshlade s vyEie uvedenou overenou délovnou zivierkou,

Zodpovednost Statutirncho orgdnu Spolotnosti za virotnid spriva

Statutdrny organ Spolotnosti je zodpovedny: za vyhotovenie, spraviost a dplnost vivatne] sprivy v silade
so slovenskym zikonom o (¢tovnictve.

Zodpovednost auditora za overenie siilladu vivodnej spravy s iélovnon zivierkou

Nagou zodpovednostou je na ziklade overenia vyjadiit nizor na to, ¢i informdcie vo virotne] sprive, ktoré
vierkou

st predmetom fétovnictva, s vo vietkyeh viznamngeh sivislostiach vsilade s Gétoviou
Spolotnosti. Overenie sme vykonali vsilade s Medzindrodnymi anditorskfmi Standardmi. Podla tgehto
Yandardov méme dodrziaval etické poziadavky, naplinovat a vykonat overenie tak, aby sme ziskali
primerané uislenie, ze informécie uvedend vo vitoénej sprive, kloré si predmetom zobrazenia v Gétovnej
zivierke, st vo vietkyeh viznamnych sivislostiach v sitlade s prisluinou iétovnou zivierkou.

Stdastou overenia je uskutotnenic postupov overujiicich silad tfeh idajov vo vivotnej sprive, ktoré sit
predutetom wietovnictva, s (¥ovnou zévierkow. Zvolené postupy zdvisia od dsudku anditora, vidtane
postidenia rizika viznammgeh nesprivnosti vo viroénej sprive, ¢ ui v dosledko podvodu alebo chyby. Pri
posudzovani tohto tizika auditor betie do tvahy intermi kontrolu relevantnh pre zostavenie a objektiviu
prezenticiu viroine] spravy, aby mohol navilmit auditorské postupy vhodné za dangeh okolnosti, nie
viak za 0éelom vyjadrenia ndzoru na iéinnost internej kontroly Spoloénosti. Udaje a informéeie uvedend
vo virolnej sprive, kloré neboli ziskand 2 iftovnej zévierky, sme neoverovali,

Sme presvedéent, Ze vykonané overenie je dostatotngm a vhodngm vyehodiskom pre ndd nizor.

iMvicewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o., Namestic 1. mdja 18, 815 32 Bratislava, Stovak Repuhlic
Tr 1421 (0) 2 59350 11, 17 4421 (0) 2 59350 222, www peecom/sk
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Nizor
Podla nishe ndzoru informieic, kloré si predmetom Gftovofelva ast uvedené vo vyrotne) sprive
Spoloénosti zostavenej za rok wkon€eng 31, deeembra 2014, st vo vEetkgeh vyznamunyeh sivislostiach

vnilade s vyESie wedenou détovnou zivierkou.
/

i

p - of

Ing. ]'{:tm‘ Mrnka, FCCA
I.itdm’ézl UDVA &, 975

,/' LA { #5972 \ {1 e g

P icewaterhouseCoopers Slovensko, s.1.0.
Licencia SKAU ¢. 161 . .
LTIV

W o,
I{//‘

SKAI %

Clicencie 161 ®

V Bratislave, diia 13. marca 2015
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IDENTIFIKACNE UDAJE

Obchodna firma: Metrostav Slovakia a.s.

Sidlo: Mlynské Nivy 68, 824 77 Bratislava

Pravna forma: akciova spolognost

ICO: 47144190

DIC: 2023755712

Zapis v ohchodnom registri: Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa., vliozka
¢islo 5753/B

Zalozenie spoloénosti: 16.4.2013 Notarskou zapisnicou

N 258/2013, Nz 12194/2013

KONTAKTNE UDAJE

Riaditel'stvo

Usek generalneho riaditela Usek obchodného riaditela

Tel: +421258257102 Tel: +421258 257202

Mail:  sekretariat. gr@metrostavsk.sk Mail:  sekretariat.or@metrostavsk.sk
Usek vyrobno-technického riaditela Usek ekonomického riaditela

Tel: +421258257302 Tel: +421258257402

Mail:  sekretariat.vir@metrostavsk.sk Mail:  sekretariat.er@metrostavsk.sk

Internetova stranka: www.metrostav.sk
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