Spravcovské bytové druZstvo IV Levoéska 3.KosSice

OR. Okr. siidu Kosice I., odd. Dr. viozka 915/V, lCO:ooz16666,DIC:2021156984

K bodu 5.3.

Vyroéna sprava druzstva za rok 2014

1. ZAKLADNE UDAJE O DRUZSTVE

Obchodné meno ti¢tovnej jednotky : Sprivcovské bytové druzstvo IV Kogice
Sidlo uctovnej jednotky : Levo&ska 3, 040 12 Kosice

Deii zapisu : 16.2.1972

Hlavné ¢innosti druZstva:
- sprostredkovanie pripravy vystavby a vystavby
- sprava bytov
- predaj bytov a nebytovych priestorov
- prenajom nebytovych priestorov
- nakup a predaj stavebného materialu, bytovych konstrukénych prvkov a zariadeni
- nakup a predaj vodoinstalaéného a elektroinstalaéného materialu
- prevadzkovanie retransmisie na zéklade rozhodnutia o registracii retransmisie
¢. TKR/213/2002
- kopirovacie a rozmnoZovacie sluzby
- reklamnd a propagacnd ¢innost’
- sprava bytového alebo nebytového fondu
- vykonéavanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti
- udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

Zoznam ¢lenov organov druZstva

1. statutairny organ :predstavenstvo
Ing. Ivan Jasecko — predseda predstavenstva
JUDr. Miéria Lérinczova — podpredseda predstavenstva
Ing. Miroslav Skacel, PhD. - ¢len
LPudmila Jal¢akova — ¢len
Be. Iveta Hol'dkova - ¢len
Bc. Miroslav Nagy — ¢len
Doc. RNDr. Peter Javorsky , DrSc. — ¢&len
JUDr. Vladislav Geletka — ¢len
Dusan Matuséak - ¢len

Prokiira : JUDr. Méria Lorinczova — riaditel’ prokurista
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2. Dozorny organ: kontrolni komisia
Ing. Peter Niezgodsky — predseda komisie
Ing. Peter Farkas
FrantiSek Kovér
Vladislav Stankovi¢
Maria Peterakova

2. GENEZA A PREDPOKLAD BUDUCEHO VYVOJA CINNOSTI
DRUZSTVA

Spravcovské bytové druzstvo vzniklo v roku 1972. Od zagiatku zaloZenia sa zaoberalo
spravovanim bytov svojich ¢lenov a postupne odpredajom bytov do osobného vlastnictva, spravuje
byty aj v osobnom vlastnictve. K 31.12.2014 Spravcovské bytové druZstvo IV Kosice spravovalo
5 307 bytov, z toho 5 044 vo vlastnictve a 263 druzstevnych. Do pottu vlastnickych bytov je
zahrnutych 28 bytov Amos Kosice a 78 bytov SVB Cingovska 9, ktorym uétujeme mesacény pausal
za poskytnuté sluzby a zaroven vykonidvame ro¢né vyaétovanie.

Pre vlastnikov bytov zabezpecuje pisomné hlasovania a d’al8ie materialy potrebné ku konaniu
schodzi vlastnikov. Bytovym domom spravuje fond prevadzky a udrZby, bankové idty, spravuje
uvery na obnovu bytovych domov a zabezpeduje d’al$ie ¢innosti spojené s prevadzkou a udrzbou
bytov. V roku 2009 zaviedlo do uZivania novy softvér od spolo&nosti ANASOFT APR spol. s r.o.
Bratislava a to IS DOMUS, IS FINUS a mzdy, ktory podstatne ulah&il sledovanie hospodérenia
bytovych domov a spravcovského bytového druZstva.

V roku 2014 druzstvo dosiahlo kladny vysledok hospodérenia, plnilo si svoje zavizky vo&i
vSetkym Statnym inStitGciam a poistovniam i svojim obchodnym partnerom a zamestnancom.
Ulohy- obj ednavky voci bytovym domom sme sa snazili plnit' v ¢o najkratSom ¢asovom termine.

Aj v d’alSom obdobi bude spravcovské bytové druZzstvo zabezpeCovat’ hlavne spravu bytovych
domov. Aj rok 2015 ma v plane ukonéit' s kladnym hospoddrskym vysledkom a investovat’ do
obnovy vypoétovej techniky druzstva.

3. ORGANIZACNA STRUKTURA DRUZSTVA A ZAMESTNANOST

Stav a Struktiiru pracovnikov k 31.12.2014 a 31.12.2013 vyjadruje nasledovna tabulka :

Nazov polozky BeiZné uctovné obdobie Bezprostredne
predchadzajice uctovné
obdobie
Stav zamestnancov ku ditu, ku ktorému sa 34 31
zostavuje uctovna zavierka, z toho:
pocet vedicich zamestnancov 4 4
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4. DODAVATELIA A ODBERATELIA

Hlavnymi odberatelmi Spravcovského bytového druZstva su vlastnici bytovych domov a
Clenovia druZstva, ktorym druZstvo spravuje byty.

Ako odberatelia vystupuju aj spolo&nosti, ktorym bytové drustvo prenajima svoje
nebytové priestory a to : Izol-centrum, ELS, s.ro., Izolicie s.r.o., APIL s.r.0., Amberg
Engineering Slovakia s.r.o., Bertovi¢ Ladislav , IDEEX, s.ro., SYTELL s ro., VAMEX, as.,
BURCAK s.ro. adalii.

Do skupiny vyznamnych dodévatelov patria spolo¢nosti Slovak telekom, Slovenska posta
a.s., ANASOFT ART spol. s ro., Tepelné hospodarstvo s.r.o.,Vychodoslovenska vodarenska
spolo¢nost’,a.s.,Vychodoslovenska energetika, a.s. a d’alsie. Do skupiny dodavatelov s najva¢sim
objemom pric a dodivok pre klientske centrum v r. 2014 patrili: Okenné centrum s r.o., Izol-
centrum , Skanska SK, a.s. ELS s.r.o., JGV Trade s.t.0.

Pre bytové domy st to dodavatelia, ktori sa podielajii na obnove bytovych domov, a to
spolo¢nosti, ktoré si vybert vlastnici bytovych domov vo vyberovych konaniach.

5. INE DOLEZITE INFORMACIE

Spravcovské bytové druZstvo nie je v Ziadnom podniku neobmedzene ruciacim spoloénikom.
Spravcovské bytové druzstvo nema  spolognikov, ani akcionirov a nie je suCastou Zziadneho
konsolidovaného celku.

DruZstvo net¢tovalo o nadobudnuti vlastnych akcii, dogasnych listov, obchodnych podielov

alebo akcii.

6. EKONOMICKE A FINANCNE UKAZOVATELE

6.1 Struktira majetku

Majetok druzstva k 31.12.2014 dosiahol vysku 25 577 153 € a &leni sa na nasledovné
poloZky (v €):

~ NeobeZny majetok 2209 487

— Obezny majetok 23 346 582
— Casové rozlisenie aktivne: 21 084
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NEOBEZNY MAJETOK

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok

vE

Ukazovatef Poéiatoény stav Prirastok Ubytok Koneé&ny stav

k 1.1.2014 k 31.12.2014
Obstaravacia cena
Softvér 42 288 384 0 42 672
Obstaravany DNM 0 384 384 0
Pozemky 6 492 0 527 5 965
Stavby 2 657 566 62 080 217 255 2 502 391
Samost.hnut.\veci a stbory 212 031 11 039 7 804 215 266|
Obstaravany DHM 980 73 595 74 575 0
Celkom 2 919 357 147 482 300 545 2766 2
Opraky k softvéru 40 587 768 0 41 355
Oprawky k stavbam 298 007 18 479 0 316 486
Opraky k samost.hnut.vec.a stb. 202 471 4 300 7 804 198 967
Opravky celkom 541 065 23 547 7 804 556 808!
Zostatkova uctovna hodnota 2 378 292 123 935 292 741 2 209 486,

FINANCNY MAJETOK

Niz8ie uvedeny majetok zahffia aj majetok bytovych domov. Polozka beZzné bankové udty
je uvedend spolu s finanénymi prostriedkami bytovych domov. V banke su tieto peniaze vedené

oddelene na samostatnych uétoch bytovych domov.

vE
Druh finanéného majetku Stav k 31.12.2014
IPokladnica 5633
Ceniny 5145
IPeniaze spolu 10778
Bezné bankoweé Uty 5 542 592
Celkom finanény majetok 5 553 370

6.2 Struktiira kapitalu

Kapital druZstva k 31.12.2014 vo vyske 25 577 153 € sa €leni na vlastny kapital, cudzi
kapitdl a Casové rozliSenie. Vlastny kapitil je vlastné imanie, cudzi Kkapital predstavuju cudzie

zdroje, teda zavizky a rezervy:
- Vlastné imanie 2 215967 €
- Zavazky 23331722 €
- Casové rozlisenie 29 464 €
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vE€

' Polozka vlastného BeZné Gétovné obdobie
imania
Stav na zadiatku| Prirastky Ubytky Presuny |Stav na konci
uét.obdobia uct.obdobia
a b c d e f
Zakladné imanie 40 107 0 0 0 40 107
Ostatné kapitalowé fondy 2 340932 49 211 245 242 0 2144 901
Nedelitelny fond 29 875 0 0 0 29 875
Vysledok hospodarenia
bezného uct. obdobia 1637 0 553 0 1084
DruZstvo nema4 informécie o vyznamnych rizikach a neistotiach ktorym by bolo vystavené.

Cinnost’ druZstva je riadena tak, aby boli reSpektované zakony na ochranu Zivotného
prostredia , najmé Vyhlaska ¢.284/2001 Z. z. o odpadoch , Vyhlaska MZP SR ¢&. 408/2003 Z .z. o
monitorovani emisii a kvality ovzdusia a Vodny zidkon NR SR &.364/2004 Z. z.

7.NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

Predstavenstvo navrhuje ZhromaZdeniu delegatov schvalit’ rozdelenie zisku za rok 2014
v celkovej vyske 1 083,77 € nasledovne:

Cisty zisk

1 pridel do socialneho fondu
2 pridel do mimoriadneho fondu oprav druzstva

veE€
1 083,77

600,-

483,77
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8. MAJETOK A ZAVAZKY

Stav majetku a zivdzkov za rok 2014 v porovnani s rokom 2013 vyjadruje

nasledovna tabul’ka:
vE
Rozdiel | 2014/2013
Polozka 31.12.2014 | 31.122013 | 2014-2013 v%
MAJETOK SPOLU 25577 153| 24 044 538 1532615 106,37
Neobezny majetok 2209487, 2378292 168805, 92,90
Dlhodoby nehmotny majetok 1317 1701 384 7143
Dlhodoby hmotny majetok 2208170 2376 591 -168421F 9291
ObeZny majetok 23346582 21645002 1701580 107,86
Zasoby 55677 54626 1051 101,92
Dihodobé pohl'adévky 12905279, 11500923 1404356 11221
Kratkodobé pohFadavky 4832256 4923292 91036 9815
Finan¢né uéty 5553370 5166 161 387209 107,50
Casow rozlienie 21084 21244 -160] 9925
VLASTNE IMANIE
A ZAVAZKY SPOLU 25577 153| 24 044 538, 1532615 106,37
Vlastné imanie 2215967 2412550 -196 583 91,85
Zakladné imanie 40107 40 107 0 100,00
Kapitalové fondy 2144901 2340931 -196 030 91,63
Fondy zo zisku 29 875 29 875 0, 100,00
Vysledok hospodérenia za GEtovné obdobie 1084 1637 553 66,22
Zaviazky 23331722) 21602234 1729488 108,01
Zakonné rezervy 9679 19985 -10306| 4843
Dihodobé zivizky 3361529 2984248 377281 112,64
Kratkodobé zivizky 7091 474 6 838 576 252898 103,70
Bankové uvery a vypomoci (bytové domy) 12 869 040, 11759 425 1109615 109,44
Casowé rozli¥enie 29 464 29754 290, 99,03

9. VYNOSY A NAKLADY

Vynosy a ndklady dosiahnuté v roku 2014 oproti r. 2013 podla poloziek vykazu ziskov
a strat, ktory je sucastou uctovnej zavierky r. 2014 st uvedené v tabulke:

vE€
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Text 31.12.2014 131.12.2013| Rozdiel 2014/2013
2014-2013 v%
Trzby z predaja sluzieb 680946 721790 -40 844 9434 |
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného majetku,
dihodobého hmotného majetku a materialu 0 124080 -124080 0,00
\Ostatné wnosy z hospodarskej innosti 100 364 133 261 -32 897 75,31
Spotreba materialu , energie a ostatnych
neskladovatefnych dodavok 81 170; 107 907 -26 737 75,22
Sluzby 69667 118407 -48 740 58,84
Osobné naklady 574 597| 586 194 -11 597 98,02
Dane a poplatky 21760 22 304 -544 97,56
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
a dihodobého hmotného majetku 17 592 16 541 1051 106,35
Oprawmné polozky k pohfadavkam -7 553 1 961 -9514 -385,16
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 18368, 114 956 -96 588 15,98
Vysledok hospodarenia z hospodaskej Cinnosti 5709 10861 -5 152 52,56
Ostatné wnosowé troky 154 160 -6 96,25
Ostatné wnosy z finanénej Cinnosti 13 362 617 12745 216564
Ostatné naklady na financna Cinnost 14 474 5534 8 940 261,55
Vysledok hospodarenia z finanCnej Cinnosti -958 -4 756 3798 20,14
Vysledok hospodarenia za étovné obdobie
pred zdanenim 4751 6 104 -1 353 77,83
Dairi z prijmov spolu, z toho 3 667 4 467 -800 82,09
Dan z prijmov splatna 2909 30 2 879 9696,67
Dan z prijmov odloZena 758 4 437 -3 679 17,08
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdobie
po zdaneni 1 084 1637 -553 66,22
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30/33
10. UKAZOVATELE PENAZNYCH TOKOV

Ukazovatef Bezné obhdobie Minulé obdobie
Cisté pefiaZné toky z prevadzkowej ¢innosti -1 047 677 -2 356 326
Cisté peftazné toky vinvestiénej &innosti -72 999 -2 485
Cisté pefiazné toky z finanénej &innosti 1 507 886 879 149
Cisté zw$enie alebo znizenie pefiaznych prostriedkov 387 210 -1 479 662
Stav peftaznych prostr.na zaciatku u¢t. obdobia 5 166 160 6 645 822
Zostatok pefiaznych prostr. na konci Uct. obdobia,
upraveny o kurzové rozdiely 5 553 370 5 166 160
Kosice 6.5.2015
Ing. Ivan Jasecko - JUDr. Maria Lorintzova
predseda predstavenstva podpredseda prgdstavénstva
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