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UVODNE SLOVO RIADITE I’A SBD Il. KOSICE, ING. VOJTECHA MOLNARA

Uplynuly rok 2014 bol pre SBD II. KoSice rokom realizovania a dadema procesu suvisiaceho so zavedenim strategického
financného controllingu. Tento systém sluzi pre manazérske a dimaniadenie s ci@m zefektivnf hospodéarenie a vnutorné
procesy suvisiace s prehodnocovanim poskytovanych produktov a sluzieb.SNeamie ceny vykonu spravy viddom na
konkurertné prostredie vyraznym spésobom ovplyvnilo naSe hospodarenie vo vynosastej teda v oblasti trzieb a to
sposobom, Ze nedochadza k jej poZzadovanému narastu na pokrytie vSetkych potreikigdbv a vydavkov. Z tohto dévodu
bolo potrebné v roku 2014 optimalizaaaSe naklady prostrednictvom vyuZitia figa@ho controllingu.

Rok 2014 bol pre nas rokom kladného hospodéarskeho vysledku. Pri porovnani s rokom predchdnajsiche konsStatova
mierny pokles tohto hospodéarskeho vysledku. Pod tento mintigr@okles hospodarskeho vysledku zasadnym spésobom
prispelo nezvySovanie ceny vykonu spravy a zachovanie tejto cenovej urovedchadzajucich rokov, s akceptovanim dopadu
kazdor@ne stupajucich nakladov suvisiacich s nagmnog’ou. Za minuly rok SBD Il. KoSice dosiahlo taku Uraveynosov,
ktorou si zachovalo stabilny trhovy podiel.

Zefektivnenie spbsobu riadenia a optimalizacie procesu riadeprozakaznickym spdésobom orientacie je strategickyiiocie
n&sho SBD II. KoSice do budiceho obdobia. Ide 0 ambiciézny projekt, ktory Sipsskytovanim vSetkych produktov a sluzieb
a so zvySenim ich kvality. So zvySenim kvality produktov a sluZziebssmiySenie efektivnosti modelovania poskytovanych a
novych produktov, ako aj skvatibvanie starostlivosti o klientelu. Qiem nasho SBD II. KoSice bude aj sustredenie na rast
hospodarskeho vysledkén znamené efektivne rieSenie procesov predi#@si pozitivny vyvoj.

Vo vyro¢nej sprave SBD Il. KoSice sa dozviete, Ze hospodarenie sa vyvija pazitivtom ekonomicka a personalna stabilita je
tak jednou z istét, na ktora sa mézu $pbnd’ ¢lenovia SBD II. KoSice.

Ing. Vojtech Molnar
riaditel SBD II. Kosice



ZAKLADNE IDENTIFIKA CNE UDAJE

Popis &tovnej jednotky

Obchodna spol@nost’: Stavebné bytové druzstvo Il. KoSice’élej len ,, SBD II. KoSice")
Sidlo: Bardejovska 3, 040 11 KoSice

Pravna forma: Druzstvo

1CO: 171 204

DIC: 2020486798

Zéapis do obch. registra: 5.jula 1965

Organy SBD II. KoSice

Predstavenstvt Kontrolna komisia

Predseda predstavenstva Ing. Marian Morvay Predseda kontrolnej komisie Ing. Terézia KusSnirova
1. podpredseda predstavenstvdng. Michal Ba&a Podpredseda Ing. Jiéi Buridnek
Podpredseda predstavenstva prof. RNDr. Beiadik Smajda, CSc. Clenovia Alena Benkova
Clenovia Ing. Vojtech Molnér

PaedDr. Eva Hegedlisovéa
Stefan Truhan

Boris Cegii

Ing. Jana Hoborova

PhDr. Eva Smrigov4a, CSc.
Ing. Miroslav Chovanec
Ing. Helena Simkovéa
Viera Volavkova

Ing. Roman Vale#ék

Ing. Vladimir Bodnér
Miroslav lzvicky



PREDMET CINNOSTI

o organizovanie, pripravy a realizacie vystavby, prevadzka bytoofgektov s nebytovymi priestormi a zabezpeanie plneni
poskytovanych s uzivanim bytu a nebytového priestorélereov druzstva

» vykonavanie bytovych, afianskych a inZinierskych stavieb/vratane vybavenosti sidliskovgtioe

. stavitd - vykonavanie jednoduchych stavieb a poddodévok pre uvedené stavby

o inZinierskatinnog’ v investinej vystavbe

. Udrzba, opravy, rekonstrukcia, modernizacia najomnych bytovych a nebytovgstiqoav

» prenajom bytovych , nebytovych priestorov a zariadeni majetku druZstva

o rozmnoZzovacie prace

» velkoobchod a maloobchod

. oprava a udrzba, odborné prehliadky a odborné skasky plynovych zariadeni

o oprava a udrzba, odborné prehliadky zdvihacich zariadeni v rozséalywy

» montéz, oprava, udrzba elektrickych zariadeni do 1000 V a bleskozvodov

» vykonavanie odbornych prehliadok a skusok el. zariadeni od 1000 V a bleskozvodov

» vodoinStalatérsty

o zameanictvo

» ma’ovanie, lakovanie, sklenarske prace

o montéz prietokovych meradiel

» Vysielanie v kdblovych rozvodoch v SR

o Cistiace a upratovacie sluzby

o Sprava bytového a nebytového fondu

» Obstardvanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu,

o Sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsafnyeb Zivnosti

o sprostredkovatiskacinnog’ v oblasti sluzieb

» sprostredkovanie poskytovania Uverov alebo §ékiz peiaznych zdrojov ziskanych vytane bez verejnej vyzvy a bez verejnej
ponuky majetkovych hodnét

o poskytovanie Gverov alebo p@ik z peiaznych zdrojov ziskanych vyine bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky
majetkovych hodnét

» Vvedenie dtovnictva

. reklamné a marketingové sluzby



PRIEMERNY PO CET ZAMESTNANCOV

Nazov polozky BeZné 0 &tovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice G étovné
obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 2 &
Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna 85 92
zavierka, z toho:
4 4

Pocet ¢lenov vykonného manazmentu

POCET CLENOV

V roku 2014 malo druzstvo 9 56fenov.

Druzstvo v r. 2014 nie je neobmedzenéiacim spol@nikom v inych @tovnych jednotkach.

Uctovna zavierka druzstva k 31.12.2014 je zostavena ako riathoan# zavierka poth §17 ods. 1 zakona. 431/2002 Zb. o
Gctovnictve, za ttovné obdobie od 01.januara 2014 do 31. decembra 2014 roka. Bola zostavena za nepretraiiérdrtizstva.

U¢tovna zéavierka za bezprostredne predchadzajlce obdobie bola schvalena ZhromaZdeyéitovdéh 12. 6. 2014.



UCTOVNA ZAVIERKA K 31.12. 2014 (V EUR)

Aktiva 2014 2013
Softvér 6670 0
Pozemky 13189 14 396
Stavby 7 936 062 8 878 91¢
Samostatné hnuteé veci a subor hnuteych veci 603 422 708 048
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 2 666 0
Posk. predd. na dlhod. hmotny majetok 0 0

Ostatné dlhodobé cenné papiere a podiely 0 0

Material 45 165 64 055
PoH’adavky va@i spol.,élenom a zdruzeniu dlhodobé 0 1954

OdlozZené digova polifadavka 42 909 38 370
Polradavky z obchodného styku 644 519 774 989
Polr.vogi spol.,¢lenom a zdruzeniu kratk 3777 16 468
Danové poliadavky 0 68

Iné poltadavky 122 923
Peniaze /poklath, ceniny/ 1176 7143
Ucty v bankach 674 445 516 334
Naklady buducich obdobi 3919 9 056
Prijmy buddcich obdobi 29 564 18 338
Aktiva spolu 10 007 605 11 049 06




Pasiva 2014 2013
Zakladné imanie 731691 744 943
Ostatné kapitalové fondy 6 896 395 7 654 69
Nedelite¢’'ny fond 351131 351 131
Statutarne a ostatné fondy 246 830 236 817
Nerozdeleny zisk minulych rokov 40 992 40 992
Hospodarsky vysledok bezného obdobia 7764 10013
Kratkodobé rezervy 174 034 172 350
Dlhodobé zavazky z obchodného styku 24128 23113
Zavéazky zo socialneho fondu 5878 6 832
Zavéazky z obchodného styku 399 393 468 749
Nevyfakturované dodavky 0 0

Zavazky vai spolainikom a zdruzeniu 501 501
Zavazky v@i zamestnancom 41 356 53 750
Zavéazky zo socialneho zabe#paia 59 834 63 376
Daiové zavazky a dotacie 81767 84 892
Ostatné zavazky 22 577 15533
Bankové uvery dihodobé 773 342 957 581
Bezné bankové uvery 129 823 142 333
Vydavky buducich obdobi 20 169 21 456
Vynosy buducich obdobi 0 0

Pasiva spolu 10 007 605 11 049 06




Naklady 2014 2013
Spotreba materidlu a energie a ostatnych neskiaedaych dodavok 294 200 275 421
Sluzby /opravy a sluzby 189 295 233439
Mzdové néklady 907 900 948 704
Odmenyelenom organov druZstva 111 227 115 074
Naklady na socialne zabezgeie 354421 358 333
Sociélne naklady 95 026 64 715
Dane a poplatky 46 611 50 417,
Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku 178 184 177 391
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku aiélate 349 2291
Tvorba rezerv na & a za@tovanie komplexnych NBO 0 0

Tvorba a zdtovanie opravnych poloziek k ptddavkam 11 008 815
Ostatné naklady na hospodarskunog’ /aj Gver/ 92 224 97 968
Néakladové troky 16 466 19 209
Kurzové straty 0 2

Ostatné naklady na finand¢innos’ 713 2932
Dan z prijmov z beznejinnosti - splatna 4280 164
Dai z prijmov z beznejinnosti - odloZzen& -4 539 3 656
Naklady spolu 2 297 365 2 350 53




Ostatné vynosy z fin&nejénnosti

Trzby za predaj vlast. vyrobkov a sluzieb 2 145 005 1982 104
Aktivacia 49 894
Trzby z predaja dlhod.majetku a materialu 349 123 229
Ostatné vynosy z hospodarskgjnosti 158 619 253 454
Vynosoveé uroky 1107 863
Vynosy z dlhodob.cennych papier. 0 0
Kurzové zisky 0 0
0 0




FONDY A VLASTNE IMANIE K 31.12. 2014 (V EUR)

2014 2013
Zakladné imanie 731691 744 943
- zakladné imanie /vstupné/ 639 699 639 699
- ZCV nebyvajlciclenovia 333 418
- novy ZCV najomnici a vlastnici 157 879 163 285
- zékladné imanie zapisané 33194 33 194
- vyrovnaci podiel /bez.@V/ -99 414 -91 652,
Statutarny fond 407 407
Nerozdeleny zisk minulych rokov 40 992 40992
Vysledok hospodarenia za obdobie 7764 10013
CISTE OBCHODNE IMANIE 780 854 796 355
Ostatné kapitalove fondy 6 896 395 7 654 698
z toho :zdroje pre NP- élanska vybavena's 389 638 389 63§
Nedelite¢’ny fond 351131 351 131
Podporny fond 234077 234 077
Fond rozvoja a hmotnej stimulacie 12 346 2332
VLASTNE IMANIE 8274 803 9 038 594
Socialny fond 5878 6 832

1



V priebehu @tovného obdobia doSlo k:

1. znizovaniu zakladného imanieo 13 286 EUR z dovodu:

- vratenia zakladnéh&denského vklad@lenom pri prevode bytov do osobného viastnictva a zruSdeiestva v druzstve vo vyske
5525 EUR

- doplatenia vyrovnacieho podielu za rok 2013 vo vySke 7 761 EUR

2. zvy3eniu zékladného imania 34 EUR z titulu zaplatenia nového zakladnélenského vkladu

DruZstvo v sulade so stanovami ma zapisané zakladné imanie vo vy3k@43BUR. Podiel zdkladného imania na celkovej

hodnote vlastného imania predstavuje 8,84 %.

Ako prirastok osobnych kapitalovych fondov vo vyske 124 406 EUR sisigné splatky Gverov a mimoriadne splatky. Ubytok
882 70€ EUR je v dbsledki prevodo bytov a pozemko' de vlastnictvi élenow druzstv.

V priebehu @tovného obdobia bol uskutneny pridel zo zisku do fondu rozvoja a hmotnej stimulacie vo vySke 10 013 EUR.

Povinny pridel do zakladného rezervného fondu nie je potrebny, pretoZze zakexgryny fond uz dosiahol svoju maximalnu
hranicu stanovenu v pravnych predpisoch.
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STAV A VYVOJ UCTOVNEJ JEDNOTKY

SBD Il. KoSice v roku 2014 si udrZalo svoj trhovy podiel pri sprave bytovychaardproti roku 2013 doslo k uk@eniu vykonu
spravy domu Toryska 6, Jazminova 4, Uherova 8 a prijali sme do spravy domsiarskij ulicic.41 a zabezpmvali sme sluzby
pre SVB DOMINO na Humenskej ulici.

Za uplynuly rok sme previedélenom druZstvadalSich 140 bytov do vlastnictva.

V oblasti finartnej podpory sme ani za uplynuly rok 2014 neposkytli plenov druzstva z podporného fondu Ziadne fitran
prostriedky, naktko ¢lenovia nepoZziadali o tdto sluzbu. V pripade, Ze o tento druh podpory v budicnbetieedujem, bude
potrebné prehodnatii¢elnog’ tohto fondu, pripadne navrhtidmenu @elu pouZitia tychto prostriedkov.

Poskytovanie néarastu finamych sluzieb sme evidovali aj v uplynulom roku. Jednalo sa o investicie ddemizacie
a rekonstrukcie bytovych domov spésobom zBtepnia a modernizécie spdloych casti a spoldnych zariadeni domov. Tieto
investéné projekty pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov su financovamétrpdnictvom podavania Ziadosti na
financovani zo zdrojov SFRB pripadn z komegnyct bankovycl domoy. Celkové priprave tychtc investiényct akeii vyZaduije
doésledn( pripravigasovi narénog’ na schvéiovaci proces a celkovi inZinierskinnog’. Cim lepsia a déslednejSia je priprava
projektu, tym kvalitnejSia je realizacia a spokojti@tastnikov na konci projektu.

V minulom roku SBD II. KoSice uzatvorilo nové Uvery pre 8 pripadov vo vySke 1 537 B3 Realizované splatky Gverov
v bankach v roku 2014 boli vo vySke 1 138 016 Eur. Hodnota nesplatenych tverov k 31.12.2014vpredistéastku 11 977 510
Eur.

Okrem tychto Gverov bytové domy vyuZivali splatkové sluzby doddeatejednalo sa o finamé prostriedky poskytnuté

dodavatémi pre jednotlivych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v suladnancovanim schvalenej inve&tiej akcie.
Vy8ka nesplatenych Uverov poskytnutych dodakmatdola k 31. 12. 2014 vo vySke 643 307 Eur.
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FINAN CNA A PREVADZKOVA ANALYZA

V nasledujucej takike je prefiad vybranych finatnych ukazovatov za rok 2014 v porovnani s rokom 2013:

Ukazovatd’ rok 2014 rok 2013

Celkova likvidita 288 2.07
Bezna likvidita firmy 2,26 1.97
Pohotova likvidita 1,12 0.76
Doba obratu zésob 8 12
Doba obratu pdfadavok 109 144
Doba obratu zavazkov 102 125
Celkové zadlzendgss % 17% 18%
Stupéi samofinancovania v % 83% 82%
Stupéi finantnej samostatno: 4,8t 4,54
Rentabilita z CASH FLOW 21% 26,1%
Rentabilita zakladného imania 1,07% 1,06%

Celkovd a bezna likvidita su na optimalnej drovni, dosahuj@miedobré vysledky. Celkova likvidita vzrastla oproti
predchadzajucemu roku o 13%, bezna likvidita 0 14 % a pohotova likvidita o 46%.

Doba obratu zasob klesla o0 35%, doba obratw’ad&vok klesla o 25%, doba obratu zavazkov klesla o 19%.
Stupeéi samofinancovania je na stabilnej irovni, celkova zadlzeklesla o 1%, stupefinantnej samostatnosti vzrastol o 6%.

Ukazovatele rentability su na podobnej trovni, ako bola skde” minulého roku.

14



OSTATNE NEFINAN CNE INFORMACIE

Predpokladany vyvoj u¢tovnej jednotky

Vo vyvoji SBD Il. Kosice sa nepredpoklada, ze by do3lo k zmene doterajSiehoarisjovna jednotka sa bude aj v buducnosti
zaoberd spravou nehnut@osti vlastného majetku druzstva, tak aj nehfusti cudzieho majetku prijatych do spravy.

Aktivity v oblasti vyskumu a vyvoja
U¢tovna jednotka nema ziadne aktivity v oblasti vyskumu a vyvoja.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotného prostredia
U¢tovna jednotka nema ziadne aktivity v oblasti Zivotného prostredia.

Aktivity v zahrani ¢&i
U¢tovné jednotke nem: ziadne aktivity v zahranéi.

Riadna individualna rna (Etovna zavierka Stavebného bytového druzstva Il. KoSice za rok 2014 so speéambiora je
neoddelitd’nou si&as’ou vyrocnej spravy.
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CIELE SBD II. KOSICE NA ROK 2015
K hlavnym prioritam SBD Il. Kosice na najblizSie roky patri zefektivieespdsobu riadenia a optimalizacia procesbualej
efektivne riadenie nakladov s kddom na prinosy.

SBD Il. KoSice poklada za délezité vytvdrai dlhodobé veahy s klientmi, skvaliiova’ starostlivog o klientelu a zlepSova
komunikaciu.

SBD II. KoSice chce by uspeSnou, modernou a stabilnou druZstevnou spravcovskowspsgiou poda moznosti s dominantnym

postavenim na trhu v oblasti spravovania nehingsti a vykonu spravy bytovych domov, ktora bude dlhodobo uspokomvaeby
a poziadavky svojich klientov, zamestnancov, obchodnych partneflenav organov SBD II. KoSice.
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DODATOK SPRAVY AUDITORA O OVERENI SULADU
VYROCNEJ SPRAVY S UCTOVNOU ZAVIERKOU

Dodatok spravy auditora
o overeni stiladu vyroénej spravy s aftovnou ziavierkou
v zmysle zakona ¢. 540/2007 Z.z. § 23 odsek 5

Clenom druzstva Stavebné bytové druzstvo I1. KoSice

1. Overili sme G¢tovnu zavierku druzstva Stavebné bytové druZstve II. KoSice k 31. decembru 2014,
uvedenu vo vyrocénej sprave druZstva. K uvedenej Gétovnej zavierke sme diia 25. marca 2015 vydali
spravu auditora, v ktorej sme vyjadrili svoj ndzor v nasledujucom zneni:

Ndazor

Podla ndasho ndazoru, uctovad zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie druzstva
Stavebné bytové druistvo II. KoSice, k 31. decembru 2014 a vysledku jeho hospoddrenia za rok
konciaci k uvedenému ddatumu v sulade so zdkonom o uctovnictve

II. Overili sme taktiez sulad vyrocnej spravy s vys§ie uvedenou G&tovnou zavierkou. Za spréavnost
zostavenia vyro¢nej spravy je zodpovedny Statutarny organ druzstva. Najou zodpovednostou je vydat
na zéklade overenia nazor o stlade vyro¢nej spravy s uétovnou zavierkou. Overenie sme vykonali v
sulade s medzinarodnymi auditorskymi Standardami. Tieto $tandardy poZaduji, aby auditor naplanoval
a vykonal overenie tak, aby ziskal primeranu istotu, e informacie uvedené vo vyroénej sprave, ktoré
su predmetom zobrazenia v U¢tovnej zavierke, s vo vSetkych vyznamnych stvislostiach v sulade s
prislus§nou uctovnou zavierkou.

Informacie uvedené vo vyroénej sprave sme posudili s informéaciami uvedenymi v (&tovnej zavierke k
31. decembru 2014. Iné tdaje a informacie, ako u¢tovné informacic ziskané z uctovnej zavierky a
u¢tovnych knih sme neoverovali. Sme presvedCeni, ¢ vykonané overovanie poskytuje primerany
podklad pre vyjadrenie nazoru auditora.

PodPl’a naSho nazoru su Gétovné informacie uvedené vo vyroénej sprave vo vietkych vyznamnych
suvislostiach v silade s G¢tovnou zavierkou druzstva k 31. decembru 2014.

Driia 30. marca 2015
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