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1)  UVOD
Spolocnost’ vykondvala v roku 2014 podla predmetu podnikania dve rozhodujice cinnosti:

. Spravu spolocnjch casti a spolo¢nych zatiadeni domov, v ktorjch st byty v osobnom
vlastnictve obcanov podla zikona ¢.182/1993 Z.z. v zneni neskordich zmien a doplnkov, a to na

zaklade uzatvorenych Zmliv o vykone spravy alebo Mandatnych zmlav o vykone spravy.
K 31.12.2014 spoloc¢nost’ vykonavala tito spravu v 110 domoch.

J Vyrobu arozvod tepla na vykurovanie aohrev teplej vody, prevadzkovanie
Splynovych domovych kotolni, 2 odovzdivacie stanice tepla (OST), 2 blokové plynové kotolne,
spravu a prevadzku sekundirnych rozvodov tepla z 33 OST do jednotlivich objektov napojenych na
CZT. V stlade so zdkonom o siet’ovych odvetviach a zikonom o energetike ma spoloc¢nost’ na tito

cinnost’ licenciu.

Vroku 2014 sme pokracovali v realizovani odstrafiovani systémovych porich bytovych
domov prostrednictvom prostriedkov zo SFRB a prostrednictvom tverov z komercnych bank.
Zrealizovanymi investicnymi akciami sa dosiahlo nielen odstrinenie zivad & komplexna
rekonstrukeia, ale aj zlepsenie rovne byvania, zhodnotenie nehnutelnosti pri vyrazne] uspore

spotreby tepla na vykurovanie do d’aldich obdobi.

Na nasledujuce obdobie sme investi¢ne pripravili na realiziciu obnovy mnohé dalsie bytové
domy v nasej sprave. Financovanie bude prebiehat’ kombiniciou vlastnych prostriedkov vo Fonde

oprav domu (pripadne komerénym dverom) a dveru zo SFRB.

V roku 2014 boli v 71 objektoch, do ktorych dodavame tepl vodu, namontované merace na
dialkovy odpocet prostrednictvom internetu ¢o znaéne zjednodusi vykon aj pricnost’ odpoctov.
Zostava nam dokoncit montaZ meracov TV v daldich 70 objektoch a montiz dialkovych meracov

dodaného tepla vo vSetkych objektoch.
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2)  MAJETOK

Spoloénost’ mala vlastny hmotny majetok nadobudnuty kipou (v obstarivacej cene)
vo vyske 716 tis. EUR ( z toho: software 28 tis. EUR, stavby 96 tis. EUR, dopravné prostriedky 88
tis EUR, inventar 25 tis tis. EUR, pristroje a zatiadenia 479 tis EUR) a2 majetok prenajaty vo vyske

978 tis EUR — zahrujici sibor hnutelného a nehnutePného majetku tepelno-technickych zariadeni

a sekundarnych rozvodov tepla na Gzemi mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto.

3) HOSPODARENIE

Suvaha k 31.12.2013 | k 31.12.2014
v EUR v EUR

Spolu majetok 14 421 481 16 112 459

A, Neobezny majetok 127 099 151 619
AL Dlhodoby nehmotny majetok 0 0
AT Softvér 0 0
AL Dlhodoby hmotny majetok 127 099 151 619
AIL2, Stavby 55192 91778
AIL3 Samostatné hnutelné veci a sibory hnutenych veci 71 084 59 018
BellLT. Obstardvany dlhodoby hmotny majetok 823 823
B. Obezny majetok 14 035 945 15771 048
B.I1. Zasoby 95 96
B.I1. Material 95 96
B.IIIL. Kratkodobé pohladavky 9132 360 10 743 844
B.IIL1. Pohladdvky z obchodného styku 5013 698 4 454 762
B.II1.7. Dartlové pohl'adivky 651 2074
B.IILY. Iné pohladavky 4118 011 6 287 008
B.V. Financné ucty 4903 490 5027 108
B.V.1. Peniaze 2 200 2677
B.v.a Ucty v bankach 4901 290 5024 431
C. Casové rozliSenie 258 437 189 792
C.2. Naklady budicich obdobi kritkodobé 3439 3257
C4. Prijmy budicich obdobi kritkodobé 254 998 186 535
Spolu vlastné imanie a zavizky 14 421 481 16 112 459

A. Vlastné imanie 259 450 245 998
AL Zakladné imanie 33194 33 194
A1, Zakladné imanie 33194 33194
AIIL Kapitilové fondy 133 133
ALV, Zikonné rezervné fondy 3319 3319
AIV.1 Zikonny rezervny fond 3319 3319
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AVIIL Vysledok hospodarenia za Gi¢tovné obdobie 222 804 209 352
B. Zavizky 14 003 217 15 756 161
BIL Dlhodobé zavizky 4 2006 422 3942 928
BI6 Dlhodobé prijaté preddavky 4 201 029 3942111
B.1.9. Zavazky zo socidlneho fondu 982 451
B.l.12 Odlozeny danovy zavizok 4411 366
B.IIL Dlhodobé bankové uvery 3707 967 3 987 490
B.IV. Kritkodobé zivizky 5786 038 5 856 991
BIV.L Zavizky z obchodného styku 5720 246 5801 313
BIV.G. Zavizky voci zamesthancom 24 107 22 446
B.IV.7. Zavizky zo socidlneho poistenia 13 857 12 670
B.IV.8. Danové zavizky a dotacie 26 497 19 493
B.IV.10. |Iné zavazky 1331 1069
BV. Kritkodobé rezervy 13 860 18 735
B.V.1. Zakonné rezervy 13 860 18 735
B.VL Bezné bankové tvery 288 930 1950 017
C. Casové rozlifenie 158 814 110 300
C.2. Vydavky budiicich obdobi kritkodobé 158 814 110 300
Vykaz ziskov a strat k31.12.2013 | k31.12.2014
* Cisty obrat /¢ast’ Gét. tr. 6 podla zakona/ 0 6 007 831
ok Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 6 898 711 6017 688
111 Trzby z predaja sluZieb 6 889 626 6 007 831
VL Trzby z predaja DNM a DHM a materialu 155 100
VII. Ostatné vynosy z hospodirskej ¢innosti § 930 9757
ok Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu 6 606 983 5747 358
B. Spotreba materialu, energie a ost. nesklad. dodavok 5813 265 4 965 107
D Sluzby 217 865 225 822
L. Osobné naklady 524 980 502 924
E.1. Mzdové naklady 394 185 383774
3 Niklady na socialne poistenie 119 180 108 315
4. Sociilne naklady 11 615 10 835
F. Dane a poplatky 2 861 3319
G. Odpisy a opravné polozky k DNM a DHM 34176 40 706
G.1. Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku 34176 40 706
H. Zostatkova cena predaného DM a predaného materialu 155 0
J. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innosti 13 681 9480
i Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 291728 270 330
% Pridand hodnota 858 496 816 902
* Vynosy z finanénej éinnost spolu 45 31
XL Vynosové aroky 45 31
X1.2. Ostatné vynosové Groky 45 31
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ok Naklady na finanént cinnost’ spolu 1209 1462
Q. Ostatné naklady na finanén dinnosti 1209 1462
S Vysledok hospodatenia z finanénej ¢innosti -1 164 -1431
LEE Vysledok hospodarenia za ti¢tovné obdobie pred zdanenim 290 564 268 899
R. Dan z prijmov 67 760 59 547
R.1. Dan z prijmov splatna 68 653 63592

2. Daii z prijmov odloZen4 -893 -4 045
ook Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie po zdaneni 222 804 200 352

Uctovna zdvierka za rok 2014 bola schvalena na Valnom zhromaZdeni spoloénosti, konanom diia:

25.5.2015

4)  PODNIKATELSKY ZAMER na rok 2015

V ramci spravy a udrzby spoloc¢nych casti a spolocnych zatiadeni domov:

o Nad'alej informovat’® vlastnikov bytov o mo#nosti ziskania financnych prostriedkov na

obnovu bytovych domov a odstranenie systémovych porich a to:

- pripravit’ projektovi a finanéni realizaciu zateplenia min. 5 domov, v ktorych vlastnici

prejavia zaujem a schvalia podmienky financovania.

J Aj nad’alej na domovych schédzach navrhovat’ v neobnovenych domoch vlastnikom bytov
a nebytovych priestorov komplexni obnovu. Tie vysvetli’ vlastnikom vyhody komplexne;
rekonstrukcie a nevyhody kiskovania pric na obnove bytového domu. V pripade sdhlasu vlastnikov
pripravit’ technicki dokumenticiu obnovy a financovania obnovy.

. Zabezpecit’ prerokovanie a schvilenie metodiky rozpocitania nikladov na vykurovanie v
domoch, v ktorych bolo uskutoénene hydraulické vyregulovanie vykurovacej sustavy vykurovania

s osadenim PRVN na radiitoroch.

® Zabezpecit' dodrzanie opatreni Zikona 321/2014 Z.z. o energetickej efektivnosti ktory
nadobudol Gcinnost’ dfia 1.12.2014 a ukladi v §11 ods.] pism. ), ¢) d) vlastnikovi budovy s
celkovou podlahovou plochou viac ako 1000 m2 s ustrednym teplovodnym vykurovanim alebo
spolocnou pripravou teplej vody v termine do 31.12.2015 povinnost”:

- zabezpecit’ a udrziavat’ hydraulicky vyregulovany a udrZiavany vykurovaci systém v budove

- zabezpecit’ a udrziavat’ hydraulicky vyregulované rozvody teple; vody
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- vybavit’ rozvody tepla a teplej vody vhodnou tepelnou izolaciou

° zrealizovat’ obnovu v domoch, v ktorjch boli v roku 2014 zacaté prace na obnove domu a
dalsie investicie pripravené na realiziciu v roku 2015 v ktorych sa vlastnici dohodli na obnove

domu.

o Nadale) zvySovat’ Grovenl poskytovania sluZieb a informacii spojenych s uzivanim bytov,

prostrednictvom portilu www.poschodoch.sk, ktory je toho &su v Uspesnej plnej prevadzke. Nasim

ciefom je tiez nadalej zvySovat’ povedomie vlastnikov bytov o portali www.poschodoch.sk, aby ho

vyuzivali na kontrolu ¢innosti, ktoré sa na ich dome prevadzaju.

e Predkladat’ vlastnikom navthy poistnej zmluvy k zabezpeceniu svojich nehnutel'nosti
v domoch kde poistenie este nemaji. Vyjednat’ vyhodnejsie podmienky poistenia v uz poistenych
domoch.

o Prehodnotit’ financovanie este nezaplatenych tverov a dojednat’ pre obyvatel'ov vyhodnejsie
podmienky splacania.

° Zaviest oddelenie realitnych sluZieb, kde by sme obyvatefom za prijatePnjch podmienok
pomohli s kipou ¢i predajom nehnuteFnosti prioritne v mestskej ¢asti Bratislava Nové Mesto.

J Smerovat’ Usilie na  zvysenie informovanosti vlastnikov o platnych pravaych a cenovych
predpisoch, normach vyhradenych technickych zariadeni obytnych budov, leh6t overenia uréengch
meradiel, ato najmi formou domovych schédzi a hromadnou e-mailovou korespondenciou,
osobitne o zmene zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, o zmene zikona o teple

a z toho vyplyvajicich priv a povinnost vlastnikom bytov a NIP.

o Nad'alej zvysovat’ troven ovlddania programu DOMUS, zakipeného od spolocnosti
Anasoft, s.r.o., ktory vzijomne prepaja databazy jednotlivych ekonomickych a technickych agend
cinnosti nasej firmy tak, aby bolo mozné  tejto databazy poskytnat’ informicie cez internet.

o Dokoncit” montiz objektovich meracov TUV na dialkovy odpocet prostrednictvom
internetu. Zacat’ montaz objektovyich mera¢ov dodaného tepla na dialkovy odpodet vo vietkych

objektoch kam dodavame teplo.

) Zabezpecovat’ kvalitni  a efektivau dodivku tepla a teplej vody nasim odberatefom so
zameranim sa na:
- uspotné opatrenia smerujice k zniZeniu energetickej narocnosti

- potrebnt rekonstrukciu tepelnotechnickych rozvodov
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- doregulovanie sekundirnych a domovych rozvodov tepla a teplej vody

Za uctovné obdobie roka 2014 navthujeme rozdelenie vysledku hospodarenia po zdaneni

podl'a Obchodného zikonnika a spolocenskej zmluvy.

Vyrocna spriva bola prerokovani aschvileni na Valnom zhroma¥deni spolocnosti

NOVBYT s.r.0., konanom dia:  25. 5. 2015

Konatel’ spolo¢nosti NOVBYT s.r.o.:

JOZCfI(ysuck}'r, Iﬂg /,,~

V Bratislave diia 26. 5. 2015
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