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1. Uvod

Spolo&nost Bytkomfort, s.r.o. je modernou a vyznamnou firmu v oblasti
energetického, objektového a bytového manazmentu. Medzi nosné Ulohy patri
vyroba a dodavka tepla a elektrickej energie, sprava nehnutelfnosti a suvisiace
sluzby. Spolo&nost svojimi aktivitami stéle posiliiuje svoje stabilné postavenie
na trhu.

2. Zakladné udaje spolocnosti

Spolo¢nost Bytkomfort, s.r.o. bola zaloZzend Mestom Nové Zamky v roku
2003, zapisana je v obchodnom registri Nitra oddiel Sro, vlozka 14198/N. Pravna
forma spolo¢nosti je spoloénost s ruéenim obmedzenym. Sidlo spolocnosti je na
SNP 9, 940 01 Nové Zamky.

Zakladné imanie spoloc¢nosti je 7 037 112,-EUR.

Spolocnikmi spoloCnosti su:

Mesto Nové Zamkys podielom 51%, 3 588 927,-EUR,

Energiecomfort Energie und Gebdudemanagement GmbH Wien s podielom
49%, 3 448 185,-EUR.

Najvy$sim organom spoloénosti je vainé zhromazdenie. Statutdrnym organom
spolocnosti su konatelia.

Konatelmi spolo&nosti s Ing. Stefan Téth a Ing. Manfred Bloch, MBA
Dozorna rada je v zlozeni:

Ing. Gejza Pischinger do 23.01.2015,

MUDr. Peter Hudak CSc. do 23.01.2015

Mgr. Katarina Hozlarova do 23.01.2015

Paul Minarik, Dipl. Ing.,

Mgr. Klaus Bader

Mgr. Art. Otokar Klein od 23.01.2015

Ing. Lukas$ Stefanik od 23.01.2015

Ing. Bertalan Bona od 23.01.2015

3. Predmet podnikania

Predmet cinnosti:

1. vykondvanie maloobchodnej ¢innosti - kiipa tovaru za Gcelom jeho predaja
kone¢nému spotrebitelovi - maloobchod v rozsahu volnych Zivnosti

2. vykondvanie velkoobchodnej &innosti - kipa tovaru za Ucelom jeho predaja
inym prevédzkovatelom Zivnosti - velkoobchod v rozsahu volnych Zivnosti

3. sprostredkovatelska ¢innost - sprostredkovanie obchodu v rozsahu volnych
Zivnosti

4. rozmnozovacie a kopirovacie sluzby
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. oprava, montaz, demontaz a zasklievanie okien a dveri

. vykonavanie maliarskych prac, naterov a tapetovanie

. upratovacie a Cistiace prace

. Uprava zelene a vonkajsich priestranstiev

. podnikanie v oblasti nakladania s odpadom - odvoz smeti (v rozsahu volnych
Zivnosti)

10. reklamna, propagaéna a poradenska cinnost

11. zdmocnictvo

12. vodoinstalatérstvo a kdrenarstvo

13. uskutodriovanie stavieb a ich zmien

14. vykon &innosti stavebného dozoru

15. prevadzkovanie vlastnej ochrany

16. vyroba tepla, vyroba elektriny, rozvod elektriny, rozvod tepla

17. Sprava nehnutelnosti v rozsahu volnej Zivnosti na zéklade zmldv vo vztahu k
obytnym domom, spoloénym priestorom a spolo¢nym castiam, pozemkom,
prisluSenstvu bytov, nebytovym priestorom a ich prislusenstvu a k objektom pre
ubytovacie sluzby

18. Faktoring a forfaiting (vymahanie pohladdvok od neplaticov)

19. Montaz, oprava, Udrzba tlakovych zariadeni

20. Mont&z, oprava, odborné prehliadky a odborné skusky elektrickych zariadeni
21. sprava a Udrzba bytového fondu

22. montdz, rekonstrukcia, oprava, udrzba plynovych zariadeni

23. indtalacia elektrickych rozvodov a zariadeni na bezpecné napadtie

24. Uctovnictvo v ramci volnej zivnosti

25. poskytovanie Gverov nebankovym spdsobom z vlastnych zdrojov

26. vykon c¢innosti technika poziarnej ochrany

27. nepravidelnd osobna cestna doprava vykondvand cestnymi osobnymi
vozidlami, ktoré maju okrem miesta pre vodiCa najviac osem miest na sedenie
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Spoloénost svoju ¢innost vyvija v mestach Nové Zamky, Bratislava,
Komarno, Sala, Sturovo a Hurbanovo a v obciach Gbelce, Komjatice,
Mana, Palarikovo, Semerovo, Baj¢, Bardonovo, Diakovce a Rastislavice.

4. Manazérstvo kvality

Zaliatkom roka boli na ,Zasadnuti rady kvality" stanovené nové Ciele
a Politika kvality na rok 2014 a vyhodnotené ukazovatele za rok 2013.

V priebehu roka sa vykondvali pravidelné interné audity podla programu
a plénov internych auditov na jednotlivych organizaénych Utvaroch spolocnosti,
prehodnocovali sa existujuce dokumenty v zmysle poziadaviek EN ISO
9001:2008 a zabezpedilo sa ich pravidelné udrziavanie, kompletné dopracovanie
resp. v pripade potreby aj prepracovanie existujucich dokumentov, zaznamov a
formularov, vratane vedenia vSetkych predpisanych zédznamov.

_ Externy dohladny audit bol v mesiaci jun 2014, platnost certifikatu bola

predlzena na dalsi rok.
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5. Pracovnici

Fyzicky stav zamestnancov k 31.12.2014 bol 89, ¢o znamena v porovnani
s planom pokles o dvoch zamestnancov. Nebola obsadena funkcia manazéra
odbytu a pracovna poztma asistentka konatela. Spolocnost zamestnava troch
zamestnancov so znizenou pracovnou schopnostou (ZPS), ¢im splna povmny
podiel zamestnancov so ZPS na celkovom polte zamestnancov a nemusi
odvadzat dodato¢né odvody pre UPSVaR.

Vzdeldvanie zamestnancov bolo zabezpecené formou externého
a interného vzdeldvania v sllade s planom vzdelavania na rok 2014. Boli to
povinné presdkolenia potrebné k vykonu cinnosti, odborné skolenia a seminare,
workshopy z oblasti energetiky a vykurovania, zvarania, facility manazmentu,
metrolégie, pracovného, obcianskeho a obchodného prava, BOZP, ekonomiky
a Uctovnictva, dani, poplatkov a komunikacie.

6. Marketing

Marketingové aktivity v roku 2014 boli obsahovo a nakladovo zabezpeclované
v stllade so schvalenym marketingovym planom spolo¢nosti nasledovne:

- tradiéné aktivity na MDD, zaliatok Skolského roka - odovzdavanie
reklamnych predmetov detom v meste Nové Zamky a Hurbanovo,

- pravidelnd kyvadlovd doprava po meste Nové Zamky, smerujuca na
termalne klpalisko Emila Tatarika - ,Strandbus®,

- podujatie pre zastupcov vlastnikov bytov a odberatelov tepla

- printovd reklama: Castrum Novum, Zlaté strédnky, letdky a brozury,
plagaty MskS Nové Zamky, reklama v kablovej televizii,

- reklamné plochy na viacerych objektoch v Novych Zamkoch a v Sali: FKM
Nové Zamky, TJ Start Nové Zadmky, Slovan Sala, ZUS Nové Zamky,

- narodeninové dareky pre existujlicich klientov spoloCnosti, reklamné
a upomienkové predmety pre marketingové podujatia

7. Vyroba a rozvod energii

Pldn predaja tepelnej energie pre rok 2014 vychadzal z realneho
spotrebitelského chovania koneénych spotrebitelov, ako iz postupného
zateplovania bytovych domov. S nadrastom pri doddvke tepla sa pocitalo s
pripojenim novych 12 bytov sidliska Zapad. V skutocnosti bolo predanych 69 042
MWh tepla, ¢o je o 25,36 % menej, ako sa planovalo. Z analyzy pokiesu
spotreby tepla vyplyva, Zze najvacsi podiel predstavuje nadpriemerne vyssia
teplota vonkajdieho vzduchu pocas dni vykurovania, dalej spotrebitelské
chovanie a zateplovanie (Pozndmka: V roku 2014 bola priemerna teplota
vonkajsieho vzduchu +6,32°C a pocet dni vykurovania len 185. V porovnani
s normativhym podtom dennostupriov sa jednd o pokles vo vySke 26%.). Pokles
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spotreby TUV zaznamenal u odberatelov vy$e 3% v medziroénom porovnani.
Z biomasy bolo vyrobenych 21 070 MWh ¢o &ini 27,20 % z celkovej vyroby tepla
v Novych Zamkoch. Podiel vyroby tepla z kombinovanej vyroby cinil 40,25 %. To
znamena, ze z celkovej vyroby tepla v Novych Zamkoch bolo vyrobenych 67,45
% tepla z obnovitelnych zdrojov a kombinovanej vyroby elektriny a tepla, &im
vyroba naplfia podstatu Gc¢inného centralizovaného zdsobovania teplom
definovaného zédkonom o tepelnej energetike. Plan predaja elektrickej energie
29 000 MWh bol naplneny vo vyske 26 074 MWh. V sledovanom roku spolo¢nost
realizovala produkt, reguldcie siete prostrednictvom odberatela (vykupcu)
elektriny, ¢o napriek niz$im dodavkam velmi priaznivo vplyvalo na hospodarenie
spolo¢nosti. Vecny plan investicii na Utvare Energetického manazmentu
vychadzal zo zdmeru obnovy technologickych casti, meracej a regulacnej
techniky vlastnych prevadzkovanych zariadeni, ako izo systematického
perspektivneho rozsirovania sluzieb v oblasti vyroby a dodavky tepelnej energie.
V priebehu roka boli splnené vSetky planované vlastné investi¢né akcie.

8. Sprava bytov a objektov

K 31.12.2014 spoloénost spravova|a v bytovych domoch celkove 5 841
bytov. V roku 2014 pribudlo do spravy 184 bytov v meste Nové Zamky, 111
bytov a 4 garadZe v Sali, Hurbanove, Gbelciach, Komjaticiach, Rastislaviciach
a Diakovciach.

Okrem spravy bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch firma
zabezpecluje spravu a Facility management o podlahovej ploche 33 500 m2 a to
v objektoch ako obchodné centrum AQUARIO Nové Zamky, Kik Nové Zamky,
ABC Klima, Medicentrum Pod lipou, Medicentrum Prednadrazie v Novych
Zamkoch a Centrum obdcianskej vybavenosti v Sali. Facility management sa
zabezpeduje aj v Siestich predskolskych ainych zariadeniach. V roku 2015
pribudol do spravy Kik Nové Zamky o rozlohe 800 m2 a objekt ABC Klima s.r.o.
v Novych Zamkoch o celkovej ploche 800m2.

V oblasti obnovy bytovy’/ch objektov spoloénost v roku 2014 zabezpedila
vybavenie devétnastich Uverov v celkovom objeme 2,2 mil. EUR z Coho bolo 10
komerénych Uverov v celkovej vySske 1 mil. EUR a 9 Uverov zo Statneho fondu
rozvoja byvania v celkovej vySke 1,2mil. EUR. Na v3etkych tychto objektoch
firma zabezpelovala a zabezpeéuje stavebnu pripravu, vyber
doddvatelov, priebeznl kontrolu a odovzdanie diel do uzivania. Tieto prace boli
zamerané na zateplenie budov, rekonstrukciu fasad, striech a balkénov. V
pripade dvandstich objektov bola vykonana kompletnd rekonstrukcia fasady so
zateplenim v sume 1,2mil. EUR. V piatich objektoch bola zabezpelend
komplexnad rekonstrukcia vyhradenych technickych zariadeni (9 vytahov)
v celkovom objeme 470 tis. EUR. Na mnohych objektoch boli vykonané opravy
a Udrzby beZného charakteru a odstranenie havarijného stavu prostrednictvom
vlastnych pracovnikov Udrzby alebo hotovostnej sluzby v mimopracovnom Case.
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9. Financné a ekonomickeé vysledky

Trzby za predaj energii sa podielali na Grovni 91,34% z celkovych trZieb.
Dodédvka tepelnej energie v dosledku teplejSieho pocasia bola nizSia ako sa
planovalo, ¢o znamenalo pokles trzieb a pokles nakladov na energie v porovnani
s predchadzajlicimi rokmi  Na cenu tepla nadalej priaznivo vplyva vyroba
elektrickej energie vramci kombinovanej vyroby elektriny a tepla. Na
hospodarsky vysledok priaznivo vplyvala regulacia siete prostrednictvom
odberatela elektriny.

Vysledok z hospodarskej Cinnosti bol priaznivo ovplyvheny aj narastom
spravovanych bytovych jednotiek. Financny vysledok bol ovplyvneny lepSim
hospodérskym vysledkom dcérskych spolocnosti a poklesom nakladov na Uroky z
averu.

2012 2013 2014

. v tis. v tis. v tis.
Tovar/jednotky MWh EUR MWh EUR MWh EUR

Predaj  tepla| geoon | 7574 | 84318 | 7381 | 69058 | 6543
a TUV*
Predaj el.
energie

32 267 2704 27 811 2572 26 074 | 2528

*trzby obsahuji aj néklady na student vodu v TUV

tepelnej energie \

EUR/kWh Variabilna zlozka Fixna zlozka

Nové Zamky 0,0518/kWh 151,35/kWh
Hurbanovo 0,0540/kWh 162,44/kWh
Bratislava Staré mesto 0,0546/kWh 116,83/kWh
Bratislava Nové mesto 0,0545/kWh 164,18/kWh




Vysledovka (Vv tisu EUR)

Prevadzkové vynosy

11 062
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10 166

uct.obdobie

11 490
Trzby za vlastné vyrobky 9 513 8 961 8 090
Trzby za sluzby 921 850 954
Zmena stavu vyrobkov 0 11 0
Aktivacia 0 0 0
Ostatné vynosy 1 056 1240 1122
Prevadzkové naklady 10 674 10 096 9185
Spotreba materialu 754 715 656
Spotreba energii 6 108 5633 5051
Sluzby 1 353 1 257 1185
Osobné naklady 1237 1320 1327
Dane a poplatky 46 51 49
Odpisy DNM a DHM 910 931 801
Zostatkova cena predaného 9 23 2
majetku-materialu
Ostatné naklady na 257 166 114
hospodarsku innost .
Vysledok hospodarenia z HC 816 966 981
Finanéné vynosy 37 50 59
Financné naklady 119 104 91
Vysledok hosp. z finanénej -82 -54 -32
cinnosti
Dan z prijmov z beznej ¢innosti 140 208 202
Vysledok hospodarenia 0 0 0
z mim. €in.
Vysledok hospodarenia za 594 704 747
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Aktiva 11 038 11 081 10 864
Pohl'adavky za upisané 0 o 0
vlastné imanie

Neobezny majetok 9191 8 844 8778
DIhodoby nehmotny majetok 43 22 10
Dlhodoby hmotny majetok 9 031 8 631 8 581
Dlhodoby finanény majetok 117 191 187
Obezny majetok 1833 2226 2071
Zasoby 229 225 135
Pohladavky 404 886 450
Financné acty 1200 1115 1486
Casové rozlienie 13 11 15
Pasiva 11 038 11 081 10 864
Vlastné imanie 7 916 8 131 8 215
Zakladné imanie 7 037 7 037 7 037
Kapitalové fondy -97 -24 -27
Fondy zo zisku 387 417 461
Vysledok hospodarenia min. -5 -3 -3
rokov

Vysiedok hospodarenia za 594 704 747
uctovné obdobie

Zavazky 2 880 2752 2454
Rezervy 300 207 159
Dlhodobé zavazky 47 47 93
Kratkodobé zavazky 329 540 490
Bankové Uvery a vypomoci 2 204 1958 1712
Casové rozliSenie 242 198 195

8. Ocakavany vyvoj

Medzi hlavné Ulohy v roku 2015 patri kvalitnad a spolahliva dodavka energii
s vyuzitim kombinovanej vyroby elektriny a tepla a ekologicky vyhodnou
vyrobou tepla v kotolni na biomasu. V procese vyroby elektriny spolocnost
nadalej bude vyuzivat mozZnost regulacie siete, Co ma priaznivy dopad na
hospodarsky vysledok. Medzi investi¢né ciele patri napojenie dalSich klientov na
centralne zdsobovanie teplom, zniZzenie strat v rozvodoch, rekonstrukcia
rozvodov a kotolni.
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V oblasti technickej spravy budov a spravy bytov sa oCakdava zisk novych
klientov v sidle spoloCnosti a v mestach a obciach regiénu.

9. U¢&tovna zavierka a sprava auditora

Udtovna zdvierka bola vyhotovend v stlade so zakonom o Uétovnictve,
sprava auditora je v prilohe ¢. 1.

10. Zaver

Uétovna zavierka bude predlozena na schvalenie valnému zhromazdeniu

dfia 28.5.2015.
Tato vyrocna sprava spoloCnosti Bytkomfort, s.r.o. bola vyhotovend
v Novych Zamkoch dra 14. 4. 2015.

Ing./Stefan Toth
natel




