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Prihovor vykonného riaditel'a spolocCnosti

Spolocnost’ UNISTAV, s.r.o., PreSov vznikla v roku 1992 a p6sobi na trhu uz 23
rokov. Za celé obdobie svojej Cinnosti spolocnost’ ostala verna svojmu zakladnému ciel'u
byt' transparentnou a déveryhodnou spolocnostou pre svojich obchodnych partnerov
a pre svojich zamestnancov zabezpecit’ socialne istoty, vyplacat’ nacas mzdy a plnit’ svoje
zavazky.

Rok 2014 skoncila nasa spolo¢nost’ so stratou, ale vSetky svoje zavazky voci
zamestnancom a obchodnym partnerom si splnila, vdaka ¢omu ostala doveryhodnou
a konkurencie schopnou spolocnost'ou, ktora ma vsetky predpoklady na to, aby dalSie
roky Uspesne posobila na stavebnom trhu.

Spoloc¢nost’ si drzi vysoky kredit medzi svojimi odberatel'mi a plIni si svoje zmluvné
zavazky. Nasi odberatelia nas opatovne oslovuju so Ziadostami o spracovanie cenovych
ponuk na dodavku stavebnych prac a materialov.

Spoloc¢nost’ je déveryhodnym partnerom aj pre banky a po prerokovani Gverovych
podmienok nam banka opatovne potvrdila kontokorentny Gver na d'alSie obdobie.

Spolo¢nost’ si  vysoko vazi svojich zamestnancov a svoje zavazky vo i
zamestnancom uhradza nacas, v plnej vyske a okrem toho im zo socidlneho fondu
prispieva na stravné listky, cestovné, darCeky pre deti zamestnancov.

Spolocnost’ investuje do nakupu naradia, drobného majetku, strojov a technického
zhodnotenia budov, ale aj do auditov Systému riadenia kvality, Systému manaZzérstva
BOZPO, Systému environmentalneho manazérstva, Systému zvarania, ziskavania
certifikatov a do nakladov na Skolenia zamestnancov.

Vedenie spolocnosti d'akuje vSetkym obchodnym partnerom za spolupracu roku
2014 a tesSi sa na d'alSiu spolupracu.

FrantiSek Kocisko, vykonny riaditel
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Zakladné udaje o spolocnosti

UNISTAV, s.r.o., Presov

Zakladné udaje o spolocnosti:

Obchodné meno:

Sidlo spolocnosti:

1CO:
DIC:
DIC DPH:

Pravna forma:

Zapis v Obchodnom registri:

Rok vzniku:

Zakladné imanie:

UNISTAV, s.r.o., Presov

Ku Surdoku 25
080 01 Presov

17 147 387

2020518071

SK2020518071

spolocnost’ s rucenim obmedzenym

OR Okresného sidu Presov, oddiel: Sro
viozka ¢. 279/P

1992

21 000,- €
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Histdria spolocCnosti

Firma UNISTAV, s.r.o0., PreSov vznikla z byvalého Mestského stavebného podniku
v PreSove v ramci malej privatizacie. Do obchodného registra bola zapisana v roku 1992.

Udaje o predmete innosti

V roku 2014 firma dosiahla trzby realizaciou nasledovnych cinnosti:
1. Realizacia a rekonstrukcia bytovych a obcianskych stavieb.
2. Plynoinstalacné prace.
3. Montaz a revizie NTL a STL plynovodov, vratane pripojok a domovych rozvodov.
4. Vyroba , inStalacia a opravy Ustredného kurenia a vetrania
5. Cestna nakladna doprava.

6. Klpa tovaru za ucelom jeho predaja konecnému spotrebitel'ovi (maloobchod), alebo
na Ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod).

7. Vodoinstalatérske prace.
8. Zamocnicke a zvaracie prace.

9. Montdz, oprava aUudrzba elektrickych zariadeni v rozsahu: - objekty bez
nebezpecenstva vybuchu, zariadenia s napatim do 1 000V, vratane bleskozvodov

10. Murarstvo.

11.Tesarstvo.

12. Pokryvacstvo.

13.Izolatérstvo.

14. Podlaharstvo.

15. Klampiarstvo.

16. Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov.

17.Vykon Cinnosti stavbyvediceho - Pozemné stavby, - Inzinierske stavby -
vodohospodarske stavby.

18. Prenajom nehnutel'nosti.
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Zoznam clenov statutarneho organu

Statutarny organ tvoria traja konatelia:

e p. Ing. FrantiSek Kocisko
e p. Dorota Bacova

e p. Stefan Bodnar

Zoznam spolocnikov

Spolocnici firmy UNISTAV, s.r.o., PreSov su:

Dorota Bacova

. Stefan Bodnar

. Rastislav Hamborsky

. Marian Kacmar

. Ing. FrantiSek Kocisko

. Peter Kokavec
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Zoznam certifikatov

Firma je drzitel'om certifikatov:

o Certifikat STN EN ISO 14001:2005 - Systém environmentalneho manazérstva
v oblasti realizacia hlavnej a pomocnej stavebnej vyroby a rekonstrukénych prac
na bytovych, obcianskych, priemyselnych a inzinierskych stavbach. Obchodna
¢innost’ so stavebnym materialom.

o Certifikat STN EN ISO 9001:2009 - Systém manazérstva kvality v oblasti
realizacia hlavnej a pomocnej stavebnej vyroby a rekonstrukénych prac na
bytovych, obcianskych, priemyselnych a inzinierskych stavbach. Obchodna cinnost’
so stavebnym materialom.

o Certifikat STN OHSAS 18001:2009 - Systém manazérstva bezpecnosti a
ochrany zdravia pri praci v oblasti realizacia hlavnej a pomocnej stavebnej vyroby
a rekonstrukénych prac na bytovych, obcianskych, priemyselnych a inZinierskych
stavbach. Obchodna cinnost’ so stavebnym materialom.

o Certifikat EN ISO 3834-2:2005 - Poziadavky na kvalitu pri tavhom zvarani
kovovych materidlov v rozsahu : Vyroba a spracovanie kovov. Vyroba a oprava
kovovych konstrukcii. Vyroba a oprava strojov a zariadeni. Instalacia
priemyselnych strojov a pristrojov.

o Certifikat C1053-V/TP — Praca s utajovanymi skuto¢nostami
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Vyvoj Cinnosti, financna situacia spolocnosti a informacie

o uplynulom vyvoji podnikania

Firma UNISTAV, s.r.o., PreSov od svojho vzniku r. 1992 patrila medzi vyznamnych
zamestnavatelov v regidne. Kriza v hospodarstve ovplyvnila aj stavebny trh, ¢o sa
prejavilo v nedostatku zakazok, v minimalnej marZi na zakazkach, az v celkovej strate.

Po roku 2013, ked sme po prvy krat pocas existencie firmy dosiahli stratu, aj rok
2014 sme ukondili so stratou. Spdsobili to nizke ceny zakazok vysut'azenych vo verejnom
obstaravani aj celkovo nizky objem stavebnych prac.

Celkové vykony v roku 2014 dosiahli vysku 4 057 tis. €, z toho su trzby z predaja
tovaru 1 490 tis. €, trzby za stavebné prace 2 329 tis. €, aktivacia 238 tis. €.

Stav zamestnancov ku koncu G¢tovného obdobia je 86.

V nasledujucich oddieloch uvadzame prehl'ad ekonomickych ukazovatelov za rok
2014.

FINANCOVANIE

V nasledujucich tabulkach uvadzame strucny prehl'ad aktiv a pasiv :

Tabulka: Prehl'ad majetku

Text polozky (EUR) Rok13 % Rok14 %
SPOLU MAJETOK 2928271,0| 100| 2108197,0| 100
NEOBEZNY MAJETOK 470 893,0( 16 430511,0| 20
DLHODOBY NEHMOTNY MAJETOK 0 0
DLHODOBY HMOTNY MAJETOK 470 893,0( 16 430511,0 20
DLHODOBY FINANCNY MAJETOK 0 0
OBEZNY MAJETOK 24345090\ 83| 1659580,0] 79
ZASOBY suget 272 991,0 9| 5293240 25
DLHODOBE POHLADAVKY 104 081,0 4 128 863,0 6
KRATKODOBE POHI'ADAVKY 1662828,0| 57 672 119,0| 32
FINANCNE UCTY 394 609,0| 13 329 274,0| 16
CASOVE ROZLISENIE 22 869,0 1 18 106,0 1
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Text polozky (EUR) Rok13 % Rok14 %
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 2928271,0| 100| 2108197,0| 100
VLASTNE IMANIE 611 094,0| 21| 4392280 21
ZAKLADNE IMANIE sucet 21 000,0 1 21 000,0 1
ZAKONNE REZERVNE FONDY 16 638,0 1 16 639,0 1
OSTATNE FONDY ZO ZISKU 239 149,0 8| 2391490 11
VYSLEDOK HOSPODARENIA MINULYCH ROKOV 516 447,0| 18| 334306,0| 16
VYSLEDOK HOSPODARENIA ZA UCTOVNE OBDOBIE -182 140,0 -6| -171866,0 -8
ZAVAZKY 23169240 79| 1668969,0| 79
REZERVY 72 463,0 2 61 636,0 3
DLHODOBE ZAVAZKY sudet 7334250 25 47 565,0 2
KRATKODOBE ZAVAZKY suéet 1031965,0( 35| 1037926,0| 49
Kratkodobé finanéné vypomoci

BEZNE BANKOVE UVERY 479 071,0] 16| 521842,0] 25
CASOVE ROZLISENIE stéet 253,0

Oproti predchadzajucemu roku sme zaznamenali pokles v polozke pohladavky
0 965 tis. €. V priebehu celého roka bola finan¢na situacia priazniva, ked' Uhrady faktar
sa realizovali v lehote splatnosti. Na preklenutie kratkodobych problémov vo financovani

sme vyuzili KTK uver, ktory ku koncu roka bol ¢erpany vo vyske 522 tis. €.

Tabulka: Prevadzkova ¢innost’

Text polozky (EUR) Rok13 % Rok14 %
NAKLADY NA HOSP. CINNOST SPOLU 72292400 100| 4243792,0| 100
Naklady vynalozené na obstaranie predaného tovaru 4 017 246,0 56| 1339430,0 32
OSOBNE NAKLADY 1106 775,0] 15| 1079646,0] 25
Dane a poplatky 24 753,0 23895,0( 0,5
Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku 40 977,0 1 49 481,0 1
Zostat. cena predaného dlhodobého majetku a pred. materiélu 7572,0 7 470,0
Opravné polozky k pohladavkam -4 405,0 1444,0
Ostatné naklady na hospodarsku €innost 50 708,0 1 17 467,0 1
CISTY OBRAT 4 057 078,0
VYNOSY Z HOSP. CINNOSTI SPOLU SUCET 70774430| 100 4096 160,0| 100
Trzby z predaja tovaru 4265088,0] 60| 1490230,0| 36
TRZBY Z PREDAJA SLUZIEB 2627970,0| 37| 2329325,0| 57
Trzby z predaja dlhodob. nemot. a hmot. majetku a materialu 8 801,0 11 917,0
Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti 36 838,0 1 27 165,0 1
Aktivacia 138 746,0 2 237 523,0 6
PRIDANA HODNOTA 1028 944,0 992 689,0
VYSLEDOK HOSPODARENIA Z HOSPODARSKEJ CINNOSTI -151 797,0 -147 632,0
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Starostlivost’ o0 zamestnancov

Osobné naklady vo vyske 1 080 tis. € tvoria 25% z celkovych nakladov. Z toho
su mzdové naklady — 765 tis. €, socidlne a zdravotné poistenie — 279 tis. € a socidlne

naklady 37 tis. €, kde su uctované naklady na stravné, nemocenské davky, ochranné
pracovné prostriedky, dotacia z nakladov do socialneho fondu.

V ostatnych nakladovych polozkach su zGctované naklady na skolenie, odborna
literatUra, naklady suvisiace s pracovnymi cestami — diéty, ubytovanie.

Socialny fond

Socialny fond bol v priebehu roka dotovany z nakladov vo vyske 4 tis. €.

Cerpali sme z neho na prispevky zamestnancom na stravu a dopravu v celkovej

vyske 14 tis. €, pricom sme pouzili aj socialny fond tvoreny v minulych rokoch z pridelu
0 zisku.

TECHNICKY USEK

Zakazkova ¢innost’ TU v roku 2014 — vyhodnotenie:

Percento Percento Percento | Percento
Zakazkova &innost| Poéet | Vyherné . ) , Celkova hodnot | _ .. | vyhernych | vyhernych
) odovzdanych | vyhernych ) Prijaté ponuky
TU 2014 ponuk | ponuky ) ponuk ponuk - pontuk -
ponuk ponuk
hodnota hodnota
Ks Ks % % € € % %
v .
ypracovane 50 52,63% 26 041 049,90 71,14%
ponuky - VS
Vitaz verejnej sutaze 10 20,00% 2 108 042,08 8,10%
Zrusené ponuky 5 5,26% 3217 714,80 8,79%
Nevyhodnotené
evyhodnotene 1 1,05% 594 416,16 1,62%
ponuky
v .
ypracovane 39 41,05% 6 756 140,06 18,45%
ponuky mimo VO
Prilaté kv mi
e e 17 43,59% 1080 301,46 15,99%
Spolu: 95 100,00% 36 609 320,92 | 3188 343,54 100,00% 8,71%
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Vydavky na Cinnost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolocnost’ v roku 2014 nevynalozila ziadne vydavky na cinnost' v oblasti
vyskumu a vyvoja, neplanuje ani v roku 2015 investovat’ v tejto oblasti.

Informacia o ocakavanej hospodarskej a financnej situacii
za rok 2015

Spolo¢nost’ ocakava, Zze po rokoch stagnacie stavebného trhu nastane ozivenie
stavebnictva a aj finan¢na situacia v nasej firme sa zlepsi.

Na rok 2015 mame zazmluvnené zakazky v regidne Vychodného Slovenska a to

hlavne rekonstrukéné prace objektov v majetku obci a miest, financovanych z eurdpskych
fondov.

Verime, Ze nasa firma bude Uspesne posobit’ v dalSich rokoch na stavebnom trhu.
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NAVRH

na vysporiadanie straty za rok 2014.

Hospodarsky vysledok z beznej Cinnosti - strata: - 203 752,00 €

Strata upravena o odloZzenu dan: - 171 866,00 €

Na valnom zhromazdeni spolo¢nikov bude predloZzeny navrh z(ctovat’ stratu na
Ucet nerozdeleného zisku za rok 2002 vo vyske 171 483,17 € a CiastoCne za rok 2003 vo
vysSke 382,43 €.

V PresSove dna 06.05.2015

Ing. FrantiSek Kocisko
vykonny riaditel



